Zmluva &islo 1281/2025/0SV-SDS o nijme nebytovych priestorov
uzatvorena v zmysle § 3 zakona &. 116/1990 Zb. o nijme a podnéjme nebytovych priestorov v zneni
neskor§ich predpisov (dalej len ,,Zmluva®)

Zmluvné strany

Prenajimatel’:

Nazov: Mesto Banska Bystrica

Sidlo: Ceskoslovenskej armady 26, Banska Bystrica

Statutarny orgéan: Jan Nosko, priméator mesta

Kontaktna osoba: PhDr. Ing. Ivana KruZliakova, PhD.
e-mail: ivana kruzliakova@banskabystrica.sk
tel.: 048 4330 700

1CO: 00313 271

DIC: 2020451587

Bankové spojenie: Ceskoslovenska obchodna banka, a.s.

IBAN: SK77 7500 0000 0040 1679 5432

BIC: CEKOSKBX

(dalej len ,,Prenajimatel))

Néjomca:
Obchodné meno: Unia nevidiacich a slabozrakych Slovenska o.z.
Sidlo: Sekulska 672/1, 841 04 Bratislava-Karlova Ves
Statutarny orgéan: Ing. Tatiana Winterova, riaditelka
Kontaktna osoba: Mgr. Dagmar Filadelfiova
e-mail: .
tel.:
ICO: 00 683 876
DIC: 2020804731
Pravna forma: obéianske zdruZenie _
Registracia: Register mimovladnych neziskovych organizacii vedeny Minister-
stvom vnitra SR, registra¢né &islo VVS/ 1-909/90-32
Bankové spojenie: '
IBAN: '
SWEFT/BIC:

(d’alej len ,,Ndjomca“)

(Prenajimatel’ a Ndjomca dalej spolu aj ako ,,Zmluvné strany“)

Clanok L
Uvodné ustanovenia

1. Prenajimatel’ je vyluénym vlastnikom nehnutelnosti — budovy Komunitného multifunkéného
centra na ulici Robotnicka &. 12 v Banskej Bystrici, situovanej na pozemku parc. &. C KN 1284/1
evidovanej na LV &. 4073, kat. tizemie Bansk4 Bystrica, obec Banska Bystrica (d’alej aj ako
,.Nehnutelnost™).
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Clanok IL
Predmet najmu

1. Predmetom najmu podl'a tejto Zmluvy je &ast Nehnutelnosti $pecifikovanej v Clanku I. bode 1. tejto
Zmluvy nachadzajice sa na prizemi budovy o celkovej vymere 90,10 m?, a to miestnosti:

¢. miestnosti 1.30 chodba 6,15 m?
¢. miestnosti  1.31 predsieti WC ‘ 4,25 m?
¢. miestnosti 1.32 WC 2,00 m?
¢. miestnosti  1.33 predsienin WC 3,10 m?
¢. miestnosti 1.34 WC 1,50 m?
¢. miestnosti  1.35 Cajoviia 35,10 m?
¢. miestnosti 1.37 priprava ¢ajoviia 6,10 m?
¢. miestnosti  1.38  upratovacia komora 2,40 m?
¢. miestnosti 1.39 chodba 6,60 m?
¢. miestnosti 1,41 zadverie 10,15 m?
¢. miestnosti 1,42  pedikiira 12,75 m?
SPOLU: 90,10 m?

(d’alej len ,,Predmet n&jmu‘).

2. Prenajimatel’ za podmienok dohodnutych v tejto Zmluve prenechdva nidjomcovi Predmet ndjmu
do dodasného uZivania a Najomca sa zavizuje platit’ za uZivanie Predmetu ngjmu dohodnuté
najomné podla ¢lanku VI. tejto Zmluvy.

3. Pre pripad, Ze v ramci vykonu svojej ¢innosti, Ndjomca prejavi zaujem o kratkodobé uZivanie
d’alsich miestnosti nachddzajiicich sa v Nehnutelnosti, Prenajimatel’ sa zavizuje, Ze v
individualnych pripadoch podla dostupnosti uvedenych priestorov, umoZni Ndjomcovi uZivanie
konkrétne uréenej miestnosti vo vymedzenom ¢asovom horizonte, a to v stilade so Smemicou o
vyuZivani nebytovych priestorov komunitnych centier v Banskej Bystrici €. VP 22/2020 zo diia
29.9.2020, s ktorou Prenajimatel’ oboznamil Néjomcu pred podpisom tejto Zmluvy.

_ Clénok I
Uéel a spésob najmu

1. Prenajimatel’ prenechava najomcovi do uZivania Predmet nijmu uvedeny v ¢lanku I. bod. 1
Zmluvy podPa Clanku 19 ods. 3 pism. b) Zasad hospodérenia a nakladania s majetkom mesta
Banska Bystrica ¢innych od 01.11.2023 v zneni Dodatku €. 1 a¢inného od 01.03.2025 (d’alej aj
ako ,,Zasady").

2. Prendjom bol schvaleny na zéklade Uznesenia Mestského zastupitel'stva ¢. 612/2025 — MsZ zo
dria 24. jina 2025.

3. Predmet najmu bude Nijomca uzivat pre &innost Krajského strediska Unie nevidiacich
a slabozrakych Banska Bystrica za u€elom poskytovania sluzieb zrakovo postihnutym osobam.
UZivanie Predmetu najmu na iny ucel sa povaZuje za podstatné porusenie tejto Zmluvy a zaklada
pravo prenajimatel’a na odstipenie od Zmluvy.

4. 'V pripade poruSenia povinnosti N4jomcu vyplyvajucej zbodu 3. tohto ¢lanku Zmluvy mé
Prenajimatel’ pravo na uplatnenie zmluvnej pokuty vo vyske 100,00 Eur, a to aj opakovane.

5. Nijomca nie je bez vopred udeleného pisomného stihlasu Prenajimatel'a opravneny prenechat
Predmet ndjmu ani jeho prislusenstvo do uZivania, resp. do podnajmu tretej osobe. Prenechanie
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predmetu najmu a/alebo jeho prislusenstva do uZivania, resp. do podnajmu tretej osobe sa
povaZuje za podstatné porusenie tejto Zmluvy a zaklada pravo prenajimatel’a na odstupenie od
Zmluvy.

V pripade poruSenia povinnosti N4jomcu vyplyvajicej z bodu 5. tohto &lanku Zmluvy je
Prenajimatel’ opravneny uplatnit’ si nrok na zaplatenie zmluvnej pokuty vo vyske 100,00 Eur.

" Néjomca vyhlasuje, Ze je s pravnym a faktickym stavom Predmetu najmu riadne oboznameny a

tento zodpoveda t&elu, na ktory sa prenajima, pri€om Néjomca ho v tomto stave od Prenajimatela
protokolarne prebera. Za deti odovzdania Predmetu nijmu sa bude povaZovat’ deft uvedeny
v odovzdavacom protokole, ktory bude podpisany obidvoma Zmluvnymi stranami. Prenajimatel’
poveruje k podpisaniu preberacieho protokolu Mgr. Dagmar Filadelfiova a N4gjomca poveruje
k podpisaniu Preberacieho protokolu Ing. Adriana Tupa.

Zmluvné strany sthlasia s dohodnutou vyskou zmluvnej pokuty v zmysle bodov 4. a 6. tohto
&lanku Zmluvy. Zmluvni pokutu povaZuji za primerand a nie v rozpore s dobrymi mravmi.

Clinok IV.
Doba trvania najmu

Tato zmluva sa uzatvara na dobu uréita pat’ (5) rokov od 1.7. 2025 do 31.12.2030.

Dobu trvania najmu je moZné na zaklade vzdjomnej dohody Zmluvnych stran prediiit’ najviac o
pét (5) rokov, a to za podmienok dohodnutych v tejto zmluve (opcia) tak, Ze Ndjomca najneskor
v lehote Sest’ (6) mesiacov pred uplynutim doby trvania najmu pisomne uplatni u Prenajimatela
pravo vyplyvajiice z opcie, a zaroveil poziada o uzatvorenie pisomného dodatku k predmetnej
Zmluve. Zmluvné strany sa dohodli, Ze k prediZeniu doby trvania najmu podra predchadzajiicej
vety dojde len v pripade, ak Prenajimatel’ v rozhodnom obdobi nebude Predmet ndjmu potrebovat
na zabezpelenie vlastnych potrieb, o Som je povinny Nédjomcu pisomne informovat, a to
bezodkladne po doruceni Ziadosti Najomcu o prediZenie doby trvania najmu.

Clinok V.
Vyska najomného a sluZieb spojenych s prendjmom

Vyska nédjomného za Predmet ndjmu uvedeny v ¢lanku II. bod 1. Zmluvy je stanovena v zmysle §
9aa ods. 3 zdkona &. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorSich predpisov a podl'a Clanku 19
ods. 3 pism. b) Zasad a predstavuje sumu 767,70 Eur (slovom: sedemsto3estdesiatsedem eur,
sedemdesiat centov) ro¢me (90,10 m?> x 8,52 Eur) (dalej aj ako ,,N4jomné®).
Najomea sa zavizuje platit’ okrem nagjomného aj zélohové platby za sluzby spojené s ndgjmom vo
vyske 1 608,00 Eur (slovom: jedentisicsest’stoosem eur) / roéne, z Coho:
- dodavka tepla a TUV (plyn) predstavuje sumu 888,00 Eur (slovom: osemstoosemdesiatosem
eur) /rocne,
- dodévka elektrickej energie predstavuje sumu 288,00 Eur (slovom: dvestoosemdesiatosem
eur) /rocne,
- dodavka vody predstavuje sumu 264,00 Eur (slovom: dvestoSestdesiatstyri eur) /roéne,
- poplatok za komunalny odpad predstavuje sumu 60,00 Eur (slovom: Sestdesiat eur) /ro¢ne,
- thrada za revizie a kontrolu zariadeni predstavuje sumu 108,00 Eur (slovom: jednostoosem
eur) /rone
(d’alej aj ako ,,Sluzby spojené s nsjmom*).
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Pripadné preplatky alebo nedoplatky na platbach za Sluzby spojené s najjmom, ktoré budii uréené
ako rozdiel medzi zadlohovymi platbami vykonanymi Nijomcom a skutodnou spotrebou
Jednotlivych médii, budi Ndgjomcovi vyfakturované vystavenim zudtovacej faktary, najneskér do
31. marca nasledujticeho kalendameho roka.

Spolu r o ¢ n é platby za nijom priestorov a zilohové platby za Sluzby spojené s nijmom
predstavuji sumu 2 375,70 Eur (slovom: dvetisictristosedemdesiatpit’ eur, sedemdesiat centov).
Néajomca sa zavizuje m e s a ¢ n e uhradzat’ platby za najom a SluZby spojené s nadjmom vo
vyske 198,00 Eur v mesiacoch januir — oktéber avo vyske 197,85 Eur v mesiacoch
november a december, a to do 15. diia prisluSného mesiaca bezhotovostnym prevodom na tiéet
Prenajimatela uvedeny v zéhlavi tejto Zmluvy. Ako variabilny symbol je Najomca povinny
uvadzat’ Cislo zmluvy 12812025 a ako $pecificky symbol je Najomea povinny uvadzat’ mesiac a
rok platby (napr. jil 2025 = 072025).

Zmluvné strany sa dohodli na nasledovnej infla¢nej dolozke (d’alej v texte len ,,Inflaéna dolozka“):
Prenajimatel’ je opravneny pocas doby trvania tejto Zmluvy po uplynuti kalendarneho roka
kaZdorocne k O1. januaru zvysit' dohodnuti vySku Néjomného o 100 % ro¢nej miery inflacie
v Slovenskej republike za predchidzajiici kalendarny rok oficidlne vyhlasenej Statistickym
uradom Slovenskej republiky. Zmluvné strany sa dohodli, Ze pri kazdej iprave vysky Najomného
podla tohto bodu bude informécia o zvySeni Najomného zo strany Prenajimatela Najomcovi
ozndmend pisomne formou ,,Ozndmenia o zvySeni nadjomného“. Postup podla tohto bodu sa
nepouZije v pripade, ak inflacia bude niZSia ako 1 % (slovom: jedno percento). Informécia
o zvySeni N4jomného je platnd au€innd dilom dorucenia oznamenia o zvySeni najomného
Najomcovi. V pripade, ak sa oznamenie o zvySeni Najomného Najomcovi nepodari dorucit,
povaZuje sa za defi doruenia oznamenia o zvySeni najjomného deii vratenia nedoruCenej zasielky
Prenajimatelovi. Pokial’ bude inflicia oznamena aZ v priebehu kalend4drneho roka, N4jomca
najneskdr v ramci platby najbliz§icho Najomného po oznameni inflacie doplati Ciastku
zodpovedajicu rozdielu medzi skuto¢ne zaplatenou &iastkou a iastkou, ktord zodpoveda v novom
kalendarnom roku platnému N4jomnému po zohl'adneni inflacnej dolozky.

Pocas celej doby trvania najmu je Ndjomca povinny platit’ mesacne Prenajimatel'ovi Ndjomné vo
vyske podla bodu 1. tohto ¢lanku Zmluvy a zalohové platby za SluZzby spojené s nijmom.
Neplatenie Najomného a/alebo SluZieb spojenych s njjmom vo vyske, lehotach a spésobom
uvedenym v tejto Zmluve sa povaZuje za podstatné poruSenie Zmluvy a zaklada pravo
Prenajimatel'a na okamzité odstipenie od tejto Zmluvy.

Ak Néjomca méze Predmet najmu uzivat obmedzene len preto, Ze Prenajimatel’ neplni svoje
povinnosti zo zmluvy alebo povinnosti ustanovené zdkonom, ma Najomca nérok na pomerni
zl'avu z najomného.

Clénok VL
Priva a povinnosti zmluvnych strin

Prenajimate!’ je povinny odovzdat’ Predmet ndjmu Najomcovi v stave sposobilom na dohovorené
alebo obvyklé uZivanie, v tomto stave ho na svoje naklady udrziavat a zabezpe&ovar riadne plnenie
sluZieb, ktorych poskytovanie je s uzivanim Predmetu nijmu spojené.

Néjomca nie je opravneny zmenit’ dohodnuty ti€el uZivania Predmetu ndjmu bez predchadzajuceho
pisomného sthlasu Prenajimatel’a.

Najomca nie je opravneny vykonavat’ stavebné upravy na Predmete najmu bez predchadzajiceho
pisomného siihlasu Prenajimatel’a. Vykonéavanie stavebnych tprav na Predmete nijmu bez
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10.

predchadzajiiceho pisomného sthlasu Prenajimatel’a sa povaZuje za podstatné porusenie Zmluvy a
zaklada pravo Prenajimatel'a na okamZité odstipenie od tejto Zmluvy.

Pri zamysPanej zmene alebo uprave Predmetu nijmu je Najomca povinny vopred predloZit
Prenajimatelovi na schvalenie plan zmeny alebo Gpravy obsahujuci navrh koneéného rieSenia
zmeny alebo tipravy a v pripade stavebnych uprav aj druh planovaného stavebného materilu, druh
a rozsah stavebnych prac a asovy harmonogram stavebnych préc. V pripade, Ze zamyslané zmeny
alebo upravy Predmetu nijmu podlichaju sthlasu alebo povoleniu prisluiného organu $tétnej
spravy alebo samospravy, je Ndjomca povinny vopred predloZit’ Prenajimatel’ovi na schvalenie plan
zmeny alebo Gpravy overeny autorizovanym architektom alebo stavebnym inZinierom spliiiajiici
prisluiné technické normy a pravne predpisy. Naklady spojené so zabezpedenim autorizicie znasa
vyluéne Ngjomca.

Ak Prenajimatel’ kedykol'vek pocas platnosti tejto Zmluvy zisti, Ze Néjomca pri vykonani zmien
alebo tiprav Predmetu n4jmu nedodrZal schvaleny plén zmeny alebo tipravy predmetu najmu alebo
Prenajimatelom uréené podmienky vykonavania zmien alebo Uprav, a to najma porusSenim
prisluinych technickych noriem alebo pravnych predpisov, je opravneny vyzvat Najomcu na
odstranenie zistenych nedostatkov. Ndjomca je povinny okamZite po dorudeni takejto vyzvy zalat’
s odstrafiovanim zistenych nedostatkov tak, aby Prenajimatelovi nevznikla Ziadna dalsia Skoda. Ak
tak Najomca okamZite neurobi a zistené nedostatky m6zu ohrozit' Zivot alebo zdravie tretich os6b
alebo v désledku toho hrozi PrenajimateFovi vznik $kody, je Prenajimatel’ opravneny odstranit’
zistené nedostatky sam, a to na néklady najomcu.

V stvislosti so zabezpe&enim udrziavania Predmetu najmu podl'a odseku 1. tohto €lanku Zmluvy-a
odstranenia nedostatkov podFa bodu 4. tohto &lanku je Prenajimatel opravneny prijat’ vSetky
potrebné opatrenia, najmi vstipit’ do Predmetu n4jmu a pokial’ st bezprostredne ohrozené Zivoty a
zdravie Tudi, resp. bezprostredne hrozi znatna Skoda na majetku Prenajimatela, je Prenajimatel’
opravneny uzatvorit' Predmet ndjmu. V pripade splnenia tychto podmienok Néjomca vyslovene
udel'uje Prenajimatelovi stihlas na tento postup. Uzatvorenie Predmetu ngjmu z dévodov na strane
Néjomcu nem4 Ziadny vplyv na povinnost Ndjomcu phit’ si vietky ostatné povinnosti vyplyvajice
mu z tejto Zmluvy, najmé povinnost riadne platit’ Néjomné a ndklady za Sluzby spojené s najmom.
Prenajimatel’ udelenim sthlasu k vykonaniu zmien alebo tvprav podla tohto ¢lanku Zmluvy
neprebera na seba akikol'vek povinnost’ tthrady nékladov spojenych so zmenou alebo twipravou
Predmetu nijmu, na ktora udelil sthlas. Rovnako udelenim sthlasu Prenajimatel’ na seba za
¥iadnych okolnosti neprebera Ziadnu zodpovednost’ za vhodnost’ alebo dostatoénost’ technického
rieSenia Najomeu ani za jeho stilad s technickymi normami ani prévnymi predpismi.

Udelenie stihlasu nezbavuje Najomcu povinnosti odovzdat’ Prenajimatel'ovi predmet najmu v stave
v akom ho od Prenajimatel’a prevzal, s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie. Ngjomea je povinny
vietky zmeny alebo tipravy na Predmete ndjmu odstrénit’ ku diiu skon€enia ndjmu, ak sa zmluvné
strany nedohodnt inak.

V pripade poruSenia povinnosti Ndjomeu poZiadat’ Prenajimatel'a o udelenie pisomného stihlasu k
vykonaniu zmien alebo tiprav Predmetu najmu, ako aj v pripade porusenia povinnosti Ndjomeu
dodrat’ pri vykonani zmien alebo tprav Predmetu nijmu schvéleny plan zmeny alebo upravy
Predmetu nijmu alebo Prenajimatelom uréené podmienky vykondvania zmien alebo uprav,
vyplyvajucich z bodu 3. tohto &lanku Zmluvy, je Prenajimatel’ opravneny uplatnit si u Najomcu
zaplatenie zmluvnej pokuty vo vyske 50,00 Eur za kazdé porusenie povinnosti.

Podas celej doby trvania ngjmu podl'a te_]to Zmluvy je Nijomca povinny uzivat’ Predmet nijmu a
zaobchadzat s nim so starostlivostou riadneho hospodara tak, aby Prenajimatel'ovi nevznikla na
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11.

12.

13.

14.

15.

16.

17.

18.

19.

20.

Predmete n4jmu Ziadna Skoda. Tym nie je dotknuta povinnost’ Prenajimatel’a podl'a odseku 1. tohto
¢lanku zmluvy.

Prenajimatel’ nezodpoveda za Skody, ktoré vznikni Najomcovi pri uZivani a/alebo v priame;j
stvislosti s uZivanim Predmetu najmu, iba ak by $koda vznikla ako d6sledok zavineného porusenia
povinnosti vyplyvajucich Prenajimatelovi z tejto Zmluvy a/alebo zo zdkona.

Prenajimatel’ a/alebo jeho povereny zamestnanec s po predchadzajicom oznameni opravneni
vstupovat’ do Predmetu najmu za ucelom jeho kontroly.

Néjomca sa zavizuje, Ze pripadné stavebné ipravy a iné technické zhodnotenie Predmetu ndjmu
zrealizuje na vlastné naklady. Najomca je povinny uhradzat’ na vlastné naklady vsetky opravy a
néklady spojené s obvyklym udrZiavanim Predmetu najmu. Drobnou opravou a beZnou udrzbou
predmetu najmu pre tcely tejto Zmluvy sa rozumie oprava alebo udrzba, ktorej ndklady neprevysia
sumu 200,00 Bur. '

Nijomca je povinny bez zbytoéného odkladu oznamit’ Prenajimatel'ovi potrebu oprav velkého
rozsahu a inych nevyhnutnych oprav a k ich vykonaniu si vyziadat pisomné povolenie od
Prenajimatela okrem havarijnych stavov, inak zodpoveda za $kodu tym spdsobenti a nema naroky,
ktoré by inak prislichali pre nemoZnost’ alebo obmedzeni moZnost’ uZivat' vec pre vady veci.
Néajomca je opravneny opravy alebo GdrZzbu Predmetu ndjmu realizovat’ prostrednictvom tretej
osoby/osdb na vlastné naklady.

V pripade porusenia povinnosti Ndjomcu uvedenej v bode 13. tohto élanku Zmluvy je Prenajimatel
opravneny vykonat opravu na vlastné ndklady a poZadovat od N4jomcu nahradu tcelne
vynaloZenych nakladov.

N4ijomca je povinny na zaklade predchddzajiiceho oznamenia umoZnit' Prenajimatelovi bez
zbyto¢ného odkladu pristup k dblezitym zariadeniam objektu (rozvodom vody, plynu, elektriny a
pod.). Taktiez je povinny bez zbyto¢ného odkladu oznamit’ Prenajimatelovi akukol'vek Skodu,
ktord vznikne na Predmete najmu a v pripade hrozby vzniku $kody tejto zabranit'. V pripade
nesplnenia uvedenych povinnosti Ndjomca zodpoveda za §kodu, ktora tym vznikne.

V pripade skonéenia najmu je Najomca povinny vratit Predmet ndjmu Prenajimatel’'ovi v stave v
akom mu bol odovzdany, &isty, bez zariadenia s prihliadnutim na obvyklé opotrebovanie Predmetu
najmu.

Ak Néajomca porusi svoju povinnost’ odovzdat’ po skonCeni ndjmu Predmet ngjmu v stave v akom
ho od Prenajimatela prevzal, s prihliadnutim na obvyklé opotrebovanie a medzi Zmluvnymi
stranami nedo$lo k inej dohode, je Nédjomca povinny uhradit’ Prenajimatel'ovi preukazatelne
vzniknuté nklady, ktoré Prenajimatel’ vynaloZi na uvedenie Predmetu najmu do pdvodného stavu.
Zaroveii je Najomca povinny zaplatit’ Prenajimatel’'ovi zmluvnd pokutu vo vyske 100,00 Eur.
N4jomca je povinny odovzdat’ Prenajimatel'ovi Predmet nijmu najneskor v deii skonCenia najmu.
V pripade nesplnenia tejto povinnosti uhradi Néjomca Prenajimatel’ovi zmluvna pokutu vo vyske
30,00 Eur za kazdy defi ome$kania aZz do riadneho odovzdania Predmetu ngjmu. O odovzdani
Predmetu najmu sa spi¥e zapisnica, ktorej jedno vyhotovenie obdrZi Najomca a jedno vyhotovenie
Prenajimatel. V pripade vzniku $kody bude o tejto skutoénosti spisany protokol, pri¢om Néjomca
je povinny uhradit’ preukdzatel'ne vzniknutt §kodu, resp. preukazatel'né naklady na potrebné opravy
na Predmete nijmu vrozsahu vakom budi Prenajimatelom vyCislené. Faktiru uhradi
Prenajimatelovi v termine splatnosti.

Néjomca sa v zmysle zdkona €. 314/2001 Z. z. o ochrane pred poziarmi v zneni neskorSich
predpisov zavizuje vykonat’ vietky potrebné opatrenia na zabranenie vzniku poZiaru, resp. inej
havarie. Z uvedeného dévodu je ndjomca povinny pocas celej doby ndjmu ponechat’ nahradny kl'a€
od prenajatych priestorov pre pripad zdolania poZiaru, zamedzenie jeho §irenia, ¢i inej mimoriadnej
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21.

22.

23.

24.

25.
26.

27.

28.

29.
30.

udalosti v objekte Komunitného multifunkéného centra, Robotnicka & 12, Banska Bystrica,
ktorého uloZenie zabezpeti Prenajimatel’ prostrednictvom povereného zamestnanca — Ing. Adriana
Tupé, poverena vedenim oddelenia sluZieb dlhodobej starostlivosti.

Néjomca vykondva alebo zabezpecuje na vlastné naklady vietky nevyhnutné revizie, opravy
elektrospotrebitov a zariadeni, ktoré pouZiva pre svoju ginnost’. Ndjomca prebera na seba vietky
povinnosti vyplyvajiice z platnych predpisov na zabezpedenie bezpednosti a ochrany zdravia pri
préci, bezpetnosti a ochrany zdravia klientov a navitevnikov Predmetu najmu, ako aj platnych
predpisov o ochrane majetku a zdravia a zabezpegi ich plnenie na vlastné naklady. Dalej néjomca
prebera na seba vietky povinnosti plynice mu zo zékona &. 355/2007 Z.z. o ochrane, podpore a
rozvoji verejného zdravia a o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorSich predpisov
a zavizuje sa ich dodrZiavat’ na vlastné naklady. Prenajimatel'ovi z dévodu porusenia povinnosti
Najomeu podl'a tohto bodu nevznikaja Ziadne povinnosti a zavézky.

Najomca sa zaviizuje zabezpetit' zdravotn starostlivost, bezpenost’ 0sdb a veci, ktoré sa buda v
prenajatych priestoroch poas doby najmu nachadzat, ako aj vSetky ostatné stvisiace vztahy, ktoré
sa moZu tykat’ zidastnenych osob.

Pri preukézanom pogkodeni Predmetu najmu, vedlajsich (spolognych) priestorov a v nich sa
nachadzajucich zariadeni Najomcom, alebo trefou osobou, ktora sa vprlestoroch nachédza so
stihlasom N4jomcu a v prevadzkovej dobe Ngjomeu, hradi vzniknutti Skodu, alebo pripadnti opravu
Néjomcea a to v plnom rozsahu. Najomca zodpoveda aj za $kodu vzniknutd na majetku alebo zdravi
tretich os6b, ktora bola spdsobena v dosledku jeho Cinnosti.

Néjomca je povinny oznamit' bezodkladne Prenajimatelovi pripadny vznik poistnej udalosti
v prenajatom priestore pre potreby rieSenia tejto udalosti v poistovni, s ktorou ma Prenajimatel
uzatvoreni poistnii zmluvu. Tato povinnost sa nevztahuje na majetok Néajomcu, ktory nie je
poistnou zmluvou rieSeny Prenajimatefom. Pripadni Skodu na majetku Najomcu znéSa Najomca
sam, pokial tato nevznikne z poruchy technicko- prevadzkového charakteru objektu, v ktorom sa
Predmet nijmu nachadza.

Prenajimatel je povinny zabezpetovat’ deratizéciu a dezinfekciu Predmetu ndjmu.

Najomea je povinny dorudit’ Prenajimatel'ovi jeden krat ro¢ne, najneskork 31. januaru po skonceni
kalend4meho roka, képie vietkych revizii a certifikitov k uZivanym elektrospotrebicom a
zariadeniam, ktoré pouziva v prenajatych priestoroch, v zmysle platnych zavaznych noriem a
zakonov.

Najomea nie je opravneny uskladiiovat’ Ziadne svoje zariadovacie predmety, material ani odpad v
spolotnych priestoroch a pristupovych/inikovych chodbach. V pripade porusenia tejto povinnosti
N4jomcu je Prenajimate!l’ uplatnit’ si vo€i nemu nérok na zaplatenie zmluvnej pokuty vo vyske 50
Eur a neporiadok na svoje naklady okamZite vypratat’.

V pripade poruSenia zmluvnej povinnosti, uvedenej v bode 9., 19. a 27. tohto §lanku Zmluvy, sa po
uplatnenom preukazatelne vzniknutom naroku Prenajimatel'a Najomca zavézuje ubradit’ zmluvni
pokutu na bankovy uget Prenajimatela uvedeny v zdhlavi tejto Zmluvy.

Néjomca dba aj na bezpe&nost’ susednych prevadzok, neohrozuje a neobmedzuje ich v ich Cinnosti.
Néjomca je povinny chranit’ Predmet najmu po celi dobu jeho uZivania pred poskodenim alebo
znitenim. Vzniknuté poskodenie, alebo pripadné zniSenie predmetu najmu, jeho zariadenia alebo
vybavenia, resp. hrozbu vzniku $kody, je Néjomca povinny ohlésit’ bez zbytoného odkladu
Prenajimatelovi telefonicky aj pisomne, prostrednictvom kontaktnej osoby Prenajimatel’a uvedene;j
v zéhlavi Zmluvy, a to najneskdr do dvoch dni. Povinnost’ Najomcu nahradit’ vzniknuta gkodu sa
spravuje ustanoveniami prislu¥nych pravnych predpisov.
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Clénok VII.
Ostatné dojednania

Najomca sa zavizuje:

a) zabezpelit' uzatviranie vodovodnych batérii, ochranu stien, zhasnutie svetiel, vypinanie
ostatnych elektrospotrebicov, zatvaranie okien, uzamknutie vchodovych dveri do budovy
a aktivovat’ zabezpecovaci systém po ukonéeni prevadzky v jednotlivy defi

b) oznadit’ pouZivané nebytové priestory nazvom spolo€nosti na svojich vchodovych dveréach,

c¢) dodrziavat zékaz fajenia v celom areali objektu Komunitného multifunkéného centra,
Robotnicka ¢. 12, Banska Bystrica,

Zavedenie telefonnych liniek, poc&itatovych sieti a ich prevadzku je Najomca opravneny

zabezpeCovat' v Predmete ndjmu na vlastné naklady s predchddzajucim suhlasom Prenajimatela.

Néjomca je opravneny umiestnit’ na Predmete najmu svoje oznaCenie na vlastné naklady vo

vhodnej viprave po predchadzajiicej dohode s Prenajimatel'om. Po skonéeni najmu je tieto povinny

odstranit’ bez poskodenia majetku Prenajimatel’a. :

Podpisom tejto Zmluvy Prenajimatel’ udel’'uje Najomcovi stihlas na zriadenie sidla Ndjomcu.

Najomca je povinny oznamit’ Prenajimatel'ovi bez zbytoéného odkladu akékol'vek zmeny tykajice

sa jeho adresy, obchodného mena, pravnej formy podnikania, ¢isla bankového ui€tu, pravnej formy

podnikania a pod.

V pripade, ak ku diiu skon€enia najmu existuji nedoplatky N4jomcu na Ndjomnom je Prenajimatel’

opravneny vyuzit’ prava Prenajimatel’a vyplyvajice z ust. § 672 zékona ¢. 40/1964 Zb. Obliansky

zakonnik v zneni neskorSich predpisov.

Prenajimatel’ nezodpoveda Néjomcovi za $kodu vzniknuti na veciach Ndjomcu umiestnenych v

Predmete najmu resp. vnesenych do Predmetu najmu.

Clanok VIIL
Skoncenie nijmu

Predmetnd Zmluva zanika::

1.1. uplynutim doby najmu podl'a ¢lanku IV. bod 1. tejto Zmluvy,

1.2. pisomnou dohodou Zmluvnych stran ku diiu uvedenému v takejto dohode,

1.3. pisomnou vypoved'ou ktorejkolvek Zmluvnej strany bez uvedenia dévodu; vypovedné
lehota st tri (3) mesiace a zaCina plynit’ prvym dilom mesiaca nasledujiiceho po mesiaci,
v ktorom bola vypoved’ dorucend druhej Zmluvnej strane,

1.4. pisomnym odstipenim Prenajimatel’a od Zmluvy z dévodu podstatného poruSenia Zmluvy
zo strany Najomcu, priGom za podstatné porucenie zmluvnych povinnosti Ndjomcom sa
povaZuje poruSenie zmluvnych povinnosti Najomecu vyplyvajucich z ¢lanku III. bod 3.
a/alebo ¢lanku III. bod 5. a/alebo ¢lanku V. bod 7. a/alebo ¢lanku VI. bod 2. Zmluvy.
Odstiipenim Prenajimatel’a od Zmluvy zanikaju vSetky prava a povinnosti Zmluvnych stran
vyplyvajuce z tejto Zmluvy, s vynimkou prav na zmluvné a zdkonné sankcie (napr. pravo
na nahradu $kody, pravo na zmluvni pokutu, atd’.) a s vynimkou zmluvnych ustanoveni,
ktoré na zdklade prejavu vole Zmluvnych stran, alebo z dévodu ich pravnej povahy,
zostavaji v platnosti aj po skonceni platnosti tejto Zmluvy.
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Clanok IX.
Dorudovanie

Pokial’ v Zmluve ‘nie je vyslovne uvedené inak, vietky pisomné ozndmenia v zmysle tejto
Zmluvy buda dorudované doporigenou zésielkou: a) prostrednictvom posty b) kuriérskou
sluzbou alebo iny vhodnym spdsobom, alebo c) do elektronickej schranky, ato na adresu
zmluvnych stran uvedenii vo verejnom registri.

‘Pisomnosti sa povaZujii za riadne doruené ich doru¢enim na adresy Zmluvnych stran uvedenych
vo verejnom registri, alebo odmietnutim ich prevzatia. Zésielka sa povaZuje za dorudent aj
v pripade, ak ju posta, resp. iny dorufovatel vriti z akychkol'vek dovodov nemoZnosti jej
dorudenia odosielajucej strane, ak bola zasielka doru¢ovani na adresu uvedeni vo verejnom
registri; zasielka sa v danom pripade povaZuje za doru¢ent nasledujucim diiom po dni jej vratenia
odosielajticej strane. '

V pripade elektronického doru€ovania medzi Zmluvnymi stranami na aktivované elektronické
schranky pre doruSovanie, pravidla doruSovania sa riadia vzdy aktudlne platnou legislativou
upravujiicou podmienky a pravidla doru¢ovania medzi pravnickymi osobami na ich aktivované
elektronické schranky pre doru¢ovanie.

V pripade komunikécie elektronickou po3tou sa zasielka dorucuje na e-mailové adresy uvedené
v zéhlavi predmetnej Zmluvy a za dorudent sa zésielka povaZuje okamihom prijatia potvrdenia
o dorugeni elektronickej posty. V pripade nevystavenia potvrdenia o doruCeni elektronickej
posty, zasielka odoslana elektronickou po3tou sa povaZuje za dorucent dfiom jej odoslania.

Clanok X.
Zaverecné ustanovenia

. Tato Zmluva a vietky prava a povinnosti zaloZené touto Zmluvou sa riadia pravom Slovenskej

republiky. Na pravne vztahy osobitne neupravené touto Zmluvou sa primerane vztahuji
ustanovenia zakona &. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorSich
predpisov a zakona &. 40/1964 Zb. Ob¢iansky zékonnik v zneni neskorsich predpisov.

. T4to Zmluva nadobuda platnost’ diiom jej podpisania oprdvnenymi zdstupcami zmluvnych strin

a udinnost dita 1.7.2025.

. Tato Zmluva je povinne zverejitovanou zmluvou v silade s ust. § 5a ods. 1 zikona &. 211/2000 Z.

z. 0 slobodnom pristupe k informécidm a o zmene a doplneni niektorych zdkonov (zékon o slobode
informécif) v zneni neskorsich predpisov v spojeni s ust. § 47a ods. 1 zékona &. 40/1964 Zb. Ob-
&iansky zakonnik v zneni neskorSich predpisov.

. Zmluvné strany sa zavizuju, Ze pripadné nezhody a nezrovnalosti vyplyvajice z nagjomného vztahu

budd rieSit primarme vzdjomnou dohodou, vzmysle Gcelu sledovaného touto Zmluvou
a v intenciach vyplyvajucich z jej obsahu.

. Zmeny a doplnky tejto Zmluvy je moZné vykondvat' len pisomnymi dodatkami so sthlasom

obidvoch Zmluvnych stran.

. Zmluva je vyhotovena v Siestich (6) vyhotoveniach majiicich charakter origindlu, z ktorych

Prenajimatel’ obdrZi Styri (4) vyhotovenia a Ndjomca dve (2) vyhotovenia.
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7. Zmluvné strany vyhlasuji, Ze sa oboznamili s obsahom tejto Zmluvy, v plnom rozsahu mu
porozumeli, Zmluva vyjadruje ich slobodmi a vaznu v6lu, Zmluvu podpisuji nie v tiesni ani za
népadne nevyhodnych podmienok a na znak sihlasu s jej obsahom vlastnoruéne podpisuji.

V Banskej Bystrici, diia ...........ccccereennnee. V Bratislave, diia i.........cccceun......

Za Prenajimatela: Za Najomcu:
Jan Nosko ' Ing. Tatiana Winterova
primator riaditel’ka
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