NAJOMNA ZMLUVA

uzavreta podla ust. § 663 a nasl. Obianskeho zakonnika a zdkona €. 116/1999 Zb. 0 ndjme pozemkov

medzi nasledovnymi stranami:

Nazov: Obec Dolné OreSany

Sidlo: Dolné Oresany 210, 919 02 Dolné Oresany
V zastupeni: Juliana Belicovd, starostka

1ICO: 00312410

DIC: 2021133752

Bankové spojenie: Prima banka Slovensko

IBAN: SK71 5600 0000 0010 2681 2001

(dalej len , prenajimatel™)

a
Nazov: Kaviaren u Katky
Sidlo: Dolné Oresany €. 207
V zastlpeni: Katarina Tothova
I€o: 41148169

DIC: 1041603893
Bankové spojenie: -

IBAN: -

(dalej len ,,najomca“)

{prenajimatel a najomca dalej spoloCne aj ako ,zmluvné strany”)

s nasledovnym obsahom:

CL1
Predmet zmluvy
1. Predmetom tejto zmluvy je prendjom nehnutelnosti — pozemok parcela ¢. 2001/12
ovymere 80 m?, druh pozemku zastavand plocha a nadvorie a parcela & 2001/29

ovymere 32 m?, druh pozemku zastavand plocha a nadvorie, pozemky registra C KN,
ktoré su zapisané v katastri nehnutelnosti vedenom Katastralnym odborom Okresného
uradu v Trnave, na liste vlastnictva & 1500, okres Trnava, obec Dolné Qresany,
katastralne Uzemie Dolné Oresany (dalej len ,predmet najmu”).

Prenajimatel tymto vyhlasuje, Ze predmet ndjmu je opravneny prenechat najomcovi do
uZivania a Ze na predmete najmu neviaznu zZiadne prava tretich osdb, dlhy a ani pravne
vady, ktoré by branili riadnemu uZivaniu predmetu najmu ndjomcom v sulade
s ustanoveniami tejto zmluvy.

Prenajimatel touto zmluvou prenechdva najomcovi do docasného uZivania predmet
najmu a ndjomca sa zavazuje uhrddzat prenajimatelovi dohodnuté ndjomné.

Prendjom bol schvaleny Obecnym zastupitelstvom Obce Dolné OreSany dna 15.5.2025 a
to uznesenim ¢. 19/2025.



Cl. i
Ucel najmu

Uéelom najmu podla tejto zmluvy je poskytovanie slufieb ob¢anom v oblasti
prevadzkovanie kaviarne — Kaviaren u Katky.

Cl. 1
Doba najmu

Zmluvné strany sa dohodli na ndjme od 1.7.2025 de 30.6.2030.

Cl. Iv
Ndjomné a spdsob jeho platenia

Zmluvné strany sa dohodli na ndjomnom za predmet najmu vo vyske 182,60 €/mesiac,
slovom jednostoosemdesiatdva euro a Sestdesiat centov mesacne.

Ndjomné ndjomca uhrddza mesaéne na zdklade tejto zmluvy, ato bezhotovostnym
prevodom pefaznych prostriedkov prostrednictvom banky na dcet prenajimatela
uvedeny v zahlavi tejto zmluvy. lednotlivé mesaéné Uhrady s splatné do 15. dia
kaZdého kalendarneho mesiaca, za tento mesiac.

V pripade, ak bude ndjomca v omeskani so zaplatenim ndjomného alebo sluZieb
spojenych s najmom, je povinny zaplatit prenajimatelovi z dlinej sumy za dobu
omeskania s jej zaplatenim Urok z omeskania vo vyske 0,02% za kaZzdy defi omeskania.
Zmluvné strany sa dohodli na nasledujicej vyske mesaénych zalohovych platieb za
predmet najmu, ktoré su splatné v termine a spésobom, ako to uréuje bod 2 tohto &lanku
zmluvy:

Prenajimatel je opravneny kazdy rok pocas trvania nagjomného vztahu zalozeného touto
zmluvou, najskor vsak od roku 2026 vykonat jednostranné zvysenie najomného, ato
ovySku jadrovej inflacie, ktora bude za predchadzajici kalendarny rok ohlasena
Statistickym Uradom Slovenskej republiky, pricom takto upravena vyika ndjmu sa pouzije
pre ten kalendarny rok, ktory nasleduje po tom roku, za ktory sa vyska jadrovej inflacie
vyhlasila. Tuto Upravu je prenajimatel povinny oznamit najomcovi.

CLv
Prava a povinnosti zmluvnych stran

Prenajimatel sa zavazuje:

a) udrziavat predmet najmu na dohodnuty Ucel uZivania po dobu platnosti tejto
zmluvy,

b) umoZnit ndjomcovi, resp. inym osobam, ktoré maju vztah k ndjomcovi
neobmedzeny pristup ka na predmet najmu, a to 24 hodin denne, 7 dni v tyzdni a
zabezpedit ndjomcovi nerusené uzivanie predmetu najmu,

¢) nezasahovat do zariadeni vo vlastnictve ndjomcu,

d) vykondvat opravy alebo Upravy predmetu najmu, ktoré nie je povinny vykonat
najomca, a ktoré su potrebné na udrzanie predmetu ndjmu v stave spdsobilom na
dohodnuté uZivanie,

Najomca sa zavazuje:

a) platit prenajimatelovi ndjomné v dohodnutych terminoch,

b) uZivat predmet najmu na dohodnuty Udel,

c) chranit v ramci svojich moZnosti predmet najmu pred poskodenim a znic¢enim,

d) pred vykonavanim akychkolvek stavebnych Uprav ainych zdsahov do predmetu
najmu, zabezpedit si pisomny suhlas prenajimatela, ak tato zmluva neuréuje inak;



e) Ze pri vyuzZivani dohodnutej stavbe, ako aj pri jej prevadzke bude dodrziavat
protipoZiarne a bezpecnostné predpisy pre pracu na elektrickom zariadeni,

f) nezasahovat do cudzich zariadeni,

g) vpripade, ak zisti potrebu vykonania oprav na predmete n3djmu, ktoré ma
zabezpedlit prenajimatel, bez zbytoéného odkladu oznamit tuto skutoénost
prenajimatelovi. V pripade, ak si najomca nesplni tuto povinnost je povinny
nahradit skodu prenajimatelovi, ktord wvznikla v slvislosti s porusenim tejto
povinnosti;

h) vykondvat drobné opravy na predmet ndjmu, pricom zmluvné strany sa dohodli, Ze
za drobnu opravu sa povaZuje oprava do sumy 50 eur vratane, a to pri jednotlivej
oprave, ktora riesi jeden samostatny problém alebo odstranuje jeden samostatny
nedostatok na predmete najmu

i) Ze v pripade poskodenia predmetu najmu, ktoré bolo spdsobené zavinenim
najomcu pocas instalacie alebo uZivania dohodnutej stavby alebo jej prevadzky,
odstrani vady na vlastné naklady;

j) odstranit na svoje naklady z predmetu najmu vsetky zariadenia, ktoré postavil,
vybudoval alebo nechal vybudovat na zaklade tejto zmluvy a neskorsich pripadnych
suhlasov prenajimatela a uviest predmet najmu na svoje naklady do stavu, v akom
sa nachdadzal pri prebrati predmetu najmu od prenajimatela pri podpise tejto
zmluvy, pricom povinnosti ndjomcu uvedené v tomto pism. i) platia za splnenia tej
podmienky, Ze tdto ndjomna zmluva bude ukonéend ato bez ohlfadu na spéscb
ukonéenia a bez ohladu na subjekt, ktory zmluvu ukonéi alebo navrhne ukondit.

Najomca nie je opravneny prenechat predmet nadjmu do podnajmu tretej osobe.

€l vI
Dalie dojednania

Zmluvné strany sa zavazuju, ze si budl poskytovat potrebnd suéinnost pri plneni
zavazkov z tejto zmluvy a navzajom sa budu vcas informovat o vsetkych skutoénostiach
potrebnych pre ich spolupracu podla tejto zmluvy, najma vzajomne si oznamovat vietky
zmeny a dolezité okclnosti.

Zmluvna strana, ktord porusi svoju povinnost vyplyvajucu z tejto zmluvy, je povinna
nahradit Skodu tym spdsobenu druhej zmluvnej strane.

CL vl
Skoncenie najmu

Najom zaloZeny touto zmluvou sa modze skoncit pisomnou dohodou zmluvnych stran,
odstupenim od tejto zmluvy alebo vypovedou niektorej zo zmluvnych stran.
Prenajimatel andjomca moéziu tuto zmluvu vypovedat aj bez udania doévodu
v trojmesacnej vypovednej lehote.

Prenajimatel mdze od tejto zmluvy odstupit len z dévodu, ak najomca:

a) uZiva predmet najmu alebo ak trpi uZivanie predmetu najmu takym spdscbom, Ze

prenajimatelovi vznika Skoda alebo Ze mu hrozi znaéna sSkoda,

b) omeska sa s Uhradou ndjomného alebo

c) dal bez splnenia podmienky uvedenej v tejto zmluve predmet ndjmu do podnajmu

Ndjomca mbie od tejto zmluvy okrem zakonnych dévodov odstupit aj ak:

a) prenajimatel podstatne porusuje povinnosti vyplyvajice pre neho ztejto zmluvy,
pricom za podstatné porusenie sa povazuje najma opakované porusenie akejkolvek
povinnosti vyplyvajucej z tejto zmluvy alebo z pravnej Upravy pre prenajimatela;

b) prenajimatel urobil na predmete najmu také Upravy, ktoré obmedzuju jeho uzivanie a
Ucel, na ktory je predmet najmu prenajaty.



=

Ucinky odstUpenia nastavaju doru¢enim pisomného oznamenia jednej zmluvnej strany o
odstupeni od zmluvy druhej zmluvnej strane. Odstupenim od tejto zmluvy sa zmluva
nerusi od pociatku, ale a7 odo dna dorucenia odstupenia druhej zmluvnej strane.
Qdstupenie musi mat pisomnud formu, musi byt doru¢ené druhej zmluvnej strane a musi
v nom byt uvedeny konkrétny dévod odstupenia, inak je neplatné.

€L v
Spolocné a zavereéné ustanovenia

Zmena tejto zmluvy je mozna len pisomnou dehodou zmluvnych stran.

Neoddelitelnou stéastou tejto zmluvy su jej prilohy tak, ako to vyplyva z textu tejto
zmluvy.

Vo veciach upravenych aj neupravenych touto zmluvou sa zmluvny vztah spravuje
prislusnymi ustanoveniami Obdianskeho zakonnika a suvisiacich vieobecne zavaznych
pravnych predpisov.

Ak niektoré ustanovenia tejto zmluvy nie su celkom alebo scasti Ucinné alebo nesk6r
stratia Udinnost, nie je tym dotknutd platnost ostatnych ustanoveni. Namiesto
neucinnych ustanoveni a na vyplnenie medzier sa pouZije Uprava, ktora, pokial je to
pravne mozZné, sa ¢o najviac priblizuje zmyslu a Ucelu tejto zmluvy.

Tato zmluva nadoblda platnost diiom jej podpisania obidvoma zmluvnymi stranami.
Zmluvné strany berd na vedomie, Ze tdto zmluva podlieha zverejneniu v zmysle § 5a
zdkona ¢. 211/2000 Z. 2. oslobodnom pristupe kinformaciam v zneni neskorsich
predpisov ako povinne zverejfiovana zmluva a Ucinnost nadobudne diiom nasledujicim
po dni jej zverejnenia v zmysle § 47a Obcdianskeho zédkonnika.

Tato zmluva je vyhotovend v dvoch rovnopisoch, z ktorych jeden obdrzi prenajimatel
a jeden najomca.

Zmluvné strany vyhlasuju, Ze si tuto zmluvu precitali, jej obsahu porozumeli a na znak
toho, ze obsah tejto zmluvy zodpoveda ich skutocnej a slobodnej véli, ju podpisali.
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V Dolnych Oresanoch, diia 30.06.2025 V Dolnych Oresanoch, dna 30.06.2025

Za prenajimatela: Za ndjomcu:

Juliana Belicova Katarina Tothova
starostka obce



