NAJOMNA ZMLUVA

uzatvorena podla § 663 a nasl. zdkona ¢. 40/1964 Zb. v platnom zneni
(dalej aj len ,Obéiansky zakonnik”)

Nizsie uvedeného dria, mesiaca a roku uzatvorili zmluvné strany:

Na jednej strane:

Obchodné meno . obec Bahon

Sidlo : SNP 65, 900 84 Bahon

ICO : 00304 654

DIC 2020662017

Bankové spojenie :  PRIMA banka Slovensko a.s.. pobocka Pezinok

IBAN SK69 5600 0000 0066 0134 5001

Opravnena konat :  Ing. Ivan Patoprsty, starosta

(dalej len , Prenajimatel™)

A na druhej strane :

Meno a priezvisko :  Mgtr. Petra Sopkova

Bytom : Svermova 188, 068 01 Medzilaborce
Datum narodenia :

Statna prislusnost

Adresa na dorucovanie : ul. 1.maja 3, 900 84 Bahorn

(dalejlen ,Najomca”)

(d'alej Prenajimatel’ a Ndjomca spolu aj len ,Zmluvné strany” a jednotlivo aj len ,Zmluvna strana”)
(dalej tato ndgjomna zmluva aj len ,Zmluva®)

zmluvu o najme nizsie uvedenej nehnutelnosti:

1.1.

1.2

2.1.

2.2.

L UVODNE USTANOVENIA

Prenajimatel’ vyhlasuje, Ze je vylu¢nym vlastnikom bytu nachadzajtceho sa na 1. NP, v budove
zékladnej skoly v Bahoni, stp. ¢. 137, zapisany na LV ¢&. 851, Okresnym tradom Pezinok, Okres
Pezinok, Obec Bahon, Katastrdlne tzemie Bahon, postaveného na pozemku parcely registra ,C”
parc. ¢ 95/2, druh pozemku: zastavana plocha a nadvorie, vymera bytu 65,15 m? (d'alej len
/Byt")

Zmluvné strany vyhlasuja, Ze Byt je sposobily k byvaniu, najmaé Ze jeho stav vyhovuje vSetkym
technickym a hygienickym podmienkam vyzadovanym pravnym poriadkom k plneniu tcelu
najmu.

II. PREDMET ZMLUVY

Za podmienok uvedenych v tejto Zmluve prenechava Prenajimatel’ Ndjomcovi do uzivania Byt
a Najomca Byt prijima do uZivania.

N4jomca vyhlasuje, Ze sa podrobne oboznamil s technickym stavom Bytu a Ze jeho stav je plne
vyhovujtci poziadavkdm Négjomcu a dohodnutému spdsobu uzivania.
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3.1.

3.2
3.3.

5.1.

5.2.

5.3.

6.1.

6.2.

6.3.

6.4.

7.1.

III. UCEL A ROZSAH NAJMU

Predmetom ndjmu podla tejto Zmluvy je Byt.

3.1.1. Prenajimatel prenechdva Byt Najomcovi do uZivania vyhradne za ticelom byvania, teda
za Ucelom ubytovania Najomcu. Zmluvné strany sa dohodli, Ze v Byte moze byvat
Najomca.

N4jomca nie je opravneny uzivat Byt na akékol'vek podnikatel'ské tcely.

N4ajomca, pokial nie je v tejto Zmluve vyslovne uvedené inak, je opravneny Byt uzivat v celom

rozsahu a primerane, obvyklym spoésobom a v nevyhnutnej miere, aj spolo¢né Casti a zariadenia

domu, v ktorom sa Byt nachadza.

IV. DOBA NAJMU

Tato Zmluva sa uzatvara na dobu urditq, s t¢innostou od 1.9.2025 do 31.8.2026.
Tento ndjomny vztah je vSak podmieneny existenciou pracovného pomeru najomcu ako
zamestnanca (ucitela) k Zakladnej skole v Bahoni.

V. NAJOMNE A UHRADA SLUZIEB SPOJENYCH S NAJ]MOM

Zmluvné strany sa dohodli, Ze Najomca je povinny platit Prenajimatel'ovi za ndjom Bytu podla
tejto Zmluvy nagjomné vo vyske 75,90 €/mesacne, teda za kazdy kalendarny mesiac (d'alej aj len
»Ndjomné”) . V Najomnom nie st zahrnuté sluzby spojené s uzivanim Bytu (energie, plyn,
voda, poplatok za odpad, sto¢né).

Najomca sa zavédzuje uhrddzat Ngjomné za jeden mesiac dopredu. Nijomné dohodnuté
v ¢lanku V tejto Zmluvy je splatné k 14. diiu v mesiaci predchddzajicom mesiac, za ktory sa
Néjomné plati. Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade, ak by posledny den splatnosti
Néjomného pripadol na deni pracovného pokoja alebo sviatok, tak poslednym driom splatnosti
Né&jomného je najblizsi nasledujuici pracovny den.

Néjomné za ndjom Bytu bude N4jomca platit bezhotovostnym prevodom alebo vkladom na
bankovy tcet uréeny Prenajimatel'om, ¢islo actu: IBAN: SK69 5600 0000 0066 0134 5001 tak,
aby bola platba do dila splatnosti Najomného pripisand na vyssie uvedeny ucet urceny
Prenajimatelom.

VL. OPIS STAVU CASTI BYTU, PRISLUSENSTVA A VYBAVENIA CASTI BYTU A ICH

ZAVAD

Byt je po kompletnej rekonstrukcii socidlneho zariadenia, podlah /drevené parkety/, boli
osadené nové radiatory, nové omietky, kompletne vymalovany .

K Bytu prislacha prisluSenstvo Bytu, ktorym je kuchyna, tri izby, predsieni, kapeltia, WC,
komora.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze Ndjomca je opravneny uzivat spolu s Bytom aj prislusenstvo
Bytu.

Byt je vybaveny nasledovnym vybavenim, a to: prac¢ka v kupelni, spotrebi¢e v kuchyni a to
elektricky sporak s el. rarou, chladnicka s mraznic¢kou.

VII. PRAVA A POVINNOSTI ZMLUVNYCH STRAN

Prava a povinnosti Prenajimatela.

7.1.1. Prenajimatel je povinny odovzdat N4ijomcovi Byt v stave sposobilom k riadnemu
uZzivaniu.

7.1.2. Prenajimatel je povinny zaistit N&omcovi neruSeny vykon jeho ndjomnych prav
spojenych s uzivanim Bytu.

7.1.3. V pripade, Ze Ndjomca nevyprace Byt pri zdniku najmu, je Prenajimatel opravneny Byt
vypratat aveci Najomcu nachddzajice sa v Byte bezpecne uskladnit na naklady
Né4jomcu, a to po dobu 15 dni odo diia skoncenia najmu podla tejto Zmluvy. Po marnom

Najomnd zmluva Strana2z 6



7.2.

7.3.

uplynuti tejto lehoty je Prenajimatel opravneny vsetky veci zanechané N4jomcom v Byte
znehodnotit ich vyhodenim do zberného miesta komunélneho odpadu a/alebo s nimi
nalozit podla vlastného uvaZenia, nakolko sa Zmluvné strany dohodli, ze vsetky
hnutelné veci zanechané N4jomcom v Byte po skonceni najmu podla tejto Zmluvy, ktoré
si Najomca nevyzdvihol ani do 15 dni odo dria skoncenia ndjmu podla tejto Zmluvy,
prechadzaju 16. deni po skonéeni najmu podla tejto Zmluvy bez d'alsieho do vlastnictva
Prenajimatela odplatne, za celkovid kupnu cenu 1,- € ktord Prenajimatel zaplati
N4jomcovi na poziadanie.

7.1.4. Byt je poisteny v rdmci poistenia celej budovy proti poziaru a inym zivelnym pohromam,
poistenie zariadenia Bytu a iného majetku vo vlastnictve Najomcu nie je zahrnuté
v poisteni Bytu. Prenajimatelia nezodpovedaju Néjomcovi za Skodu na veciach
prinesenych Ndjomcom do prenajatého Bytu.

Prava a povinnosti Najomcu

7.2.1. Néjomca je povinny platit riadne a véas Ndgjomné dohodnuté v ¢l. V tejto Zmluvy.

7.2.2. Néjomca je povinny uzivat Byt iba k tcelu dohodnutému v Zmluve.

7.2.3. Najomca je povinny oznamit Prenajimatel'om potrebu oprav (mimo oprav beznych v sme
do 100 EUR vratane), ktoré maja Prenajimatelia previest a umoznit prevedenie tychto
oprav, v opacnom pripade zodpoveda za Skodu, ktord nesplnenim tejto povinnosti
vznikla.

7.2.4. Néjomca je v pripade vzniku poistnej udalosti bezodkladne povinny na tato skuto¢nost
upozornit Prenajimatela, tak aby nebolo ohrozené zaplatenie vzniknutej skody
poistoviiou.

7.2.5. Najomca je povinny udrzovat na svoje nidklady Byt v ¢istom a uzivatelnom stave, najméi
je na svoje naklady povinny prevadzat bezné udrziavacie a ¢istiace préce v Byte.

7.2.6. Najomca nie je opravneny prevadzat v Byte bez predchadzajiceho pisomného sihlasu
Prenajimatela Ziadne stavebné tipravy ani iné podstatné zmeny.

7.2.7. Najomca je v pripade zaniku najmu povinny Byt vypratat a odovzdat Prenajimatel'ovi
najneskér do 17 hodiny dina skoncenia ndjmu v poévodnom stave s prihliadnutim
k beznému opotrebovaniu, ak sa Zmluvné strany nedohodn inak.

7.2.8. Najomca je povinny dodrziavat vsetky protipoziarne a hygienické ustanovenia a normy.
Néjomca je povinny uzivat Byt, spolo¢né priestory a zariadenie domu podla domového
poriadku - pokial tento existuje, a dobrych mravov.

7.2.9. Ndjomca je opravneny prenechat Byt alebo jeho ¢ast do podndjmu tretej osobe len s
predchadzajtcim pisomnym stthlasom Prenajimatel'ov a najdlhsie na dobu najmu podla
tejto Zmluvy.

7.2.10.Ndjomca je povinny odstranit’ zdvady a skody, ktoré sposobil v Byte, v ktorom sa Byt
nachéddza, a to bezodkladne, najneskoér vsak do 5 kalendarnych dni odo diia ich vzniku.

7.2.11.N4ajomca je povinny umoznit Prenajimatelom po celt dobu trvania najomného vztahu
podla tejto Zmluvy, po predchddzajicom oznameni, uskuto¢nenie prehliadky Bytu za
ucelom overenia jej stavu a stavu jej vybavenia najneskor do troch dni od Ziadosti.

7.212.Najomca je zodpovedny za vznik vSetkych majetkovych 8kod, ktoré spdsobi
v prenajatom Byte tmyselne iz nedbanlivosti, vratane 8kod zavinenych osobami
ubytovanymi v Byte a osobami pohybujacimi sa v prenajatom Byte s privolenim
Najomcu, resp. s privolenim ubytovanych oso6b.

7.2.13.N4jomca nesmie zastupovat Prenajimatela v ziadnych veciach tykajticich sa Bytu voci
tretim osobam, napr. podpisovat akékol'vek vyjadrenia, zaujimat zavdzné stanoviskd,
rozhodovat o pravach naleziacich len Prenajimatelom a podobne.

7.2.14. Ndjomca sa zavdzuje pripadnt dosld postu pre Prenajimatela ponechat v postovej
schranke.

7.2.15.N4jomca méa pravo doplnit’ si svoje meno na postovi schranku a domovy zvoncek tak,
aby na nich zostalo ¢itateIné aj meno Prenajimatela.

7.2.16.N4ajomca nie je opravneny v Byte drzat alebo umoznit zdrZiavanie sa Ziadnych zvierat.

7.2.17.N4jomca nie je opravneny v Byte faj¢it, nakolko byt je nefaj¢iarsky. V Byte nie su
opravnené fajcit ani ziadne iné osoby.

Akékolvek porusenie povinnosti a/alebo zaviazkov uvedenych v ¢l. VIL bod. 7.2. ods. 7.2.1
a/alebo 7.2.2, a/alebo 7.2.3, a/alebo 7.2.5, a/alebo 7.2.6, a/alebo 7.2.8, a/alebo 7.2.9, a/alebo,
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74.

8.1.

8.2.

8.3.

8.4.

8.5.

8.6.

9.1.

9.2.

9.3.

94.

9.5.

7.2.10 a/alebo 7.2.13, a/alebo 7.2.14, a/alebo 7.2.16 a/alebo 7.2.17 tejto Zmluvy sa povaZuje za
hrubé porusenie tejto Zmluvy.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze N4jomca je v pripade porusenie svojej povinnosti uvedenej v ¢l.
VII bod 7.2 ods. 7.2.6 a/alebo 7.2.7 a/alebo 7.2.9, a/alebo 7.2.12, a/alebo 7.2.16, a/alebo 7.2.17
tejto Zmluvy a/alebo v pripade porusenie svojej povinnosti uvedenej v ¢l. VII bod 7.2 ods. 7.2.1
pri¢om zaroven toto omeskanie so zaplatenim Ndjomného bude trvat viac ako 7 kalendarnych
dni povinny Prenajimatelovi zaplatit zmluvna pokutu vo vyske 100,-€, a to za kazdé jednotlivé
porusenie niektorej z vyssie uvedenych povinnosti bez ohladu na zavinenie. Zmluvnu pokutu
podla tohto bodu tejto Zmluvy je Najomca povinny Prenajimatelovi zaplatit najneskoér do 2
pracovnych dni odo diia porusenia danej povinnosti vkladom alebo prevodom na bankovy ucet
¢islo: IBAN: SK69 5600 0000 0066 0134 5001.

VIII. UKONCENIE NAJMU

Néjom Bytu podla tejto Zmluvy zanikne:

8.1.1. pisomnou dohodou Zmluvnych stran;

8.1.2. Pisomnou vypovedou podla ustanoveni Obcianskeho zakonnika najmi § 711
Obcianskeho zdkonnika

8.1.3. Odsttpenim od Zmluvy podla ustanoveni Zmluvy alebo pravnych predpisov SR;

8.1.4. Zanikom Bytu (premetu najmu).

Ak Néjomca napriek pisomnému upozorneniu opakovane porusuje povinnosti, je Prenajimatel

od ndjomnej zmluvy opravneny odstapit.

Néjomca je opravneny od najomnej zmluvy odstipit, ak Byt nebol odovzdany v stave

sposobilom na dohodnuté uzivanie alebo ak Prenajimatel v rozpore so zakonom jednostranne

zmenil vysku Ndjomného.

Prenajimatel’ m& pravo od tejto Zmluvy odsttpit v pripade ak Najomca bude v omeskani

platby za Ngjomné viac ako 7 kalendarnych dni alebo hrubym sp6sobom porusi ustanovenia

tejto Zmluvy.

Odstapenim od Zmluvy podla tohto ¢lanku sa tato Zmluva zrusSuje ku dnu dorucenia

odsttpenia Ndjomcovi. Zmluvné strany st povinné si svoje vzdjomné zavazky vysporiadat tak,

aby Najomca zaplatil Prenajimatelom za kazdy den uzivania Bytu pomerna ¢ast Najomného.

Pre odstranenie vsetkych pochybnosti Né&jomca neméd pravo na vratenie N&jomného

za obdobie, pocas ktorého mal Byt v ndjme, azéaroven je povinny zaplatit bezdoévodné

obohatenie vo vyske pomernej cast Najomného za obdobie, pocas ktorého aj po skonceni

ndjomného vztahu podla tejto Zmluvy Byt dalej uzival, a to az do momentu odovzdania Bytu

potvrdeného odovzdavacim protokolom podpisanym oboma Zmluvnymi stranami.

IX. ZAVERECNE USTANOVENIA

Zmluva nadobtuida platnost jej podpisanim poslednou Zmluvnou stranou a Géinnost
nasledujuci denl po dni zverejnenia v CRZ (Centrdlnom registri zmlav).

Né4jomca potvrdzuje, Ze si Byt prehliadol a potvrdzuje, Ze sa nachadza v stave sposobilom pre
zmluvné uzivanie.

Zmluvné strany vypracuji pri odovzdani Bytu do uzivania Najomcovi Odovzdavaci protokol,
ktory bude obsahovat Rozpis ndgjomného /Priloha ¢. 1/

Zmluvné strany sa dohodli, Ze vSetky pisomné prejavy (vratane pravnych tkonov) budu
dorucované na adresy Zmluvnych stran, ktoré st uvedené v zahlavi tejto Zmluvy, pokial
Zmluvna strana pisomne neoznami druhej Zmluvnej strane int adresu. Zmluvné strany sa
dohodli, ze akékol'vek pisomnosti sa povazuju za doru¢ené Zmluvnej strane v pripade emailu
momentom dorucenia emailu do schranky adresita a v pripade dorucovania osobne alebo
prepravcom postovych zéasielok momentom dorucenia zasielky adresatovi alebo odmietnutim
prevziat zésielku adresdtom alebo tretim driom odo diia uloZenia zasielky u dorucovatela alebo
vratenim zésielky ako nedorucitelnej podla toho, ktory moment z vyssie uvedenych nastane
ako prvy.

Zmluva nahradza vsetky predchédzajtice pisomné alebo tstne dohody alebo zaviazky medzi
Zmluvnymi stranami ohl'adne predmetu Zmluvy.
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9.6. Zmluvné strany sa dohodli, Ze skuto¢nost, Ze ktorékol'vek z ustanoveni tejto Zmluvy je, alebo
sa stane neplatné, resp. nedc¢inné, nemd vplyv na platnost a t¢innost jej ostatnych ustanoveni.

9.7. V otazkach neupravenych touto zmluvou sa pouziji ustanovenia Ob¢ianskeho zdkonnika, ak
nie je v tejto Zmluve uvedené inak.

9.8. Tato Zmluvu mozno menit a doplnovat iba formou pisomného, obojstranne odstihlaseného
a podpisaného dodatku.

9.9. Zmluvné strany prehlasuju, ze tato Zmluvu uzatvorili slobodne, vazne, v Ziadnom pripade nie
v tiesni a za jednostranne nevyhodnych podmienok, a Ze poznaju jej obsah, ¢o potvrdzuju
svojimi podpismi.

9.10. Téato Zmluva je vyhotovena v troch vyhotoveniach, z ktorych jeden obdrzi Prenajimatel, jeden
Najomca a jeden Zakladna $kola s MS Béhoti.

Najomca Prenajimatel

V Béahoni, diia 30.6.2025 V Bahoni, diia 30.6.2025

Mgr. Petra Sopkova Ing. Ivan Patoprsty, starosta
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Najomca: Priloha ¢. 1 k Najomnej zmluve

Mgtr. Petra Sopkova
trvale bytom Svermova 188, 06801 Medzilaborce, zamestnanec ZS s MS Bahon.

Rozpis ndjomného - sluzobny/skolsky byt, 1.maja 3, 90084 Bahon

V zmysle opatrenia Ministerstva financii SR z1.12.2011 &. 01/R/2011, ktorym sa meni a dopltia
opatrenie MF SR z 23.aprila 2008 ¢. 01/R/2008 o regulacii cien najmu bytov, urc¢ujicim rozsah tovaru
s regulovanymi cenami v zneni neskorsich predpisov

Vam urcujeme

vysku ndjjomného v sluzobnom/skolskom/ byte na ul. 1.méja 3, 90084 Bahon s ti¢innostou od 1.9.2025
nasledovne:

Byt L kategorie /byt ma teplti vodu 24 hod. denne a 7 dni v tyZdni + Gstredné karenie/:
V§1,o0ds.1/

- Obytna plocha 43,60 m? x 1,121954 €/m?2 = 48,917194 €

- Vedlajsie miestnosti 21,60 m2 x 0,524464 €/m?= 11,328422 €

V §1, ods. 2/

- Zakladné prevadzkové zariadenie bytu 203,943438 € /12 mesiacov =16,995285 €
V §1, ods. 4/

- ZniZenie ceny najmu, ak byt nema pivnicu -3,319392 €
V §1,o0ds.9/

- Priplatok za sporak/za mesiac 0,995818 €

- Priplatok za kuchynski linku/za mesiac 0,995818 €

Najomné mesacne spolu: 75,913145 €/mesiac = 75,90 €

Mesac¢né poplatky za ndjomné ste povinny platit vo vyske 75,90 €/mesiac odo diia tc¢innosti zmluvy
do 31.8.2026.

Poplatky za odvoz komunalneho odpadu a sto¢né upravuje prislusné VZN Obce Bahoni a buda Vam
vyrubené rozhodnutim a fakttrou.

Poplatky za elektricki energiu avodu Vam buda vyuétované na zaklade vytuctovacich faktar
Zékladnou 8kolou s MS v Bahoni.

V Bahoni, dna: 30.6.2025 Odovzdal:

V Bahoni, dna: 30.6.2025 Prevzal:
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