Zmluva 0 najme nebytovych priestorov
uzatvorend v zmysle zékona ¢. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov
Vv zneni neskorsich predpisov

l.
Zmluvné strany

Prenajimatel’: Mestské kultirne stredisko v Sabinove
so sidlom: Janka Borodaca 18, 083 01 Sabinov
Statutarny organ: Mgr. Jozef Vahovsky, riaditel’ MsKS
ICO: 00149683

DIC: 2020711308

bankové spojenie:  VSeobecnd uverova banka, a. s.

IBAN: SK81 0200 0000 0000 1163 2572

(d’alej len ,,prenajimatel™)

Najomca: ADVERKEY, s.r.0

so sidlom: SNP 2352/21

konatel’. Vladimir Filipak

ICO: 54706769

DIC: 2121767406

IC DPH: SK2121767406

bankové spojenie:  Tatra banka, a.s.

IBAN: SK48 1100 0000 0029 4913 2156

zapisany v obchodnom registri Okresného stdu Presov, oddiel Sro,
vlozka ¢. 44323/P

(dalej spolocne aj ,,zmluvné strany*)
uzatvaraju tato najomna zmluvu (d’alej len ,,zmluva®)
1.
Predmet zmluvy
Predmetom zmluvy je doCasné uzivanie nebytovych priestorov v objekte Mestského
kultarneho strediska v Sabinove (Ul. J. Borodaca 18, 083 01 Sabinov; d’alej len ,,MsKS*)

0 vymere 62 m? za ucelom prevadzkovania obchodnej ¢innosti.

1.
Ucel najmu

Néjomca bude prenajaté nebytové priestory uzivat' vyhradne pre ucely: prevadzkovanie
obchodnej ¢innosti
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V.
Doba najmu

Najomna zmluva sa uzatvara na dobu urcita od 01.07.2025 do 30.06. 2027.

N4jom zanika:

a) uplynutim doby najmu,

b) dohodou zmluvnych stran,

c) vypovedou zdovodov uvedenych v § 9 zak. 116/1990 Zb. v zneni neskorSich
predpisov 0najme apodnijme nebytovych priestorov; vypovedna Ilehota je
jednomesacnd a zaCina plynut’ prvym diom nasledujuceho mesiaca po doruceni
vypovede.

Po ukonceni najmu je ndjomca povinny bez vyzvania odovzdat’ prenajimatelovi predmet
najmu v stave, v akom ho prevzal, s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie, pripadne aj
na investicie vynalozené do predmetu najmu pocas trvania ndjmu najomcom alebo
prenajimatel'om. Najomca je povinny splnit’ svoju povinnost’ podla tohto bodu zmluvy
bez zbyto¢ného odkladu po ukonéeni najmu, najneskor vSak v lehote 3 dni odo dna
ukoncenia ndjmu; inak je prenajimatel’ opravneny od ndjomcu pozadovat’ zaplatenie
zmluvnej pokuty vo vySke 10 € za kazdy den omeskania so splnenim tejto povinnosti.

V.
Najomné a ihrada nakladov spojenych s uZivanim priestorov

Vyska najomného je stanovend na zdklade vysledkov priameho zameru prendjmu
majetku mesta zvereného do spravy MsKS zverejnen¢ho na internetovej stranke
prenajimatel’a.

N4jomca sa zavézuje platit' ngjomné podla vysledku sutaZe nasledovne:

Celkovy ro¢ny
Nazov ¢asti prenajatych Vymera Roé¢ny najom najom za cast’
priestorov v m? zalm? prenajatych
priestorov
Obchodna ¢innost’ 40 90,00 3600,00 €
Sk_ladovame a vyrobné 29 5448 1198,56
priestory
Celkovy roény najom za prenajaté priestory 4798,56
Vyska mesaéného najomného 399,88 €

Lehota splatnosti faktary bude asponi 15 dni odo dnia jej vystavenia.

V pripade legislativnych zmien /prijatie novych ¢i zmena existujicich zaviznych
pravnych predpisov, uzneseni MsZ, VZN mesta Sabinov a pod./ si prenajimatel
vyhradzuje pravo primerane upravit vySku ndjomného s UCinnostou odo dna
nadobudnutia Uc¢innosti prislusného pravneho predpisu, na zéklade ktorého dojde
k Gprave najomného andjomca sa zavdzuje takto upravené najomné platit’. Takto
upravenu vysku ndjomného prenajimatel’ pisomne ozndmi ndjomcovi.

V cene ndjmu nie je zapocitana dodavka elektrickej energie, odvoz odpadu, upratovanie,
telefon, poistenie majetku. Tieto sluzby si zabezpe¢i ndjomca na vlastné naklady.
N4ajomca sa zavédzuje prenajimatelovi uhradzat’ nasledovné sluzby spojené s uzivanim
nebytovych priestorov:



a) naklady na elektricki energiu: mesacne podla skutoéného odberu meraného
podruznym elektromerom,
b) vodné a sto¢né: 2 m® pausilne mesacne podla aktudlnych cien vodného a
sto¢ného.
N4ajomca sa zavizuje platit ndjomné a uhrady za sluzby bezhotovostnym bankovym
prevodom na ucet prenajimatel’a. Za den zaplatenia ndjomného alebo thrady sa povazuje
den, v ktorom boli finan¢né prostriedky pripisané na ucet prenajimatel’a. Pri nedodrzani
terminu je nadjomca povinny zaplatit’ prenajimatel'ovi zmluvni pokutu vo vyske 0,05 %
z dlznej sumy za kazdy deni omeSkania najomného alebo thrady.
Najomna zmluva zakotvuje pravo mesta ako prenajimatel’a jednostranne zvysit’
najomné za predmet najmu, a to:
- raz ro¢ne o hodnotu ro¢nej miery inflacie meranej indexom spotrebitel'skych
cien vyhlasenej Statistickym tradom SR za predchadzajtci kalendarny rok
(pravo upravy sa neuplatiuje pri deflécii),
- V pripade zmeny cenovych predpisov prenajimatela.

VI.
Podmienky najmu

Najomca sa oboznamil so stavom predmetu ndjmu a technickym vybavenim a tento
podpisom tejto zmluvy bez pripomienok prebera.

N4jomca je povinny umoznit’ poverenym pracovnikom prenajimatel’a kontrolu zmluvnych
povinnosti a tcelu najmu.

Stavebné Upravy a zasadné zmeny nebytovych priestorov mdéze najomca vykonat len
S predchadzajicim pisomnym suhlasom prenajimatela a prislusného stavebného uradu;
v pripade porusenia tejto povinnosti je prenajimatel’ opravneny pozadovat’ od
najomcu zaplatenie zmluvnej pokuty vo vySke 300 € za kazdy jednotlivy pripad.
N4ajomca je povinny znaSat’ na vlastné naklady opravy a udrzbu ucelovej povahy a drobné
opravy V prenajatych priestoroch. V pripade, Ze o tieto sluzby poziada prenajimatela, je
povinny uhradit’ naklady prevedenych prac.

N4jomca nie je opravneny poZadovat’ od prenajimatel’a akukol'vek nahradu alebo odplatu
za akékol'vek investicie, ktorymi zhodnotil predmet najmu alebo ho udrzal v stave
sposobilom na dohodnuté alebo obvyklé uZivanie, pokial’ sa zmluvné strany nedohodnt
vopred pisomne inak.

Poruchy askody na objekte sposobené najomcom nespravnou obsluhou alebo
neodbornym zasahom v plnom rozsahu hradi najomca.

Prenajaté priestory nemdZe najomca prenechat’ k uZivaniu inej osobe aani ju
vyuzivat’ na iny ucel bez suhlasu prenajimatel’a; v pripade porusenia tejto povinnosti
je prenajimatel’ opravneny poZadovat’ od najomcu zaplatenie zmluvnej pokuty vo
vySke 500 € za kazdy jednotlivy pripad.

N4jomca neodkladne pisomne nahlasi vznik poistnej udalosti tykajucej sa veci
z predmetnej zmluvy, najneskor do jedného pracovného dna po vzniku poistnej udalosti,
inak znasa v plnom rozsahu pripadnu skodu z nesplnenia tejto povinnosti.

Najomca zodpoveda v plnom rozsahu za poziarnu ochranu prenajatého priestoru v zmysle
zéak. €. 314/2001 Z. z. o ochrane pred poziarmi v zneni neskorSich predpisov a zavizuje sa
pred zacatim prevadzky vykonat’ vSetky potrebné opatrenia na zabranenie vzniku poZziaru,
resp. inej havarie.
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Najomca je povinny reSpektovat’ zakaz fajcenia v spolocnych priestoroch MsKS,
Vv pripade porusSenia tejto povinnosti je prenajimatel’ opravneny pozZadovat’ od
niajomcu zaplatenie zmluvnej pokuty vo vyske 100 € za kazdy jednotlivy pripad.
N4ajomca zabezpeci na vlastné naklady ochranu prenajatych priestorov a majetku svojho
I tretich 0sob, ak sa nachadzaji v prenajatych priestoroch, aby tovar a hnutel'né veci boli
primerane chranené pred vznikom poziarov a d’alSich poistnych udalosti, z ktorych by
mohli vzniknut' Skody aj na majetku prenajimatela. Ndjomca je na vlastné naklady
povinny v celom rozsahu zabezpeCit na predmete najmu dodrziavanie vSeobecne
zavaznych pravnych predpisov na useku ochrany pred poziarmi, na useku bezpecnosti
a ochrany zdravia pri praci, na Useku odpadového hospodarstva a na tseku ochrany
zivotného prostredia.

Prenajimatel sa zavdzuje reSpektovat’ prioritu ndjomcom poskytovanych sluzieb
pri vSetkych podujatiach v MsKS za predpokladu reSpektovania a dodrziavania
prisluSnych pravnych predpisov, uzneseni Mestského zastupitel'stva v Sabinove, VZN
mesta Sabinov, resp. pokynov prenajimatel’a.

Najomca je zodpovedny za udrziavanie poriadku a ¢istoty na predmete najmu a v jeho
blizkosti. Najomca je povinny zmluvne si zabezpecit' odvoz odpadu opravnenou osobou
prevadzajucou vyvoz odpadu v meste.

V pripade nevyhnutnych oprav a revizii elektrozariadeni, ako aj plynovych zariadeni je
prenajimatel’ opravneny zastavit dodavku elektrickej energie, vody a plynu
do prenajimanych priestorov.

VII.
Osobitné ustanovenia

Prenajimatel’ nezodpovedd nédjomcovi za Skodu, ktord bude najomcovi spdsobend
na veciach vnesenych ndjomcom na predmet najmu. Ndjomca zodpoveda prenajimatel’ovi
za akukol'vek Skodu alebo iné znehodnotenie, ktoré bude spdsobené na predmete najmu.
Dojednania 0 zmluvnych pokutach v tejto zmluve sa nedotykaju naroku opravnenej
zmluvnej strany pozadovat nahradu $kody spdsobenej porusenim povinnosti
zabezpeCenej zmluvnou pokutou, a to v celom rozsahu. Zaplatenie zmluvnej pokuty
nezbavuje poruSujicu zmluvnu stranu povinnosti dodatocne riadne splnit’ zmluvnou
pokutou zabezpecenu povinnost’.

Pokial’ v tejto zmluve nie je uvedené inak, vSetky oznamenia alebo ind komunikécia

podl’a alebo v stvislosti s touto zmluvou (d’alej len ,,0znamenie*) musi byt vyhotovena

pisomne a doru¢ovana druhej zmluvnej strane prostrednictvom univerzalneho postového
doru€ovatel’a, elektronickou postou, alebo osobne na koreSpondencné udaje zmluvnych
stran uvedené v zahlavi tejto zmluvy. Za den alebo ¢as dorucenia ozndmenia sa povazuje:

a) ak sa dorucuje prostrednictvom univerzalneho postového dorucovatela, den prevzatia
zasielky obsahujucej oznamenie prijimajicou zmluvnou stranou. Oznamenie sa
povazuje za dorucené prijimajucej zmluvnej strane aj okamihom vratenia zasielky
odosielajiicej zmluvnej strane z dovodu ,,adresadt nezndmy*, ,,zasielka neprevzatd v
odbernej lehote®, ,,adresat nezastihnuty®, ,,adresat poziadal o doposielanie®, alebo z
akéhokol'vek iného dovodu,

b) ak sa dorucuje elektronickou postou, deni alebo ¢as, kedy bolo odosielajucej zmluvnej
strane dorucené elektronické potvrdenie o doruceni, resp. preitani e-mailovej spravy
obsahujucej ozndmenie prijimajucou zmluvnou stranou,

c) ak sa dorucuje osobne, den alebo Cas prijatia oznamenia prijimajucou zmluvnou
stranou,

Néjomca je povinny pisomne oznamovat prenajimatelovi kazdd zmenu jeho
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koreSpondencnych alebo identifika¢nych udajov v lehote 5 pracovnych dni odo dna, kedy
nastala zmena niektorého z tychto tdajov, pricom v pripade porusenia tejto povinnosti je
prenajimatel’a opravneny pozadovat’ od ndjomcu zaplatenie zmluvnej pokuty vo vyske
100 €. V pripade, Ze si najomca povinnost’ podl'a tohto bodu zmluvy nesplni, alebo sa
dostane do omeskania s jej splnenim v Case, kedy mu prenajimatel’ zaSle oznamenie,
najomca v celom rozsahu zodpoveda za to, Ze sa neoboznamil s obsahom oznadmenia
odosielané¢ho prenajimatel'om a za to, Ze nastali u¢inky nahradného dorucenia podla tejto
zmluvy, resp. za iny Skodlivy nasledok, ktory nastal na strane prenajimatela alebo
najomcu v suvislosti s poruSenim tejto povinnosti ndgjomcu. V lehote piatich pracovnych
dni odo dna, kedy nastala tato skutoCnost, je tiez ndjomca povinny oznamit’
prenajimatel’ovi zruSenie ndjomcu bez likvidacie spolu s ozndmenim, na ktory subjekt
prechadzaju prava a zavéizky ndjomcu zo zmluvy.

N4jomca nie je opravneny zapocitat’ svoje pohl'adavky voci pohl'adavkam prenajimatel’a
bez jeho pisomného suhlasu.

N4jomca je opravneny postupit’ pohl'adavky a iné prava vyplyvajuce z tejto zmluvy voci
prenajimatel’ovi len po predchadzajiicom pisomnom sthlase prenajimatel’a.

VIII.
Vseobecné a zavereéné ustanovenia

Zmluvné strany za dohodli, Ze v pripade, ak by sa kedykol'vek v buducnosti zistilo, ze
niektoré z ustanoveni tejto zmluvy je neplatné alebo nevykonatelné, platnost
a vykonatel'nost’ ostatnych ustanoveni zmluvy tym nebude dotknutd. Zmluvné strany sa
zavazuju formou dodatku k tejto zmluve nahradit’ takto neplatné alebo nevykonatel'né
ustanovenie zmluvy inym ustanovenim, ktoré bude svojou povahou najbliZzSie povahe
neplatnému alebo nevykonateI'nému ustanoveniu, a to s prihliadnutim na vol'u oboch
zmluvnych stran obsiahnutu v tejto zmluve.

Zmluva nadobuda platnost’ dilom podpisu oboma zmluvnymi stranami. Zaviazkové vztahy
neupravené touto zmluvou sa spravuji zdkonom ¢. 40/1964 Zb. Ob¢iansky zakonnik.

Tato zmluva je vyhotovena v dvoch rovnopisoch, z ktorych jeden rovnopis dostane
najomca a jeden rovnopis dostane prenajimatel’.

Akékol'vek zmeny a dodatky k tejto zmluve st platné len v pisomnej forme po ich
predchadzajicom schvaleni zmluvnymi stranami.

Zmluvné strany vyhlasuju, ze si text zmluvy pozorne precitali, jeho obsahu porozumeli
a ze tento vyjadruje ich slobodnu a vdznu vol'u, bez akychkol'vek omylov, ¢o potvrdzuju
vlastnoru¢nymi podpismi alebo podpismi os6b opravnenych konat’ v ich mene, alebo
V zastupeni.

Zmluvné strany bert na vedomie, ze zmluva podlieha rezimu povinne zverejiiovanych
zmliv v zmysle § 5a zdkona ¢. 211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe k informécidm
Vv zneni neskorSich predpisov. Zmluvné strany suhlasia so zverejnenim zmluvy v celom
rozsahu.

V Sabinove dna,

Prenajimatel’: Najomca:



Mgr. Jozef Vahovsky Vladimir Filipak
riaditel MsKS konatel



