ZWIRN

KUPNA ZMLUVA &. SK00-0084301311/IIL.

(dalej ako ,Zmluva") uzavreta podla § 588 a nasl. zakona €. 40/1964 Zb. Obciansky
zakonnik v zneni neskorSich predpisov (dalej ako ,Obc¢iansky zakonnik*) a zakona ¢.
182/1993 Z. z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov
(dalej ako ,Zakon o vlastnictve bytov*)

Clanok |
Zmluvné strany

Predavajuci: YIT ZWIRN 3 s. r. 0.

sidlo: Svatoplukova Il. 18892/2 A, 821 08 Bratislava — mestska
Cast Ruzinov

konajuci prostrednictvom: Lindy Lelovskej, MBA, na =zaklade substitu¢ného
plnomocenstva

ICO: 53 728 351

DIC: 2121486543

IC DPH: SK2121486543

bankové spojenie:

IBAN:

email:

Spolo¢nost’ YIT ZWIRN 3 s. r. o. je pravnicka osoba spbsobila na pravne ukony a
opravnena na podnikanie, zapisana v Obchodnom registri Mestského sudu Bratislava I,
oddiel Sro, vlozka ¢. 152551/B.

(dalej ako ,Predavajuci‘)

a
Kupujuci: Mestska ¢ast’ Bratislava - Ruzinov

sidlo: Mierova 21, 827 05 Bratislava

konajuci prostrednictvom: Ing. Martina Chrena, starostu mestskej Casti
ICO: 00 603 155

DIC: 2020699516

Bankové spojenie: Prima banka Slovensko, a.s.

IBAN:

email: andrea.becko@ruzinov.sk

jana.biharyova@ruzinov.sk

(dalej ako ,Kupujuci*)

(dalej jednotlivo aj ako ,Zmluvna strana“ a spoloCne aj ako ,Zmluvné strany”).
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Preambula

Kedze:

a.

Zmluvné strany uzatvorili diia 06. maja 2025 Zmluvu o uzavreti buducej kupnej
zmluvy a o vymedzeni vzajomnych prav a povinnosti ¢. SK00-0084301311/lll. v
projekte ZWIRN |lll., ktora nadobudla uc€innost dna 14. maja 2025 (dalej ako
.Zmluva o buducej kupnej zmluve®), predmetom ktorej je zavazok Zmluvnych
stran uzatvorit kupnu zmluvu za ucelom nadobudnutia vlastnickeho prava k
nehnutelnostiam Specifikovanym v &lanku lll, ods. 3.1 tejto Zmluvy Kupujucim, po
splneni podmienok uréenych v Zmluve o buducej kupnej zmluve, a zarover
Zmluvné strany splnili podmienky uréené v Zmluve o buducej kupnej zmluve na
uzatvorenie kupnej zmluvy,

Zmluvné strany uzatvaraju v zmysle § 588 a nasl. Obgianskeho zakonnika a prislusnych
ustanoveni Zakona o vlastnictve bytov tuto Zmluvu s nasledovnym obsahom:

2.1

2.2

2.3

2.4

Clanok Ii
Uvodné ustanovenia
Predavajuci je vyluénym vlastnikom nehnutelnosti Specifikovanych v ¢lanku Il ods.
3.1 Zmluvy, ktoré patria k bytovému domu vybudovanému vramci stavby s
projektovym oznacenim a oznacenim v prislusnhom stavebnom povoleni
,Polyfunkény subor BCT 3, Administrativa a bytové domy“ a s marketingovym
oznacenim ,Bytovy dom ZWIRN III*,

Prislusny bytovy dom je evidovany ako stavba so supisnym Cislom Il. 19569 (dalej
ako ,Bytovy dom"), na liste vlastnictva ¢. 5378 vedenom Okresnym uradom
Bratislava, katastralnym odborom, pre katastralne uzemie Nivy, obec: Bratislava —

m. €. RuZinov, okres: Bratislava Il (dalej ako ,LV é. 5378").

Bytovy dom je situovany na ulici Svatoplukova, orientaéné Cislo 2 B a na ulici

KoSicka, orientacné Cislo 15, 17, 19, 21 a 23 v Bratislave. Bytovy dom je postaveny

na pozemku (parcela registra ,C“) evidovanom na LV ¢&. 5378:

e parcelné &. 9747/31, ovymere 5475 m? druh pozemku zastavana plocha
a nadvorie

(dalej ako ,Zastavany pozemok").

K Bytovému domu prislichaju tiez nasledovné prilahlé pozemky (parcely registra

,C") evidované na LV &. 5378:

e parcelné ¢. 9747/14, o vymere 1552 m?, druh pozemku zastavana plocha a
nadvorie,

e parcelné ¢. 9747/43, ovymere 842 m?, druh pozemku zastavana plocha a
nadvorie,

e parcelné ¢. 9747/78, o vymere 238 m?, druh pozemku zastavana plocha a
nadvorie,

e parcelné ¢. 9747/79, o vymere 239 m?, druh pozemku zastavana plocha a
nadvorie,

e parcelné
nadvorie,

_O<

9747/80, o vymere 69 m?, druh pozemku zastavana plocha a
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2.5

2.6

2.7

3.1

v

e parcelné ¢. 9747/81, o vymere 350 m?, druh pozemku zastavana plocha a
nadvorie
(dalej ako ,Prilahlé pozemky").

Bytovy dom bol skolaudovany rozhodnutiami Mestskej Casti Bratislava — Ruzinov,
ako prislusnym stavebnym uradom, vydanymi pod &. SU/10633/55903/2024/KIL-
158 dna 13.11.2024, pravoplatnym dna 16.12.2024 a pod ¢&.
SU/10627/55892/2024/KIL-157 difia 13.11.2024, pravoplatnym dna 04.12.2024,
ktorymi bolo povolené uzivanie Bytového domu.

Bytovy dom je sucCastou projektu ZWIRN, ktorého vystavba sa realizuje v
katastralnom uUzemi Nivy, pozostavajuceho ztroch etap, vramci ktorych sa
postupne buduju viaceré bytové domy a administrativna budova, vratane dalSich
pridruzenych objektov (najma inzinierske siete, pripojky, komunikacie apod.) (dalej
ako ,Projekt ZWIRN").

Pre ucely tejto Zmluvy, jej priloh a buducich dodatkov, slovné spojenie projektova
dokumentéacia predstavuje projektovu dokumentaciu, podla ktorej bol Bytovy dom
realizovany. Projektova dokumentacia pozostava z projektovej dokumentacie pre
stavebné povolenie, realizaCnej projektovej dokumentacie a projektu skutoéného
vyhotovenia.

Clanok Il
Predmet Zmluvy

Predmetom tejto Zmluvy je odplatny prevod vlastnickeho prava k nasledovnym

nehnutelnostiam a vSetkému ich prislusenstvu:

3.1.1 nebytovy priestor €. O11, ktory sa nachadza na poschodi - mezonet s
vchodom na 0. poschodi Bytového domu so supisnym &islom Il. 19569, na
ul. Svatoplukova, vchod Svatoplukova 2 B (vchod ,O%), druh nebytového
priestoru — zariadenie obchodu (dalej ako ,Nebytovy priestor®), v
spoluvlastnickom podiele 1/1. Nebytovy priestor je zapisany na LV ¢.
5378 pod poradovym Cislom 196., je s nim spojené vecné bremeno k ¢asti
Bytového domu definované v &lanku IV ods. 4.3 Zmluvy a vyluéné uZivacie
pravo k Casti Bytového domu definované v ¢lanku IV ods. 4.4 Zmluvy
a patria k nemu predmety Specifikované v ¢lanku 1V ods. 4.5 Zmluvy;

3.1.2 spoluvlastnicky podiel vo velkosti 50375/2867208 (prisluchajuci k
Nebytovému priestoru) na spolo¢nych €astiach, spolocnych zariadeniach a
prislusenstve Bytového domu;

3.1.3 spoluvlastnicky podiel vo velkosti 50375/2867208 (prisluchajuci k
Nebytovému priestoru) na Zastavanom pozemku a Prifahlych pozemkoch;

3.1.4  spoluvlastnicky podiel vo vel'kosti 1908/684387 na nebytovom priestore
¢. GAR1, druh nebytového priestoru garaz, ktory sa nachadza na poschodi
-1 suterén Bytového domu so supisnym cCislom I[l. 19569, na ul.
Svatoplukova, vchod Svatoplukova 2 B (vchod ,0%) a ktorému zodpoveda
pravo vylune uzivat garazové stojisko ¢. P3.347 (projektové oznacenie
P347) (dalej ako ,garazové stojisko 1°). GaraZzové stojisko 1 je zapisané
na LV &. 56378 pod poradovym ¢&islom 568.;
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3.2

3.1.5

3.1.7

3.1.8

3.1.10

3.1.11

3.1.12

spoluvlastnicky podiel vo velkosti 1908/684387 2z podielu
1363978/2867208 (prisluchajuci k spoluvlastnickemu podielu na
nebytovom priestore ¢. GAR1 uvedenému v bode 3.1.4) na spolo¢nych
Castiach, spolo¢nych zariadeniach a prisluSenstve Bytového domu;
spoluvlastnicky podiel vo velkosti 1908/684387 =z podielu
1363978/2867208 (prisluchajuci k spoluvlastnickemu podielu na
nebytovom priestore ¢. GAR1 uvedenému v bode 3.1.4) na Zastavanom
pozemku a na Prilahlych pozemkoch;
spoluvlastnicky podiel vo vel'kosti 1464/684387 na nebytovom priestore
¢. GAR1, druh nebytového priestoru garaz, ktory sa nachadza na poschodi
-1 suterén Bytového domu so supisnym c¢islom Il. 19569, na ul.
Svatoplukova, vchod Svatoplukova 2 B (vchod ,0%) a ktorému zodpoveda
pravo vyluéne uZivat garazové stojisko €. P3.358 (projektoveé oznacenie
P358) (dalej ako ,gardzové stojisko 2). Garazové stojisko 2 je zapisané
na LV &. 5378 pod poradovym ¢&islom 579.;
spoluvlastnicky podiel vo velkosti 1464/684387 2z podielu
1363978/2867208 (prisluchajuci k spoluvlastnickemu podielu na
nebytovom priestore ¢. GAR1 uvedenému v bode 3.1.7) na spolo¢nych
Castiach, spolo€nych zariadeniach a prisluSenstve Bytového domu;
spoluvlastnicky podiel vo velkosti 1464/684387 =z podielu
1363978/2867208 (prisluchajuci k spoluvlastnickemu podielu na
nebytovom priestore ¢. GAR1 uvedenému v bode 3.1.7) na Zastavanom
pozemku a na Prilahlych pozemkoch;
spoluvlastnicky podiel vo vel'kosti 1464/684387 na nebytovom priestore
¢. GAR1, druh nebytového priestoru garaz, ktory sa nachadza na poschodi
-1 suterén Bytového domu so supisnym Cislom Il. 19569, na ul.
Svatoplukova, vchod Svatoplukova 2 B (vchod ,,0%) a ktorému zodpoveda
pravo vyluéne uzivat garazové stojisko €. P3.359 (projektové oznacenie
P359) (dalej ako ,garazové stojisko 3“). Garazové stojisko 3 je zapisané
na LV &. 56378 pod poradovym ¢&islom 580.;
spoluvlastnicky podiel vo velkosti 1464/684387 =z podielu
1363978/2867208 (prisluchajuci k spoluvlastnickemu podielu na
nebytovom priestore ¢. GAR1 uvedenému v bode 3.1.10) na spoloénych
Castiach, spolo€nych zariadeniach a prisluSenstve Bytového domu;
spoluvlastnicky podiel vo velkosti 1464/684387 =z podielu
1363978/2867208 (prisluchajuci k spoluvlastnickemu podielu na
nebytovom priestore ¢. GAR1 uvedenému v bode 3.1.10) na Zastavanom
pozemku a na Prilahlych pozemkoch;

(dalej spolu ako ,predmet prevodu®).

Predavajuci prevadza predmet prevodu na Kupujuceho a Kupujuci prijima predmet
prevodu do vyluéného vlastnictva. Miestne zastupitelstvo Kupujuceho schvalilo
nadobudnutie prislusného vlastnickeho prava a iného prava (vecné bremeno)
Uznesenim Miestneho zastupitelstva mestskej Casti Bratislava - Ruzinov ¢€.
330/XVI11/2025 zo dia 11.02.2025 (dalej ako ,Uznesenie®).
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41

4.2

4.3

Clanok IV
Popis nebytovych priestorov, spoloénych ¢asti, spolo€nych zariadeni a
prislusenstva Bytového domu a ostatnych ¢asti predmetu prevodu

Nebytovy priestor pozostava zo zadveria, vstupnej haly, technickej miestnosti,
chodby, schodiska, vSeobecného obchodného priestoru a hygienického zazemia na
1. nadzemnom podlazi a chodby, dvoch vSeobecnych obchodnych priestorov a
schodiska na 2. nadzemnom podlazi Bytového domu. Celkova vymera podlahovej
plochy Nebytového priestoru je 503,75 m?2 Dispoziéna schéma Nebytového
priestoru tvori prilohu &. 1 Zmluvy.

K Nebytovému priestoru prislicha tiez spoluvlastnicky podiel na spolo¢nych
Castiach, spoloénych =zariadeniach a prisluSenstve Bytového domu a
spoluvlastnicky podiel na Zastavanom pozemku a Prifahlych pozemkoch, vo
velkosti zodpovedajucej pomeru podlahovej plochy Nebytového priestoru k thrnu
podlahovych pléch vSetkych bytov a nebytovych priestorov Bytového domu.

S vlastnictvom Nebytového priestoru je spojené ¢asovo neobmedzené bezodplatné
vecné bremeno v ¢ase uzatvorenia Zmluvy zapisané na LV €. 5378, spocivajuce v
prave umiestnenia detského ihriska a mobiliaru pre Sportové a volno&asové aktivity
a prave uzivania za ucelom uskuto¢fiovania Sportovych a vofno€asovych aktivit a
prevadzky detského ihriska (dalej ako ,Vecné bremeno®), k Casti stropnej
konstrukcie podzemnej garaze Bytového domu, ktora predstavuje spoloénu Cast
Bytového domu, vyznacenej v projektovej dokumentacii z 05/2023, vykres Pbédorys
1.NP 0% Jedna sa o Cast stropnej konstrukcie podzemnej garaze Bytového domu
o vymere 200 m?, blizSie Specifikovanej tieZ v dispozi¢nej schéme plochy pre detské
ihrisko tvoriacej sucast prilohy €. 3 Zmluvy. Vecné bremeno bolo zriadené a
zapisané na prislusny list vlastnictva pred zapisom skolaudovanej stavby Bytového
domu do katastra nehnutelnosti, priom na LV €. 5378 je evidované nasledovne:

“Vecné bremeno spocCivajuce: a) v prave umiestnenia detského ihriska a mobiliaru
pre Sportové a volnocasové aktivity, b) v prave uzZivania rozostavanej stavby BD
"OPR", BD "STU", PG "OPR,STU" bez supisného &isla na pozemku registra C KN
s parcelnym Cislom 9747/31, za ucelom uskutoCriovania Sportovych a
volnoCasovych aktivit a prevadzky detského ihriska umiestneného na rozostavanej
stavby BD "OPR", BD "STU", PG "OPR,STU" bez supisného C&isla na pozemku
registra C KN s parcelnym ¢&islom 9747/31, v rozsahu Casti stropnej konStrukcie
Podzemnej garaze (Rozostavany nebytovy priestor garaz ¢islo GAR1, ¢islo vchodu
O, suterén, supisné cislo stavby 0 na pozemku registra C KN 9747/31 a
spoluvlastnicky podiel o velkosti 1363978/2867208 na spolo¢nych Castiach a
spoloénych zariadeniach domu a na pozemku registra C KN s parcelnym cislom
9747/14, zastavané plochy a nadvoria o vymere 1552 m2, na pozemku registra C
KN s parcelnym Cislom 9747/31, zastavané plochy a nadvoria o vymere 5475 m2,
na pozemku registra C KN s parcelnym C&islom 9747/43, zastavané plochy a
nadvoria o vymere 842 m2, na pozemku registra C KN s parcelnym &islom 9747/78,
zastavané plochy a nadvoria o vymere 238 m2, na pozemku registra C KN s
parcelnym Cislom 9747/79, zastavané plochy a nadvoria o vymere 239 m2, na
pozemku registra C KN s parcelnym Cislom 9747/80, zastavané plochy a nadvoria
o vymere 69 m2, na pozemku registra C KN s parcelnym ¢islom 9747/81, zastavané
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4.4

4.5

4.6

4.7

4.8

plochy a nadvoria o vymere 350 m2), vyznaenom v projektovej dokumentacii z
05/2023, vykres Pbdorys 1.NP "O" v prospech kazdodobého viastnika -
Rozostavany nebytovy priestor zariadenie obchodu ¢&islo O11, ¢islo vchodu O, 0. p.,
supisné Cislo stavby 0 Strana: 1 na pozemku registra C KN 9747/31, podla V-
23460/2024 zo dria 16.10.2024.”

Kupujuci ako vlastnik Nebytového priestoru v Bytovom dome ma v sulade s § 19
ods. 4 pism. a) a b) Zakona o vlastnictve bytov na zaklade stavebno-technického
rieSenia a na zaklade tejto Zmluvy, ktora je prvou zmluvou o prevode vlastnictva
Nebytového priestoru v Bytovom dome, pravo vyluCne uzivat Cast stropnej
konStrukcie podzemnej garaze Bytového domu blizSie Specifikovanej v dispozi¢nej
schéme Nebytového priestoru [oznaenej ako: Exteriér (zahrada)] v prilohe €. 1
Zmluvy, o vymere 200 m?, vratane v3etkych jej zariadeni, su€asti a prisluSenstva,
ktora predstavuje spolo¢nu &ast Bytového domu, ato vrozsahu ohrani¢enom
plotom (vratane) v zmysle vykresu s oznatenim VYP — O11: OPLOTENIE
NEBYTOVEHO PRIESTORU 011 tvoriaceho suéast prilohy &. 3 Zmluvy (dalej ako
.plocha pre detské ihrisko“). Vlastnici bytov a nebytovych priestorov v Bytovom
dome nemaiju pravo pozadovat od vlastnika Nebytového priestoru v Bytovom dome,
ktory ma pravo vyluéne uzivat plochu pre detské ihrisko, nahradu za toto pravo.
Kupujuci ako vlastnik Nebytového priestoru ma pravo plochu pre detské ihrisko
vylu€ne uzivat najma, ale nie vylu¢ne, na umiestnenie detského ihriska a mobiliaru
pre vychovno-vzdelavacie, Sportové a volnoCasové aktivity a na uskutoChovanie
vychovno-vzdelavacich, Sportovych a volnoCasovych aktivit a na prevadzku
detskeého ihriska.

V sulade a v zmysle vykresov prilohy €. 3 Zmluvy sa na ploche pre detské ihrisko
nachadza lavi¢ka a spevnena plocha - terasa (dalej ako ,lavicka a terasa®) a plocha
pre detské ihrisko je oplotena plotom o dizke 51 m (dalej ako ,plot*). Plot pozostava
z dreveného oplotenia na beténovych zakladoch a ocelfovej zamocnickej
konStrukcie. Lavi¢ka a terasa, ako aj plot, su su€astou predmetu prevodu a Kupujuci
nadobudne vlastnicke pravo k nim spolu s nadobudnutim vlastnickeho prava k
predmetu prevodu $pecifikovanému v ods. 3.1 Zmluvy. Kupujuci ma k ploche pre
detskeé ihrisko z titulu Vecného bremena a v zmysle § 19 ods. 4 Zakona o vlastnictve
bytov vyluéné uZivacie pravo.

Nebytovy priestor €. GAR1 (hromadna garaz) nachadzajuci sa na poschodi -1
suterén Bytového domu ma celkovi vymeru 13639,78 m? a pozostava z 453
garazovych stojisk a spolo¢nych komunikacii. K nebytovému priestoru ¢. GAR1
(hromadna garaz) v celosti prislicha spoluvlastnicky podiel na spoloénych €astiach,
spolo¢nych zariadeniach a prisludenstve Bytového domu, Zastavanom pozemku a
Prifahlych pozemkoch vo velkosti 1363978/2867208.

K prevadzanému spoluvlastnickemu podielu na nebytovom priestore ¢. GAR1, ktory
je definovany v ods. 3.1.4 Zmluvy, prislucha spoluvlastnicky podiel na spolo¢nych
Castiach, spoloénych =zariadeniach a prisluSenstve Bytového domu a
spoluvlastnicky podiel na Zastavanom pozemku a Prifahlych pozemkoch vo velkosti
uvedenej v ods. 3.1.5 a 3.1.6 Zmluvy.

K prevadzanému spoluvlastnickemu podielu na nebytovom priestore ¢. GAR1, ktory
je definovany v ods. 3.1.7 Zmluvy, prislicha spoluvlastnicky podiel na spoloénych
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4.9

4.10

4.1

4.12

4.13

Castiach, spoloénych =zariadeniach a prisluSsenstve Bytového domu a
spoluvlastnicky podiel na Zastavanom pozemku a Prifahlych pozemkoch vo velkosti
uvedenej v ods. 3.1.8 a 3.1.9 Zmluvy.

K prevadzanému spoluvlastnickemu podielu na nebytovom priestore ¢. GAR1, ktory
je definovany v ods. 3.1.10 Zmluvy, prislucha spoluvlastnicky podiel na spoloénych
Castiach, spolo¢nych zariadeniach a prisluSsenstve Bytového domu a
spoluvlastnicky podiel na Zastavanom pozemku a Prifahlych pozemkoch vo velkosti
uvedenej v ods. 3.1.11 a 3.1.12 Zmluvy.

Garazoveé stojisko 1 o vymere 19,08 m? je stiGastou nebytového priestoru ¢. GAR1
(hromadna garaz). Garazové stojisko 2 o vymere 14,64 m? je sucast'ou nebytového
priestoru ¢. GAR1 (hromadna garaz). Garazové stojisko 3 o vymere 14,64 m? je
rovnako sucastou nebytového priestoru €. GAR1 (hromadna garaz). Dispozi¢na
schéma garazovych stojisk tvori prilohu €. 2 Zmluvy.

Kupujuci berie na vedomie, ze garazové stojisko 1 je vzmysle kolaudacného
rozhodnutia pre Bytovy dom urCené na uZivanie osobami s tazkym zdravotnym
postihnutim (ZTP) a jeho uZivanie je obmedzené ustanoveniami zakona ¢&. 8/2009
Z. z. o cestnej premavke a o0 zmene a doplneni niektorych zakonov.

Spoloénymi €astami Bytového domu su ¢asti Bytového domu nevyhnutné na
jeho podstatu a bezpecnost, a to najma zaklady stavby, izolacie spodnej stavby,
strecha, nosné konstrukcie - obvodové/zvislé/vodorovné, schodiska (podesty
a medzipodesty), izolacné konstrukcie (fasadne, streSné, podlahové, podzemné),
streSné izolacie, vjazd — rampa do podzemnej garaze, inStalacné a vytahové Sachty,
kons$trukcie podlah, dopravné znacenie, exteriérové konstrukcie podlah/spevnenych
pléch/sadovych uprav, Upravy striech, chodby a vstupné haly, prie€elia, vchody,
zavetria, zadveria, schodiska a zabradlia — zamoc&nicke konStrukcie, exteriérové
vyplne otvorov v spolo¢nych Castiach, obvodovy plast Bytového domu a obkladové
prvky, streSné vylezy, ako aj miestnosti domu, ktoré su ur€ené na spolo¢né uzivanie
a umiestnenie technologickych zariadeni, ato miestnosti pre profesie
elektroinstalacii (silnoprud, slaboprud, elektromery a meranie a regulacia),
miestnosti pre vzduchotechnické zariadenia a technoldgie, miestnost pre spravcu,
miestnost pre OST (odovzdavacia stanica tepla), miestnost pre strojoviiu chladenia,
miestnosti pre EPS/HSP/meranie CO, miestnosti pre upratovacky, miestnost pre
nahradny zdroj elektrickej energie (dieselagregat), Cistiaca plocha, miestnost pre
bicykle, resp. skladovaci priestor, miestnost CBS a ostatné technické miestnosti
a protipoziarne predsiene.

Spoloénymi zariadeniami Bytového domu su technologické zariadenia, ktoré su
uréené na spolo¢né uzivanie a sluzZia vylu¢ne tomuto Bytovému domu, a to aj ked
su umiestnené mimo domu, najma vytahy, rozvadzace elektroinstalacie - merania a
regulacie/silnoprud/slaboprad/EPS/HSP, nahradny zdroj elektrickej energie -
dieselagregat, rozvody vody a kanalizacie, odlu¢ovac ropnych latok - ORL, rozvody
a technoldgia ustredného vykurovania mimo OST, rozvody a technoldgia chladenia
mimo strojovne chladenia a zdroja chladu, CBS, rozvody/prvky a rozvadzace
elektroin$talacii/ EPS/HSP/CO/MaR/ohrevu potrubi, rozvody a jednotky/zariadenia
vzduchotechniky, poziarne a prevadzkové vetranie schodisk a garazi, bleskozvod a
uzemnenie, pripojka vody/vodovod a vodomerna Sachta, pripojka kanalizacie,
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4.14

4.15

5.1

drenaz a dazdova kanalizacia so vsakovacimi blokmi a retenénou/akumulaénou
nadrzou, vonkajSie zvody dazdovej kanalizacie, vnutorné rozvody vody
a kanalizacie, vonkajSi poziarny rozvod/vodovod, zavlaZzovaci systém vratane
elektroinstalacie, garazové brany, sanita/zariadovacie predmety k Cistiacej ploche,
vykurovacie zariadenia v spoloénych ¢&astiach, svetliky, svietidla v spolo€nych
priestoroch, vetracie hlavice vzduchotechniky, prvky pre poziarnu ochranu
(hydranty, hasiace pristroje, rozvody pozZiarneho hydrantu, piktogramy, tlacidla,
navestidla pre smery uniku), elektronicka poZiarna signalizacia (EPS),
elektrozamky, pristupovy systém, hlasice CO/HSP/EPS, dvere v spolo¢nych
priestoroch, postové schranky, tablety - interaktivne obrazovky, kamerovy systém,
infosystém a navigacny systém Bytového domu (polepy, oznacenia, dosky apod.),
zavory a Citacie zariadenia pre parkovanie v podzemnej garazi Bytového domu.

Prislusenstvom Bytového domu su stavby umiestnené na prifahlom pozemku,
ktoré su urCené na spoloCné uzivanie a sluzia vyluéne tomuto Bytovému domu,
pricom nie su stavebnou suc€astou domu. PrisluSenstvom Bytového domu su:
vonkajSie osvetlenie s rozvadzacom, spevnené plochy - chodniky, zamoc¢nicke
prvky, arealova obsluzna komunikacia, komunikacie a plochy s vonkajSimi
parkoviskami, mobiliar na spevnenych plochach — lavicky, stojany na bicykle,
smetné koSe, sadové upravy (kriky, travnik apod.) a stromy, pristreSok pre
kontajnery, podzemné kontajnery - smetné nadoby, prvky detského ihriska
(hojdacky, preliezky, drevené prvky, atd’.), oplotenie s elektrozamkom (bez oplotenia
k nebytovému priestoru &. O11).

Pre wvyluCenie akychkolvek pochybnosti, spoloénymi ¢&astami, spoloénymi
zariadeniami ani prislusenstvom Bytového domu v spoluvlastnictve v3etkych
vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v Bytovom dome nie su a ani nebudu
prvky detského ihriska, mobiliar, zariadenie a iné predmety nachadzajuce sa na
ploche pre detské ihrisko, ku ktorej ma vylucné uzivacie pravo vlastnik Nebytového
priestoru.

Clanok V
Kipna cena predmetu prevodu

Kupna cena za predmet prevodu je stanovena v zmysle zakona ¢. 18/1996 Z. z. o
cenach v zneni neskorSich predpisov a § 17 ods. 1 Zakona o vlastnictve bytov
vzajomnou dohodou Zmluvnych stran nasledovne:

5.1.1 za Nebytovy priestor vratane spoluvlastnickeho podielu na spolo¢nych
Castiach, spolo¢nych zariadeniach a prisluSsenstve Bytového domu
popisaného v bode 3.1.2 vo vysSke 1 029 254 EUR s DPH,;

5.1.2 za spoluvlastnicky podiel na Zastavanom pozemku popisany v bode
3.1.3 vo vysSke 62 462 EUR s DPH;

5.1.3 za spoluvlastnicky podiel na Prilahlych pozemkoch popisany v bode
3.1.3 vo vySke 37 534 EUR s DPH, pricom zuvedenej sumy na
spoluvlastnicky podiel na Prifahlom pozemku:
5.1.3.1 parcelné €. 9747/14 pripada suma vo vyske 17 706 EUR s DPH,
5.1.3.2 parcelné €. 9747/43 pripada suma vo vySke 9 606 EUR s DPH,
5.1.3.3 parcelné €. 9747/78 pripada suma vo vySke 2 715 EUR s DPH,
51.34 parcelné €. 9747/79 pripada suma vo vyske 2 727 EUR s DPH,
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5.2

5.1.3.5 parcelné €. 9747/80 pripada suma vo vyske 787 EUR s DPH,
5.1.3.6 parcelné ¢. 9747/81 pripada suma vo vySke 3 993 EUR s DPH;

5.1.4 za garazové stojisko 1 v Specifikacii podla bodu 3.1.4 vratane
spoluvlastnickeho podielu vo velkosti 1908/684387 =z podielu
1363978/2867208 (prisluchajuceho k spoluvlastnickemu podielu na
nebytovom priestore €. GAR1 uvedenému v bode 3.1.4) na spolo¢nych
Castiach, spolo¢nych zariadeniach a prisluSenstve Bytového domu vo vySke
15 702 EUR s DPH;

5.1.5 za spoluvlastnicky podiel vo velkosti 1908/684387 =z podielu
1363978/2867208 (prisluchajuci k spoluvlastnickemu podielu na nebytovom
priestore €. GAR1 uvedenému v bode 3.1.4) na Zastavanom pozemku a na
Prifahlych pozemkoch vo vyske 6 298 EUR s DPH,;

5.1.6 za garazové stojisko 2 v Specifikacii podla bodu 3.1.7 vratane
spoluvlastnickeho podielu vo velkosti 1464/684387 2z podielu
1363978/2867208 (prisluchajuceho k spoluvlastnickemu podielu na
nebytovom priestore ¢. GAR1 uvedenému v bode 3.1.7) na spolo¢nych
Castiach, spolo¢nych zariadeniach a prisluSenstve Bytového domu vo vySke
11 277 EUR s DPH;

5.1.7 za spoluvlastnicky podiel vo velkosti 1464/684387 z podielu
1363978/2867208 (prisluchajuci k spoluvlastnickemu podielu na nebytovom
priestore ¢. GAR1 uvedenému v bode 3.1.7) na Zastavanom pozemku a na
Prifahlych pozemkoch vo vyske 4 723 EUR s DPH;

5.1.8 za garazové stojisko 3 v Specifikacii podla bodu 3.1.10 vratane
spoluvlastnickeho podielu vo velkosti 1464/684387 z podielu
1363978/2867208 (prisluchajuceho k spoluvlastnickemu podielu na
nebytovom priestore €. GAR1 uvedenému v bode 3.1.10) na spolo¢nych
Castiach, spolo¢nych zariadeniach a prisluSenstve Bytového domu vo vySke
11 277 EUR s DPH;

5.1.9 za spoluvlastnicky podiel vo velkosti 1464/684387 =z podielu
1363978/2867208 (prisluchajuci k spoluvlastnickemu podielu na nebytovom
priestore €. GAR1 uvedenému v bode 3.1.10) na Zastavanom pozemku a na
Prifahlych pozemkoch vo vyske 4 723 EUR s DPH;

5.1.10 za plot vo vysSke 10 500,- Eur s DPH;

5.1.11 za laviéku vo vySke 3 500,- Eur s DPH;

5.1.12 za terasu vo vySke 2 000,- Eur s DPH,

spolu kupna cena predstavuje sumu vo vySke 1 199 250,- Eur s DPH (dalej ako
.Kupna cena“). Kupujuci pre odstranenie akychkolvek pochybnosti podpisom tejto
Zmluvy deklaruje, ze vySka Kupnej ceny bola schvalena Uznesenim.

V Kupnej cene je zahrnuta aj DPH vo vySke 23%, cena za spoluvlastnicke podiely
prisluchajuce k nebytovému priestoru a gardzovym stojiskdm na spoloénych
Castiach, spolo¢nych zariadeniach a prisluSenstve Bytového domu, kipna cena za
spoluvlastnicke podiely prislichajuce k nebytovému priestoru a garazovym
stojiskdm na pozemku zastavanom Bytovym domom a pozemkoch prifahlych k
Bytovému domu, cena za zhotovenie predmetu prevodu v sulade so Standardom
vybavenia obchodného nebytového priestoru a Standardom vybavenia bytového
domu definovanymi v Zmluve o buducej kupnej zmluve, naklady na vypracovanie
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5.3

54

5.5

5.6

5.7

5.8

Zmluvy, spravny poplatok spojeny s podanim navrhu na vklad vlastnickeho prava
do katastra nehnutelnosti.

Zmluvné strany konstatuju, ze Kupujuci pred uzatvorenim tejto Zmluvy v sulade so
Zmluvou o buducej kupnej zmluve zloZil Kupnu cenu do notarskej uschovy
penaznych prostriedkov vzmysle § 68 zakona €. 323/1992 Zb. o notaroch
a notarskej €innosti (Notarsky poriadok) v zneni neskorSich predpisov (dalej ako
,Notarska uschova®) zriadenej notarom Mgr. Tomasom LeSkovskym so sidlom
Notarskeho Gradu Zabotova 2/B, 811 04 Bratislava, ICO: 36 075 477 (dalej ako
.,Notar"), zlozenim financnych prostriedkov vo vyske Kupnej ceny na bankovy ucet
Notara, v prospech uc¢tu Predavajiceho uvedeného v Clanku | Zmluvy. Kupujuci
predlozil Predavajucemu potvrdenie o zlozeni Kupnej ceny do Notarskej uschovy.
Kupna cena bude uvolnena za podmienok uvedenych v ods. 5.4 tohto &lanku
Zmluvy.

Financné prostriedky vo vySke Kupnej ceny podla tejto Zmluvy budu uvolnené z

Notarskej uschovy v prospech uctu Predavajuceho uvedeného v ¢lanku | Zmluvy do

piatich (5) pracovnych dni odo dfia, kedy bude Notarovi predlozeny original vypisu

z listu vlastnictva vedeného Okresnym uradom Bratislava, katastralnym odborom

pre okres Bratislava Il, obec Bratislava — m. €. RuZinov, katastralne uzemie Nivy,

pouZzitelny na pravne ukony, v ktorom:

5.4.1 v c¢asti ,,A“ budud uvedené nehnutelnosti tvoriace predmet prevodu;

5.4.2 v éasti ,B“ bude zapisany ako vlastnik predmetu prevodu Kupujuci s
vlastnickymi a spoluvlastnickymi podielmi prislusnych nehnutelnosti
tvoriacich predmet prevodu vo velkosti podla tejto Zmluvy;

5.4.3 v éasti ,,C* (Tarchy) bude uvedené Vecné bremeno a nebudd uvedené
Ziadne zalozné prava k predmetu prevodu, t. j. na predmete prevodu nebudu
viaznut' (nebudu zapisané) Ziadne zalozZné prava v prospech akejkofvek
banky a/alebo inej finannej institucie poskytujucej Uverové alebo iné
obdobné financovanie vystavby Bytového domu alebo jeho Casti z dévodu
zabezpeclenia pohladavky z poskytnutého financovania Predavajucemu na
vystavbu Bytového domu alebo jeho Casti, ako ani akékolvek iné zalozné
prava v prospech tretich oséb.

Ak na prislusnom liste vlastnictva bude zapisané akékolvek zalozné pravo po
uplynuti doby, na ktoru bola Notarska uschova zriadena, podla bodu 5.7 druhej vety
tejto Zmluvy a finanéné prostriedky budu Notarom vratené Kupujucemu na jeho
uCet, mbze ktorakolvek zo Zmluvnych stran odstupit od tejto Zmluvy, pokial sa
Zmluvné strany nedohodnu inak.

Kupujuci je povinny najneskér v den podpisu tejto Zmluvy predloZit' alebo dorudit
Predavajucemu potvrdenie o zloZeni Kupnej ceny na ucet notarskej Uschovy, a to
v sulade s bodom 14.1.1 a 14.1.2 tejto Zmluvy.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze vSetky poplatky spojené s Notarskou uUschovou
zaplati Kupujuci. Notarska uschova je zriadena na dobu 90 dni od zloZenia

Kupnej ceny.

Pre vylu¢enie vSetkych pochybnosti, DPH sa povazuje za sucast nezaplatenej
pohladavky Predavajuceho na uhradu Kupnej ceny a je splatna zaroven s Kupnou
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5.9

6.1

6.2

6.3

6.4

7.1

cenou. Kupna cena sa povazuje za riadne a Uplne zaplatenu az po uhradeni celej
jej sumy vratane DPH.

Kupna cena sa povaZzuje za zaplatenu diiom pripisania pefiaznych prostriedkov vo
vySke zodpovedajucej Kupnej cene vratane DPH na ucet Predavajuceho uvedeny v
clanku | Zmluvy.

Clanok Vi
Zasahy do predmetu prevodu

Kupujuci berie na vedomie a suhlasi s tym, Ze v sulade so zakonom ¢&. 185/2015 Z.
z. Autorsky zakon v zneni neskorsich predpisov (dalej ako ,Autorsky zakon“) a vo
vztahu k zaruCnej dobe vztahujucej sa k predmetu prevodu, nie je Kupujuci
opravneny ani po odovzdani a prevzati predmetu prevodu zasahovat (i) do fasady
Bytového domu stavebnymi uUpravami (napr. montaz exteriérovych roliet,
vonkajsich Zaluzii, zasklenie, prekrytie balkéna a pod.) alebo umiestfiovanim
technickych alebo technologickych zariadeni do fasady Bytového domu (napr.
satelit pre prijem TV signalu, klimatizacné zariadenie a pod.) a (ii) akéhokol'vek
interiérového vybavenia spoloénych ¢asti a spoloénych zariadeni Bytovému
domu, ktoré su chranené Autorskym zakonom. Akékolvek zasahy do fasady
al/alebo interiérového vybavenia spoloCnych Casti a spolo&nych zariadeni Bytového
domu su mozné len po pisomnom suhlase autora projektovej dokumentacie pod
zastitou spolo¢nosti Compass, s.r.o., so sidlom: Bajkalska 29/E, 821 01 Bratislava,
ICO: 36 291 986 a Predavajliceho stdasne. Vys$Sie uvedené stavebné Upravy a
montaz zariadeni bude koordinovat Predavajuci pre Bytovy dom jednotne. Po
uplynuti zaruénej doby poskytovanej Predavajucim bude vo vztahu k upravam
podla tohto odseku potrebny vyluéne suhlas autora projektovej dokumentécie.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade, ak Kupujuci porusi povinnosti uvedené v
odseku 6.1 tohto ¢lanku Zmluvy, (i) Predavajuci nebude zodpovedat za vady
predmetu prevodu vzniknuté v savislosti s poruSenim povinnosti Kupujuceho podla
odseku 6.1 tohto €¢lanku Zmluvy, (ii) Predavajuci je opravneny pozadovat, aby
Kupujuci uviedol fasadu bytového domu na svoje vlastné naklady do pévodného
stavu a (iii) Kupujuci je povinny nahradit vdetku Skodu spdsobenu porusSenim
povinnosti podla odseku 6.1 tohto ¢lanku Zmluvy. Zodpovednost Kupujuceho voci
autorovi projektovej dokumentacie v zmysle Autorského zakona tym nie je dotknuta.

Kupujuci sa zavazuje riadne dodrziavat a reSpektovat design manual, ktory tvori
prilohu €. 4 tejto Zmluvy.

Pre vylucCenie akychkolvek pochybnosti, ustanovenia odsekov 6.1 a 6.2 tohto Clanku
Zmluvy sa nevztahuju na osadenie detského ihriska, mobilidru a iného zariadenia
na ploche pre detské ihrisko a s tym spojené zasahy do Bytového domu.

Clanok VII
Sprava Bytového domu

Kupujuci berie na vedomie, Ze spravu Bytového domu bude na zaklade uzatvorenej
zmluvy o vykone spravy bytového domu vykonavat spravca, ktorym je spolo¢nost
SG sprava s.r.o., so sidlom Mierova 127, 821 05 Bratislava — mestska Cast
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8.1

8.2

8.3

8.4

9.1

Ruzinov, ICO: 51 863 022. S prevodom predmetu prevodu v Bytovom dome na
Kupujuceho prechadzaju na Kupujuceho aj prava a povinnosti vyplyvajuce zo
zmluvy o vykone spravy, ku ktorej Kupujuci pristupuje.

Clanok VIl
Preberacie konanie

Zmluvné strany sa dohodli, ze bezodkladne, najneskdr vSak do 15 (patnastich)

pracovnych dni, po kumulativhom splneni nasledovnych podmienok:

8.1.1 po vykonani technickej obhliadky v sulade s ¢lankom VIII Zmluvy o buducej
kupnej zmluve;

8.1.2 po odstraneni Kupujucim opodstatnene namietanych vad a nedorobkov,
pokial sa Zmluvné strany nedohodnu inak;

8.1.3 po nadobudnuti pravoplatnosti kolaudaéného rozhodnutia pre Bytovy dom;

8.1.4 po predlozZeni originalu vypisu z listu vlastnictva s nalezitostami podfa ¢lanku
V ods. 5.4 Zmluvy;

8.1.5 po vykonani 100% uhrady Kupnej ceny;

Predavajuci vyzve Kupujuceho (e-mailom) na prevzatie predmetu prevodu a
Zmluvné strany si dohodnu termin odovzdania predmetu prevodu, t. j. odovzdanie
klucov a relevantnej dokumentacie tykajucej sa uzivania predmetu prevodu, a to
najma spravu o odbornej prehliadke a skuske elektrického zariadenia, navody na
udrzbu a obsluhu, képiu kolaudaéného rozhodnutia, képiu rozhodnutia o uréeni
supisného Ccisla a orientaCného Cisla (ak je to aplikovatefné), pripadne bude
dohodnuty iny termin odovzdania dokladov. Kupujuci sa v8ak zavazuje prevziat
predmet prevodu najneskér do 21 dni od vyzvy Predavajuceho.

Zmluvné strany sa dohodli, Zze o odovzdani predmetu prevodu do uzivania sa
vyhotovi zapisnica, spolu s podpisom ktorej bude Kupujucemu odovzdana
relevantna dokumentacia vztahujuca sa k predmetu prevodu (ak je to aplikovatelné)
a kfuce (dalej ako ,Zapisnica®).

Kupujuci znaSa nebezpecenstvo Skody na predmete prevodu, vratane Skéd
spdsobenych kradezZou alebo poskodenim predmetu prevodu odo dria podpisu
Zapisnice v zmysle ods. 8.2 tohto ¢lanku Zmluvy. Do dha podpisu Zapisnice znasa
nebezpecenstvo Skody na predmete prevodu Predavajuci.

Odo dna podpisu Zapisnice je Kupujuci povinny znasat' vSetky poplatky a naklady

spojené s uzivanim predmetu prevodu.

Clanok IX
Zodpovednost’ za vady predmetu prevodu

Uplatnenie narokov zo zodpovednosti za vady predmetu prevodu a podmienky

poskytnutia zaru¢nej doby za akost predmetu prevodu sa budu spravovat
ustanoveniami Zmluvy o buducej kupnej zmluve.
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10.1

10.2

Clanok X
Osobitné ustanovenia

Zmluvné strany sa dohodli, ze vyvinu vSetky kroky na zamedzenie akéhokolvek
nekalosutazného konania v suvislosti s plnenim povinnosti vyplyvajucich zo
Zmluvy.

Kupujuci vyhlasuje, Ze penazné prostriedky pouzité v sulade so Zmluvou, najma
finanéné prostriedky pouzité na uhradu Kupnej ceny, nepochadzaju z trestnej
Cinnosti v zmysle zakona €. 297/2008 Z. z. o ochrane pred legalizaciou prijmov z
trestnej Cinnosti a ochrane pred financovanim terorizmu v zneni neskorSich
predpisov.

Clanok XI
Zavazky a vyhlasenia Kupujuceho

Kupujuci sa zavazuje, ze v nebytovom priestore ¢. GAR1 (hromadna garaz):

e nebude parkovat motorové vozidlo na plynovy alebo kombinovany pohon
s plynovou zlozkou;

e nebude vykonavat Ziadne stavebno-technické upravy, a to ani také stavebné
Upravy, ktoré nepodliehaju stavebnému povoleniu.

Kupujuci berie na vedomie, Ze:

¢ v nebytovom priestore €. GAR1 (hromadna garaz) (vratane kazdého garazového
stojiska, ktoré je predmetom prevodu) sa nachadzaju alebo mézu nachadzat
inStalatné potrubia a vedenia (hachadzajuce sa pod stropom alebo na
obvodovych stenach), ktoré su sucastou Bytového domu a sliuzia vSetkym
vlastnikom bytov a nebytovych priestorov.

Kupujuci sa zavazuje reSpektovat’

o vyluéné uzivacie pravo vlastnikov bytov nachadzajucich sa na vybranych
poschodiach Bytového domu k terasam prisluchajucim k tymto bytom, ktoré sa
nachadzaju na streche Bytového domu;

o vyluéné uzivacie pravo vilastnikov bytov alebo nebytovych priestorov
nachadzajucich sa na poschodi prizemie Bytového domu k predzahradkam
prisluchajucim k tymto bytom alebo nebytovym priestorom, ktoré sa nachadzaju
na streche podzemnej garaze Bytového domu;

e Ze vlastnici bytov alebo nebytovych priestorov, ku ktorym prisluchaju terasy alebo
predzahradky, maju pravo vyluéne uzivat prislusné terasy alebo predzahradky,
nakolko z ich stavebnotechnického, ako aj u€elového uréenia vyplyva, ze maju
byt uZivané len s danymi bytmi alebo nebytovymi priestormi;

e Ze vlastnici bytov alebo nebytovych priestorov, ku ktorym prislichaju terasy alebo
predzahradky, maju pravo umiestiiovat na terasy alebo predzahradky exteriérovy
mobiliar, nie su vSak opravneni vybudovat na nich pergolu alebo zimnu zahradu;

e pravo spravcu Bytového domu uzivat technicki miestnost pre spravcu, na
zaklade uzatvorenej zmluvy o vypoZzicke;

e pripadné pravo Studentov azamestnancov susednej SOS vstupovat do
vnutrobloku Bytového domu.
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Kupujuci berie na vedomie, ze vzhfadom na stavebno-technickd a funkénu
prepojenost Bytového domu so susednou administrativnou budovou s
marketingovym oznacenim ,ZWIRN OFFICE® (dalej ako ,Administrativna
budova“), ktora rovnako tvori sucast stavby ,Polyfunkény subor BCT 3,
Administrativa a bytové domy*, boli v prospech vlastnikov Administrativnej budovy
zriadené prislusné vecné bremena, najma za ucelom umoznenia uzivania
hromadnej garaze Bytového domu, Zastavaného pozemku, ako aj Prifahlych
pozemkov vlastnikmi Administrativnej budovy. Vlastnici Administrativhej budovy
budid na zaklade prav zodpovedajucich vecnym bremenam opravneni uzivat
vybrané cCasti predmetnych nehnutelnosti a v sulade s § 151n Obcianskeho
zakonnika budu povinni znasat primerane naklady na ich zachovanie a opravy, a to
podla miery ich spoluuzivania.

Kupujuci berie na vedomie a suhlasi s tym, ze:

e vjazd do arealu Bytového domu je mozny z ulice Svatoplukova cez komunikaciu,
ktora bude sluzit' na pristup do Bytového domu;

o vstup do arealu Bytového domu a vjazd na vonkajSie parkovisko vo vlastnictve
niektorych vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v Bytovom dome je mozny z
ulice Kosicka;

e komunikacie a k nim prifahlé plochy sluziace pre vjazd alebo vstup do arealu
Bytového domu mézZu byt aj po prevode vlastnickeho prava na vlastnikov
Bytového domu v potrebnom rozsahu stavebne upravené zo strany
Predavajuceho, resp. Hlavného mesta SR Bratislavy, z dévodu nutnosti
napojenia danych komunikacii na susedné komunikacie budované ako sucast
infrastruktury v okoli Projektu ZWIRN, ktorej vlastnikom sa stane Hlavné mesto
SR Bratislava;

o stavebné objekty osvetlenie, hydrant, ORL, dazdova kanalizacia a vsak pre ¢ast
komunikacie, vybudované pri prijazdovej komunikacii k vonkajSiemu parkovisku
Bytového domu, budu okrem vlastnikov Bytového domu opravneni uZivat tiez
vlastnici susednej Administrativnej budovy a bytovych domov, ktoré budu
sucastou stavby ,Polyfunkény subor BCT 2, Bytové domy“ (dalej ako ,Bytové
domy ZWIRN 2°) uskuto€niovanych v ramci Projektu ZWIRN;

e nebytovy priestor ¢&. GAR1 na poschodi -1 suterén Bytového domu ma v Case
mimoriadnych udalosti sluzit ako kryt civilnej obrany (CO kryt) pre Bytovy dom,
typ: jednoduchy ukryt budovany svojpomocne (JUBS), v sulade so zakonom
€. 42/1994 Z. z. o civilnej ochrane obyvatelstva v zneni neskorSich predpisov;

e v hromadnej garazi Bytového domu (blok P a R) bude prevadzkované verejné
parkovisko uréené najma pre navstevnikov Bytového domu a Projektu ZWIRN,
ale aj pre SirSiu verejnost. Verejné parkovisko bude vo vlastnictve tretej osoby,
ktora bude zabezpecCovat jeho prevadzku. Parkovanie na verejnom parkovisku
bude spoplatnené podla cennika tretej osoby prevadzkujucej verejné parkovisko.
Verejné parkovisko budu tvorit garazové stojiska ¢. PO06 az P033 (spolu v podte
28 garazovych stojisk) nachadzajuce sa na 1. podzemnom podlazi Bytového
domu. Terminal pre parkovanie bude rovnako vo vlastnictve tretej osoby
prevadzkuijucej verejné parkovisko a nie je suCastou predmetu prevodu podfla
tejto Zmluvy. Kupujuci sa zavazuje umoznit tretej osobe neruSenu prevadzku
verejného parkoviska a reSpektovat pravo prechodu uZivatelov verejného
parkoviska medzi hromadnou garazou Bytového domu a exteriérom;

e vybrané Casti Prifahlych pozemkov (najma parcely €. 9747/43, 9747/79, 9747/80,
9747/81), resp. prijazdoval/obsluzna komunikacia z ul. KoSicka, budu pocas
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11.8

vystavby poslednej fazy projektu ZWIRN - Bytové domy ZWIRN 2 docasne a
vyluCne v potrebnom rozsahu uzivané spolo¢nostou YIT ZWIRN 2 ako
stavebnikom, resp. fiou poverenym zhotovitefom a jeho dodavatelmi. Uzivanie a
doCasné zabratie pozemkov a komunikacie nastane za ucelom vystavby pocas
betonarskych prac, presunu materialov, montaze a demontaze veZoveho Zeriava,
montaze a demontaze spevnenych ploéch. Stavebné prace budu prebiehat
pravidelne a sudastou bude aj koordinacia prechodu a prejazdu. Cast Prilahlych
pozemkov (parcely €. 9747/43, 9747/79, 9747/80) bude zabrata pocas celej doby
vystavby Bytovych domov ZWIRN 2, ato za uéelom skladovania materialov,
zabezpecenia bezpec€nosti prac a celkového prepojenia etap projektu ZWIRN.

e Kupujuci berie na vedomie, zZe prevadzka, udrzba a opravy spolo¢nych zariadeni
a spolocného exteriérového mobiliaru budu zabezpelené spravcom Bytového
domu. Kupujuci bude ako podielovy spoluvlastnik spoloénych zariadeni
a spolo€ného exteriérového mobiliaru povinny uhradzat naklady na ich
prevadzku, udrzbu aopravy vpomernej Casti, ato podla velkosti svojich
spoluvlastnickych podielov.

Kupujuci berie na vedomie a suhlasi s tym, Ze dodavka tepla pre Bytovy dom je
zabezpeCena na zaklade Zmluvy o dodavke a odbere tepla uzavretej so
spolo&nostou MH Teplarensky holding, a.s., ICO: 36 211 541 (dalej ako ,MH TH*),
pricom po dobu 15 rokov odo dfia nadobudnutia u€innosti uvedenej zmluvy su
vlastnici bytov a nebytovych priestorov v Bytovom dome povinni odoberat teplo od
spolo¢nosti MH TH za podmienok uvedenych v danej zmluve. Kupujuci dalej berie
na vedomie a suhlasi s tym, Ze ak v priebehu tohto obdobia dbjde k skonceniu
odberu tepla v rozpore s ustanoveniami § 19 a § 20 zakona ¢. 657/2004 Z. z. o
tepelnej energetike, vlastnici Bytového domu budu povinni zaplatit spolo¢nosti MH
TH sumu vo vySke zodpovedajucej vtej dobe aktualnej uctovnej zostatkovej
hodnote tepelno-technickych zariadeni dodavajucich teplo v Bytovom dome, ktoré
su vo vlastnictve MH TH, priCom vSetky uvedené tepelno-technické zariadenia
prejdu do vlastnictva vlastnikov Bytového domu.

Kupujuci berie na vedomie a suhlasi s tym, Ze dodavka chladu pre Bytovy dom je
zabezpeCena na zaklade Zmluvy o dodavke a odbere chladu uzavretej so
spolo¢nostou MH TH, priCom po dobu 10 rokov odo dnia nadobudnutia uc€innosti
uvedenej zmluvy su vlastnici bytov a nebytovych priestorov v Bytovom dome povinni
odoberat chlad od spolo¢nosti MH TH za podmienok uvedenych v danej zmluve.
Kupujuci dalej berie na vedomie a suhlasi s tym, Ze ak v priebehu tohto obdobia
ddojde k skonceniu odberu chladu, vlastnici Bytového domu budu povinni zaplatit
spolo¢nosti MH TH sumu vo vySke zodpovedajucej v tej dobe aktualnej uctovnej
zostatkovej hodnote tepelno-technickych zariadeni vyrabajucich chlad v Bytovom
dome, ktoré su vo vlastnictve MH TH, pricom vSetky uvedené tepelno-technické
zariadenia prejdu do vlastnictva vlastnikov Bytového domu.

Kupujuci berie na vedomie a suhlasi s tym, ze:

e zariadenie odovzdavacej stanice tepla (dalej ako ,OS8T’),
prostrednictvom ktorého bude zabezpefena dodavka tepla pre Bytovy dom,
umiestnené v nebytovom priestore €. S2.1T.02 — miestnost OST nachadzajucom
sa na 1. podzemnom podlazi Bytového domu, je vo vlastnictve spolo¢nosti MH
TH, pric¢om miestnost OST je v najme spolo¢nosti MH TH ako vlastnika OST;
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e technoldgia chladenia, prostrednictvom ktorej bude zabezpelena dodavka
chladu pre Bytovy dom, umiestnena v nebytovom priestore ¢. S2.1T.01 —
miestnost strojoviia chladu nachadzajucom sa na 1. podzemnom podlazi
Bytového domu, je rovnako vo vlastnictve spolocnosti MH TH, pri€¢om miestnost
strojoviia chladu je v najme spolo¢nosti MH TH ako vlastnika technolégie
chladenia;

¢ chladenie obchodnych nebytovych priestorov v Bytovom dome je stavebno-
technicky prepojené s technoldgiou chladenia susednej Administrativnej budovy.

Kupujuci berie na vedomie a suhlasi s tym, Ze po uzatvoreni Zmluvy budu na vchody
Bytového domu dodatoCne umiestnené umelecké diela vo forme vchodovych
reliéfov, ktorych instalaciu Predavajuci zabezpeci najneskér do konca roka 2025.

11.10 Kupujuci berie na vedomie, ze model a vizualizacie Bytového domu, ktorych

suCastou je aj Nebytovy priestor tvoriaci ¢ast predmetu prevodu podla Zmluvy,
prezentované v ramci marketingovych €innosti Predavajuceho, su ilustrané a sluzia
len na marketingové ucely Predavajuceho.

11.11 Kupuijuci berie na vedomie, zZe v sulade s § 19 Zakona o vlastnictve bytov, datovo-

kablova siet vybudovana tretou osobou ostava vo vyluénom vlastnictve tejto tretej
osoby a nie je predmetom prevodu na Kupujuceho podla Zmluvy. Vo vlastnictve
vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v Bytovom dome su bytové rozvody a
bytové rozvadzace vratane zasuviek.

11.12 Kupuijuci berie na vedomie, Ze ku dnhu podpisu Zmluvy su zriadené vecné bremena

121

12.2

a/alebo iné obdobné prava k Bytovému domu vratane jeho spolo¢nych &asti,
spolo¢nych zariadeni a prisluSenstva, Zastavaného pozemku a Prifahlych
pozemkov, v rozsahu vymedzenom na liste vlastnictva €. 5378.

Clanok Xl
Katastralne konanie, naklady spojené s uzivanim predmetu prevodu

Zmluvné strany sa dohodli, Ze navrh na vklad vlastnickeho prava v prospech
Kupujuceho podfa Zmluvy poda na Okresny urad Bratislava, katastralny odbor,
Predavajuci, a to najneskér do 20 (dvadsiatich) pracovnych dni odo dfa ucinnosti
Zmluvy.

Zmluvné strany sa dohodli, ze vSetky naklady a poplatky spojené s uzivanim
predmetu prevodu, najma, nie vSak vyluéne, poplatky spojené so spravou predmetu
prevodu a spravou spoloCnych €asti, zariadeni a prisluSenstva Bytového domu,
znasa Kupujuci odo diia odovzdania a prevzatia kfu€ov od predmetu prevodu na
zaklade Zapisnice v zmysle ¢lanku VIII tejto Zmluvy.
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13.2

14.1

Clanok XlII
Doverné informacie

Zmluvné strany su povinné zachovavat micanlivost o Dévernych informaciach,
ibaZe by zo Zmluvy alebo z prisludnych pravnych predpisov vyplyvalo inak. Za
Déverné informacie sa pre ucely Zmluvy povazuju okolnosti Zmluvy a skuto€nosti
vyplyvajuce zo Zmluve predchadzajucich rokovani a o ktorych sa Zmluvné strany
dozvedeli v suvislosti so Zmluvou, ktoré sa nezverejiiuju (dalej ako ,Déverné
informacie®). Zavazok Zmluvnych stran obsiahnuty vtomto c&lanku Zmluvy
nezanika ani po ukon&eni uc€innosti Zmluvy. Predavajuci berie na vedomie, Ze tato
Zmluva je povinne zverejnovanou zmluvou podla ust. § 5a zakona ¢. 211/2000 Z. z.
o slobodnom pristupe k informacidm a o zmene a doplneni niektorych zakonov
(zadkon o slobode informacii) v zneni neskorSich predpisov (dalej ako ,zakon
o slobode informacii*) a so zverejnenim tejto Zmluvy suhlasi.

Zmluvné strany sa zavazuju, ze Dobverné informacie bez predchadzajiceho
pisomného suhlasu druhej Zmluvnej strany nevyuziju pre seba alebo pre tretie
osoby, neposkytnu tretim osobam a ani neumoznia pristup tretich oséb k Dévernym
informaciam. Za tretie osoby sa nepokladaju ¢lenovia organov Zmluvnych stran,
auditori alebo pravni poradcovia Zmluvnych stran, ktori su ohladne im
spristupnenych informacii viazani povinnostou mi¢anlivosti na zaklade vSeobecne
zavaznych pravnych predpisov.

Clanok XIV
Dorucéovanie

Pokial nie je v Zmluve uvedené inak, vSetky oznamenia, vyhlasenia, Ziadosti, vyzvy
a iné ukony v suvislosti so Zmluvou a jej plnenim (dalej ako ,Pisomnost*), musia
byt urobené v pisomnej forme a doru€ené na adresu druhej Zmluvnej strany
uvedenu v ¢lanku | Zmluvy alebo na inu adresu, ktoru pisomne vopred oznami tato
Zmluvna strana. Zmluvné strany sa dohodli, ze Predavajuci je opravneny
komunikovat s Kupujucim aj z inej e-mailovej adresy ako je uvedena
v Clanku | Zmluvy, pokial ma tato e-mailova adresa doménu @yit.sk. Pisomnost sa
povaZzuje za dorucenu za nasledovnych podmienok:

14.1.1 v pripade osobného doruCovania alebo doruCovania prostrednictvom
kuriérskej sluzby sa Pisomnost povazuje za doru€enu odovzdanim
Pisomnosti opravnenej osobe alebo inej osobe opravnenej prijimat
pisomnosti za tuto Zmluvnu stranu a podpisom takej osoby na doruenke
alebo koépii doruCovanej Pisomnosti, alebo odmietnutim prevzatia
Pisomnosti takouto osobou;

14.1.2 v pripade dorucovania prostrednictvom spolo¢nosti opravnenej poskytovat
postové sluzby doruCenim na adresu Zmluvnej strany av pripade
doporucenej zasielky odovzdanim Pisomnosti osobe opravnenej prijimat
pisomnosti za tuto Zmluvnu stranu a podpisom takej osoby na doru¢enke. V
pripade, ak sa Pisomnost vrati odosielatefovi ako nedoru¢ena z dévodu, Zze
Zmluvna strana je neznama, zmenila adresu, nevyzdvihla si Pisomnost
v odbernej lehote alebo z iného ddvodu, Pisomnost sa povazuje za
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14.2

14.3

15.1

15.2

15.3

15.4

15.5

dorucenu driom vratenia nedoru€enej zasielky s Pisomnostou a to i vtedy,
ak sa Zmluvna strana o tom nedozvie;

14.1.3 v pripade doru€ovania prostrednictvom e-mailu sa Pisomnost’ povaZuje za
doru¢enu okamihom odoslania zrozumitelnej, urcitej a Citatefnej formy
Pisomnosti v e-mailovej forme, pokial odosielatelovi nebude dorucena
sprava o nemoznosti doru¢enia e-mailu, resp. sprava s obdobnym obsahom.
V pripade, ak je odoslanie Pisomnosti ukonéené mimo pracovnych hodin
(8,00 hod. — 16,00 hod.), povaZuje sa Pisomnost za doruenu o 8,00 hod.
najblizS§ieho nasledujuceho pracovného dia.

Pisomnosti, ktorych obsah sa tyka platnosti, u€innosti, znenia Zmluvy, alebo ich
obsah povazuje doruc€ujuca Zmluvna strana za podstatny ziného dbvodu, sa
povaZzuju za doruéené len, ak boli doru¢ené spésobom podla bodu 14.1.1 a 14.1.2
tohto Clanku Zmluvy.

Kupujuci berie na vedomie, ze Predavajuci splnomocnil spolo¢nost’ YIT Slovakia
a.s., so sidlom Svatoplukova Il. 18892/2 A, 821 08 Bratislava — mestska Cast
Ruzinov, ICO: 35 718 625, aby v mene Predavajuceho komunikovala s Kupujucim
a konala v mene Predavajuceho ohfadom narokov Kupujuceho vyplyvajucich zo
Zmluvy o buducej kupnej zmluve atejto Zmluvy. Plnomocenstvo udelené
spolo¢nosti YIT Slovakia a.s. tvori prilohu €. 5 Zmluvy.

Clanok XV
Zaverec¢né ustanovenia

Zmluva nadobuda platnost diiom podpisu Zmluvnymi stranami. Tato Zmluva je
povinne zverejfiovanou zmluvou podfa ust. § 5a zdkona o slobode informacii a
nadobuda ucinnost podfa ust. § 47a ods. 1 Obcianskeho zakonnika driom
nasledujucim po dni jej zverejnenia v Centralnom registri zmlav.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze zmeny prav a povinnosti vyplyvajuce zo Zmluvy je
mozné uskutoCnit’ len na zaklade vzajomnej dohody Zmluvnych stran v osobithom
dodatku podpisanom oboma Zmluvnymi stranami.

Vztahy medzi Zmluvnymi stranami, ktoré nie su v Zmluve vyslovne upravené, sa
riadia prisluSnymi ustanoveniami Zmluvy o uzavreti buducej kupnej zmluvy a o
vymedzeni vzajomnych prav a povinnosti ¢. SKO00-0084301311/Ill. v projekte
ZWIRN Ill. zo dia 06.05.2025, ktora nadobudla ucCinnost drfia 14.05.2025,
prisluSnymi ustanoveniami Obcianskeho zakonnika, Obchodného zakonnika a
Zakona o vlastnictve bytov.

Zmluva bola vyhotovena v 7 rovnopisoch, z ktorych Predavajuci si ponecha 1
rovnopis, Kupujuci si ponecha 4 rovnopisy a 2 rovnopisy budu predloZené spolu s
navrhom na vklad vlastnickeho prava do katastra nehnutelnosti Okresnému uradu
Bratislava, katastralnemu odboru.

Neoddelitefnu su€ast Zmluvy tvoria nasledovné prilohy:

Priloha ¢&. 1 - Dispozi¢na schéma Nebytového priestoru;
Priloha ¢&. 2 - Dispozi¢na schéma garazovych stojisk;
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15.7

Priloha & 3 - Vykres soznaéenim VYP-O11: OPLOTENIE NEBYTOVEHO
PRIESTORU O11 a vykres s oznaCenim DET: Lavi¢ka a terasa
(oba z Dokumentacie skutoného vyhotovenia);

Priloha €. 4 - Design manual;

Priloha &. 5 — Plnomocenstvo;

Priloha &. 6 - Substitu¢né plnomocenstvo.

Pokial niektoré ustanovenie tejto Zmluvy je alebo sa stane neulinnym alebo
nevykonatefnym, nespésobuje to neudinnost alebo nevykonatelnost ostatnych
ustanoveni Zmluvy. Zmluvné strany sa v tomto pripade zavazuju bezodkladne zacat
rokovania a nasledne uzavriet dohodu o nahradeni neucinného alebo
nevykonatelného ustanovenia takym ustanovenim, ktoré je svojim obsahom a
uCelom najblizSie neucinnému alebo nevykonatelnému ustanoveniu.

Zmluvné strany vyhlasuju, Ze si Zmluvu pozorne predcitali, jej obsahu porozumeli
a ten predstavuje ich skuto¢nu a slobodnu volu. Svoje prejavy véle obsiahnuté
v Zmluve povazuju Zmluvné strany za urcité a zrozumitelné. Zmluvnym stranam nie
je znama Ziadna okolnost, ktora by spésobovala neplatnost niektorého z ustanoveni
Zmluvy. Zmluvné strany na znak svojho suhlasu s obsahom Zmluvy tato Zmluvu
podpisali.

V Bratislave dfia 17.06.2025 V Bratislave dfia 30.06.2025
Predavajuci: Kupujuci:

YIT ZWIRN 3 s. r. 0. Mestska ¢ast’ Bratislava — Ruzinov
zastupena na zaklade plnomocenstva Ing. Martin Chren, v.r.

YIT Slovakia a.s. starosta mestskej Casti

Linda Lelovska, MBA, v.r.
na zaklade substituéného splnomocnenia
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CELKOVA PLOCHA (obe podiazia) 503,75 m2

¥ |
03

11030

Umiestnenie v objekte
/Block location S

Zz
\Y
Predajné centrum / Sales point
J

Uvedené dispozi¢né riesenie, rozmery a plochy su z platnej projektovej dokumentécie a maju orientacny charakter. Vymera miestnosti je vratane primuroviek.
Otvaranie interiérovych a exteriérovych okien a dveri je ilustracné

Pradiarert 1900 - Svatoplukova Il., Bratislava
0800 800 474 | byty@yit.sk | www.yit.sk



Skuto¢né rozmery, plochy a rozsah podhladov mézu vykazovat odchylky od prezentacie.

P302 P303 P304 P305 P306 P307 P308 P309 P310 P311 P312 P313 P314
w0
g
& J;_I I.
5| o
2| 2
o N4
:'_)_ P1.3K.01
: (e} P334 P333 P332 P331
=
5
21.3K.08) ¥ B
&
o — h
= — vzt I I
<
&
2 -
P340 P341 P342 P343 P344 P345 P346 P347

01.3K.13
01.3K.12

&

P1.3K.02

o

ZWIRN

3. SUTEREN / 35t BASEMENT

PARKOVACIE STOJISKA / PARKING SPOTS

iestnenie v objekte
/Block location

Podlazie
/Floor location

Umiestnenie na podlazi

/Flat location

12,95 me ! 14,39 m2 13,63 m?
13,25 m? 13,10 m? 14,35 m?
13,10 m? 15,10 m? 14,64 m?
13,10 m? 15,10 m2 14,64 m2
13,25 m2 13,10 m2 14,35 m2
13,10 m2 13,36 m2 14,50 m?
26,73 m? 13,36 m? 14,35 m?
13,10 m? 13,10 m? 14,35 m?
1325 m? | 13,25 m? | 14,35 m?
13,10m? 13,04 m? 14,35 m?
14,58 m? 19,08 m2

PIVNIENE KOBKY / CELLARS
4,03 m? 2,98 m? 3,33 m?
4,27 m? 2,67 m?

° murovany sklad / storage room

Yir

Predajné centrum / Sales point

Pradiarert 1900 - Svatoplukova Il., Bratislava
0800 800 474 | byty@yit.sk | www.yit.sk
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Betonové tvarnice 200x200x250mm vyplnené prostym beténom triedy C16/20

Beténové tvarnice 200x200x250mm vyplnené prostym beténom triedy C16/20

NEEnENEN

7B PREFA C30/37

ZULOVA KOCKA 60 mm

STRKODRVA fr. 4/8 mm

NESTMELENA VRSTVA STRKODRVINY

fr. 16/32 mm

PROSTY BETON C16/20

STRESNY SUBSTRAT

EXTRUDOVANY POLYSTYREN

STYRODUR CS, 60 mm

7B STROPNA DOSKA

Pozn.:

Ocelova konStrukcia oplotenia bude pozinkovana a oSetrend naterom vo farbe RAL8002. Drevené lamely budu
oSetrené vodou rieditelnou lazdrou prirodnej farby, vyvzorkovanad bude pred realizaciou (pred pouZitim bude
schvélena projektantom).

Kétovanie vykresov je prevedené v zmysle STN ISO 129-1 (pvodna STN 01 31 30): Technické vykresy - kétovanie a tolerancie, ¢ast 1

+0,000=+136,700 m n.m. Bpv

Stuperi dokumentacie

DOKUMENTACIA SKUTOCNEHO VYHOTOVENIA

Nazov stavby

POLYFUNKCNY SUBOR BCT 3, ADMINISTRATIVA A BYTOVE DOMY
BRATISLAVA - RUZINOV, BRATISLAVA I

Stavebnik

Sviatoplukova Il. 18892/2 A
821 08 Bratislava - Ruzinov

YIT ZWIRN 3, s.r.o. Y I 'r

Gen. projektant

Hlavny inZinier projektu

Lokal Architekti, s.r.o. /
iy ) e

sl e 5150 LOKAL|ARCHITEKTI %

Ing. Franti$ek Maréok g \

Autori

Compass, s.r.o.

Bajkalska 29/E
821 01 Bratislava

COMPASS ARCHITEKTI

Stavebny objekt

SO 3.11.1 Drobna architektuara OPR
SO 3.11.2 Drobna architektura STU

Profesia (ast PD )

E2-23

Spracovatel

Vypracoval

Kontroloval

DROBNA ARCHITEKTURA

Atelier Divo, s.r.o.
Krajni 373/5, 69172 Klobouky u Brna

Ing. Jan Augustin, Ing. Toma$ Stancek, Ing. Radim Kleparnik

Ing. Iveta Augustinova

Zodp. projektant Ing. Iveta Augustinové Podpis Autorizaéné razitko
Oznagenie vykresu Mierka . . C. paré
DET 1:20, 1:50
Obsah Lavi¢ka a terasa Plocha vykresu 0.285 m?
Formét 750 x 380
C. projektu Stupeni Kad profesie Skratka prof. Stav. objekt C. vykresu Revizia Dodatok Datum

073 DSV

E2-23 | AA

e 007 | A.00 DOO  o08/2024
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Street Barber

street Barber & Street Barber

27.november 2023



Jednotné pismo informacného systému: Pilerow

Pri vS§etkych aplikaciach informaéného systému byGového domu BCT3
sa pouziva jednotné pismo Pilcrow.

Pismo je dostupné na vyziadanie pre ucely vyroby individualnych
znaceni u investora YIT.

Pilcrow Medium

abcdefghijklmnopqrsGuvwxyz
ABCDEFGHIJKLMNOPQRSTUVWXYZ
0123456789

Pilcrow Heavy

abcdefghijkimnopqrstuvwxyz
ABCDEFGHIJKLMNOPQRSTUVWXYZ
0123456789
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Oznacenie predajne — Shop Flag

V Standarde ku kazdému obchodnému priestoru prislicha
minimalne jeden Shop Flag (pIny bez loga), vacSie
prevadzky ich maju viac. Shop Flag sa nachddza pri
hlavnych vsGupnych dverach do obchodnej jednotky.
Moznost vyhotovenia reklamného loga/pisma obchodnej
prevadzky je umozZnené vyfrézovanim loga/pisma do
plechu, z ktorého je Shop Flag vyhoGoveny.

Logo/pismo musi byt umiestnené na Shop Flag centricky.
Je nutné dodrziavat predpisanu maximalnu plochu pre
umiestnenie loga/pisma. Frézovanie loga do Shop Flagu,
ako aj s bym suUvisiace Ukony demontaz a naslednd montaz
sU ndklad klienta. Shop Flag ma zaruku 24 mesiacov od
namontovania a z tohto dovodu odpordcame realizovat
frézovanie loga do Shop Flagu doddvatelom, kGory

Shop Flag vyrabal (kontakt nizSie). Orientacna cena za
frézovanie loga je 900 eur.

Zmena velkosti, tvaru alebo farby Shop Flagu RAL 8002 nie
je moznd. VSetky Shop Flagy maju biele podsvietenie,
farebnost svetla nie je mozné menit.

Kontakt na nominovaného dodavatela:

M-PROFEX spol. sr.0.
Panonska cesta 34/C
85101 Bratislava

www.m-profex.sk
ferjanec@m-profex.sk
mob.: +421905 353 596
Gel.: +421268 207 711

Postup prirealizacii loga na Shop Flagu nominovanym
dodavatelom M-Profex:

1. Logo pozadujeme dodabt vo vektorovej grafike — krivky

2. \lypracujeme navrh umiestnenialoga na Shop Flag
podla manudlu BCT3

3. Doprava ludialeSenia

4. Demontaz duralovej lakovanej kapotaze obojstranne

5. Frézovanie do existujucej duralovej kapotaze Shop
Flagu (2 ks obojstranne)

. Lakovanie kapotaZzi autolakom na RAL 8002, mat.

7. Wroba - frézovanie 500 mm difizora
polymetylmetakrylat PMMA v hrdbke 3 mm (2 ks)

8. Difozor Akrylon 2910 hr.3mm, 75% priepustného
opalového LED svetla

9. Lepidlo,vlepovanie difUzora do AL kapotaze Shop Flagu,
obojstranne

10. Svieti len logo ndjomcu vo farebnonsti a intenzite ako
totemy Pradiarni 1900

11. Kompletaz

12. Doprava a in8taldcia kapotdzi s logom najomcu na
Shop Flag

13. Dodaci list

Platobné podmienky:

* 100% zalohovej faktury

» Dodaci termin zacina plynut diiom uhradenia zalohovej
platby

« Termin dodania je 15 pracovnych dni



Oznacenie predajne — Shop Flag

Reklamna plocha Shop Front je vyrobena z plechu vo farbe
RAL 8002. Moznost vyhotovenia reklamného loga/pisma
obchodnej prevadzky je umoznené upevnenim loga/pisma
na tento plech.

Logo/pismo je vyhotovené z extrudovaného plexiskla XT
hribky 5 mm, v bielom farebnom prevedeni s maximalnou
priepustnostou svetla 25% . Logo/pismo musi byt
umiestnené na Shop Front centricky. Je nutné dodrziavat
vSetky predpisané vzdialenosti loga/pisma, ktoré su
zobrazené na nasledujucej strane. Logo/pismo nemdze byt
podsvietené.

100 mm

180 mm

max. plocha pre logo najomcu - kruh @ 350 mm

@ 350 mm

957 mm

@ 500 mm



1474 (% l} 17474/ (% . 17474/ (%

Najmensi rozmer Shop Frontu: 1790 x 800 mm Najvacsi rozmer Shop Frontu: 3000 x 800




Oznacenie predajne — Shop Front

Reklamna plocha Shop Front je vyrobena z plechu, kGory je
vo farebnom vyhotoveni RAL 8002. MoZnost vyhotovenia
reklamného loga/pisma obchodnej prevadzky je
umoznené upevnenim loga/pisma na tento plech.

Logo/pismo je vyhotovené z exGrudovaného plexiskla XT
hribky 5 mm, v bielom farebnom prevedeni s maximalnou
priepustnostou svetla 25% . Logo/pismo musi byt
umiestnené na shopfront centricky. Je nutné dodrziavat
vSetky predpisané vzdialenostiloga/pisma, ktoré su
zobrazené na predchadzajucej strane. Logo/pismo
nemdoze byt podsvietené.



OznacCenie predajne — otvaracie hodiny prevadzky

ImagePerfect IP 5700 priehladna leskld

Otvaracie hodiny prevadzly sa umiestiiuju vzdy na okno, r7 C0, MO, YO, K75
kGoré sa nachadza vedla vsGupnych dveri prevadzky. \
Vzdialenost od vonkaj$ej strany rdmu okna po féliu je | | T
200 mm, horny okraj félie je vo vySke 1500 mm od zeme. : :
Je potrebné tiez dodrziavat rozmery a predpisanu | > |
farebnost polepu otvaracich hodin prevadzky. : :
Umiestnenie otvaracich hodin prevadzky je znazornené I ' I
na nasledujicej strane. : :

| |
Polepy sa na oknach nemadZu realizovat, nakolko polep I I
narUs$a teplo-Gechnické pomery v okne a moze dojst : :
k praskaniu zaskleni. Nalepenim polepu na okno alebo 20 1 I 20
sklenené dvere sa straca ich zaruka. Zabezpecenie > IE ;I <
sUkromia je potrebné realizovat interiérovymi zavesmi. [ Obva' racie hOdln\/ prevédzk\/ [

| |

[ [

|

Pondelolk 07:00 — 21:00
Vsetky naklady suvisiace s vyhotovenim ' ' ' : min. 200
a umiestnenim loga/pisma v shopflagu, nad markizami, U Goro k 070 O — 21 O 0|
¢i polepy s otvaracimi hodinami s0 naklad klienta. BU re d 3 07:00 — 21:0 O:

| ’ T

Stvrtok 07:00 — 21:00,

. [

Piabok 07:00 —21:00

|

Sobota 09:00 —19:00

[ [

Nedela Zatvorene

[ [

I . I

: Zodpovednd osoba: Ing. Milan Suster :

: KonGakt: +421940 123 456 :

| |

| |

200



OznacCenie predajne — otvaracie hodiny prevadzky

200 200

1500




Oznacenie predajne — Informaény panel obchodnych priestorov, sekcia 0

Pre umiestnenie informacii prevadzok sidliacich na
1. poschodi sekcie 0 je zvnutornej strany vykladu
umiestneny informacény panel z peroforovaného plechu

v bielej farbe RAL 9003. Na tomto paneli je moZné uvadzat
informacie len v textovej podobe. Loga prevddzok je mozné
umiestiovat len na dverdch konkrétneho obchodného
priestoru na 1. poschodi.

Kazda prevadzlka umiestnuje informacie do samostatného
pola rozmerov 320 x 240 mm (vyznaené modrou). V pripade
vyuZivania ndjomcom viacerych priestorov je mozné vyuzit
viaceré plia.

NajvysSie umiestnené pole 320 x 160 mm je uréené pre
umiestnenie vSeobecnych informacii o obchodnych
priestoroch, adrese, otvaracich asoch a podobne.

V pripade, Ze v8etky Styri obchodné priestory na

1. poschodi vyuZiva jeden subjekt, Gento moze vyuzit pre
svoju prezentaciu aj Shop Front nad vehodovymi dverami.
Pre informéacie o umiestneniloga vid. str. 6 a 7.V takom
pripade je moZzné bocny panel pri dverdch demontovat.




Oznacenie predajne — O6varacie hodiny prevadzky
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'r ————————————————— >-/— Spdsob uchytenia prosime v detaile spracovat

: dodéavatelom.
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I Ramcovo: Informacény panel uchytit ku kolmému AL
: 1 240 profilu na rAme okna tak, aby bol do budicna

: demontovatelny. Prehodnotit vnitorné vystuzenie
I N% profilu, aby bolo uchytGenie panelu dostatoéne pevné.
|

B Prednd pohladova plocha panelu musi ostat bez
ordmovania, skrutiek alebo niGov.
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Menovka postovej schranky
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Meno: Lucida Grande Bold, velkost 15 pt, ¢ierna v " v

Dusan Jurkovic 22
Podklad: biely papier
.
max. 60

TiGuly: Lucida Grande Regular

iAkad. mal. Jana Kiselova-Sitekova
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PLNOMOCENSTVO
POWER OF ATTORNEY

YIT ZWIRN 3 s.r. 0.

i€O: 53 728 351

ID Number: 53 728 351

So sidlom: Svitoplukova Il. 18892/2 A, 821 08 Bratislava — mestska €ast RuZinov

with registered office at: Svitoplukova Il. 18892/2 A, 821 08 Bratislava — mestskd cast RuZinov

Zapisana v Obchodnom registri Okresného stidu Bratislava I, oddiel: Sro, vioZka €.: 152551/8B

Registered in the Commercial register kept by the District Court Bratislava |, section Sro, insert no.
152551/B

Zastupena: Mgr. Jaroslav Janicek, CFA, konatel
represented by: Mgr. Jaroslav Janiek, CFA, Executive Director

Zastupena: Jakub Mikulasek, konatel
represented by: Jakub Mikuldsek, Executive Director

{Splnomocnitel)
(Principal)

tymto udeluje toto pinomocenstvo,
hereby grants this power of attorney to

YIT Slovakia a.s.

1I€0: 35 718 625

ID Number: 35 718 625

So sidlom: Racianska 153/A, 831 54 Bratislava

with registered office at: Racianska 153/A, 831 54 Bratislava

Zapisana v Obchodnom registri Okresného sudu Bratislava |, oddiel: Sa, vlozka ¢.: 1410/B
Registered in the Commercial register kept by the District Court Bratislava I, section Sa, insert no. 1410/B

Zastupena: Milan Murcko, MSc., MBA, podpredseda predstavenstva
represented by: Milan Murcko, MSc., MBA, vice-chairman of the board of directors

Zastupena: Mgr. Jaroslav Janiek, CFA, clen predstavenstva
represented by: Mgr. Jaroslav Jani¢ek, CFA, member of the board of directors

(SpInomocnenec)
(Attorney)



aby rokaval o zmluvnych podmienkach, revidoval pripomienky a navrhy na Gpravu zmluvnej
dokumentacie vykonané zaujemcami, budicimi kupujucimi, a aby uzatvaral rezervatné
zmluvy, dohody o zdmere, zmluvy o budlcej kiipnej zmluve a kiipne zmluvy, a to vritane
ich dodatkov, dohody o klientskych zmenach, zdloiné zmluvy s bankovymi institiciami
poskytujtcimi budticim kupujticim hypotekarny uver na Ghradu kipnej ceny (dalej len ako
»Klientske zmluvy”) vo vztahu k jednotkam (byty, nebytové priestory, garaZe a parkovacie
miesta) v bytovom dome oznalenom projektovym menom ,Polyfunkény sibor BCT 3,
Bytové domy“ a marketingovym menom ako ,,ZWIRN 3“ (dalej len ako ,,Bytovy dom*”);

to negotiate contractual terms and conditions, to review comments and proposals to adjust
contractual documents made by potential buyers, and to conclude the respective reservations
agreements, letters of intent, contract on future purchase contract and purchase agreements,
including amendments thereto, agreements on client changes, pledge agreements with
banking institutions providing potential buyers with mortgage credit to pay the purchase price
(hereinafter the “Clients’ Contracts”) for units {apartments, non-residential premises, garages
and parking places) in an apartment building under project name “Polyfunctional building BCT
3, Apartment Buildings” and with marketing name “ZWIRN 3" (hereinafter, the “Apartment
Building”);

aby poskytol osobam majucim zdujem kupit jednotky v Bytovom dome vietky informacie
a podklady, marketingovi dokumentaciu, uskutocroval prehliadky jednotiek;

to provide persons interested in buying units in the Apartment Building with all information
and background documents, provide them with marketing documentation, carry out tours of
the units;

aby spravoval zéloiné prava vo vztahu k predaju jednotiek v Bytovom dome, vritane
poskytnutia akéhokolvek dokumentu alebo informacie vdispozicii alebo zndamej
Splnomocnitelovi, ktord je (i) vyZzadovana na zadklade slovenského priva alebo (ii) je
nevyhnutna pre zapis zdloZného prava do Katastra v stlade s danou zaloZnou zmluvou; aby
rokoval ozneni kaidej =zdloinej zmluvy sbankovymi institiciami poskytujacimi
potencialnym kupujucim hypotekarny ltver na Ghradu kdpnej ceny za jednotky v Bytovom
dome s ohl'adom na jednotlivé konkrétne Klientske zmiuvy;

to manage mortgages in connection with the sales of units in the Apartment Building, including
provision of any document or information held or known by the Principal which is (i) required
by Slovak law or (ii) is necessary for the process of registration of the mortgages in the cadastre
in accordance with the respective pledge agreement; to negotiate the wording of each pledge
agreement with the banking institutions providing potential buyers with mortgage credit to
pay the purchase price for units in the Apartment Building with respect to each specific Clients’
Contracts;

aby rokoval, spravoval a zabezpetoval zmeny klientov/dpravy bytov s klientmi, pripravoval
individualizované cenové ponuky pre klientov pri zmene klienta/lipravach bytov, uzatvaral
dodatky ku Klientskym zmluvdm pri zmene klienta/Gpravach bytu;

to negotiate, manage and administrate client changes/apartment modifications with the
clients, to prepare an individual price quote for the client changes/apartment modifications,
to conclude amendments to the Clients’ Contracts for client changes/apartment modifications;



s aby po suhlase Splnomocnitela odstupoval od uzatvorenych Klientskych zmliv vratane ich
dodatkov, v pripade porusenia povinnosti zo strany kupujucich v sulade s Klientskymi
zmluvami, aby uzatvaral akékolvek dohody o ukonéeni Klientskych zmliuv alebo dohody
o urovnani v odévodnenych pripadoch;
subject to the consent of the Principal, to withdraw from concluded Clients’ Contracts,
including amendments thereto in the event of buyers’ violations of their obligations in
accordance with Clients’ Contracts, to conclude any agreements to terminate Clients’
Contracts or agreements on settlement in justified cases;

e aby vymahal povinnosti vyplyvajlice z Klientskych zmlv, posielal Ziadosti, vyzvy na Ghradu,
uzatvaral dohody o urovnani alebo dohody o nahrade $kody;
to enforce obligations arising out of the Clients’ Contracts, to send requests, demands for
payment, to conclude settlement agreements or agreements on compensation;

e aby zastupoval Spinomocnitela v konani o zapise vlastnickeho prava klientov k jednotkam
v Bytovom dome do prislusného katastra;
to represent the Principal in the proceeding on registering the ownership right of clients to the
units in the Apartment Building in the appropriate cadastre;

o aby zastupoval Splnomocnitela v konani o zapise zaloinych prav a vecnych bremien
k Bytovému domu a/alebo jednotkam do prisluiného katastra;
to represent the Principal in the proceeding on registering the pledges and encumbrances to

the Apartment Building and/or units in the appropriate cadastre;

¢ aby prijimal vSetky doru¢ované dokumenty;
to accept all delivered documents;

a aby vykonaval vietky tikony potrebné v ramci tohto plnomocenstva.
and to all acts necessary within this power of attorney.

/Nasleduje podpisova strana/

/The signature page follows/



V/in Bratislava dha/on ...... 640 ..... 2021

Splnomocnitel/ Principal.
YIT ZWIRN 3s.r. 0.

Megr. Jaroslav Janicek, CFA
Konatel/ Executive Director

Jakub Mikulasek
Konatel/ Executive Director

Toto plnomocenstvo prijimam v plnom rozsahu:
I accept this power of attorney in its entirety:

Spilnomocnenec/Attorney:
YIT Slovakia a.s.

Milan Murcko, MSc., MBA
podpredseda predstavenstva/
vice-chairman of the board of directors

Mgr. Jaroslav Janicek, CFA
Clen predstavenstva/
member of the board of directors




OSVEDCENIE O PRAVOSTI PODPISU NA LISTINE

(LEGALIZACIA)
OsvedCuiem. Ze: Megr. Jaroslav Janicek. datum narodenia: rodné Cislo: .. .__.._ .__, pobyt:
; : : , ktorého(ej) totoznost’ som zistil(a) zdkonnym
sposobom: doklad totoZnosti - obciansky preukaz, ¢islo: uznal(a) podpis na tejto listine za

vlastny. Poradové ¢islo knihy osved¢enia pravosti podpisov: O 934172/2021.

Bratislava -RuZinov dfia 11.10.2021 T

Livia Noskovic¢ova
zamestnanec
povereny notarom

OSVEDCENIE O PRAVOSTI PODPISU NA LISTINE

(LEGALIZACIA)
OsvedCujem, Ze: Jakub Mikulasek, ditum narodenia: , rodné ¢islo: , pobyt: ___
ktorého(ej) totoznost’ som zistil(a) zdkonnym spdsobom: doklad
totoznosti - ob¢iansky preukaz, &islo: uznal(a) podpis na tejto listine za vlastny. Poradové ¢islo

knihy osved¢enia pravosti podpisov: O 934173/2021.

Bratislava -Ruzinov diia 11.10.2021 X R e

Livia Noskovicova
zamestnanec
povereny notarom

Upozornenie:

Notar legalizciou neosvedCuje pravdivost’
skuto€nosti uvddzanych v listine

(§ 58 ods. 4 Notarskeho poriadku)
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SUBSTITUCNE STRANA122
PLNOMOCENSTVO
Substituény splnomochnitet:
Obchodné meno: YIT Slovakia a.s.
Sidlo: Svatoplukova Il. 18892/2 A, 821 08 Bratislava - mestska &ast Ruzinov
ICO: 35718 625
Obchodny register: Mestsky sud Bratislava lll, oddiel: Sa, vlozka ¢&islo: 1410/B

Konajuci prostrednictvom:  Milan Murcko, MSc., MBA, podpredseda predstavenstva
Mgr. Jaroslav Jani€ek, CFA, ¢len predstavenstva

(dalej len ,Substituény spinomocnitef™),

konajuc na zaklade plnomocenstva zo dna 06.10.2021 (dalej len ,Plnomocenstvo‘) udeleného
Substituénému splnomocnitelovi Spinomocnitelom - spoloénostou YIT ZWIRN 3 s. r. 0., ICO: 53 728 351,
sidlo: Svéatoplukova Il. 18892/2 A, 821 08 Bratislava — mestska ¢ast RuzZinov, zapisanou v Obchodnom
registri Mestského sudu Bratislava Ill, oddiel Sro, vlozka €. 152551/B (dalej len ,Splnomocnitel*)

tymto udefuje substitucné plnomocenstvo nasledovnej osobe:

Substitucny splnomocnenec:

Meno a priezvisko: Linda Lelovska, MBA
Datum narodenia:
Adresa trvalého pobytu:

(dalej len ,Substituény splnomocnenec”)

na zastupovanie Splnomocnitela vo vztahu ku (i) klientom a (ii) Okresnému uradu Bratislava, katastralnemu
odboru.

Substituény splnomocnenec je v suvislosti s vy$sie uvedenym opravnenim a v jeho medziach splnomocneny
v mene a na ucet Spinomocnitela uskuto¢nit vSetky potrebné pravne alebo faktické Ukony (aj opakovane),
najma avsak nie vylu¢ne:

e uzatvarat zmluvy o budulcej kiipnej zmluve a kupne zmluvy, vratane ich dodatkov, ako aj dohody
o klientskych zmenach (dalej len ,Klientske zmluvy®) vo vztahu k jednotkam (byty, nebytové
priestory, garaze a parkovacie miesta) v bytovom dome s projektovym oznaéenim ,Polyfunkény
subor BCT 3, Bytové domy" a marketingovym nazvom ,ZWIRN 3", vo vlastnictve Splnomocnitela;

e uzatvarat zmluvy o postipeni prav a povinnosti z Klientskych zmliv, vratane ich dodatkov;

e v pripade porusenia povinnosti zo strany klientov v zmysle Klientskych zmldv, vymahat’ povinnosti
vyplyvajuce z Klientskych zmllv, posielat ziadosti, vyjadrenia, vyzvy na thradu a pod.;

e po sthlase Splnomocnitela odstupovat' od uzatvorenych Klientskych zmllv, uzatvarat akékoltvek
dohody o ukongeni Klientskych zmliv, dohody o urovnani a/alebo dohody o nahrade Skody;

e zastupovat Splnomocnitela v konaniach o vklade vlastnickych prav v zmysle Klientskych zmltv do
katastra nehnutefnosti, s vynimkou doru¢ovania pisomnosti.




SUBSTITUCNE STRANA 2,
PLNOMOCENSTVO

Toto substitu¢né plnomocenstvo sa udeluje na dobu uréitd, do 31.12.2025. Okrem pripadov vymedzenyct,
§ 33b zakona ¢&. 40/1964 Zb., Obciansky zakonnik, v zneni neskorSich predpisov, toto substituené
pinomocenstvo zanika aj (i) zanikom Plnomocenstva alebo (i) dfiom skonéenia pracovného Pomer,,
Substituéného splnomocnenca u Substituéného spinomocnitela.

Toto substituéné plnomocenstvo sa riadi pravom Slovenskej republiky.

Za Substituéného splnomocnitela:

V Bratislave, diia o< - I~ 20RG

YIT 'Slovakia a.s.
Milan Murcko, MSc., MBA
podpredseda predstavenstva

/ YIT Slovakia a.s.
Mgr. Jaroslav Jani¢ek, CFA
¢len predstavenstva

Vys$sie uvedené substituéné plnomocenstvo prijimam v celom rozsahu

Za Substituéného splnomocnenca: :

V Bratislave, diia X - @ 209

Linda Lelovska, MBA £

A~ U Y amd




OSVEDCENIE O PRAVOSTI PODPISU NA LISTINE

(LEGALIZACIA)
Osvedéujem, Ze: Milan Murcko, datum narodenia: , Todné &islo: , pobyt: ’
) ) ’ ktorého(ej) totoZnost’ som zistil(a) zakonnym spésobom:
doklad totoZnosti - ob&iansky preukaz, ¢islo: , uznal(a) podpis na tejto listine za vlastny. Poradové

¢islo knihy osvedéenia pravosti podpisov: O 770811/2024.

' 3 2 \\ A r(
Bratislava diia 10.09.2024 //j, AT -
S ;r!;] Bec. Réka Kosarova
(Q =S zamestnanec

povereny notdrom

NS

OSVEDCENIE O PRAVOSTI PODPISU NA LISTINE

(LEGALIZACIA)

Osved¢ujem, ze; Mgr. Jaroslav Janicek, datum narodenia: , rodné Cislo: , pobyt:
ktoréhafei) totoZnost' som zistil(a)
zdkonnym spdsobom: doklad totoZnosti - obéiansky preukaz, &islo: uznal(a) podpis na tejto

listine za vlastny. Poradové &islo knihy osved&enia pravosti podpisov: O 770812/2024.

Bratislava diia 10.09.2024

Bc. Réka Kosarova
zamestnanec
povereny notarom

Upozornenie:

Notér legalizaciou neosvedéuje pravdivost
skuto¢nosti uvadzanych v listine

(§ 58 ods. 4 Notarskeho poriadku)
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