Zmluva o najme nebytového priestoru ¢. 190/2025
uzatvorend podla zakona ¢. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov
v zneni neskorsSich predpisov
(d’alej len ,,zmluva*)

medzi zmluvnymi stranami:

1. Prenajimatel’: Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava
Pgimaciélne namestie 1, 814 99 Bratislava
ICO: 00 603 481

v zastipeni spravcom majetku: Mestska ¢ast’ Bratislava-Karlova Ves
Namestie sv. Frantiska 8, 842 62 Bratislava
Zastpena starostom: Dana Cahojova
1CO: 00 603 520
Bankové spojenie: Prima banka Slovensko, a.s.
IBAN: SK19 5600 0000 0018 0414 3001
(d’alej len ,,prenajimatel*)

2. Najomca: Obchodné meno: ALL 4 CAR,s. r. o.
Sidlo: Hlavacikova 27, 841 05 Bratislava
Zastipena konatel'om: Emil Késa
ICO: 44 010 621
DIC: 2022549804
(dalej len ,,najomca‘)

(prenajimatel’ a najomca spolu d’alej aj ako ,,zmluvné strany”, kazdy jednotlivo d’alej aj ako
wzmluvna strana’).

Clanok 1
Uvodné ustanovenia

1.  Téato zmluva sa uzatvara na zéklade uznesenia Miestneho zastupitel'stva mestskej Casti
Bratislava-Karlova Ves ¢. 252/2025 zo dna 24. 06. 2025.

2. Prenajimatel je spravcom stavby ,,Verejné parkovisko - garaze” nachédzajucej sa na ulici
Majernikova v Bratislave, oznacenej stipisnym Cislom 6266, postavenej na pozemkoch -
parcele CKN €. 1669/561 a parcele CKN €. 1669/562, zapisanej na LV €. 27, okres:
Bratislava IV, obec: Bratislava-Karlova Ves, katastralne uzemie: Karlova Ves (d’alej len

wStavba*).
Clanok 11
Predmet zmluvy
1.  Touto zmluvou prenajimatel’ prenechdva a ndjomca prebera do uzivania predmet ndjmu

uvedeny v ods. 2 tohto ¢lanku za podmienok a spésobom dohodnutym v tejto zmluve.

2. Predmetom nijmu je nebytovy priestor o vymere 296,94 m?, nachadzajici sa na prizemi
Stavby v zmysle situacného nakresu, ktory je neoddelitelnou prilohou €. 1 tejto zmluvy,
priCom predmetom najmu je Cast’ nebytového priestoru oznacena v situa¢nom nakrese
oranzovou farbou (d’alej len ,,predmet najmu‘ alebo ,,nebytovy priestor).



Clanok 111
Ucel najmu
Prenajimatel’ prenechava do najmu ndjomcovi predmet najmu, ktory bude ndjomca

uzivat’ po celu dobu najmu vylucne za ucelom prevadzkovania ruénej autoumyvarne,
pneuservisu, kancelarie a skladovych priestorov.

Néjomca sa zavizuje uzivat’ predmet ndjmu vyluéne v rozsahu a na ucel dohodnuty
vtejto zmluve a v sulade s prisluSnymi pravnymi predpismi, ktoré sa vztahuju
na predmet najmu.

Clanok IV
Doba najmu

Tato zmluva sa uzatvara na dobu urcitu, a to od 01. 07. 2025 do 30. 06. 2028,
s povinnost'ou ndjomcu vypratat’ predmet najmu a uviest’ ho do pévodného stavu ku diu
skoncenia doby najmu.

Uzivanie predmetu ndjmu po skon¢eni doby ndjmu nepredlzuje dobu ngjmu.

Tato zmluvu nie je mozné obnovit’ podl'a § 676 ods. 2 zakona ¢. 40/1964 Zb. Obciansky
zékonnik v zneni neskorsich predpisov (d’alej len ,,Obciansky zakonnik®).

Clanok V
Nédjomné, uhrada za plnenia poskytované s uZivanim predmetu najmu
a platobné podmienky

Na zaklade uznesenia Miestneho zastupitel'stva mestskej Casti Bratislava-Karlova Ves
€. 252/2025 zo dna 24. 06. 2025 je najomné za uZivanie predmetu najmu vo vyske
1187,76 EUR zamesiac (slovom: jedentisicstoosemdesiatsedem eur
a sedemdesiatSest’ centov), t. j. 4,00 EUR za m? za mesiac. Roéné nadjomné za uZivanie
predmetu najmu tak predstavuje celkovii cenu 14 253,12 EUR (slovom:
Strnast'tisicdvestopat'desiattri eur a dvanast’ centov).

Uhradu za plnenia poskytované s uzivanim predmetu najmu je ndjomca povinny platit’
priamo dodéavatel'om prislusnych plneni poskytovanych s uzivanim predmetu najmu.

Néjomca je povinny uhradzat’ prenajimatelovi odplatu uvedentl vyssie v tomto ¢lanku
mesacne, najneskor do 15. dna prislusného kalenddrneho mesiaca, za ktory sa uhradza, a
to bezhotovostnym prevodom na bankovy Ucet prenajimatel’a uvedeny v zahlavi tejto
zmluvy, variabilny symbol: 1902025. Odplata uvedena vysSie vtomto c¢lanku sa
povazuje za uhradenti dilom jej pripisania na ucet prenajimatel’a. V pripade, ak najomca
neuvedie obdobie, za ktoré sa platba uhradza, alebo uvedie obdobie, ktoré uz bolo
uhradené, alebo ak z platby nebude zrejmé, za ktoré obdobie ju ndjomca uhradza,
obdobie, ktoré¢ bude platbou pokryté, je opravneny urcit prenajimatel. Prenajimatel
spravidla pokryje najstarSiu splatnii pohl'adavku.

Prenajimatel’ moze aj v priebehu trvania najmu zmenit’ vysku najomného vzdy k 1. aprilu
kalenddrneho roka o vysku miery inflacie stanovenu Statistickym tradom SR
za bezprostredne predchadzajici kalenddrny rok zverejnenti Statistickym tradom SR
v januari nasledujuceho roku. O tychto skuto¢nostiach bude ndjomca bez zbyto¢ného
odkladu pisomne upovedomeny minimalne 30 dni vopred. Zmenu vySky odplaty je
najomca povinny uhraddzat’ na zéklade jednostranného oznadmenia prenajimatel’a o jej
zmene. Pre tento pripad nie je potrebné uzatvarat’ dodatok k tejto zmluve. V pripade, ak



oznamenie prenajimatela bude ndjomcovi doruené po splatnosti odplaty za dany
kalendarny mesiac, zaplati najomca rozdiel medzi pé6vodnou sumou a upravenou sumou
do 30 dni od doruc¢enia ozndmenia.

Ak najomca neuhradi riadne a v€as odplatu uvedenu v tomto ¢lanku v lehote splatnosti
urcenej touto zmluvou, je povinny zaplatit’ prenajimatelovi zmluvna pokutu vo vyske
0,2% z dlznej sumy za kazdy aj zacaty defi omeskania. Povinnost’ najomcu platit’ roky
z omeSkania v zmysle prislusnych ustanoveni Obc¢ianskeho zakonnika nie je zaplatenim
zmluvnej pokuty dotknutd. Zaroven tymto nie je dotknuté pravo prenajimatela
na nahradu Skody v zmysle prislusnych ustanoveni Obcianskeho zakonnika, a to v celej
vyske.

Prenajimatel’ je oprdvneny zapocitat' preplatok najomcu s nedoplatkami najomcu
za predchadzajuce obdobie, ktoré vznikli porusenim povinnosti ndjomcu platit’ odplatu
uvedent vyssie v tomto ¢lanku riadne a vcas.

Clanok VI
Prava a povinnosti zmluvnych stran

Prenajimatel’ je povinny odovzdat' nijomcovi predmet ndjmu v stave spdsobilom
na riadne uzivanie podla ucelu uvedeného v tejto zmluve.

Najomca je opravneny uzivat’ predmet ndjmu v rozsahu dohodnutom v tejto zmluve a
vyluéne na dohodnuty Gc¢el najmu. Ndjomca je povinny predmet ndjmu udrziavat’ v stave
sposobilom na riadne uzivanie a uzivat’ ho v stlade s platnymi vSeobecne zaviznymi
pravnymi predpismi, normami, hygienickymi, bezpecnostnymi a poziarnymi predpismi
tak, aby na predmete ndjmu nevznikla Skoda a sucasne pri vykone svojich prav je povinny
dbat’ na to, aby uzivanim predmetu ndjmu nebol naruseny vykon prav inych osob.
Najomca je tiez povinny na vlastné naklady zabezpecit' ochranu predmetu najmu
pred poskodenim, zni¢enim alebo nadmernym opotrebenim, ako aj dbat’ na dodrziavanie
verejného poriadku osobami vyuzivajucimi predmet ndjmu, zabezpecit poriadok a
Cistotu v predmete najmu.

Najomca je zodpovedny za vSetky Skody na predmete ndjmu, zariadeniach, prislusenstve
a majetku prenajimatel’a, ktoré spdsobi on alebo osoby, ktoré sa zdrzuji v predmete
ndgjmu v sulade s pokynmi nijomcu alebo s jeho vedomim. Najomca je povinny
na vlastné naklady a okamzite odstranit’ v§etku Skodu spdsobent na predmete najmu. Ak
sa tak nestane, ma prenajimatel’ pravo po predchadzajucom upozorneni ndjomcu vady a
poskodenia odstranit’ a pozadovat’ od najomcu nahradu. Zodpovednost' za Skody
na predmete ndjmu sa riadi prislusSnymi ustanoveniami Obcianskeho zakonnika.

Néjomca nie je opravneny dat’ predmet ndjmu, resp. jeho ¢ast’ do ndjmu, podndjmu alebo
vypozicky tretej osobe bez predchddzajiceho pisomného suhlasu prenajimatel’a.
Néjomca nie je opravneny zriadit' zdlozné pravo k predmetu ndjmu, ani inak zatazit
predmet ngjmu.

Drobné opravy predmetu ndjmu a naklady spojené s obvyklym udrziavanim predmetu
najmu, vratane beznej udrzby a oprav z dovodu bezného opotrebenia, ktorych vyska
nepresiahne sumu 200,00 EUR, je povinny uhradzat’ najomca.

Najomca je povinny bez zbytocného odkladu, najneskor do 3 dni odo dia kedy nutnost’
realizacie takejto opravy alebo udrzby zistil, oznamit’ prenajimatelovi potrebu oprav
alebo udrzby predmetu najmu, ktoré nemaju charakter drobnych oprav alebo udrzby,
vratane potreby oprav suvisiacich s poruchami stavebnej konstrukcie, dodavky energii
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a sluzieb do predmetu ndjmu a pod. a umoznit’ vykonanie tychto a inych nevyhnutnych
oprav a udrzby, inak ndjomca zodpoveda za skodu, ktord nesplnenim tychto povinnosti
vznikla. Najomca je tiez povinny poskytovat' prenajimatelovi potrebnu sucinnost
pri vykone oprav, udrzby a inych stavebnych uprav a zndSat obmedzenia v najme
v rozsahu nevyhnutnom na vykonanie tychto ¢innosti.

Poistenie majetku vneseného do predmetu ndjmu vo vlastnictve ndjomcu, ako aj poistenie
zodpovednosti z prevadzky svojej Cinnosti, vykona ndjomca podl'a vlastného uvdzenia a
na vlastne naklady. V pripade, ak ndjomca tieto vnesené veci nepoistil, je uzrozumeny s
tym, ze v pripade ich poskodenia, bude z vlastnych finanénych prostriedkov uhradzat
naklady na ich opravy alebo ich néhrady.

Najomca sa zavdzuje po predchadzajicom ohlaseni uskuto€nenom minimalne deni
vopred umoznit' prenajimatelovi vstup do predmetu ndjmu za ucelom vykonania
kontroly uzivania predmetu najmu a preverenia dodrziavania zmluvnych podmienok
atiez poskytnut’ prenajimatelovi plni sucinnost, vratane umoznenia nahliadnutia
do dokumentacie tykajlcej sa predmetu najmu. Najomca sa tiez zavizuje bezodkladne
umoznit’ prenajimatelovi vstup do predmetu ndjmu v nalichavych vynimoc¢nych
pripadoch, kedy mdze byt ohrozeny majetok prenajimatela a/alebo zivot oséb
nachadzajucich sa v predmete najmu a/alebo to vyZaduje ndhle vzniknuty havarijny stav,
¢1 ind podobna skutocnost. O takomto vstupe do predmetu ndjmu musi prenajimatel’
upovedomit’ najomcu bezodkladne po takomto vstupe, ak ho nebolo mozné informovat’
vopred.

Néjomca nie je opravneny v predmete ndjmu vykonavat bez suhlasu prenajimatela
ziadne stavebné Upravy alebo iné zmeny, a to ani na vlastné naklady. Ndjomca berie
na vedomie, ze k uskuto¢neniu stavebnych prac, oprav alebo tprav, ktoré¢ nebudii mat’
charakter beznych oprav alebo charakter beznych udrziavacich prac, je povinny vyziadat
si predchadzajtci pisomny sthlas prenajimatel’a a pokial sa k takymto upravam vyzaduje
suhlas aj inych organov, je povinny vyziadat’ si so suhlasom prenajimatel’a aj takyto
stihlas. Ak ndjomca vykona zmeny bez sthlasu prenajimatela, je povinny po skonceni
ndgjmu uviest predmet nidjmu na svoje naklady do pdvodného stavu a zaplatit’
prenajimatel’ovi zmluvna pokutu vo vyske 1 000,00 EUR, pokial’ sa s prenajimatelom
nedohodne inak. Tymto nie je dotknuté pravo prenajimatel’a na ndhradu skody. V pripade
predchadzajiiceho pisomného suhlasu prenajimatel’a stavebné Uipravy vykondva ndjomca
na vlastné naklady a na vlastnu zodpovednost’ a tie, ktoré pri skonceni najmu nie je mozné
dat’ do povodného stavu, sa stdvaju majetkom prenajimatel’a bez ndroku najomcu na
nahradu, pokial’ sa zmluvné strany nedohodnt inak.

Néjomca nema ndrok na uhradu nakladov vynaloZenych na akékol'vek zhodnotenie
predmetu najmu. Kazdé zhodnotenie predmetu ndjmu realizované najjomcom pocas doby
najmu po posudeni, schvaleni a pisomnom protokoldrnom prevzati bude prevzaté
do majetku prenajimatel’a bezodplatne ku ditu skon¢enia ndjmu. Néklady na zhodnotenie
predmetu najmu nebudi zapocitané s najjomnym za predmet ndjmu.

Prenajimatel’ je povinny vzmysle vSeobecne zavdznych pravnych predpisov
zabezpecovat’ vykonavanie kontrol, odbornych prehliadok a sktiSok el. zariadenia a pod.,
ktoré su sucastou predmetu najmu, resp. su vo vlastnictve prenajimatel’a, v zmysle § 5
pism. a) zdkona €. 314/2001 Z. z. o ochrane pred poZziarmi v zneni neskorsich predpisov
zabezpecovat’ akcieschopnost’ prenosnych hasiacich pristrojov vo vlastnictve alebo
v sprave prenajimatel’a vykondvanim ich kontrol, a tiez v zmysle vSeobecne zaviznych
pravnych predpisov zabezpecovat’ akcieschopnost’ nastennych hydrantov. Prenajimatel’
zabezpecuje vypracovanie poziarnej poplachovej smernice. Plnenie ostatnych povinnosti
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na useku ochrany pred poziarmi, ktoré vyplyvaju z § 4 a § 5 zdkona ¢. 314/2001 Z. z.
o ochrane pred poziarmi v zneni neskorSich prepisov, zabezpecuje najomca.

Najomca je povinny na vlastné naklady a na vlastni zodpovednost zabezpecit
a plnit’ tlohy naiseku bezpe€nosti a ochrany zdravia pri praci v zmysle zakona
€. 124/2006 Z. z. o bezpecnosti a ochrane zdravia pri praci a ozmene a doplneni
niektorych zakonov v zneni neskorSich predpisov atiez zabezpecit' a plnit' ulohy
vyplyvajice zo zakona €. 126/2006 Z. z. o verejnom zdravotnictve a o zmene a doplneni
niektorych zdkonov v zneni neskorsich predpisov, zdkona ¢. 355/2007 Z. z. o ochrane,
podpore a rozvoji verejného zdravia a o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni
neskorSich predpisov, predpisov o ochrane majetku, predpisov civilnej obrany, a pod.
Najomca je povinny zabezpecit'® kontroly, odborné prehliadky a skusky wvnesenych
elektrickych a plynovych zariadeni. Vykonanie revizie v zmysle predchadzajicej vety
tohto odseku je najomca povinny zabezpecit’ 1x ro¢ne.

Néjomca je povinny dodrziavat’ d’alSie platné pravne predpisy vzt'ahujuce sa a sivisiace
s ucelom najmu v zmysle ¢lanku III. tejto zmluvy a podnikanim najomcu.

Néjomca je povinny na vlastné naklady zabezpecit odvoz a likvidaciu odpadu, ktory
vznikol v stvislosti s u¢elom najmu.

Clanok VII
Skoncenie najmu

Najomny vzt'ah zalozeny touto zmluvou zanikd uplynutim Casu, na ktory bola tato
zmluva uzatvorena.

Najomny vztah pred uplynutim Casu, na ktory bola tdto zmluva uzatvorena, zanika:
a) pisomnou dohodou medzi zmluvnymi stranami, alebo

b) pisomnou vypovedou z dovodov uvedenych v § 9 ods. 2 a 3 zékona ¢. 116/1990 Zb.
o najme a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov, alebo

¢) odstupenim od zmluvy.

Prenajimatel’ moze vypovedat’ ndjom aj z inych vaznych dovodov (verejny zaujem),
ktoré deklaruje Mestska Cast’ Bratislava-Karlova Ves k zmene vyuzitia predmetu ndjmu.
Prenajimatel’ moéze vypovedat’ ndjom aj v pripade, ak najomca napriek upozorneniu
prenajimatel’a vyuziva vacsiu plochu, ako tvori predmet ndjmu.

Ak bola dana pisomna vypoved’, skon¢i sa najjomny vzt'ah zaloZeny touto zmluvou
uplynutim vypovednej lehoty. Vypovednd lehota je tri mesiace a zacina plynat’ prvym
diiom mesiaca nasledujuceho po mesiaci, v ktorom bola vypoved dorucend druhej
zmluvnej strane.

V pripade odstiipenia od zmluvy ktoroukol'vek zmluvnou stranou sa zmluva zrusuje
diniom dorucenia oznamenia o odstupeni od zmluvy druhej zmluvnej strane (ex nunc).

Uplynutie doby ndjmu nemé vplyv na prava a povinnosti zmluvnych stran, ktoré maju
trvat’ aj po dobe ucinnosti tejto zmluvy.



Clanok VIII
Postup pri odovzdavani predmetu najmu

Najomca vyhlasuje, Ze je oboznadmeny so stavom predmetu najmu s ohl'adom na ods. 2
tohto ¢lanku a v takomto stave predmet ndjmu prebera ako stoji a lezi.

Najomca uziva predmet ndjmu na zadklade Zmluvy o najme nebytovych priestorov
¢. 705/2016 zo dna 29. 12. 2016 v zneni jej dodatkov.

Najomca sa zavidzuje najneskor ku ditu skon€enia najmu vypratat’ predmet najmu a
odovzdat’ ho prenajimatelovi vycCisteny a v stave, v akom ho prevzal s prihliadnutim
na obvyklé opotrebenie. Najomca sa zavdzuje pred odovzdanim predmetu najmu
odstranit’ vSetky zavady a poskodenia, alebo nahradit’ prenajimatelovi vSetky Skody,
ktorych povaha nebude zodpovedat’ obvyklému opotrebeniu predmetu ndjmu a ktoré
na majetku prenajimatela sposobil sam alebo jeho néavstevnici alebo osoby, ktorym
umoznil hoci aj z nedbanlivosti pristup do predmetu najmu a k veciam prenajimatel’a.
O odovzdani predmetu ndjmu prenajimatelovi zmluvné strany spiSu protokol
0 odovzdani a prebrati predmetu najmu.

V pripade, ak ndjomca po skonceni ndjmu neodovzdéd predmet ndjmu prenajimatel’ovi
v lehote podrl'a ods. 3 tohto ¢lanku alebo v lehote urcenej prenajimatel'om alebo v lehote
dohodnutej medzi zmluvnymi stranami, ma prenajimatel’ pravo pozadovat’ od najomcu
zaplatenie zmluvnej pokuty vo vyske 100,00 EUR za kazdy aj zacaty deii omeSkania
s odovzdanim predmetu ndjmu. Ndjomca sa zavdzuje zaplatit' zmluvnii pokutu podla
predchadzajicej vety na zaklade prenajimatel'om zaslanej faktary. Uhradenim zmluvne;j
pokuty sa najomca nezbavuje povinnosti uhradit’ prenajimatelovi Skodu spdsobent
nemoznostou uzivat predmet ndjmu, ani povinnosti zaplatit’ prenajimatel'ovi nahradu
za uzivanie predmetu nadjmu vo vyske nadjomného dohodnutého v ¢lanku V ods. 1 tejto
zmluvy, zacCas uzZivania predmetu najmu aj po skonceni najmu bez suhlasu
prenajimatela. Zmluvna pokuta sa v tychto pripadoch nezapocitava do nahrady skody
a narok na nahradu skody je zachovany aj po zaplateni zmluvnej pokuty v celej vyske.

V pripade, ak ndjomca po skonceni najmu nevyprace predmet najmu, prenajimatel
listovou zasielkou alebo e-mailom vyzve ndjomcu na vypratanie predmetu najmu, t. j.
opustenie predmetu najmu najomcom a vystahovanie vSetkych hnutelnych veci
patriacich najomcovi, ktoré sa nachadzaju v predmete najmu, v lehote urenej vo vyzve,
nie kratSej ako 5 dni. V pripade, ak ndjomca predmet ndjmu ani po takejto vyzve
nevyprace, prenajimatel’ je opravneny svojpomocne a bez suhlasu najomcu vypratat
predmet ndjmu na naklady a nebezpecenstvo najomcu, pricom hnutel'né veci z predmetu
najmu patriace ndjomcovi ulozi do ischovy vo vlastnych priestoroch, resp. v priestoroch
tretej osoby. Prenajimatel’ nezodpoveda za poskodenie, znicenie, stratu, odcudzenie, ani
iné¢ zmenSenie majetkove] hodnoty takychto vypratanych hnutelnych veci, ak neslo
o nasledok imyselného konania prenajimatel’a alebo 0so6b konajtcich v jeho mene.

Prenajimatel’, resp. nim uréené osoby, si po skonfeni ndjmu opravneni vstupit
do predmetu najmu a vymenit’ zdmok na vchodovych dverach. Za tymto ucelom je
najomca povinny umoznit’ prenajimatelovi vstup do predmetu najmu. Ndjomca je
povinny zdrzat’ sa akéhokol'vek branenia vstupu prenajimatelovi do predmetu najmu,
vymeny zamku, Ci inej Cinnosti prenajimatela v predmete ndjmu. Uvedeny postup
prenajimatel’a berie ndjomca na vedomie, stthlasi s nim a reSpektuje, ze ide o vykon
vlastnickeho préva prenajimatel’a v stilade so v§eobecne zavaznymi pravnymi predpismi.
Po vymene zdmku je prenajimatel’ povinny umoznit’ ndjomcovi vstup do predmetu ndjmu
za ucelom prevzatia jeho veci.



Najomca berie na vedomie, Ze postupom prenajimatel’a podla ods. 5 a 6 tohto clanku
mdzu byt dotknuté udaje ndjomcu uloZzené na pamétovych nosi¢och a inych médiach
urcenych na zaznamenavanie dat (pocitace, harddisky, USB kl'u¢e, CD/DVD atd’.), ktoré
sa nachadzaji v predmete ndjmu. V pripade, ak nastane skutocnost’” uvedena
v predchadzajucej vete, najomca vyhlasuje, ze tato skutocnost’ zavinil on sam, lebo
nesplnil povinnost' vypratat predmet ndjmu po skonceni ndjmu, o vSak nijako
neopraviuje prenajimatel’a nakladat’ s predmetnymi vecami v rozpore s touto zmluvou
alebo s imyslom poskodit’ ndjomcu.

Najomca udel'uje vopred prenajimatel’ovi suhlas na postup pri skonceni najmu spésobom
uvedenym v tomto ¢lanku. Ndjomca berie na vedomie, Ze v pripade, ak prenajimatel
pristapi k uplatneniu svojich prav uvedenych v ods. 4 az ods. 6 tohto ¢lanku, bude to iba
z dovodu, Ze ndjomca nevypratal predmet najmu po skonceni najmu.

Clanok IX
Dorucovanie pisomnosti a komunikacia

Pisomnosti tykajlice sa pravnych vztahov zaloZenych touto zmluvou alebo na zéklade
tejto zmluvy budi dorucované na adresy zmluvnych stran uvedené v zdhlavi tejto
zmluvy, ak nejde o bezni komunikaciu, ktord moze byt’ realizovana telefonicky, osobne
alebo prostrednictvom elektronickej posty.

V pripade pisomnosti doru¢ovanych prostrednictvom posty, kuriéra alebo osobne sa tieto
pisomnosti povazuju za dorucené zmluvnej strane aj ked’:

— zmluvna strana odoprela prijatie zasielky; zasielka sa povazuje za doruCenti diiom
odopretia prijatia zasielky,

— zasielka bola ulozend na poSte a zmluvnd strana ju neprevzala do troch dni
od ulozenia; posledny den tejto lehoty sa povazuje za den dorucenia, aj ked sa
zmluvna strana o ulozeni nedozvedela,

— zasielku nie je mozné dorucit’ na adresu adresata uvedenu v zahlavi tejto zmluvy alebo
na nim oznamenu adresu podla ods. 3 a ods. 4 tohto ¢lanku a ind adresa nebude
odosielatel'ovi zndma, a to aj v pripade, ak sa adresat o tom nedozvedel (napr. vratenie
zésielky z dovodu neznameho adresata); zasielka sa povazuje za dorucenu dinom
vratenia zasielky odosielatel'ovi.

Komunikaciou vo veciach suvisiacich s touto zmluvou st primarne povereni:

Za prenajimatela: JUDr. Michal Ovsanik, t. ¢. 0940 634 114, e-mail:
michal.ovsanik@karlovaves.sk,

Za najomcu:

Zmluvné strany su povinné pisomne si oznadmit’ akukol'vek zmenu tdajov uvedenych
v tejto zmluve najneskdr do 3 dni odo dia uskutocnenia takejto zmeny.

Clanok X
Osobitné ustanovenia
Najomca vyhlasuje, Zze ku dinu podpisu tejto zmluvy proti nemu nie je vedené ziadne

exekucné a ani iné konanie o vykon rozhodnutia alebo iné konanie, ktorého vysledkom
by mohlo byt akékol'vek peniazné alebo nepeniazné plnenie alebo iny pravny zavézok



na tarchu najomcu, ktory by mohol zmarit, alebo stazit’ plnenie zdvizkov nijomcu
vyplyvajucich z tejto zmluvy.

V pripade, ak sa akékol'vek vyhldsenie ndjomcu podla tejto zmluvy ukaze ako
nepravdivé alebo zavadzajuce, bude sa to povazovat za hrubé poruSenie tejto zmluvy
opraviujuce prenajimatel’a od tejto zmluvy odstapit’, ako aj opraviiujice prenajimatela
pozadovat’ od najomcu nahradu $kody, ktora mu takymto vyhlasenim vznikla.

Clanok XI
Zaverec¢né ustanovenia

Pravne vztahy neupravené touto zmluvou sa riadia ustanoveniami zdkona
€. 116/1990 Zb. o najme a podndjme nebytovych priestorov v zneni neskorSich
predpisov, prislusSnymi ustanoveniami Obcianskeho zdkonnika, ako aj ostatnymi
pravnymi predpismi platnymi na tzemi SR. Zmluvné strany sa dohodli, ze v pripade
akychkol'vek sporov z tejto zmluvy alebo na zaklade tejto zmluvy bude ich rieSenie
v pravomoci prislusnych slovenskych sudov za pouzitia slovenského préava.

Z ddvodu zamedzenia akychkol'vek pochybnosti zmluvné strany uvadzaja, ze tato
zmluva rusi a nahrddza Zmluvu o najme nebytovych priestorov ¢. 705/2016 zo dna
29.12. 2016 v zneni jej Dodatku ¢. 1 zo dia 04. 07. 2019 a Dodatku ¢. 2 zo dia
21. 06. 2022.

Neplatnost’ jednotlivych ustanoveni tejto zmluvy alebo ich Casti nema vplyv na platnost’
ostatnych ustanoveni tejto zmluvy alebo na platnost’ zmluvy ako celku. V pripade, ak je
alebo sa stane niektoré ustanovenie tejto zmluvy neplatné, zostdvaju ostatné ustanovenia
tejto zmluvy platné a ucinné. Namiesto neplatného ustanovenia sa pouziju ustanovenia
vSeobecne zéavdznych pravnych predpisov upravujice otazku vzijomného vztahu
zmluvnych strdn. Zmluvné strany sa zavdzuju upravit svoj vztah prijatim iného
ustanovenia, ktoré svojim obsahom a povahou najlepSie zodpovedd neplatnému
ustanoveniu.

Zmeny a doplnenia tejto zmluvy musia byt vykonané formou pisomného vzostupne
ocislovaného dodatku k zmluve a musia byt’ podpisané oboma zmluvnymi stranami. To
neplati v pripadoch, v ktorych sa podla tejto zmluvy uzatvorenie dodatku nevyzaduje.
Uzatvorenie dodatku sa tiez nevyzaduje v pripade, ak pocas trvania tejto zmluvy dojde k
zmene alebo zruseniu ktoréhokol'vek pravneho predpisu uvedeného v tejto zmluve alebo
k zruSeniu a nahradeniu ktoréhokol'vek pravneho predpisu uvedeného v tejto zmluve
novym pravnym predpisom alebo ddjde k zmene bankovych udajov, adresy a kontaktnej
osoby, ktorejkol'vek zmluvnej strany, pri ktorych je postacujiice pisomné oznamenie
zmeny. Navrh dodatku je opradvnend predlozit’ ktorakol'vek zmluvna strana a druhd
zmluvnd strana po jeho obdrzani zaujme k nemu pisomné stanovisko a doruci ho
zmluvnej strane, od ktorej navrh dodatku k tejto zmluve obdrzala.

Zmluvné strany su povinné bezodkladne vzajomne si oznamit’ skutocnosti, ktoré by
mohli ohrozit’ plnenie tejto zmluvy, a to aj v jej Castiach.

Tato zmluva je vyhotovena v piatich rovnopisoch v slovenskom jazyku, z ktorych dva
rovnopisy obdrzi ndjomca a tri rovnopisy obdrzi prenajimatel’.

Tato zmluva nadobuda platnost” dilom jej podpisania oboma zmluvnymi stranami a
ucinnost’ v sulade s § 47a ods. 1 Obcianskeho zdkonnika v spojeni s § 5a zdkona
¢. 211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe k informéciam a o zmene a doplneni niektorych
zakonov (zékon o slobode informacii) v zneni neskorsich predpisov diilom nasledujucim



po dni jej zverejnenia v Centralnom registri zmlav vedenom Uradom vlady Slovenskej
republiky.

8. Zmluvné strany vyhlasuja, ze tito zmluvu uzavreli slobodne a vazne, nie v tiesni, ani
za nadpadne nevyhodnych podmienok, zmluvu si precitali, jej obsahu porozumeli a
nemaju proti jej forme a obsahu Ziadne vyhrady, ¢o potvrdzuju vlastnoru¢nymi podpismi.

9. Neoddelite'nostou sucastou tejto zmluvy je priloha ¢. 1 - Situacny ndkres predmetu

najmu.
V Bratislave, dia ...................... V Bratislave, dila ......................
Prenajimatel”: Néjomca:
Dana Cahojova, starostka Emil Ké8a, konatel’
mestskej casti Bratislava-Karlova Ves ALL 4 CAR,s. r. 0.



