NAJOMNA ZMLUVA & NZ/OP/0660/2025

uzavreta podl'a § 663 a nasl. zdkona ¢. 40/1964 Zb. Obg&iansky zakonnik v zneni neskorsich predpisov, v spojeni s § 139 ods.
1 pism. a) zak. ¢. 50/1976 Zb. ,stavebny zakon* v zneni neskorSich predpisov ako ,,iné prava k pozemkom a stavbam®, v
spojeni s ¢lankom 1X. 0ds. 2 pism. d) Zasad hospodarenia s majetkom mesta Nové Zamky, medzi zmluvnymi stranami:

Prenajimatel’: Mesto Nové Zamky
Sidlo: Hlavné namestie ¢. 10, 940 02 Nové Zamky
Zastapené: PhDr. Mgr. art. Otokar Klein, ArtD. primator mesta
I1CO: 00 309 150
DIC: 2021060756
Bankové spojenie: VUB Nové Zamky, BIC: SUBASKBX
IBAN: SK25 0200 0000 0001 7482 0172
(d’alej len ,,prenajimatel™)

Najomca: Chironex s.r.o.
Sidlo: Hlavné namestie 5, 811 01 Bratislava — Staré Mesto
1CO: 50213539
Konajuci prostrednictvom: Tomas$ Spuchliak, konatel
Konanie menom spolo¢nosti: V mene spolocnosti konaju konatelia
samostatne.
Zapisany: OR MS Bratislava Il1, oddiel Sro, vl. ¢. 151278/B
(d’alej len ,,najomca‘)

Najomca je zastiipeny na zaklade plnej moci spolo¢nostou:

Jeronimo Martins Slovensko, s.r.o.:

Sidlo: Vajnorska 100/A, 831 04 Bratislava — Nové mesto

1CO: 55647367

Konajtca prostrednictvom: Ing. Zuzana Zatkova

Dat. nar.: 03.05.1983

Miesto trvalého pobytu: 90067 Maly Chrib ¢. 53/12
(d’alej len ,,splnomocnenec®)

l.
Predmet a ucel najmu

1. Prenajimatel’ je vyluény vlastnik pozemkov parc. ¢. 6842/1 — zastavana plocha a nadvorie o
vymere 113493 m? parc. & 6826 — zastavané plochy a nadvoria o vymere 11810 m?, parc. &.
6842/46 zastavané plochy a nadvoria o vymere 6506 m% nachadzajucich sa v katastralnom Gzemi
Nové Zamky na LV ¢. 1 v registri ,,C*“ KN (d’alej len ,,dotknuté pozemky*).

2. Predmetom najmu je Zast’ dotknutych pozemkov v celkovej vymere 2343,66 m® v zmysle
situacného nékresu, ktory tvori sucast’ tejto zmluvy (d’alej len ,,predmet najmu‘).

3. Ukelom tejto zmluvy je zabezpe&enie ,,iného prava k pozemkom a stavbam* v zmysle § 139 ods.
1 pism. a) zak. ¢. 50/1976 Zb. ,stavebny zakon“ v zneni neskorSich predpisov V suvislosti s
umiestnenim stavby ,,Prestavba a rozSirenie existujucich spevnenych ploch a parkoviska
obchodnej prevadzky“ na ulici Nabrezna v Novych Zamkoch podla projektovej dokumentacie
na predmete najmu. Parc. ¢. 6842/46 bude zasiahnuta len na useku upravy chodnika. Zamerom
stavebnika bude asanacia sti¢asnych ploch chodnikov, spevnenych ploch a drevin a vybudovanie
novych parkovacich ploch o kapacite 42 stati, ich odvodnenie do kanaliza¢nej siete rekonstrukcia
povrchov a vybudovanie novych peSich komunikacii ako aj pristreSkov pre nakupné voziky
a stojany pre bicykle. Predmetom najmu je 1403,33 m® pre cesty a parkovisko, 430,41 m* pre
chodniky, a 509,92 m? je pre nespevnené plochy a zelene.

4. Prenajimatel’ dava stihlas na umiestnenie stavby v rozsahu jeho prisluSnych stavebnych objektov,
Vv rozsahu projektovej dokumentacie, ako aj sthlas k umiestneniu staveniska v zmysle predlozenej
technickej spravy. Prenajimatel’ stihlasi s podndjmom predmetu ndjmu v prospech spravcu
verejnej siete za uvedenym ti¢elom pocas platnosti tejto zmluvy.

5. Prenajimatel’ prenechdva predmet najmu za odplatu v zmysle ¢l. IV. tejto zmluvy ndjomcovi za
ucelom a na ¢as dohodnuty v tejto zmluve.



1.
Povinnosti najomcu
Najomca je povinny:

a) uzivat predmet najmu v sulade s iéelom uvedenym v ¢lanku 1. tejto zmluvy, v sulade s
platnymi hygienickymi normami,

b) dodrziavat’ VSeobecne zavidzné nariadenia mesta Nové Zamky o nakladani s komunalnymi
odpadmi a drobnymi odpadmi,

c) predmet najmu udrziavat’ v stave sposobilom k jeho riadnemu uzivaniu tak, aby nevznikla
Skoda na predmete najmu, resp. inym osobam v dosledku zanedbania si povinnosti
najomcom V zmysle platnych pravnych predpisov.

Najomca bol obozndmeny so stavom predmetu nijmu a prebera ho v stave, v akom sa nachadza
pri podpise tejto zmluvy. Do 90 dni od pravoplatnosti kolaudaéného rozhodnutia stavby sa
njjomca zavdzuje previest vlastnicke prdvo k stavbe ,Prestavba a rozSirenie existujiicich
spevnenych ploch a parkoviska obchodnej prevadzky darom prenajimatel’ovi.

V pripade porusenia zmluvnych povinnosti uvedenych v bodoch 1., alebo 2. tohto ¢lanku tejto
zmluvy, sa najomca zavézuje zaplatit zmluvnu pokutu vo vyske 10000,-€. Uplatnenim zmluvnej
pokuty nie je dotknuté pravo na ndhradu Skody.

M.
Doba uZivania
Tato zmluva sa uzatvara na dobu ur€it, odo diia podpisu tejto zmluvy obidvoma zmluvnymi
stranami najneskor do 30.06.2025.
V.
Vyska najomného
Vyska najomného sa urcila ako sucin vymery predmetu najmu a cenovej sadzby vo vyske 15,71
eur/m’/rok, na zdklade preukdzatelného porovnania s obdobnym majetkom mesta na
predaj/najom obdobnej veci — Znalecky posudok ¢. 4912025 na pasportizaciu kat. uiz. Nové Zamky
na urcenie ceny pozemkov. V zmysle vy$§ie uvedeného znaleckého posudku je vSeobecna
hodnota pozemkov v oblasti E1 - Bytové domy s ob¢ianskou vybavenostou (ZS, MS, obchody..)
v okoli ulic Nabrezna a G. Bethlena stanovena vo vyske 143,07 eur/m? v 1. cenovom pasme.
Ro¢né najomné predstavuje sumu vo vySke 36818,90 eur (slovom tridsatSesttisic
osemstoosemnast’ eur a devit'desiat eurocentov). Mesa¢né najomné predstavuje 3 068,24 eur
(slovom tritisic Sest'desiatosem eur a dvadsat’styri eurocentov), ktoré je najomca povinny uhradit’
najneskor do 3 dni od podpisu tejto zmluvy, na hore uvedeny ucet prenajimatel’a, inak kazdy 25.
den aktualneho kalendarneho mesiaca.
Pripadné Groky z omesSkania sa vypocitaju v sulade s nariadenim vlady SR ¢. 87/1995 Z. z.,
ktorym sa vykonavaji niektoré ustanovenia Obcianskeho zakonnika.
Prenajimatel’ je opravneny jednostranne zvysit' nijjomné formou pisomného ozndmenia o zvyseni
najomného v zavislosti od Grovne inflacie jedenkrat rocne. Najomné platné k 31.12. bezného roka
sa zvy$i o mieru inflicie oficialne vyhlasenti Statistickym uradom SR a to od 1. januara
nasledujiceho roka. Pisomné oznamenie o zvySeni ndjomného zasle prenajimatel’ ndjomcovi do
31.3. nasledujtiiceho roka. Najomca uhradi rozdiel medzi uhradenym najomnym za dany rok a
novou zvysenou vyskou najomného v lehote uvedenej v pisomnom oznameni prenajimatel’a.
Na zaklade ust. § 9aa ods. 3 zak. ¢. 138/1991 Zb. o majetku obci je obec povinnad prenechat’
majetok obce do najmu najmenej za také najomné, za aké sa v tom Case a na tom mieste obvykle
prenechavaju do najmu na dohodnuty ucel veci toho istého druhu alebo porovnatelné veci; to
neplati pri ndjme majetku obce podla odseku 2 pism. d) a e), kedy obec moze prenechat’ svoj
majetok do najmu aj za niz§ie ndjomné nez je hodnota najomného zistena na zaklade porovnania
alebo vSeobecna hodnota najomného.
Pravomoc primatora je dand na zaklade clanku VI. ods. 7 pism. c¢) Zasad hospodarenia
s majetkom mesta Nové Zamky, v zmysle ktorého mesto Vvramci rozhodovacej pravomoci
primatora je povinné prenechat’ majetok mesta do najmu najmenej za také najomné, za aké sa v
tom ¢ase a na tom mieste obvykle prenechavaju do najmu na dohodnuty ucel veci toho istého
druhu alebo porovnatelné veci; to neplati pri ndjjme majetku mesta podl'a ust. § 9aa odseku 2
pism. d) a e) zak. ¢. 138/1991 Zb. o majetku obci, kedy obec moze prenechat’ svoj majetok do
nagjmu aj za nizSie nagjomné neZ je hodnota najomného zistena na zaklade porovnania alebo
vSeobecnd hodnota nadjomného, teda pri ndjme majetku mesta, ak uhrn sim najomného pocas
celej doby najmu nepresiahne 20 000,- eur.

V.
Zanik zmluvy



1. Zmluva zanika v zmysle ustanovenia § 677 zakona ¢. 40/1964 Z. z. Obciansky zakonnik v zneni
neskorsich predpisov, vypovedou ktorejkol'vek zo zmluvnych stran alebo dohodou zmluvnych
stran. Vypovedna lehota je v tomto pripade tri mesiace a zacina plynat prvym diom
kalendarneho mesiaca nasledujiceho po kalendarnom mesiaci, v ktorom bola pisomna vypoved’
druhej zmluvnej strane dorucena.

2. Prenajimatel’ mbze odstupit’ od zmluvy:

a. ak najomca neuhradi dohodnuté splatné ndjomné ani do 30 dni po jeho splatnosti,

b. ak najomca napriek pisomnému upozorneniu uziva prenajati vec alebo ak trpi uzivanie veci

takym spdsobom, Ze prenajimatel'ovi vznika skoda alebo Ze mu hrozi znacna Skoda,

c. v pripade ak najomca uzatvori podnijomni zmluvu s tretou osobou bez suhlasu

prenajimatel’a,

d. v pripade zmarenia uéelu zmluvy (§ 575 a nasl. Ob¢ianskeho zékonnika).

Néjomca modze odstlpit’ od zmluvy v pripade zmarenia tc¢elu zmluvy.

4. Odstupenim od zmluvy sa zmluva rusi a ucinky odstupenia nastdvaju az momentom odstupenia
(ex nunc). Plnenie, poskytnuté pred zrusenim zmluvy, nie je plnenim z neplatnej zmluvy, preto na
usporiadanie vzajomnych narokov nemozno pouzit’ pravnu Gpravu bezdévodného obohatenia.

5. Vypoved zmluvy ako aj odstipenie od zmluvy musia byt uskuto¢nené pisomnou formou a
povazuju sa za ucinné dnom jej dorucenia druhej zmluvnej strane na adresu uvedenu v zahlavi
tejto zmluvy. V pripade, ak druha strana nebude zastihnutd na tejto adrese, alebo zasielku na
danej adrese odmietne prevziat’ alebo inak zmari jej doruéenie, za den dorucenia sa povazuje den,
ked’ bol pokus o dorucenie vykonany.

w

VI.
Zaverecné ustanovenia

1. Utastnici tejto zmluvy vyhlasujii, Ze st plne sposobili k uzavretiu tejto najomnej zmluvy.
Stcasne prehlasuju, ze tito zmluva vyjadruje ich slobodnt a vdznu v6lu, ze nebola uzatvorena v
tiesni a ani za inak napadne nevyhodnych podmienok, ze si zmluvu pred jej podpisanim riadne
precitali, jej obsahu porozumeli a na znak svojho sthlasu tato zmluvu vlastnoru¢ne podpisali.

2. Tato zmluva je platnd diiom podpisu obidvoch zmluvnych stran. Zmluvné strany bert na
vedomie, ze podl'a ustanovenia § 5a ods. 1 zakona ¢. 211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe k
informaciam v zneni neskorSich predpisov ide v pripade tejto zmluvy o povinne zverejnovani
zmluvu. Tato zmluva nadobuda platnost’ diiom jej podpisu zmluvnymi stranami a uéinnost’ v
zmysle ustanovenia § 47a zakona ¢. 40/1964 Zb. Obciansky zakonnik v zneni neskorSich
predpisov diiom nasledujucim po dni jeho zverejnenia. Tato zmluva bola vyhotovena v Siestich
vyhotoveniach. Dve vyhotovenia su pre prenajimatel’a a $tyri pre najomcu.

3. 'V zalezitostiach touto zmluvou vyslovne neupravenych platia ustanovenia zakona ¢. 40/1964 Zb.
Obciansky zakonnik v zneni neskorSich pravnych predpisov a vseobecne zaviznych pravnych
predpisov Slovenskej republiky.

V Novych Zamkoch dia ...........cccuueeneen. V Novych Zamkoch dia .....................

Ing. Zuzana Zagkova PhDr. Mgr. art. Otokar Klein, ArtD.



