Opakovana najomna zmluva ¢. 08/2025
uzatvorena v zmysle § 685 a nasl. zakona ¢. 40/1964 Zb. — Ob¢iansky zakonnik v platnom
zneni

medzi

Prenajimatel’:

Obec Mad

ICO : 00800201

So sidlom : Mad ¢. 200

Zast.: starostom obce — Mgr. Gabrielom Laszlém, MBA

Bankové spojenie : IBAN SK57 5600 0000 0038 0683 7006

(d’alej len ,,prenajimatel)
a

Najomca :

Meno a priezvisko : Anna Lubinszka, Ing.
Datum narodenia :

Trvaly pobyt :

(d’alej len ,,ndjomca‘)

Clanok I.
Predmet najmu

1. Predmetom tejto zmluvy je najom dvojizbového nachadzajuceho sa na prizemi
bytového domu Mad so stpisnym ¢islom , zapisaného v Kkatastri nehnutel'nosti

Katastralneho tradu v Trnave, Spréave katastra v Dunajskej Strede na LV €. 557, parc.
¢. 550/104.

2. Bytpozostava z 1 izby, z predsiene, z obyvacej izby spolu s kuchyiou a z kiipel'ne spolu s WC.

2.1. Celkova plocha bytu je 48,70 m?,

2.2. Byt je vybaveny Standardnym sanitarnym zariadenim. Podlahy tvoria plavajuce parkety, v
predsieni, v kuchyni a v kupel'ni keramicka dlazba. V kapelni sa nachadza prislusenstvo :
vana, umyvadlo, dve mieSacie batérie — sprchovacia a umyvadlova.

V kuchyni sa nachddza kombinovany sporak, kuchynska linka s umyvacim drezom,
nad ktorym je v stene zabudovana batéria — drezova a digestor. V byte je namontovany
domaci telefon.

2.3. Byt je vykurovany nastennym kondenzacnym kotlom umiestnenym v kupelni ndjomného
bytu. Spotreba plynu a elektrickej energie netvoria sicast’” poskytovanych sluzieb, nadjomca
uzatvori zmluvu priamo s dodavatelmi tychto sluZzieb suvisiacich s obyvanim bytu. Pri
ukonceni ndjomného vztahu najomca je povinny zmluvny vztah ukoncit’ aj s dodavatelmi
sluzieb suvisiacich s nagjmom bytu. V pripade nesplnenia si povinnosti najomcu v zmysle
splnomocnenia Obecného zastupitel'stva vystupuje pri ukonceni zmluvnych vzt'ahov
s dodavatel'mi sluzieb stvisiacich s najmom bytu Statutar Obec Mad.

3. Na prizemi bytového domu sa nachadza spolo¢na kocikaren a skladovaci priestor.

4. Vyluénym vlastnikom bytového domu je prenajimatel’.
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Prenajimatel’ prenechava najomcovi predmet ndjmu do uzivania.

N4jomca je so stavom prenajimaného bytu oboznadmeny.

7. Najomca ma popri prave uzivat’ byt aj pravo uzivat’ spolocné priestory a zariadenia domu,
ako aj prijimat plnenia, ktorych poskytovanie je spojené s uzivanim bytu alebo sa s uzivanim
bytu obvykle poskytuju (§ 688 OZ).

8. Prenajimatel’ prenechava predmet ndjmu Specifikovany v ods. 1, 2 a 3 tohto ¢lanku
zmluvy do najmu najomcovi za podmienok, ktoré su vymedzené v tejto zmluve.

9. Njjomca je opravneny predmet ndjmu uzivat’ len na byvanie.

o

Clanok II.
Najomny pomer

1. Opakovany najomny pomer vznika diiom 01.07.2025 a uzatvara sa na dobu ur¢ita
na 3 roky, t.j. do 30.06.2028.

1.1. Najom bytu zanikne uplynutim tejto dohodnuteJ doby.

1.2. N4jom bytu mdze zaniknut aj pisomnou dohodou medzi u¢astnikmi zmluvy, alebo
pisomnou vypoved'ou z dévodov uvedenych v § 710 av § 711 OZ.

1.3. N4jomca ma pravo na opakované uzatvorenie najmu bytu v zmysle § 12 ods. 4 zakona
¢. 443/2010 za rovnakych podmienok, za akych bola uzatvorend predchadzajica ndjomna
zmluva po poziadani prenajimatel’a o opdtovné uzatvorenie njjomnej zmluvy a
predlozeni dokladov o prijme rodiny najneskor 3 mesiace pred uplynutim dohodnute;j
doby ngjmu.

Clanok I11.
Prava a povinnosti zmluvnych stran

Prenajimatel’ sa zavizuje :

1. Prenechat’ najomcovi byt uvedeny v bode 1. C1. T tejto zmluvy spolu s jeho prislusenstvom
Vv stave sposobilom na riadne uZivanie a zavdzuje sa zabezpecit' ndjomcovi plny a neruseny
vykon prav spojenych s uzivanim bytu v zmysle § 687 ods. 1 OZ.

2. Zabezpecit na vlastné naklady vacSie opravy, pokial ich potreba nebola vyvolana ndjomcom
alebo osobami, ktoré sa S vedomim a so sthlasom najomcu v byte zdrziavaju.

3. Prenajimatel’, alebo nim poverena osoba je opravnena kedykol'vek, nie vSak v nevhodnom
Case vykonat’ kontrolu bytu, oprav a udrzby bytu, obsadenosti bytu, kontrolu a odpocet
inStalovanych meracov priamo v byte po nevyhnutnt dobu v sprievode ndjomcu, alebo nim
poverenej osoby.

Najomca sa zavizuje :

Uzivat’ predmet ndjmu na zabezpecenie byvania pre seba a svoju rodinu.

Riadne a v¢as platit’ najjomné a preddavky za sluzby a plnenia spojené S uzivanim bytu.

Zabezpecovat a hradit’ z vlastnych prostriedkov naklady spojené s obvyklym udrziavanim

predmetu najmu a to najméa bezné - drobné opravy v zmysle § 687 ods. 2 OZ prilohy €. 1

Nariadenia vlady SR ¢. 87/1995 Z.z., idrzbu a upratovanie tak, aby sa nad mieru obvykla

nezniZovala existujuca troven a hodnota predmetu najmu.

4. Bez zbyto¢ného odkladu oznamit’ prenajimatelovi potrebu oprav, ktoré ma znasat
prenajimatel’ a umoznit’ mu ich vykonanie. V opa¢nom pripade zodpoveda za skodu, ktora
nesplnenim oznamovacej povinnosti vznikne prenajimatelovi alebo inym osobam ( § 692
ods. 1 02).
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5. Riadne uzivat predmetny byt, spolocné priestory a zariadenia domu a riadne pozivat
plnenia, ktorych poskytovanie je spojené s uzivanim bytu (§ 689 OZ).

6. Pri vykone svojich prav dbat’ na to, aby sa v dome vytvorilo prostredie zabezpecujice
ostatnym ndjomcom vykon ich prav (§ 690 OZ).

7. Spolocne s osobami, ktoré¢ su so suhlasom prenajimatel’a opravnené predmet ndjmu uzivat,
dodrziavat’ no¢ny kl'ud od 22.00 hod. do 08.00 hod. nasledujuceho dna a aj v ostatnej dobe
sa spravat’ ohl'aduplne voc¢i ostatnym ndjomcom a obyvatel'om bytového domu, reSpektovat’
ich prava, nerusit ich vo vykone tychto prav a dodrziavat pravidla obcianskeho
spolunaZzivania v dome aj v jeho okoli.

8. Upovedomit’ prenajimatela bez zbyto¢né¢ho odkladu o zmenach, ktoré maji, resp. mézu
mat’ vplyv na pravny vzt'ah zaloZeny touto zmluvou a/alebo na su¢innost’ medzi ucastnikmi
zmluvy. Osobitne sa zavizuje pisomne oznamit’ prenajimatel'ovi zmenu v pocte uzivatel'ov
bytu a to najneskor do 3 dni odo diia, kedy zmena nastala.

9. Zodpovedat' za skody a zavady, ktoré v byte spdsobi alebo spodsobia ti, ktori s nim byt
spolocne uzivaju, uhradit’ Skodu v plnej vySke prenajimatelovi. Ak sa tak nestane
prenajimatel’ po predchadzajucom upozorneni odstrani zavady a poSkodenia, ktoré v plnej
vyske bude uplatiiovat’ u ndjomcu.

10. Bez stuhlasu prenajimatel’a prenajaty byt nevymenit, ani neuskutocnit’ prevod prav
vyplyvajtcich z ngjmu bytu.

11. Bez sthlasu prenajimatel’a nepovolit’ prihlasenie inej osoby na trvaly pobyt v prenajatom
byte okrem svojich potomkov zijucich s nim v spolocnej domacnosti.

12. Nahradit’ vSetky Skody vzniknuté na prenajatom byte, ktoré prenajimatel’ zisti v lehote
do 30 dni odo dna skon¢enia najmu a odovzdania bytu.

13. Umoznit’ prenajimatel’ovi kontrolu bytu, oprav a udrzby bytu, obsadenosti bytu, kontrolu
a odpocet instalovanych meracov priamo v byte a to po nevyhnutnt dobu.

14. Uzivat byt vylu¢ne na byvanie. Ndjomca nie je opravneny prenechavat’ byt alebo jeho cast’
do podndjmu inej osobe.

15. Nebude v byte, na spolo¢nych Castiach, zariadeniach ako ani priestoroch domu vykonavat
ziadne stavebné Upravy bez predchadzajliceho suhlasu prenajimatela. Ak by takymto
nedovolenym Upravam zo strany ndjomcu doslo, je povinny dat’ ich do pévodného stavu
na vlastné néklady.

16. Najomca berie na vedomie pravo prenajimatel’a na odstiipenie od zmluvy, ak napriek jeho
pisomnej vystrahe bude prenajaty byt uZivat’, resp. trpiet’ jeho uzivanie takym spdsobom,
ze prenajimatel'ovi vznika Skoda alebo, Ze mu hrozi zna¢na skoda (§ 679 ods. 3 veta prva
02).

Clanok IV.
Né4jomné a preddavky za sluzby spojené s uZivanim bytu

1. Dilom uzavretia zmluvy vznika nijomcovi povinnost’ platit’ prenajimatelovi nijomné
a preddavky na thrady za sluzby spojené s uzivanim bytu.

2. Najomca sa zavizuje platit’ prenajimatel’ovi:
a) najomné vo vyske 167.- Eur mesacne vzdy do 10. dina daného mesiaca,
b) preddavky za sluzby spojené s uzivanim bytu, ktoré podl'a dodatku ¢. 1 k opakovanej
najomnej zmluve predstavuju 35.- Eur st splatné spolu s ndjomnym (§696 ods. 2 OZ).

3. V pripade, ak nidjomca nezaplati najjomné a preddavky za sluzby spojené s uzivanim bytu
ani do 15 dni odo dna splatnosti, je povinny zaplatit’ poplatok z omeskania 0,5 promile
z dlznej sumy za kazdy deii omesSkania, najmenej vSak 0,83 Eur za kazdy 1 zacaty mesiac



omeskania (Nariadenie vlady SR ¢. 87/1995 Z.z., ktorym sa vykondvaji niektoré
ustanovenia Obdianskeho zdkonnika v zneni nariadenia ¢. 586/2008 Z.z. a nariadenia
¢.281/2010Z.z. § 4).

. Prenajimatel’ je opravneny zmenit' vySku mesacnych preddavkov, ak je na to dovod

vyplyvajuci zo zmeny pravnych predpisov, z rozhodnuti cenovych organov, alebo Z0
zmeny rozsahu poskytovanych sluzieb. Zmenu je povinny ozndmit’ ndjomcovi pisomne
najneskor do 1. diia mesiaca od ktorého sa zmena uplatiuje.

4.1. Zmluvné strany beri na vedomie, ze spOsob vypoctu ndjomného, thrady za plnenia

5.

6.
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poskytované s uzivanim bytu, sposob ich platenia, ako aj pripady v ktorych je prenajimatel’
opravneny jednostranne zvysit’ ndjomné, tthradu za plnenia poskytované s uzivanim bytu
a zmenit' d’alSie podmienky najomnej zmluvy, ustanovi osobitny pravny predpis (§ 696
ods. 1 02).
Zabezpeka zaplatena v zmysle Zmluvy o najme bytu ¢. 11/2024 v hodnote 1002.- Eur
zostava nad’alej na samostatnom ucte obce.
Néjomca svojim podpisom déava suhlas k tomu, aby prenajimatel’ pouzil zdbezpeku alebo jej
Cast’ na:
- thradu nedoplatku na ndjomnom a preddavkoch za sluzby, ktoré vykazuje voci ndjomcovi,
alebo
- nahradu ndkladov na odstranenie $kod, ktoré sposobil ndjomca, alebo osoby, ktoré maju
vzt'ah k ndjomcovi, alebo
- 50% zéabezpeky zadrzal na thradu nedoplatku z vytictovania skuto€nych nakladov za
rok, v ktorom doslo k ukonceniu najomného vztahu. V pripade, ze vo vyhotoveni
vyuctovania bude vykdzany nizs$i nedoplatok, ako je zadrzand suma, prenajimatel’ je
povinny ihned’ vratit’ ndjomcovi vzniknuty rozdiel.

. 'V pripade skoncenia ndjmu je prenajimatel’ povinny vratit’ zabezpeku najneskor do 30 dni

odo dna skon¢enia najmu po vyrovnani vSetkych zavazkov najomcu vyplyvajicich z najmu.
Skuto¢na vyska cien a celkovych preddavkov za jednotlivé sluzby sa zuctuja vzdy

za kalendarny rok najneskér s vyuctovanim vykurovacej sezony. Pisomné vyuctovanie
prenajimatel’ doru¢i najomcovi.

Vyuctovanim vykazany preplatok je prenajimatel’ povinny vratit’ ndjomcovi do 15 dni odo
dila doruenia vylctovania aV tej istej lehote je povinny ndjomca uhradit’ vykdzany
nedoplatok.

Clanok V.

Ukoncenie najomného vzt'ahu

. Najom konéi uplynutim doby dojednanej v C1. II bod 1. tejto zmluvy.

. N4jom sa moze skoncit’ dohodou ucastnikov i1 pred uplynutim dohodnutej doby.

. Najom je mozné vypovedat’ z dovodov uvedenych v § 711 Obcianskeho zakonnika.

. 'V pripade podstatného poruSenia zmluvy zmluvnou stranou méze druhd zmluvné strana

od zmluvy odstlpit’.

4.1. Za podstatné poruSenie zmluvy ndjomcom sa bude povazovat’, ak najomca meska

so zaplatenim splatného najomného viac ako 15 dni.

4.2. Za podstatné poruSenie zmluvy prenajimatel’om sa bude povazovat’ :

a/ ak prenajimatel’ napriek pisomnej vyzve ndjomcu neodstrani vadu alebo prekazku, ktora
brani ndjomcovi v riadnom uZzivani predmetu ngjmu,
b/ ak prenajimatel’ inym spdsobom brani ndjomcovi v riadnom uzivani predmetu najmu.

4.3. V pripade, ak na to opravneny ucastnik zmluvy vyuzije svoje pravo na odstipenie

od zmluvy, odstiipenie je u¢inné diiom nasledujucim po doruceni pisomného oznamenia



0 odstupeni druhému ucastnikovi. Dojednanie o doru¢ovani plati primerane.

5. Zmluvné strany sa zavédzuju, pripadnu pisomna koreSpondenciu tykajicu sa pravneho
vztahu zaloZzeného touto zmluvou vzajomne si dorucovat’ postovym dorucovatel'om
na adresu uvedenu pri Specifikacii zmluvnych stran.

5.1. Pre pripad zmarenia dorucenia pisomnosti druhou zmluvnou stranou sa dohodlo, Ze
pisomnost’ sa povazuje za doru¢ent uplynutim 3. dita po odovzdani pisomnosti
postovému dorucovatel'ovi na dorucenie formou doporucenej zasielky a to aj vtedy, ked’
sa adresat o pisomnosti nedozvedel.

6. Najomca je povinny byt do 3 dni po skon¢eni najmu uvolnit, odovzdat’ ho
prenajimatel'ovi a umoznit’ mu s nim nakladat’.

7. Po skonceni najomného vztahu ndjomca je povinny odovzdat’ prenajimatel’'ovi predmetny
byt spolu s jeho prislusenstvom a zariadenim v stave, v akom ho prevzal s prihliadnutim
na obvyklé opotrebenie. Odovzdat’ prenajaty byt vypratany, neposkodeny a pred
odovzdanim bytu previest’ hygienicku malbu vSetkych miestnosti na svoje naklady.

8. Najomca berie na vedomie, ze v pripade, ak do troch dni po ukonceni ndjmu (bez ohl'adu
na dovod ukoncenia najmu) byt nevyprata, ma prenajimatel’ pravo byt vypratat’ na riziko
a ndklady najomcu.

9. Pri ukonceni pravneho vztahu zalozené¢ho touto zmluvou, nema ndjomca narok na zabezpe-

¢enie bytovej nahrady.

Clanok VI.

Zaverecéné ustanovenia

1. Pravne vztahy touto zmluvou vyslovne neupravené sa riadia prisluSnymi ustanoveniami
Obcianskeho zdkonnika.

2. Vsetky zmeny tejto zmluvy je mozné uskutocnit’ len formou dodatkov, ktoré su platné pokial’
boli vyhotovené v pisomnej forme a boli podpisané zmluvnymi stranami.

3. Zmluva bola vyhotovena v 2 vyhotoveniach, z ktorych najomca obdrzi jedno vyhotovenie,
prenajimatel’ jedno vyhotovenie.

4. Najomca potvrdzuje, Ze mu je znamy technicky stav najomného bytu a v takomto stave ho
bude nad’alej uZivat’ na zaklade tejto opakovanej najomnej zmluvy.

5. Zmluvné strany potvrdzuju, Ze tato zmluva obsahuje ich slobodnu vol'u, s obsahom zmluvy
sa obozndmili, zmluve porozumeli a na znak svojho suhlasu sa vlastnoru¢ne podpisali.

V Made, diia 25.06.2025

Prenajimatel’: Najomca :

Obec Mad Ing. Anna Lubinszka
zastupena starostom
Mgr. Gabrielom Laszlom, MBA



Dodatok ¢. 1

k Opakovanej najomnej zmluve ¢. 08/2025
uzatvorena v zmysle § 685 a nasl. zakona ¢. 40/1964 Zb. — Ob¢iansky zakonnik v platnom
zneni

Urcenie vySky uhrad za plnenia
spojené s uzivanim bytu ¢. 3

Ing. Anna Lubinszka

93014 [ HNEGN

Vyska mesaéného preddavku za:

Spotreba vody a stocné / pocet 0sob — 2 0soba 30.- €
Spotreba spolocne;j elektriny / b.j. 5- €
Celkom: 35.- €

Preddavky sa platia mesacne vZdy do 10. dita daného mesiaca.

Osoba Zijuca s ndjomcom v spolo¢nej domacnosti v nijjomnom byte ¢. 3:

.................................................................. - druh
V Made, dna : 25.06.2025
Za Obec Mad : Néjomca :
Mgr. Gabriel Laszlo, MBA Ing. Anna Lubinszka

starosta obce



