ZMLUVA
O NAJME BYTU & 77/2025

uzatvorena podfa § 663 a nasl. Ob¢ianskeho zdkonnika a zdkona &. 443/2010 Z. z. o dotaciach
na rozvoj byvania a o socialnom byvani medzi

Prenajimatel’: Mesto Poprad

Statutarny zastupca: Ing. Anton Danko, primator mesta

Sidlo: NabreZie Jana Pavla II. 2802/3, 058 01 Poprad
ICO: 00326470

DIC:

IC DPH: T

T ) ) L

Bankové spojenie:

IBAN: Lo
Najomeca: Lubomir Madeja, nar. i, trvale bytom Poprad,
(d’alej len "najomca™)
Clinok 1
Predmet zmluvy
1. Mesto Poprad je vyluénym vlastnikom nehnutel'nosti bytového domu stp. ¢. -, postaveného
na parcele &. , ktord je zapisand na LV €. 1, katastralne iizemie Poprad.
2. Prenajimatel’ prenechava ndjomcovi Cubomirovi Madejovi do uZivaniabyt&. ,na  poschodi,
nachadzajuci sa v Poprade, sup. €. or. ¢.
Clanok 2

Doba najmu
Néjom bytu sa uzatvara na dobu uréita od 01.08.2025 do 31.07.2027.

Clénok 3
Podmienky opakovaného uzavretia ndjomnej zmluvy

1. Néjomca md pravo na opakované uzatvorenie ndjmu bytu pri dodrzani podmienok uvedenych
v tejto ndjomnej zmluve a v zakone €. 443/2010 Z. z. o dotaciach na rozvoj byvania a o socidlnom
byvani v zneni neskorsich predpisov (d’alej len "zakon &. 443/2010 Z. z.").

2. O moZnosti opakovaného uzavretia najomnej zmluvy bude prenajimatel’ informovat’ nagjomcu
minimalne tri mesiace pred dohodnutym terminom skonéenia najmu.

3. Pri opakovanom uzavreti ndgjomnej zmluvy ndjomca musi spiiiat’ podmienky § 22 ods. 3 zékona
443/2010 Z. z..



4. Prenajimatel’ uzatvori opakovane zmluvu o ngjme bytu za podmienky, Ze ndjomca pocas doby
néjmu neziskal iny byt, rodinny dom alebo ich ¢ast’ do vlastnictva alebo do ngjmu.

Clanok 4
Opis stavu najomného bytu, opis prisluSenstva najomného bytu a podmienky na zachovanie
povodného stavu a vybavenia ndjomného bytu

1. Predmetny byt pozostdva z 1 obytnej miestnosti a d’al$icho vybavenia: kuchyfa, predsieti,
kl’lzpel’ﬁa, WC. PrisluSenstvom bytu je pivnica. Celkova vymera podlahovej plochy bytu je 38,95
m-.

2. Vybavenim a zariadenim bytu je kombinovany spordk, kuchynské linka, meracie zariadenie
na meranie vody a tepla. Rozvody plynu, elektrickej energie, kanaliza¢na pripojka, pripojka STA.

3. Najomca sa so stavom prenajatého bytu oboznamil pri prehliadke bytu pred uzavretim najomne;
zmluvy. Byt je uZivania schopny a vSetky predmety a zariadenia nachadzajice sa v byte
st funkéné.

4. Podrobny stav vybavenia bytu a prisludenstva je obsahom ,,Zapisnice o prevzati bytu®, ktora bola
vyhotovena pri prevzati bytu. Zmluvné strany deklaruju, Ze k prevzatiu a odovzdaniu predmetu
najmu neddjde, nakolko ho ndjomca do uzatvorenia tejto ndjomnej zmluvy uZival —na zaklade
najomne]j zmluvy zo dia 26.01.2024.

5. So zariadenim bytu a domu je povinny nijomca zaobchadzat’ tak, aby zachoval pdvodny stav
a vybavenie nagjomného bytu.

Clanok 5
Vyska najomného a iihrad za plnenia poskytované s uzivanim bytu

1. Najomcovi vznikd povinnost' platit’ prenajimatelovi ndjomné za byt a thrady za plnenia
poskytované s uzivanim bytu od 01.08.2025.

2. Vyska najomného a uhrad za plnenia poskytované s uzivanim bytu je stanovend podl’a platnych
pravnych cenovych predpisov. Podklady pre vypocet ndjomného si obsiahnuté v evidenénom
liste pre vypocet maximalnej ceny najmu bytu.

3. Vyska ngjomného a thrad za plnenia poskytované s uzivanim bytu je stanovena v Mesacnom
predpise najomného a thrad za plnenia poskytované s uzivanim bytu, ktory tvori neoddeliteln
sucast’ tejto zmluvy.

4. Prenajimatel pri kazdej zmene cenovych predpisov MF SR, alebo pti zmene poCtu byvajicich
0sdb, ozndmi zmenu vysky uhrad za plnenia poskytované s uzivanim bytu novym mesacnym
predpisom najomného a tihrad za plnenia poskytované s uzivanim bytu.

5. Najomca je povinny platit’ ngjomné spolu s thradou za plnenia poskytované s uZivanim bytu
za beZny mesiac, najneskdr do 25-teho diia prislusného mesiaca. Podla § 697 ObcCianskeho
zakonnika ak najomca nezaplati ndjomné a thradu za plnenia poskytované s uZivanim bytu
do 5 dni po ich splatnosti, je povinny zaplatit’ prenajimatel'ovi poplatok z omeSkania vo vyske
stanovenej podl'a § 4 nariadenia vlady SR 87/1995 Z. z. v platnom zneni.

6. Roéné vytétovanie za plnenia poskytované spojené s uzivanim bytu vykona prenajimatel’ podla
platnych pravnych predpisov.

Clanok 6
Finanéna zabezpeka

1. Finanéna zabezpeka podla § 12 ods. 7 zakona & 443/2010 Z. z. vo vyske Sestmesatného
najomného bola uhradena.

2. Néijomca suhlasi s tym, aby po ukongeni ndjmu prenajimatel vysporiadal pohladavku
vodi najomcovi vzniknuti neplatenim mesadného predpisu s prisluSenstvom, ro¢ného
vyuctovania a $kody vzniknuté poskodenim prenajatého bytu z finanénej zdbezpeky zloZenej
na uéte Mesta Poprad. Po vysporiadani pohladavok bude zostévajuca cast’ finanCnej zabezpeky
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vratena ndjomcovi.

Clanok 7
Prava a povinnosti ndjomcu

. Najomca je povinny zabezpeit' drobné opravy v byte, stvisiace s jeho uZivanim a obvyklé

udrZiavacie prace v byte na vlastné néklady v rozsahu uvedenom v nariadeni vlady SR ¢. 87/1995
Z. z.. Opravy, ktoré prislichajii prenajimatelovi ozndmi néjomca bez zbytoéného odkladu.
V opacnom pripade ma prenajimatel’ pravo po predchddzajiicom upozorneni najomeu zavady
a poSkodenia odstranit’ a poZadovat’ od najomcu nahradu.

Najomea je povinny umoznit prenajimatelovi vstup do bytu s ciefom prekontrolovania
technického stavu bytu a dodrZiavania zmluvnych podmienok.

Néjomca bytu a osoby, ktoré Ziju s ndjomcom v spoloénej domécnosti, maju popri prave uZivat’
byt aj pravo uZivat spolotné priestory a zariadenia domu, ako aj poZivat plnenia, ktorych
poskytovanie je spojené s uzivanim bytu.

Najomca je povinny pri vykone svojich prav dbat, aby sa v dome vytvorilo prostredie
zabezpeCujlice ostatnym ndjomcom vykon ich prav.

Najomcea a ¢lenovia jeho domécnosti nesmu poskodzovat’ prenajaty byt, jeho prisluSenstvo,
spolo¢né priestory alebo spolo¢né zariadenia v dome alebo ststavne narugovat pokojné byvanie
ostatnych ngjomcov, ohrozovat’ bezpeénost’ alebo porusovat’ dobré mravy v dome.

Néjomca je povinny odstranit” zdvady a poskodenia, ktoré spdsobil v dome sam alebo ti, ktori
s nim byvaju. Ak sa tak nestane, ma prenajimatel’ pravo po predchadzajicom upozorneni ndjomcu
zévady a poSkodenia odstranit’ a pozadovat’ od ndjomcu nahradu.

Néjomca nesmie vykondvat stavebné Upravy ani ind podstatni zmenu v byte
bez predchddzajuceho pisomného stihlasu prenajimatela a to ani na svoje naklady.

Néjomca je povinny si zabezpetit’ osobitné zdruZené poistenie domécnosti, v opacnom pripade
bude znasat’ vietky naklady suvisiace s odstranenim vzniknutej §kody.

Néjomca nie je oprdvneny uskuto¢nit’ akiikoIvek dispoziciu s bytom (vymena bytu, prijatie
d'alSich 0sdb do bytu a pod.) bez predchadzajticeho stihlasu prenajimatela.

Néjomca je povinny, v pripade, Ze djde k zmene okolnosti rozhodujticich pre vysku najomného
a tUhrad za plnenia poskytované s uZivanim bytu, tieto musi bezodkladne oznimif
prenajimatelovi. Vyska ndjomného a tihrad za plnenia poskytované s uZivanim bytu sa v tomto
pripade zmeni od prvého diia nasledujiiceho mesiaca, ktory nasleduje po prislu$nej zmene.

Néjomca je povinny zabezpe€ovat’ povinnosti vyplyvajiice zo zdkona &. 314/2001 Z. z. o ochrane
pred poZiarmi v zneni neskorSich predpisov, vyhlasky MV SR &. 121/2002 Z. z. o poZiarnej
prevencii a povinnosti vyplyvajiice zo zédkona &. 42/1994 Z. z. o civilnej ochrane obyvatel’stva
v zneni neskorSich predpisov.

Néjomea je povinny ku ditu zéniku ndjmu bytu tento odovzdat’ prenajimatelovi vypratany
a v stave v akom ho prevzal (hygienicky vybieleny), s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie.
Néajomca nie je opravneny prenechat’ do podndjmu najomny byt alebo jeho Cast tretej osobe.

Clinok 8
Prava a povinnosti prenajimatel’a

Prenajimatel’ je povinny odovzdat’ ndjomcovi byt v stave spdsobilom na riadne uZivanic
a zabezpetit’ ndjomcovi plny a neru$eny vykon prav spojenych s uzivanim bytu.

Prenajimatel je opravneny vykonat’ stavebné tipravy a iné podstatné zmeny v byte iba so sihlasom
ngjomcu. Tento sihlas moéze najomca odopriet iba z vaZnych dévodov. Ak prenajimatel’
vykonéva takeé tipravy na prikaz prislusného stavebného tradu, je ndjomcea povinny ich vykonanie
umozZnit, inak zodpovedd za $kodu, ktord nesplnenim tejto povinnosti vznikla.

Prenajimatel’ uzna ndjomcovi primerani zFavu na najomnom, pripadne z uhrady za plnenia
poskytované s uZivanim bytu, ak n&jomca preukaZe skutoénost odévodiiujicu pravo



-

na primerant zl'avu, a toto pravo si nijomca uplatni v zakonnej lehote u prenajimatela.

Clinok 9
Ochrana osobnych adajov
Osobné tdaje dotknutych oséb sa spracivajii v silade s NARIADENIM EUROPSKEHO
PARLAMENTU A RADY (EU) 2016/679 z 27. aprila 2016 o ochrane fyzickych os6b
pri spractivani osobnych udajov a o volnom pohybe takychto udajov, ktorym sa zruSuje smernica
95/46/ES (vSeobecné nariadenie o ochrane idajov) a so zdkonom ¢&. 18/2018 Z. z. o ochrane
osobnych Gidajov a o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorsich predpisov.

Clanok 10
Zaverecné ustanovenia
Této zmluva je uzatvorena na dobu ur¢iti od 01.08.2025 do 31.07.2027.

2. Tito zmluvu moZe prenajimatel’ vypovedat” formou pisomnej vypovede ndgjmu bytu z dévodov

taxativne vymenovanych v ustanoveni § 711 Ob¢ianskeho zakonnika.

3. Tato zmluva nadobuda platnost’ diiom jej podpisania oboma zmluvnymi stranami a u€innost’
01.08.2025.

4, Tato zmluvu je mozné menit’ a dopliiat’ pisomnymi dodatkami podpisanymi obidvoma
zmluvnymi stranami. Opakovany najom bude rie§eny novou ndgjomnou zmluvou.

5. Vztahy medzi zmluvnymi stranami, ktoré nie st upravené touto zmluvou, sa riadia Obéianskym
zékonnikom a d’al§imi vieobecne zavidznymi pravnymi predpismi.

6. Zmluva je vyhotovend v $tyroch rovnopisoch, z ktorych ndjomea obdrzi jedno vyhotovenie
a prenajimatel’ tri vyhotovenia.

7. Zmluvné strany obsahu zmluvy porozumeli, vyhlasujl, Ze tato bola uzavreta na zaklade
ich slobodnej a vaZnej vole, a na znak stthlasu s jej obsahom tiito vlastnoruéne podpisuju.

V Poprade diia: ......cccoevuerennee V Poprade dija: .......ccoceeeeennncns

Prenajimatel’: Néjomca:

Ing. Anton Danko Eubdn‘ﬁ? Madeja
primator mesta



Mesto Poprad, Nabrezie Jana Pavla II. 3, 058 42 Poprad
1C0: 00326470  IC DPH: DIC:2021031144

Mesacny predpis najomného a thrad za pIlnenia poskytované

s uzivanim bytu 8 /2025
Plati od :01.02.2024 Cislo dokladu : 202508000144
Datum splatnosti: do 25. dia v mesiaci
Evid. ¢islo : 0051025292

Madeja Lubomir

Var. symbol : Osoby celkom/trvale : /
Kod domu : Vchod
Cislo byt : Pocet izieb : 058 01 Poprad
Plocha pre tvorbu FPUa0: 39,78 m? Podlahova plocha (bez logif) : 38,95 m?2
A. ZALOHOVE PLATBY Zaklad Sadzba %
Teplo na vykurovanie-Standard 25,57
Teplo na UK spol.priestory
Teplo na ohrev TUV 14,52
Studend voda na pripravu TUV 4,41
Studena voda, vodné stocné 5,50
Zrazkova voda 0,51
El.energia v spol.priestoroch 0,77
Poplatok za pouzivanie vytahu 2,40
Poistenie za obytny dom
Naklady spojené s vyUctovanim 0,48

Poplatok za STA
Ostatné sluzby

Inkasny poplatok
Cistenie kominov

PLYN

Cistenie Zumpy
Poplatok za upratovanie

B. ZAKLADNE (FIXNE) PLATBY
Najom (byt) 97,18
Najom ostatné
Tvorba Fondu Opravi-BLOK
Servis mer. techniky 0,66
Ostatné prevadzkové naklady

Rekapitulacia : Bez DPH 152,- 152,-
Sadzba 23 %
SPOLU: 152,- 152,-
Zaokrihlenie o
PREDPIS SPOLU 152,- EUR

Vés predpis platieb a uhrad je stanoveny v stulade so zasadami o vykone spravy a so zakonom ¢. 182/1993 Z. z. v zneni neskorsich
predpisov a vyhldsky MH SR & 503/2022 Z, z.

Vyska ndjomného je urcend podla Vyhlasky 281/2024 Z. z. Ministerstva dopravy Slovenskej republiky o regulacii cien ndjmu bytov
vo verejrom sektore.

Uhrady realizujte prostrednictvom zdruZeného inkasa (SIPO) v pripade omeskania na cislo tctu:
ljhrady realizujte na cislo uctu: VUB IBAN : SK84 0200 0000 0000 0290 7562
Variabilny symbol: 91

Za kaZdy omeskany mesiac Uctujeme poplatok z omeskania v sulade s platnymi predpism,

Pri platbe uvddzajte spravny variabilny symbol.

Datum

Vybavuje :

Telefén

e-mail  :° o Ing. Anton Danko

primator mesta
VA3HPPM
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