ZMLUVA O NAJME

dalej ozna¢ovand ako Zmluva, uzavreta medzi nasledovnymi zmluvnymi stranami:

Bratislavska vodarenska spoloénost), a.s.,

obchodna spolocnost’ so sidlom Pre$ovska 48, Bratislava 826 46, Slovenska republika, ICO: 35 850 370, zapisana
v obchodnom registri Mestského  sudu Bratislava lll, oddiel Sa, vlozka  ¢&. 3080/B, e-mail:
michaela.nemethova@bvsas.sk, IBAN: SK68 0200 0000 3500 0100 4062, za ktort spolo¢ne konaju Ing. Ladislav
Kizak, predseda predstavenstva a Ing. Marian Havel, podpredseda predstavenstva

(BVS)

BIONERGY, a.s.,

obchodna spoloénost so sidlom PreSovska 48, Bratislava 826 09, Slovenska republika, ICO: 45 322 317, zapisana
v obchodnom registri Mestského stdu Bratislava Ill, oddiel Sa, viozka &. 4932/B, e-mail: energetika@bionergy.sk, za
ktori spolo&ne konaju Branislav Tedla, predseda predstavenstva a PhDr. Patricius Palla, podpredseda
predstavenstva

(BIONERGY),

uzavreta najma podla ustanoveni

a) § 663 a nasledujucich zakona &. 40/1964 Zb. Ob&iansky zakonnik v zneni neskorsich predpisov (Ob¢&iansky
zakonnik);

b) a tieZ v stlade s ustanoveniami platnych pravnych predpisov Slovenskej republiky a platnych pravnych aktov
Eurépskej tnie

s nasledovnym obsahom.

PREAMBULA

A. Spolo&nost BVS s ohladom na povahu svojej podnikatelskej ¢innosti viastni a spravuje niekolko nehnutelnosti
a chce zlepsit' ich energeticku efektivnost najma prostrednictvom instalacie zariadeni na vyrobu elektriny z
obnovitelnych zdrojov na tychto nehnutelnostiach a zasobovanim svojich vyrobnych a prevadzkovych
priestorov elektrinou vyrobenou z obnovitelnych zdrojov energie.

B. Spolognost BIONERGY sa v ramci svojej podnikatelskej ¢innosti zaobera okrem iného aj realizaciou
fotovoltickych elektrarni a vyrobou a dodavkou elektriny vyrobenej z obnovitelnych zdrojov.

C. Spoloénost BIONERGY ma s ohfadom na povahu svojej podnikatelskej ¢innosti moZnosti a prostriedky na
realizaciu instalacie zariadeni na vyrobu elektrickej energie z obnovitelnych zdrojov na nehnutelnostiach
spolognosti BVS, ako aj na ich nasledné pripojenie do siete a dodavky elektriny spolo¢nosti BVS.

D. Zmluvné strany sa preto prostrednictvom Memoranda o vzajomnej spolupraci pri zabezpeceni energetickej
efektivnosti z 10. januara 2024 (Memorandum) dohodli na spolupréci pri zvy$ovani energetickej efektivnosti
nehnutelnosti spolo¢nosti BVS.

E. Prave s ohladom na vzajomni spolupracu podfa Memoranda sa zmluvné strany dohodli na prenajme
dotknutych nehnutelnosti po dobu vzajomnej spoluprace podfa Memoranda.

Beruc do uvahy vy$sie uvedené sa zmluvné strany dohedli nasledovne.
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GLANOK 1: UVODNE USTANOVENIA

1.1.

[Nehnutelnosti v Bratislave] Zmluvné strany sa dohodli, Ze v ramci realizacie vzajomnej spoluprace podla
Memoranda sa spolupraca pri vystavbe a instalacii fotovoltickych elektrarni, ich pripojeni do distribuCnej siete
a dodavkach elektriny vyrobenej z obnovitelnych zdrojov bude dotykat nasledovnych nehnutefnosti
zapisanych na liste vlastnictva &. 1043, vedenom katastralnym odborom Okresného Uradu Bratislava
v katastralnom Uzemi PetrZalka, obec Bratislava — Petrzalka, okres Bratislava V (LV 1043):

a)

c)

d)

e)

g)

h)

¢ast stavby so sUpisnym ¢islom 3424, druh stavby: budova technickej vybavenosti sidla (vymennikova
stanica, budova na rozvod energii, &erpacia a pre¢erpavacia stanica, Upraviia vody, transformacna
stanica a rozvodiia, budova vodojemu alebo &istiarne odpadovych vod a iné), popis stavby: Cistiarefi
odpad. vdd, umiestnena na pozemku evidovanom ako parcela registra C s parcelnym Cislom 3019/40,
druh pozemku: zastavana plocha a nadvorie, s vymerou 783 m?, ktory sa nachadza v katastralnom
tzemi Petrzalka, v obci Bratislava — Petrzalka, v okrese Bratislava V a ktory je zapisany na LV 1043;

¢ast’ stavby so stpisnym ¢islom 3425, druh stavby: budova technickej vybavenosti sidla (vymennikova
stanica, budova na rozvod energii, ¢erpacia a precerpdavacia stanica, Upraviia vody, transformacna
stanica a rozvodfia, budova vodojemu alebo &istiarne odpadovych vod a iné), popis stavby: Cistiaren
odpad. v6d, umiestnena na pozemkoch evidovanych ako parcela registra C s parcelnym &islom (i)
3017/16 s vymerou 81 m?2 a (if) 3019/44 s vymerou 1.660 m?, druh pozemku: zastavana plocha
a nadvorie, ktoré sa nachadzajt v katastralnom uzemi Petrzalka, v obci Bratislava — Petrzalka, v okrese
Bratislava V a ktoré su zapisané na LV 1043;

éast stavby so supisnym &islom 6174, druh stavby: budova technickej vybavenosti sidla (vymennikova
stanica, budova na rozvod energii, ¢erpacia a preCerpavacia stanica, Upraviia vody, transformaéna
stanica a rozvodiia, budova vodojemu alebo gistiarne odpadovych véd a iné), popis stavby: Cistiaren
odpad. vod, umiestnena na pozemkoch evidovanych ako parcela registra C s parcelnym &islom (i)
3018/16 s vymerou 289 m2, (ii) 3018/19 s vymerou 392 m?, (iii) 3018/22 s vymerou 1.076 m?, (iv)
3019/48 svymerou 419 m?2 a (v) 5541/17 svymerou 32 m?, druh pozemku: zastavana plocha
a nadvorie, ktoré sa nachadzaju v katastralnom Uzemi Petrzalka, v obci Bratislava — PetrZalka, v okrese
Bratislava V a ktoré su zapisané na LV 1043,

gast’ stavby so stpisnym ¢islom 6171, druh stavby: budova technickej vybavenosti sidla (vymennikova
stanica, budova na rozvod energil, erpacia a preterpavacia stanica, Upraviia vody, transformacna
stanica a rozvodiia, budova vodojemu alebo &istiarne odpadovych vod a iné), popis stavby: Cistiaren
odpad. véd, umiestnena na pozemku evidovanom ako parcela registra C s parcelnym &islom 3019/104
s vymerou 158 m2, druh pozemku: zastavana plocha a nadvorie, ktory sa nachadza v katastralnom
Uzemi Petrzalka, v obci Bratislava — Petrzalka, v okrese Bratislava V a ktory je zapisany na LV 1043;

pozemok evidovany ako parcela registra C s parcelnym &islom 3019/43 s vymerou 14.492 m?, druh
pozemku: zastavana plocha a nadvorie, ktory sa nachadza v katastralnom Uzemi PetrZalka, v obci
Bratislava — Petrzalka, v okrese Bratislava V a ktory je zapisany na LV 1043;

pozemok evidovany ako parcela registra C s parcelnym &islom 3019/87 s vymerou 1.750 m?, druh
pozemku: ostatna plocha a nadvorie, ktory sa nachadza v katastralnom Uzemi PetrZalka, v obci
Bratislava — Petrzalka, v okrese Bratislava V a ktory je zapisany na LV 1043;

pozemok evidovany ako parcela registra C s parcelnym &islom 3019/111 s vymerou 66 m?, druh
pozemku: ostatnd plocha, ktory sa nachadza v katastrdlnom Uzemi PetrZzalka, v obci
Bratislava — Petrzalka, v okrese Bratislava V a ktory je zapisany na LV 1043;

pozemok evidovany ako parcela registra C s parcelnym &islom 3017/15 s vymerou 2.174 m2, druh
pozemku: zastavana plocha a nadvorie, ktory sa nachadza v katastralnom tzemi Petrzalka, v obci
Bratislava — Petrzalka, v okrese Bratislava V a ktory je zapisany na LV 1043,

pozemok evidovany ako parcela registra C s parcelnym &islom 3018/21 s vymerou 4.216 m?, druh
pozemku: zastavana plocha a nadvorie, ktory sa nachadza v katastralnom Uzemi PetrZalka, v obci
Bratislava — Petrzalka, v okrese Bratislava V a ktory je zapisany na LV 1043;



1.2.

1.3.

1.4.

i) pozemok evidovany ako parcela registra C s parcelnym &islom 3018/23 s vymerou 334 m?, druh
pozemku: zastavana plocha a nadvorie, ktory sa nachadza v katastralnom uzemi PetrZalka, v obci
Bratislava — Petrzalka, v okrese Bratislava V a ktory je zapisany na LV 1043,

k) pozemok evidovany ako parcela registra C s parcelnym &islom 3019/105 s vymerou 159 m?, druh
pozemku: ostatnd plocha, ktory sa nachadza v katastrainom Uzemi Petrzalka, v obci
Bratislava — Petrzalka, v okrese Bratislava V a ktory je zapisany na LV 1043,

1) pozemok evidovany ako parcela registra C s parcelnym &islom 3019/76 s vymerou 1.344 m?, druh
pozemku: ostatnd plocha, ktory sa nachadza v katastralnom Uzemi Petrzalka, v obci
Bratislava — Petrzalka, v okrese Bratislava V a ktory je zapisany na LV 1043;

m) pozemok evidovany ako parcela registra C s parcelnym ¢&islom 3019/70 s vymerou 1.074 m?, druh
pozemku: ostatna plocha, ktory sa nachadza v katastrdlnom Ozemi Petrzalka, v obci
Bratislava — Petrzalka, v okrese Bratislava V a ktory je zapisany na LV 1043,

n) pozemok evidovany ako parcela registra C s parcelnym &islom 3019/53 s vymerou 1.381 m?, druh
pozemku: ostatnd plocha, ktory sa nachadza v katastrdlnom CGzemi Petrzalka, v obci
Bratislava — Petrzalka, v okrese Bratislava V a ktory je zapisany na LV 1043;

0) pozemok evidovany ako parcela registra C s parcelnym &islom 3018/14 s vymerou 915 mZ, druh
pozemku: zastavana plocha a nadvorie, ktory sa nachadza v katastrainom uzemi Petrzalka, v obci
Bratislava — Petrzalka, v okrese Bratislava V a ktory je zapisany na LV 1043;

(spolu ako Nehnutelnosti v Bratislave).

[Nehnutefnosti v Senici] Zmluvné strany sa dohodli, 2e v ramci realizacie vzajomnej spoluprace podfa
Memoranda sa spolupraca pri vystavbe a instalacii fotovoltickych elektrarni, ich pripojeni do distribu¢nej siete
a dodavkach elektriny vyrobenej z obnovitelnych zdrojov bude dotykat nasledovnych nehnutefnosti
zapisanych na liste vlastnictva &.601, vedenom katastralnym odborom Okresného uradu Senica
v katastralnom tzemi Senica, obec Senica, okres Senica (LV 601):

a) &ast’ stavby so stpisnym ¢islom 361, druh stavby: iné budova, popis stavby: DUCHAREN, umiestnena
na pozemku evidovanom ako parcela registra C s parcelnym &islom 1730/22 s vymerou 353 mZ, druh
pozemku: zastavana plocha a nadvorie, ktory sa nachadza v katastralnom tuzemi Senica, obec Senica,
okres Senica a ktory je zapisany na LV 601 (pre upresnenie ide o Trafostanicu 0057-031);

b) pozemok evidovany ako parcela registra C s parcelnym &islom 1730/3 s vymerou 18.085 m?, druh
pozemku: zastavana plocha a nadvorie, ktory sa nachadza v katastralnom uzemi Senica, obec Senica,
okres Senica a ktory je zapisany na LV 601;

c) pozemok evidovany ako parcela registra C s parcelnym ¢&islom 1730/21 s vymerou 2 m2, druh
pozemku: zastavana plocha a nadvorie, ktory sa nachadza v katastralnom Uzemi Senica, obec Senica,
okres Senica a kfory je zapisany na LV 601;

d) pozemok evidovany ako parcela registra C s parcelnym &islom 1730/22 s vymerou 353 m?, druh
pozemku: zastavana plocha a nadvorie, ktory sa nachadza v katastralnom Gizemi Senica, obec Senica,
okres Senica a ktory je zapisany na LV 601,

(spolu ako Nehnutelnosti v Senici).

[Limitacia Nehnutelnosti v Bratislave] Vo vztahu k nehnutefnostiam uvedenym v odseku 1.1. pismena a)
az d) Zmluvy budu predmetom najmu len &asti definovanych stavieb potrebné na osadenie fotovoltickych
elektrarni (strechy); v pripade stavby definovanej v odseku 1.1. pism. ¢} Zmluvy bude predmetom najmu aj
technologicka &ast definovanej stavby umiestnena na pozemku s parcelnym &islom 3018/19, ktora je potrebna
na vyvedenie vykonu fotovoltickych elektrarni.

[Limitacia NehnutePnosti v Senici] Vo vztahu k nehnutefnosti uvedenej v odseku 1.2. pismena a) Zmiuvy
bude predmetom n&jmu aj technologicka ¢ast definovanej stavby umiestnena na pozemku s parcelnym Cislom
1730/22, ktora je potrebna na vyvedenie vykonu fotovoltickych elektrarni.
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CLANOK 2: PREDMET A UCEL ZMLUVY

21.

2.2.

2.3.

[Predmet najmu} Predmetom najmu si Nehnutefnosti v Bratislave limitované ustanoveniami odseku 1.3.
Zmiuvy a Nehnutefnosti v Senici limitované ustanoveniami odseku 1.4. Zmluvy (Prenajimané
nehnutelnosti).

[Predmet Zmluvy] Predmetom Zmluvy je zavazok spolo¢nosti BVS ako prenajimatefla prenechat spolognosti
BIONERGY ako najomcovi Prenajimané nehnutelnosti, aby ich doasne uZivala a oproti tomu stojaci zavézok
spolotnosti BIONERGY platit’ spolo¢nosti BVS dohodnuté najomné.

[U&el Zmluvy] Ugelom Zmluvy je zabezpedenie bezproblémového priebehu spoluprace podia Memoranda,
spocivajice najmé vo vyuziti Prenajimanych nehnutefnosti na osadenie FVE panelov a vyvedenie vykonu
FVE.

CLANOK 3: ODKLADACIA PODMIENKA

3.1

3.2.

[Odkladacia podmienka] Na zaklade Memoranda bude spolo¢nost BIONERGY vykonavat vystavbu
a indtalaciu fotovoltickych elektrarni na Prenajimanych nehnutefnostiach a zabezpecovat ich pripojenie do
distribu¢nej siete. S ohfadom na uvedené sa Zmluvné strany dohodli na odloZzeni G€innosti Zmluvy do
vydania kolauda&ného osvedéenia na poslednu zo stavieb vykonavanych v tejto stvislosti na Prenajimanych
nehnutefnostiach.

[Notifikatna povinnost] Zmiuvné strany sa dohodli, Ze spolo¢nost BIONERGY bezodkladne oznami
spolo¢nosti BVS (i) dokonéenie kazdej zo stavieb vykonavanych na Prenajimanych nehnutelnostiach a (ii)
vydanie kolauda¢ného osvedéenia pre posledni zo stavieb vykonavanych na Prenajimanych
nehnutefnostiach spoloéne s (ili) navrhom terminov odovzdania a prevzatia Prenajimanych nehnutelnosti vo
vztahu k Nehnutelnostiam v Bratislave aj k Nehnutelnostiam v Senici. Porusenie tejto povinnosti je
podstatnym porusenim Zmluvy.

CLANOK 4: DOBA NAJMU A NAJOMNE

4.1

4.2.

4.3.

4.4

[Doba najmu] Zmiuvné strany sa dohodli na trvani najmu odo diia odovzdania Prenajimanych nehnutelnosti
($pecifikovaného dalej v Zmluve) do skondéenia ucinnosti Zmluvy (Doba najmu).

[Najomné] Najomca je povinny platit najomné obvykié v ase uzavretia zmluvy s prihliadnutim na hodnotu
Prenajatych nehnutelnosti, spdsobu ich uzivania a lokalizaciou Prenajimanych nehnutelnosti. Zmluvné strany
sa dohodli, Ze vysku obvyklého ndjomného urdia na zaklade znaleckého posudku vyhotoveného znalcom
v prislunom odvetvi podfa Zoznamu znalcov vedenom Ministerstvom spravodlivosti Slovenskej republiky
(Najomné). Zmluvné strany sa dohodli, Zze

[Vyhotovenie znaleckého posudku] Zmluvné strany sa dohodli, Ze vyhotovenie znaleckého posudku na
uréenie vysky Najomného na svoje naklady zabezpeéi spolo¢nost BIONERGY bezodkladne po dokonéeni
poslednej zo stavieb vykonavanych na Prenajimanych nehnutelnostiach v suvislosti s vystavbou
fotovoltickych elektrarni aich pripojenia do distribuénej siete. Spolo¢nost BIONERGY vyberie znalca
z prisludného odboru a odvetvia zo Zoznamu znalcov vedenom Ministerstvom spravodlivosti Slovenskej
republiky so zohladnenim lokalizacie Prenajimanych nehnutefnosti a znalcom navrhovany termin vyhotovenia
znaleckého posudku tak, aby bol znalecky posudok vyhotoveny &o najskdr. Vyber znalca je spolocnost
BIONERGY povinna bezodkladne oznamit spolognosti BVS; ak spolo¢nost BVS s vyberom znalca nesuhlasi,
je opravnena na vlastné naklady zabezpedit vyhotovenie viastného znaleckého posudku za rovnakych
podmienok. Najomné sa potom uréi ako aritmeticky priemer vysky uréenej v jednotlivych znaleckych
posudkoch.

[Splatnost’ Najomného] Najomné je splatné vopred za kazdy kalendarny mesiac Doby najmu. Spolo¢nost
BVS vystavi a doruéi fakturu za Najomné spoloénosti BIONERGY vzdy najneskér do piateho diia v mesiaci
predchadzajucom mesiac, za ktory ma byt Najomné zaplatené. Spolognost BIONERGY je povinng zaplatit
fakturované Najomné vzdy najneskér do 15 dni od dorucenia faktdry, ato bezhotovostne prevodom na
bankovy ucet spoloénosti BVS.

Strana4z 10



4.5.

4.6.

4.7.

4.8.

4.9.

[Najomné za prvy mesiac] Ak budl Prenajimané nehnutefnosti odovzdané do uzivania spolocnosti
BIONERGY v priebehu mesiaca, uréi sa Najomné za dany &as pomerne podfa vysky mesatného Najomného
apodtu dni vdanom kalendarnom mesiaci od odovzdania Prenajimanych nehnutefnosti spolo&nosti
BIONERGY.

[Prva faktira] Prvl faktaru na zaplatenie Najomného vystavi spolognost BVS do piateho diia v mesiaci
nasledujicom po dni odovzdania Prenajimanych nehnutelnosti (teda ak sG odovzdané napr. 15. marca,
vystavi faktaru do 5. aprila). V prvej fakture spolo¢nost BVS vyUctuje spoloCnosti BIONERGY (i) pomerné
N&jomné za prvy mesiac (resp. jeho &ast), ak doslo k odovzdaniu do uzivania v priebehu mesiaca, (ii)
Najomné za aktualny mesiac, v ktorom je faktira vystavena a (iii) Najomné za nasledujici mesiac (vopred).
Dalsie mesiace bude spolognost BIONERGY Najomné fakturovat podla v8eobecného pravidla.

[Obsah faktiiry] Zmluvné strany sa dohodli, Ze spolo&nost BVS vystavi faktiru na zaplatenie Najomného v
elektronickej forme vo formate *.pdf a doruéi ju spolognosti BIONERGY na jej e-mailovl adresu. Faktira musi
obsahovat vietky nalezitosti dafového dokladu podfa pravnych predpisov platnych v Slovenske; republike a
musi obsahovat najma:

a) oznacenie Zmluvy;

b) vy$ku najomného a splatnost’ faktury;

c) informaciu o tom, ta aké mesiace je najomné fakturovang;

d) Udaje potrebné na zaplatenie (IBAN a iné platobné Gdaje),

e) podpis opravnenej osoby spolognosti BVS.

[Oprava faktiry] Ak faktdra nebude obsahovat véetky naleZitosti podfa predchadzajiceho odseku, je
spolo¢nost BIONERGY opravnena fakturu spolognosti BVS vrétit na opravu. Ak spolo¢nost BIONERGY vréti

fakturu spoloénosti BVS v lehote jej splatnosti, nie je v omesdkani a opravena faktura vystavena spolo&nostou
BVS musi mat lehotu splatnosti minimaine 10 pracovnych dni od jej dorugenia spolo¢nosti BIONERGY.

[Stihlas s elektronickym zasielanim faktir] Spolo¢nost BIONERGY sthlasi s tym, aby spolo¢nost' BVS
vyhotovovala faktary (vratane ich priloh) v elektronickej forme a doru¢ovala ich spolo¢nosti BIONERGY na jej
e-mailovi adresu. Spoloénost BIONERGY je povinna bezodkladne informovat spoloénost BVS o akejkofvek
zmene, ktora bude (alebo by mohla mat) vplyv na vzajomnu komunikaciu elektronickymi prostriedkami
(napriklad o zmene e-mailovej adresy).

ELANOK 5: ODOVZDANIE A UZIVANIE PRENAJIMANYCH NEHNUTELNOSTI

5.1.

5.2.

5.3.

[Navrh terminu odovzdania aprevzatia] Zmluvné strany sa dohodli, Ze spoloénost BVS odovzda
Prenajimané nehnutelnosti spolodnosti BIONERGY bezodkladne po ozndmeni vydania kolaudacného
osvedéenia na poslednt zo stavieb vykonavanych v tejto suvislosti na Prenajimanych nehnutefnostiach
s navrhom terminov odovzdania a prevzatia Prenajimanych nehnutelnosti. Spolo¢nost BVS je povinna
bezodkladne po dorueni oznamenia s navrhom terminov odovzdania a prevzatia Prenajimanych
nehnutefnosti oznamit spolodnosti BIONERGY, &i s navrhnutymi terminmi sthlasi, pripadne jej navrhnut iné
terminy.

[Dohoda o termine odovzdania a prevzatia] Zmluvné strany sa zavéazuju dohodnat sa (i) na terminoch
odovzdania a prevzatia Prenajimanych nehnutelnosti do 15 dni odo oznamenia prvého navrhu terminov
odovzdania a prevzatia spoloénostou BIONERGY. Porusenie tejto povinnosti je podstatnym porudenim
Zmiuvy (vo vztahu k obom zmluvnym stranam) a zaklada pravo na odstipenie od Zmluvy obom zmluvnym
stranam.

[Miesto odovzdania a prevzatia Prenajimanych nehnutelnosti] Miestom odovzdania Nehnutelnosti
v Bratislave bude adresa Nehnutelnosti v Bratislave a miestom odovzdania Nehnutelnosti v Senici bude
adresa Nehnutelnosti v Senici.
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54.

5.5.

5.6.

5.7.

5.8.

5.9.

5.10.

5.11.

[Den odovzdania] Prenajimané nehnutelnosti sa budu povazovat za odovzdané driom prevzatia posledne;
Z nich.

[Cdovzdavaci a preberaci protokol] Odovzdanie a prevzatie Prenajimanych nehnutelnosti zmluvné strane
zachytia v odovzdavacom a preberacom protokole, ktory vyhotovia samostatne pre Nehnutelnosti v Bratislave
a aj pre Nehnutelnosti v Senici.

[Starostlivost’ o Prenajimané nehnutefnosti] Spolo¢nost BIONERGY sa zavazuje o Prenajimané
nehnutefnosti starat' so starostlivostou riadneho hospodara a je povinna bezodkladne informovat spoloénost
BVS o vzniku akejkolvek $kody na Prenajimanych nehnutelnostiach bez ohladu na pri¢inu jej vzniku.

[Opravy] Poéas trvania Zmluvy bude opravy a udrZiavacie prace na Nehnutelnostiach bude na svoje naklady
zabezpecovat spolotnost BIONERGY, ak sa zmluvné strany nedohodnu inak; planované opravy a prace je
spolo¢nost BIONERGY povinna bezodkladne oznamit spolognosti BVS, ktora je opravnena navrhnit' iny
spbsob zabezpedenia oprav a inych potrebnych prac; navrhnuty spésob neméze neprimerane obmedzovat
uzivanie Prenajimanych nehnutelnosti spolo¢nostou BIONERGY.

[Upravy Prenajimanych nehnutefnosti] Spolo&nost BIONERGY nie je bez predchadzajiceho pisomného
suhlasu spoloénosti BVS opravnena vykonavat' na Prenajimanych nehnutelnostiach ziadne tpravy (okrem
oprav a beznej Udrzby v stlade so Zmluvou) ani stavebnu innost, ktora nie je v sulade s u¢elom Zmluvy
a Memorandom.

[Odovzdanie Prenajimanych nehnutefnosti po skonéeni najmu] Spolo¢nost BIONERGY je povinna
odovzdat ku diu skon&enia Doby najmu Prenajimané nehnutelnosti spoloénosti BVS azavdzuje sa
postupovat tak, aby odovzdanie v tento termin bolo mozné. Pred odovzdanim Prenajimanych nehnutefnosti
je spolo¢nost BIONERGY povinna odstranit' akékolvek Upravy, ktoré vykonala bez suhlasu spoloénosti BVS
(a so stihlasom, ak bol sthlas udeleny s podmienkou nasledného odstranenia), ak sa strany nedohodnt inak.

[Podnajom] Spolo¢nost BIONERGY nie je opravnena prenechat Prenajimané nehnutelnosti ani ich ¢asti do
podnajmu tretim osobam bez predchadzajuceho pisomného siihlasu spoloénosti BVS.

[Prevadzkové naklady] Spolo¢nost BIONERGY je povinna okrem Najomného zaplatit' spolo¢nosti BVS aj
akékolvek prevadzkové naklady (najma naklady na dodéavky energii, vody a sto€né), ktoré vzniknu v suvislosti
s uzivanim Prenajatych nehnutelnosti; spoloénost BVS takéto naklady vyfakturuje spolo&ne s Najomnym za
prislusny mesiac.

CLANOK 6: SANKCIE

6.1.

6.2.

6.3.

[Zmarenie najmu] Ak niektorda zo zmluvnych stran neposkytne druhej zmiuvnej strane v suvislosti
s dohodnutim terminu odovzdania a prevzatia Prenajimanych nehnutelnosti alebo poru$i niektorii zo svojich
povinnosti podla ustanoveni odsekov 5.1. az 5.5. Zmluvy, ¢im zmari odovzdanie a prevzatie Prenajimanych
nehnutefnosti, ma druha Zmluvna strana narok na zaplatenie zmluvnej pokuty vo vyske 5.000 EUR.

[Porusenie dovernosti informacii] Ak niektora zo zmluvnych stran porusi dévernost’ informacii, ma druha
zmluvna strana narok na zaplatenie zmluvnej pokuty vo vy$ke 5.000 EUR za kazdé jednotlivé porusenie.

[Pravidla uplatnenia zmiuvnych pokiit] Zmluvné strany sa dohodli, Ze zmluvna pokuta sa nedotyka naroku
na nahradu $kody, ktora vznikla porusenim povinnosti, na ktordl sa zmluvna pokuta viaze a Ze v pripade
porusenia viacerych povinnosti je mozné zmluvné pokuty uplatnit’ aj kumulativhe. Povinna zmluvna strana je
povinna zaplatit zmluvnud pokutu v lehote uréenej vo vyzve opravnenej zmluvnej strany na zaplatenie zmluvnej
pokuty, ktora nesmie byt kratSia ako pat' dni. Zaplatenim zmluvnej pokuty nezanika povinnost' spinit povinnost’,
ktora je zabezpecena zmluvnou pokutou.

Clanok 7: Trvanie Zmluvy

7.1

[Trvanie Zmluvy] Zmluva sa uzatvara na dobu do 31. decembra 2028.
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7.2.

7.3.

7.4

7.5.

7.6.

[Predéasné ukonéenie Zmluvy] Zmluva méoze byt predtasne ukonéena (i) na zaklade vzajomnej dohody
zmluvnych stran alebo (ii) odstipenim od Zmluvy.

[Odstiipenie od Zmluvy pre podstatné porugenie] Zmluvna strana méze od Zmluvy odstupit, ak druha
zmluvna strana poruéi svoje povinnosti, ktorych porusenie je v Zmiuve oznatené ako podstatné porusenie, a
to doru&enim ozndmenia o odstlipeni porudujiucej zmluvnej strane. Oznamenie o odstipeni musi byt dorucené
pisomne a musi v fiom byt uvedeny prislusny dévod odstupenia od Zmluvy. Odstipenie od Zmluvy je u€inné
diiom dorucenia oznamenia o odstupeni, alebo neskor§im dfiom, ktory je v fiom uvedeny. Aby sa predislo
akymkolvek pochybnostiam, zmiuvné strany zhodne prehlasuju, Ze berd na vedomie, Ze odstpenie od Zmluvy
nadobudne u&innost aj vtedy, ak dévod odstlipenia prestal existovat alebo uz netrva.

[Odstiipenie od Zmluvy pre iné porusenie] Zmluvna strana mdze od Zmluvy odstapit' aj v pripade, ak je
druha zmluvna strana v omegkani s plnenim akéhokolvek iného zavazku podfa Zmluvy alebo inak porusuje
povinnosti vyplyvajlice zo Zmluvy. Podmienkou vyuzitia tohto préva je pisomné upozornenie adresované
porusujlcej zmluvnej strane so Ziadost'ou o napravu najneskor do piatich dni od dorucenia upozornenia. Ak
porusujuca zmluvna strana takéto omeskanie v uvedenej lehote neodstrani, alebo sa Zmluvné strany
nedohodli na zmene zavdzku, méZe druhd zmluvna strana od Zmluvy odstipit postupom podlia
predchadzajuceho odseku.

[Dalsie dévody odstupenia] Zmluvna strana méze od Zmluvy odstupit’ aj z dévodu vy$sej moci podfa
ustanoveni Clanku 9 Zmluvy.

[Trvanie niektorych prav a povinnosti] Prava a povinnosti zmluvnych strén, ktoré s ohfadom na svoju
povahu maju trvat aj po skonéeni trvania Zmluvy, nezanikaju. Ide napriklad o néaroky na nahradu $kody,
zaplatenie zmluvnych pokut alebo povinnost zmluvnych stran zachovavat micanlivost o dévernych
informaciach.

GLANOK 8: DOVERNOST INFORMACII

8.1.

8.2.

[Déverné informacie] Zmluvné strany su povinné zachovavat micanlivost o vsetkych dévernych
informaciach, ktoré im boli poskytnuté, alebo ktoré inak ziskali v suvislosti so Zmluvou, alebo s ktorymi sa
oboznamili po¢as pinenia Zmluvy, resp. ktoré suvisia s predmetom jej pinenia, a to aj po ukongeni ucinnosti
Zmiuvy, s vynimkou nasledujucich pripadov:

a) ak je poskytnutie informacie vyZadované od dotknutej zmluvnej strany pravnymi predpismi;

b) ak je informacia verejne dostupna z iného dévodu ako je porugenie povinnosti micanlivosti dotknutou
zmluvnou stranou;

c) ak ide o informacie, ktoré sa stanu po podpise Zmluvy verejne znamymi, alebo ktoré mozno po tomto
dni ziskat z bezne dostupnych informaénych prostriedkov;

d) ak je informacia poskytnutda odbornym poradcom dotknutej zmluvnej strany (vratane pravnych,
ugtovnych, dafiovych a inych poradcov), ktori st bud viazani véeobecnou profesionalnou povinnostou
mi¢anlivosti, alebo ak sa voéi dotknutej zmluvnej strane zaviazali povinnostou mic¢anlivosti;

e) ak je informacia vyZadovana pre Ucely akéhokolvek siidneho, rozhodcovského, sprav-neho alebo iného
konania, kiorého je dotknutéa Zmluvna strana uéastnikom;

f) ak je informacia poskytnuta so suhlasom druhej zmluvnej strany.

[Zachovavanie dévernosti informécii] Zmluvné strany sa zavézuju, Ze doéverné informacie bez
predchadzajliceho pisomného suhlasu druhej zmluvnej strany nepouZiji pre seba alebo pre tretie osoby,
neposkytnu tretim osobam a ani neumoznia pristup tretich osoéb k nim. Za tretie osoby sa nepokladaju ¢lenovia
organov zmluvnych strén, auditori alebo pravni poradcovia zmluvnych stran, ktori su ohladne im
spristupnenych informéacii viazani povinnostou mi¢anlivosti na zéklade vseobecne zavaznych pravnych
predpisov.
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GLANOK 9: VYSSIA MOC

9.1.

9.2.

9.3.

9.4.

9.5.

9.6.

[Okolnosti vyssej moci] Okolnosti, ktoré sa stani bez ohfadu na ¢innost' a vélu zmluvnych stran, su
neodvrétitelné alebo neprekonateiné a ktoré majl vplyv na plnenie Zmiuvy a v dobe uzavretia Zmluvy ich
nebolo mo2né rozumne predpokladat alebo predvidat, sa povaZzuju za okolnosti vy$sej moci.

[Priklady vy&&ej moci] Okolnostami vy$8ej moci mézu byt naprikiad vojna alebo vojnova situacia, blokada,
povstanie, vzbura, ob&ianske nepokoje, vyvlastnenie, zabavenie alebo znérodnenie, blokada dopravnych tras,
&trajk, ekologické katastrofy, neobvyklé zaplavy, zemetrasenie, sucho &i epidémia. Pre vylugenie pochybnosti
zmluvné strany prehlasuju, ze nepriazniva ekonomicka situacia ktorejkolvek z nich sa nepovazuje za okolnost
vy$$ej moci, a to bez ohfadu na dévod jej vzniku.

[Zodpovednost] Ziadna zo zmluvnych stran nie je zodpovedna za neplnenie alebo chybné ¢i oneskorené
plnenie svojich povinnosti vyplyvajucich zo Zmluvy, ak je to spésobené okolnostami vy$§8ej moci na strane
dotknutej zmluvnej strany.

[Oznamenie] Kazda zo zmluvnych stran je povinna druhej zmluvnej strane bezodkladne oznamit’ vznik
okolnosti vy$$ej moci, ich povahu, o¢akéavany vplyv na plnenie ich povinnosti podfa Zmluvy a predpokladané
trvanie okolnosti vy$§ej moci, pripadne ich ukonéenie.

[Zmiernenie] Kazda zmluvna strana vynalozi véetko potrebné Usilie na to, aby minimalizovala akékolvek
oneskorenie plnenia Zmluvy v ddsledku vy$sej moci.

[Odstiipenie] Ak je omeskanie s plnenim povinnosti vyplyvajucich zo Zmiuvy podstatne stazené z dévodu
vyskytu okolnostni vy$sej moci po dobu dihsiu ako 120 dni a ich vyskyt bol riadne oznameny druhej Zmluvnej
strane, je druha zmluvna strana opravnena odstipit od Zmluvy; rovnaky désledok bude mat aj trvanie vyskytu
okolnosti vy&8ej moci poéas viacerych obdobi s celkovym si¢tom viac ako 120 dni.

CLANOK 10: KOMUNIKACIA A DORUCOVANIE

10.1.

10.2.

10.3.

[Sposoby komunikacie] Ak nie je v Zmluve uvedené inak, akékolvek oznédmenia, Ziadosti a iné dokumenty
alebo informacie uréené druhej Zmluvnej strane alebo vyzadované Zmluvou a akakolvek ina komunikacia
medzi zmluvnymi stranami bude prebiehat v slovenskom jazyku a bude doru¢ena druhej zmluvnej strane
jednym z nasledovnych spbésobov:

a) e-mailom na e-mailovu adresu druhej zmluvnej strany uvedent v Zmluve; ak je to mozné, s poZiadavkou
na oznamenie o doruceni alebo potvrdenie dorucenia;

b) doporu¢enou postou s doruéenkou;

c) kuriérskou sluzbou, ktora umoziiuje overenie dorucenia.

[Doruéenie] Sprava zaslana vyssie uvedenym spdsobom sa povazuje za doru¢enu adresatovi:

a) v pripade dorugenia e-mailom dfiom prijatia potvrdenia o Uspesnom doru¢eni alebo prijati e-mailovej
spravy (alebo rovnocenného dokladu), alebo ak sprava nebola odoslana s pozZiadavkou na oznamenie
o doruéeni alebo potvrdenie dorugenia, uplynutim nasledujliceho dfia po odoslani spravy;

b) v pripade doruéenia postou dfiom prevzatia spravy; ak zmluvna strana, ktora je adresatom spravu
neprevezme alebo odmietne prevziat, alebo jej z inych dévodov nie je mozné spravu dorucit, povazuje
sa sprava za doru¢enu uplynutim 10. pracovneho dna po jej odoslani;

c) v pripade dorugenia kuriérskou sluzbou diiom prevzatia spravy; ak zmluvna strana, ktora je adresatom
spravu neprevezme alebo odmietne prevziat, alebo jej z inych dévodov nie je mozné spravu dorugit,
povaZuje sa sprava za doru¢enu uplynutim 10. pracovného dia po odo-vzdani spravy kuriérskej sluzbe.

[Pisomnéa komunikacia] Zmluvné strany sa dohodli, Ze komunikécia sa povazuje za pisomnd aj ak prebieha
prostrednictvom e-mailu, ale v pripade komunikacie tykajucej sa zmeny alebo skon&enia Zmluvy je
vyzadovana listinna forma komunikacie.
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CLANOK 11: ZAVERECNE USTANOVENIA

11.1.

11.2.

11.8.

11.9.

[Zmeny Zmluvy] Akékofvek zmeny obsahu Zmluvy musia byt vykonané pisomne, inak budu neplatné.

[Postiipenie a zapoéitanie] Ziadna zo zmluvnych stran nie je bez predchadzajuceho pisomného suhlasu
druhej zmluvnej strany opravnena jednostranne zapocitat akékolvek svoje pohladavky voci tejto zmluvnej
strane vyplyvajice zo Zmluvy vo&i viastnym pohladavkam. Postupenie alebo zapoCitanie pohladavok
v rozpore s tymto odsekom su neplatné.

. [Ochrana osobnych tidajov] Kazda zo zmluvnych stran zabezpedi, aby spracuvanie osobnych udajov, ktoré

vykona, bolo v stlade s platnymi pravnymi predpismi a pravnymi aktmi. Ak je to potrebné pre pinenie Zmluvy,
poskytnd si zmluvné strany vzajomne suginnost potrebnu na to, aby bolo moZné plnenie Zmluvy a neboli pri
tom porugované prava dotknutych oso6b (napriklad uzavretie zmluvy o spractivani osobnych adajov).

. [Vzdanie sa prava] Vzdanie sa prava z porudenia akejkolvek povinnosti podfa Zmluvy ktoroukolvek zo

zmluvnych stran nie je vzdanim sa prava vyplyvajiceho z daldieho porusenia tejto povinnosti, ani vzdanim sa
prava vyplyvajiceho z porugenia inej povinnosti podla Zmiuvy, ani tak nemodze byt interpretované.
Neuplatnenie akéhokolvek prava, ako aj omeskanie s jeho uplatnenim nie je vzdanim sa prava, ani tak nemoze
byt interpretované.

. [Oddelitefnost] Ak je ktorékolvek z ustanoveni Zmluvy neplatné, netGéinné alebo nevymahatelne, alebo ak

sa takym stane v budlcnosti, ostatné ustanovenia Zmluvy tym nebudi dotknuté a zostanu platné, aginné a
vykonatelné v plnom rozsahu podfa pravnych predpisov. Zmluvné strany sa tymto zavazuju nahradit’ neplatné,
nelginné alebo nevykonatelné ustanovenia novymi, ktoré budd svojim vyznamom &o najblizsie vyznamu
ustanoveni, ktoré sa stali neplatnymi, neGié¢innymi alebo nevykonatefnymi.

. [Jazyk a rovnopisy] Zmluva je vyhotovena v slovenskom jazyku, v dvoch rovnopisoch, pricom kazda zmiuvna

strana si ponecha jeden z rovnopisov.

. [Rozhodné pravo] Zmluva a jej vyklad sa riadi pravnym poriadkom Slovenskej republiky a bude

interpretovana v stlade s nim, a to najma v sulade s ustanoveniami Ob&ianskeho zakonnika a Obchodného
zakonnika; rovnaké pravidla sa aplikuji aj na prilohy a dodatky Zmluvy a véetky mimozmluvné zavazky
suvisiace so Zmiuvou alebo z nej vyplyvajlce.

[Riesenie sporov] Zmluvné strany sa dohodli, Ze akékolvek spory, ktoré vznikni zo Zmluvy, vratane sporov
o jej platnost, vyklad alebo ukongenie, budl prednostne rie§ené zmierom a v dobrej viere. Spory medzi
zmluvnymi stranami, ktoré nebudu urovnané podla predchadzajicej vety, sa s konecnou platnostou vyriesia
na vecne a miestne prislu§nom stde v Slovenskej republike podla sidla Zzalovanej zmluvnej strany v Case
podania zaloby.

[Platnost’ a Géinnost] Zmluva nadobida platnost dfiom jej podpisu oboma zmluvnymi  stranami
(resp. poslednou z nich) a u€innost' podla ustanoveni Clanku 3 odseku 3.1. Zmluvy.
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PODPISY ZMLUVNYCH STRAN

04.07.2025

pratisiavskKa vodarenska sSpoiocnost, d4.5.
Ing. Ladislav Kizak, predsedapredstavenstva

a3 06, 2025

v Rraticlava

BIONERGY, a.s.
Branislav Tedia, predseda predstavenstva

-04.07.2025

Drausm\gna VUUAdIBIDRA DRPVIVLIIVIL,; GR.Ds
Ing. Marian Havel, podpredseda predstavenstva

nia 13 06. 20% Bratisiave

BIONERGY,a.8. A
PhDr. Patricius Palla; podpredseda predstavenstva

Strana 10z 10


kovacova
Textové pole
04.07.2025

kovacova
Textové pole
04.07.2025




