Zmluva ¢. 1562/2025/PS-TP

o najme nebytovych priestorov

. uzatvorena v zmysle zdkona &.116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorsich
predpisov (d’alej v texte len ,,zmluva“)

Clanok I. Zmluvné strany

Prenajimatel’: Mesto Banska Bystrica
Sidlo: Ceskoslovenskej armady 26, 974 01 Banské Bystrica
Zastipeny: Janom Noskom, primatorom mesta
ICO: 00313271
DIC: 2020451587
Bankové spojenie : Ceskoslovenské obchodné banka, a. s.
" IBAN: SK77 7500 0000 0040 1679 5432
Kontaktné osoby: Roman Kosttr, tel.: 0918 505 261

Ivan Vilimek, tel : 0918 505 246
podatelna@banskabystrica.sk

(d’alej v texte len ,,Prenajimatel™)

Néijomca : Stredna odborna Skola hotelovych sluzieb a obchodu
Sidlo: Skolska 5, 975 90 Banska Bystrica

Zastipeny: Ing. Cuba Englerova, riaditelka $koly

I1CO: 00158496

DIC: 2021108628

Bankové spojenie:

IBAN: e

e-mail: skola@soshotelovabb.sk

(d’alej v texte len ,Ndjomca“)

Clanok IT. Uvodné ustanovenia

1. Prenajlmatel je vylucnym vlastnikom nehnutelnosti zapisanych na liste vlastnictva LV

¢. 4073, pre kat. izemie Banska Bystrica, obec — okres Banska Bystrica, ako stavba, stip.

él'slo 1141 (dalej v texte len ,,Objekt) postavena na parcele ¢. KN-C 1202/1 druh pozemku:

zastavana plocha anddvorie o vymere 7057 m? (dalej v texte len ,Pozemok®), ktoré

nehnutelnosti sa nachadzajt v kat. izemi Banska Bystrica, obec — okres Banska Bystrica, na
adrese Ceskoslovenskej armady 26, 974 01 Banska Bystrica.

Clanok III. Predmet najmu

1. Predmetom n4jmu v zmysle tejto zmluvy st nebytové priestory, nachadzajice sa v suteréne,
na prizemi a na 1. poschodl budovy Ob_]ektu oznacené ako jedalefi a k nej prislichajtce ¢asti
Objektu o celkovej vymere 779,51 m?, ktoré sii $pecifikované v Prilohe &. 1, ktora tvori
neoddelitel'ni1 stcast’ tejto zmluvy (d’aleJ v texte len ,,Predmet ngjmu®). A
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Clinok IV. Uéel ndjmu

1. Prenajimatel prenechava Najomcovi Predmet ndgjmu do uzivania v sulade s Clankom 7 pism.

n) platnych Zasad hospodarenia a nakladania s majetkom mesta Bansk4d Bystrica v zneni
Dodatku ¢&. 1 zo diia 01.03.2025, vyluéne za verejnoprospesnym ucelom, ktorym je plnenie
tiloh v rémci predmetu &innosti Ndjomcu alebo v stvislosti s nim a to praktické vyuCovanie
7iakov udebného odboru kuchar-Canik a hotelovej akadémie, scielom poskytovania
stravovacich sluzieb — pripravy avydaja obedov pre zamestnancov Prenajimatela
a déchodcov s trvalym pobytom na Gzemi mesta Banska Bystrica a N4jomca sa na dobu
platnosti a G&innosti tejto zmluvy zavézuje zdriat konania, ktoré by lel sledovany
predmetnou zmluvou zmarilo.

2. Zmluvné strany sa dohodli, Ze predmet ndjmu nebude protokolarne odovzdany

Prenajimatelom z dévodu, 7e Najomca uZiva nebytové priestory na zéklade predchadzajucej
Zmluvy o vypoZicke &. 333/2022/PS-TP zo dfia 28.2.2022 v zneni Dodatku ¢&. 1 zo diia
10.05.2023 a pokraduje bez prerudenia, priom stav prenajatych priestorov je Prenajimatelovi
Znamy. ‘

3. Néjomca je opravneny uzivat’ Predmet ndjmu v silade s touto zmluvou po€as pracovnych dni

a to v pondelok aZ v piatok od 6.00 hod. do 19.00 hod. N4jomca je opravneny uzivat’ Predmet
najmu v stlade s touto zmluvou aj nad takto uréeny &asovy ramec ato v ¢ase do 22:00 hod.,
ako aj vsobotu avnedelu v&ase do 20.00 hod., vylune na zdklade poZiadavky
Prenajimatel’a alebo zamestnanca Prenajimatela. Na uZivanie Predmetu ndjmu nad ramec
takto dohodnutého &asu, spdsobu a podmienok uZivania, je nevyhnutny pisomny sihlas
Prenajimatela.

Clanok V. Doba trvania najmu
1. Najomny vztah zaloZeny touto zmluvou sa dojedndva na dobu ur¢iti do 30.09.2025.

2. Zmluvné strany sa dohodli, Ze nijomny vzt'ah zaloZeny predmetnou zmluvou, bude mozné
ukongit’ na zdklade dohody zmluvnych stran.

3. Zmluvné strany sa dohodli, e nijomny vztah zaloZeny predmetnou zmluvou, bude mozné
ukongit’ vypoved'ou z nasledovnych dévodov:

3.1 d6évody na strane Prenajimatela :
a) Néajomca bude uZivat Predmet ndjmu v rozpore s dohodnutym telom najmu,

b) Néjomca je o viac ako jeden mesiac v omedkani s platenfm ndjomného alebo uhrad za sluzby,
ktorych poskytovanie je spojené s njmom,
¢) Nijomca prenechd Predmet n4jmu alebo jeho &ast do uZivania ftretej osobe bez
predchédzajiuceho pisomného stthlasu Prenajimatela,
3.2 d6vody na strane Najomcu :

a) Predmet nijmu sa stane bez zavinenia N4jomcu nespdsobilym na dohodnuté uZivanie,

b) Prenajimatel porusi svoje zmluvné a/alebo zékonné povinnosti udrZiavat (na svoje ndklady)
Predmet njmu v stave sposobilom na dohodnuté uZivanie a zabezpefovat' riadne plnenie
sluzieb, ktorych poskytovanie je s uZivanim Predmetu nijmu spojené a/alebo ku ktorych
poskytovaniu sa v zmysle tejto zmluvy zaviazal.

4. Vypovedné lehota v pripade vypovede z najmu z dévodov uvedenych v bode 3. ods. 3.1 a 32

je jednomesagna a zatina plynif prvym diiom kalendirneho mesiaca nasledujuceho po
kalenddrnom mesiaci, v ktorom bola vypoved zndjmu druhej zmluvnej strane riadne
dorucena.

5. Zmluvné strany sa dohodli, Ze ku diiu skon&enia platnosti a G¢innosti tejto zmluvy, Najomca

zabezpedi vypratanie Predmetu nijmu, odovzdd Predmet ndjmu Prenajimatelovi v stave v
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akom ho prevzal s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie, a to na ziklade pisomného
protokolu, ktory bude podpisany opravnenymi zastupcami oboch zmluvnych stran (d’alej v
texte len ,,0dovzdavaci protokol). Pre pripad, Ze Predmet n4jmu sa v ¢ase jeho odovzdéavania
bude nachadzat’ v stave, ktory nezodpovedd obvyklému opotrebeniu, tieto zistenia budu
stigastou Odovzdévacieho protokolu a Prenajimatel’ bude opravneny poZadovat od Njomcu
finan¢né vyrovnanie.

Clanok V1. Priva a povinnosti zmluvnych strin

Prenajimatel :

Prenajimatel’ je povinny odovzdat Ndjomcovi Predmet nijmu v stave sposobilom na riadne
a dohodnuté uZivanie a zarovei je povinny Predmet najmu na svoje néklady udrziavat
v riadnom technickom a prevadzky schopnom stave a zabezpe&ovat' riadne plnenie sluZieb,
ktorych poskytovanie je spojené s uzivanim Predmetu najmu v zmysle jednotlivych
ustanoventi tejto zmluvy.

2. Prenajimatel’ na zéklade pisomného suhlasu, umoZni Ndjomcovi vykonat' vSetky nevyhnutné
opravy a/alebo tipravy Predmetu najmu, v zmysle poZiadaviek Najomcu a v stlade s u¢elom
najmu, pri reSpektovani zachovania podstaty Objektu, vratane dodrZiavania vSeobecne
zdviznych pravnych predpisov a bez toho, aby Prenajimatelovi vznikla povinnost' poskytnit
Né4jomcovi za vykonané opravy a/alebo Upravy finanéni kompenzéiciu. Uvedené plati aj
v pripade skong&enia najmu, ak sa nedohodnti zmluvné strany inak.

Prenajimatel’ sa zavdizuje v dostatonom predstihu informovat Nijomcu o vSetkych
pripravovanych technickych a inych opatreniach tykajucich sa Predmetu nijmu, ktoré mézu
mat’ vplyv na uZivanie Predmetu ndjmu. Pri realizdcii akychkolvek stavebnych uprav,
modernizacii a rekonstrukcii Predmetu nijmu a/alebo jeho &asti, je Prenajimatel’ povinny dbat’
na opravnené zaujmy Najomcu a prioritne zabezpecit neruSeny chod prevadzky Néajomcu.

4. Prenajimatel nezodpoveda za Skody, ktoré vzniknii N4jomcovi pri uZivani a/alebo v priamej
stivislosti s uZivanim Predmetu najmu, iba ak by $koda vznikla ako ddsledok zavineného
porusenia povinnosti vyplyvajicich Prenajimatel'ovi z tejto zmluvy a/alebo zo zékona.

5. Prenajimatel’ sa zavizuje poskytnit’ Najomcovi vSetky jemu dostupné a potrebné technické
tdaje, tykajlice sa Predmetu najmu, vratane stavebno-technickej dokumentacie a zaroveii
poskytnat’ potrebni spolupracu pri zaistovani interiérovych tprav, ktoré ndjomca vykonava
v stilade s bodom 2. tohto ¢lanku.

6. Prenajimatel’ a/alebo nim poverena osoba si po predchddzajicom oznameni, vykonanom
s primeranym predstihom, opravneni vstupovat’ do Predmetu ndjmu za ucelom jeho
prehliadky - za pritomnosti osoby poverenej Najomcom. Prenajimatel’ a/alebo nim poverena
osoba sii je opravneni do Predmetu najmu vstipit’ bez pritomnosti poverenej osoby Najomcu
len v pripade nebezpedia z ome$kania sa pri Zivelnej udalosti, havérii, ¢i inej obdobnej
neodkladnej udalosti, a za predpokladu, Ze pokus Prenajimatel'a o zabezpecenie pritomnosti
Néjomcu alebo nim poverenej osoby bol preukédzatel'ne netispesny.

Najomca :

Néijomca sa zavizuje uzivat Predmet ndjmu riadnym a hospodarnym spdsobom, pri
dodrziavani jednotlivych ustanoveni tejto zmluvy a vSeobecne zaviznych pravnych predpisov.

Najomca nie je opravneny Predmet ndjmu alebo jeho &ast, prenechat’ do uZivania
(podnajmu) tretim osobam.

Nijomca je povinny uhridzat’ dohodnuté nijomné a sluZzby spojené s uZivanim predmetu
najmu a ndklady spojené s beznou drzbou a drobnymi opravami Predmetu najmu. Ndjomca
je povinny oznamit Prenajimatelovi bez zbytocného odkladu akékolvek zavady Predmetu
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10.

11.

12.

13.

najmu vyZadujiice prevedenie oprav - nad ramec obvyklého udrziavania a drobnych oprav, a
zéaroveti, poskytniit' Prenajimatel'ovi nevyhnutnil spolupracu a su€innost’ na ich vykonanie.
Pri porudeni tejto povinnosti Ndjomca zodpoveda za $kody tym sposobené a nemd narok na
nahradu $kody, ktora by mu inak prinéleZala z d6vodu nemoZnosti alebo obmedzenia uZivania
Predmetu najmu pre jeho vady. Ndjomca je povinny znaSat’ obmedzenia v uZivani Predmetu
ndjmu v rozsahu nutnom pre vykonanie oprav a udrzby, a to bez niroku na finan¢ni
kompenzaciu.

Najomca zodpoveda za vytvorenie podmienok na zachovanie bezpe¢nosti a ochrany zdravia
o0s6b nachadzajucich sa s vedomim Né&jomcu v Predmete najmu, a to v zmysle ust. § 13 a §
18 zékona &. 124/2006 Z.z. o bezpednosti a ochrane zdravia pri praci v zneni neskorSich
predpisov. Najomca v zmysle ustanoveni zdkona &. 314/2001 Z.z. o ochrane pred poZiarmi
v zneni neskorsich predpisov, zéroveii zodpoveda za protipoZiarnu ochranu Predmetu nijmu a
zabezpeduje plnenie povinnosti na iseku zaistenia ochrany pred poZiarom.

Néjomca nezodpoveda za $kodu, ktora vznikla na Predmete najmu alebo jeho Casti v éase
pred uzatvorenim tejto zmluvy, bez ohFadu na skutoénost, ze vznik Skody sa stane zjavnym
az v éase platnosti a uéinnosti predmetnej zmluvy.

Néjomea je povinny oznamit’ bezodkladne prenajimatelovi pripadny vznik poistnej udalosti
v prenajatom priestore pre potreby rieSenia tejto udalosti v poistovni, sktorou ma
prenajimatel’ uzatvorent poistnti zmluvu. Tato povinnost’ sa nevtahuje na majetok najomecu,
ktory nie je poistnou zmluvou riefeny Prenajimatefom. Pripadnii $kodu na majetku ndjomcu
znasa njomeca sam, pokial’ tato nevznikne z poruchy technicko- prevadzkového charakteru
objektu, v ktorom sa predmet nidjmu nachidza.

Najomca je povinny reSpektovat’ prevadzkovy poriadok Prenajimatel’a tykajuci sa Objektu a
Pozemku, a zdroveti zabezpedit identifikadné karty (preukazy) pre vetky osoby, ktoré budi
mat’ opravnenie na pristup do Predmetu ndjmu. Na zaklade preukdzania sa identifikaénou
kartou (preukazom) bude dotknutym osobam pristup do Predmetu ndjmu umoZneny.

Clanok VII. Cena za nijom - najomné

Zmluvné strany sa dohodli, Ze za uzivanie Predmetu najmu uhradi Ndjomca Prenajimatel'ovi
v zmysle zakona &. 18/1996 Z .z. o cenach v zneni neskor$ich predpisov, najomné v thrnnej
vySke 1 EUR mesaéne (slovom: jedno euro).

Zmluvné strany sa dohodli, 7€ najomné za uZivanie Predmetu nijmu v zmysle bodu 1. tohto
¢lanku zmluvy, bude N4jomca uhradzat’ na zaklade faktiiry vystavenej Prenajimatel’om.

Sugastou nagjomného v zmysle bodu 1. tohto &lanku zmluvy, nie st Ghrady za sluzby spojené
s u¥vanim Predmetu nijmu ato: dodavka elektrickej energie, vody atepla. Tieto budd
Prenajimatelom refakturované v zmysle bodu 4. tohto ¢lanku.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze vytigtovanie nakladov za sluzby spojené s uzivanim Predmetu
najmu podla bodu 3. tohto &lanku bude Prenajimatel’ refakturovat’ Néjomcovi. mesacne,
v zmysle faktir dorudenych Prenajimatel'ovi od dodavatelov tychto sluZieb, a to na zaklade
skutodnej spotreby nameranej na podruznych meracoch spotreby vody, TUV a elektrickej
energie. Pravidelné odpisy stavu meraov za prislu$né obdobie bude odpisovat’ Prenajimatel’.
Teplo bude Prenajimatel’ refakturovat’ Najomcovi mesaéne v zmysle faktir dorucenych
PrenajimatePovi od dodavatelov sluZieb ato na ziklade vymery prenajatych vykurovanych
miestnosti (€. 9, 10, 24, 1.56, 1.58, 1.60 uvedené v Prilohe €. 1) v celkovej vymere 258,13 m?.
Zravkovih vodu bude Prenajimatel refakturovat Najomcovi vo vyske pomeru plochy
Predmetu prenajmu k celkovej fakturovanej ploche.
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Naklady na sluzby spojené s uzivanim Predmetu néjmu podla Prenajimatelom predloZeného
vytdtovania, je Najomca povinny uhradit na zéklade Prenajimatelom vystavenej faktury, a to
v lehote do 15 dni odo diia jej dorudenia Ndjomcovi.

W

Clanok VIII. Zavereéné ustanovenia

1. Tato zmluva nadobida platost diiom jej podpisania opravnenymi zastupcami oboch
zmluvnych stran a Géinnost’ difom nasledujicim po dni jej zverejnenia v Centrdlnom registri
zmliv v stlade s ust. § 5a ods.l zakona &. 211/2000 Z.z. o slobodnom pristupe k
informaciam a o zmene a doplneni niektorych zakonov (zékon o slobode informacii) v zneni
neskorsich predpisov v spojeni s ust. § 47a zakona ¢&. 40/1964 Zb. Obgiansky zakonnik v
zneni neskor§ich predpisov.

2. Spory, ktoré vznikni v sivislosti s plnenim zmluvnych povinnosti vyplyvajucich
z predmetnej zmluvy, sa zmluvné strany zavizuji riesit’ primarne dohodou, v zmysle ucelu
sledovaného touto zmluvou a v intencidch vyplyvajucich z jeho obsahu.

3. Predmetna zmluva je vyhotovena v $tyroch (4) vyhotoveniach majiicich charakter originalu,
pri¢om prenajimatel’ obdrZi tri (3) vyhotovenia a nijomca obdrZi jedno (1) vyhotovenie.
Akékol'vek zmeny tejto zmluvy je mozné realizovat’ vyluéne pisomnou formou (dodatkami)
a po predchadzajiicom odsthlaseni ich obsahu obidvomi zmluvnymi stranami.

4. Pokial nie je v konkrétnych ustanoveniach zmluvy stanovené inak, platia pre vztahy
zmluvnych strén prisluiné ustanovenia zékona ¢. 116/1990 Zb. o nijme a podnijme
nebytovych priestorov, vzneni neskorSich predpisov a subsidiarne ustanovenia zakona
&. 40/1964 Zb. Obgiansky zakonnik v zneni neskorsich predpisov.

5. Zmluvné strany sa dohodli, Ze na G&ely tejto zmluvy budi vSetky pisomnosti doruované na
adresy zmluvnych strin uvedené v &lanku I tejto Zmluvy. Zmluvné strany sa zarovei
zavizujli oznamovat si navzajom akékolfvek zmeny tykajice sa ich identifikaénych adajov,
a to bezodkladne po tom, ako taka zmena nastane.

6. Zmluvné strany prehlasujt, Ze sa oboznamili s obsahom tejto zmluvy, v plnom rozsahu s nim
sthlasia a prehlasuji, Ze pri podpise tejto zmluvy konali slobodne a Ze nebola podpisana
v tiesni a ani za napadne nevyhodnych podmienok.

V Banskej Bystrici, diia ..........0.0. V Banskej Bystrici, dia ........ccceveneee -
Za prenajimatela: Za najomcu:
Jan Nosko Ing. Cuba Englerova
primator mesta riaditel’ka Skoly
‘ Stredna odborna $kola hotelovych sluZieb -
a obchodu
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Prileha ¢. 1 k Zmluve £.1562/2025/PS-TP o nijme nebytovych priestorov

ZOZNAM PRENAJATYCH MIESTNOSTI{

SUTEREN
Cislo ' Vymera
miestnosti |Popis Rozmery (m2) (m2)
3|Vstupna hala 46,50
5|\WCmuz 2,9ix 1,5 4,35
WCZeny 2,9|x 1,5 - 4,35
6|Jedalef 11,3{x 6,4 72,31
7|Priprava jedal 4,8|x 23 11,04
. . 13,9(x 233 32,39
8| Chodba spojovacia BE[x 19 045
9|Kancelaria 5,95[x 2,83 16,84|
10|Kancelaria 3,6{x 3,0 10,80
11| Sklad DKP 3,6|x 23 8,28
12|&lad riadu 3,6|x 2,7 9,72
13{Masiaref . 36|x 2,35 8,46
14{Chladiaci boxzeleniny 4,8|x 35 16,80
15{Chladiaci boxpotravin 1,8|x 25 4,50
16|Skrabka 5,8|x 25 14,50
17{Upratovacka €. 1 1,9(x 1,4 2,66
18|Chladiaci box 1,8|x 2,7 4,86
19| lad &istiacich prostriedkov 2,33|x 22| 513
20|Upratovacka €. 2 3,5|x 1,06 371
21|Chodbicka 3|x 1,2 3,60
2|\WCpersonal 3{x 1,2 3,60
23|Umyvarka +sprcha 3|x 1.2 3,60
24| Satria personal 2,35|x 433 10,18
25| Xlad potravin ~ 51Ix 6,33 32,28
26|Chodba vstup 42Ix 1,8 7,56
27|Pristavba vstup 1,9]x 55 10,45
28|Pracovnia 3,5|x 23 8,05
29|Wtah 34|x 1,2 4,08
spolu ' 371,05
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PRIZEMIE

Cislo VWmera
miestnosti |Popis Roamery (m2) (m2)
1.56|Jedaler 15,25|x 13,5| 205,88
. 5,8|x 21 12,18
1.57)Kuchyna 835/ 88 7348
1.58|Kancelaria 2,1|x 2,55 5,36
1.59|Umyvacka riadu 5,8|x 3.9 22,62
1.60{ Denna miestnost 2,35|x 3,86 9,07
1.61{Schodisko 3,5|x 34 11,90
1.62|Wtah 1,2|x 34 4,08
1.63|XKlad 3,57)x 42 14,99
1.64{Chodba 2,1Ix 55 11,55
1.65| Priestor pod schodistom 3,57|x 1,87 6,68
spolu 371,79
1. POSCHODIE
Cislo Wmera
miestnosti [Popis Rozmery (m2) (m2)
1.25|Strojowiia vzduchotechniky 52)x| 59 3068
spolu ‘ 30,68
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