Zmluva o0 najme nebytovych priestorov €. ................
uzatvorend v zmysle zékona o najme a podndjme nebytovych priestorov
(zékon €. 116/1990 Zb. v zneni neskorSich predpisov)
medzi :

Prenajimatel: ~ AKADEMIA UMENI V BANSKEJ BYSTRICI

sidlo: Ul. J. Kollara 22, 974 01 Banska Bystrica

Vv zastapeni: doc. Mgr. Art. Matu§ OT'ha, PhD. rektor AU
1ICO: 31094970

DIC: 2021283935

IC DPH: SK2021283935

Bankové spojenie:

Cislo Gétu:

zriadena zakonom NR SR ¢&. 156/1997 Z.z. o zriadeni Akadémie umeni
v Banskej Bystrici

tel. ¢islo: 048 /4320 111, 048/ 4320 123

email: rektor@aku.sk, kvestor@aku.sk

(d’alej aj ako ,,Prenajimatel™)

a
Najomca: Simona Kubicova — U VINCENTA

miesto podnikania: Svermova 1791/5, 974 04 Banské Bystrica

1CO: 45 004 544

DIC: 1081744026

IC DPH: nie je platca DPH

Bankové spojenie: Tatrabanka

Cislo uétu: 2921848590/1100

Reg.: Obvodny trad Banska Bystrica, Cislo Zivnostenského

registra: 620-30186
tel. Cislo:
email:

(dalej aj ako ,,Najomca“)
(spolu aj ako ,,Zmluvné strany*)

1. Predmet najmu

1.1. Prenajimatel’ tymto prenajima najomcovi nebytovy priestor Specifikovany v ods. 2.
tohto clanku, ktory sa nachadza v budove Rektoratu Akadémie umeni v Banskej
Bystrici na ulici J. Kollara ¢. 22 , stp. ¢. 4002 , postavenej na pozemku parc. ¢. 179/1,
zapisanej na LV ¢. 4272 pre k.u. Banska Bystrica, obec Banskd Bystrica (d’alej len
,budova“) a njjomca sa zavizuje platit’ prenajimatel'ovi najomné.

1.2. Prenajimatel prenajima najomcovi nebytovy priestor — miestnost ¢. 009 —,mala
zasadacka® nachadzajucu sa v suteréne budovy, o celkovej vymere 35 m? (vid’ Priloha
¢. 1 — Specifikacia priestorov obsahujuca schému suterénu budovy, kde sa nachadza



2.1.

2.2.

3.1

3.2

3.3

4.1.

4.2.

4.3.

5.1.1.

miestnost ¢.009 — ,mald zasadacka“) (v dalSom len ,,predmet najmu‘ alebo
»prenajaty priestor®).

2. Uéel najmu
Najomca je opravneny uzivat’ prenajaty priestor na ucely zriadenia predajne potrieb
pre vytvarnikov, sluziacej na predaj vytvarnych potrieb pre Studentov, zamestnancov
a navstevnikov Akadémie umeni v Banskej Bystrici.

Vyuzivat predmet ndjmu k inym ucelom ako je v tejto zmluve uvedené, nie je
najomcovi dovolené, pokial’ na to nema predchadzajtci pisomny suhlas Prenajimatel’a.

3. Cena nijmu
V zmysle zdk. €. 18/1996 Z .z. o cenéch je vySka mesacného najomného za predmet
najmu uvedeny v ¢lanku 1 tejto zmluvy stanovena dohodou zmluvnych stran vo vyske
75,00 EUR/mesiac bez DPH. K najomnému bude pripoc¢itana zakonna sadzba DPH
v zmysle platnych pravnych predpisov.

Sucastou najomného podla ods. 1 tohto ¢lanku su naklady na sluzby spojené s
najmom t.j. ndklady na energie, vodné, stocné, teplo, upratovanie spolocnych
priestorov.

Ak najomca modze nebytovy priestor uzivat obmedzene len preto, Ze prenajimatel’
neplni svoje povinnosti zo zmluvy, ma nijomca narok na pomernu zlavu
Z nagjomného.

4. Platobné podmienky
Néajomca sa zavizuje uhradzat’ prenajimatel’'ovi najomné za prislusny mesiac v zmysle
tejto zmluvy najneskor do 10. dna prislusného kalendarneho mesiaca. Prenajimatel
ako platitel' dane z pridanej hodnoty pripocita k ndjomnému dan z pridanej hodnoty
podl'a pravnych predpisov platnych a afinnych v ¢ase uskutocnenia jednotlivych
zdanitel'nych plneni.

Prenajimatel’ si vyhradzuje pravo upravy vysky ndjomného vyvolané vonkajSimi
objektivnymi tlakmi, a to najmi inflacia, devalvécia, zdkonné Upravy, pohyb cien
vstupov a pod.

Najomca je povinny platit’ najomné podla tejto zmluvy. Pre pripad nesplnenia tejto
povinnosti sa zmluvné strany dohodli na zmluvnej pokute 0,05 % z dlznej sumy
nezaplateného najomného za kazdy den omeSkania. V pripade omeskania s thradou
viac ako jeden mesiac sa toto omeSkanie s platenim najomného povazuje za podstatné
porusenie zmluvy, ktoré prenajimatel'ovi ukladd pravo na okamzité zruSenie nadjomnej
zmluvy.

S. Prava a povinnosti prenajimatel’a a najomcu
5.1. Prava a povinnosti najomcu

Najomca sa zavizuje, ze vSetky drobné opravy v prenajatom priestore, suvisiace s jeho
uzivanim a obvykl¢é udrziavacie prace si zabezpec¢i sdm a na vlastné naklady.
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Néjomca ma vedl'a prava uzivat’ prenajaty priestor aj pravo uzivat’ spolocné priestory
a zariadenia predpisanym spdsobom podl'a povahy prislusného zariadenia.

Najomca sa zavizuje, ze pri vykone svojich prav bude dbat, aby v prenajatom
priestore ch bolo vytvorené prostredie, zaistujice ostatnym najomnikom, Studentom,
zamestnancom neruseny vykon ich prav.

Najomca sa zavizuje, Zze zavady a poskodenia, ktoré v prenajatom priestore sposobi
sam, alebo ti, ktori sa S nim Vv prenajatom priestore zdrziavaja, uhradi v plnej vyske.
Ak sa tak nestane, ma prenajimatel’ pravo po predchadzajicom upozorneni najomcu
poskodenia odstranit’ a pozadovat’ od ndjomcu néhradu.

Najomca sa zavizuje, ze nebude v prenajatom priestore vykonavat’ podstatné zmeny a
stavebné upravy bez predchédzajiceho pisomného stihlasu prenajimatel’a, a to ani na
svoj naklad.

Najomca sa zavizuje, Ze si zabezpeCi osobitné poistenie prenajatého priestoru a bez
zbytocného odkladu oznami prenajimatelovi tie opravy, ktoré prislachaju
prenajimatel’ovi.

Néjomca sa zavizuje spolo¢né priestory nezapratavat’ svojim nabytkom, materidlom
a odpadom. Taktiez za zavdzuje pri ukonceni ndjmu kompletne vypratat prenajaty
priestor a vratit ho do pdvodného stavu.

Néajomca sa zavdzuje , Ze vykona zmenu zamkov a klI'iCov na dverach do prenajatej
miestnosti. Z dovodu dodrzania poziarnobezpecnostnych predpisov platnych
U prenajimatel’a sa ndjomca zavdzuje po vymene zamkov aklacov na dverach
prenajatej miestnosti odovzdat’ vSetky klIic¢e v jednom vyhotoveni prenajimatel’ovi,
ktory zabezpeci ich uschovanie na bezpe€nom zapecatenom mieste.

Najomca nie je opravneny uskuto¢nit’ aktikol'vek dispoziciu s prenajatym priestorom
pripadne prenajat’ predmet ndgjmu do podndjmu tretej osobe bez predchadzajiceho
pisomného suhlasu prenajimatela.

5.1.10. Najomca je povinny umoznit' pristup prenajimatelovi do prenajatého priestoru za

ucelom prekontrolovania technického stavu priestoru a dodrziavania zmluvnych
podmienok.

5.1.11. Najomca je povinny zabezpeCovat' a plnit Ulohy na useku poziarnej ochrany

v uzivanych a prenajatych nebytovych priestoroch v sulade so zakonom ¢.314/2001
Z.z. 0 ochrane pred poZiarmi v zneni neskorSich predpisov, v sulade s § 6 citovaného
zakona.

5.1.12. Ndjomca je povinny zabezpecovat' a plnit’ ulohy na Useku bezpe€nosti a ochrany

zdravia pri préaci v sulade so zdkonom ¢. 124/2006 o bezpe€nosti pri praci a v zneni
neskorsich predpisov.
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5.2. Prava a povinnosti prenajimatel’a

Prenajimatel sa zavédzuje zabezpeCit najomcovi plny a neruSeny vykon prav,
spojenych s uzivanim priestorov. Je povinny odovzdat’ predmet ndjmu ndjomcovi
Vv stave sposobilom na dohovorené alebo obvyklé uzivanie a zabezpecCovat riadne
plnenie sluzieb, ktorych poskytovanie je s uzivanim nebytového priestoru spojené.

ZabezpecCovat' a plnit' tlohy na tseku poziarnej ochrany v stlade so zakonom
¢.314/2001 Z.z. o ochrane pred poziarmi v zneni neskorSich predpisov, predovsetkym
poziarnu ochranu v mimopracovnom ¢ase v spolocnych priestoroch, instalaciu a servis
ruénych hasiacich pristrojov, dodrziavanie predpisov PO v spolo¢nych priestoroch.

V pripade porusenia bodu 5.1.7. zo strany najomcu si vyhradzuje pravo, po pisomne;j
vyzve odstranit’ tieto nedostatky zabezpecenim externej firmy, ktora vykona
vypratanie a to na naklady najomcu.

6. Doba najmu a skoncenie najmu
Zmluva sa uzatvara na dobu uréita od 1.10.2012 - 31.8.2013.

Pred uplynutim dojednanej doby mézu zmluvné strany zmluvny vzt'ah zalozeny touto

zmluvou ukoncit’:

6.2.1. dohodou zmluvnych stran i pred uplynutim dohodnutej doby ndjmu,

6.2.2. okamzitym zruSenim ndjomnej zmluvy podla ¢l.4, bod 4.3 tejto zmluvy,

6.2.3. vypovedou, pricom vypovedna doba je zmluvnymi stranami dohodnutd v
trvani 3 mesiacov a pocita sa od prvého dia mesiaca nasledujuceho po
doruceni pisomnej vypovede druhej zmluvnej strane.

Prenajimatel’ je opravneny zmluvu vypovedat podla bodu 6.2.3 tejto zmluvy aj bez
udania dovodu alebo v pripade, ak by ndjomca uZival predmet zmluvy v rozpore s
dohodnutymi podmienkami v tejto zmluve a dobrymi mravmi.

Najomca je opravneny zmluvu vypovedat’ podl'a bodu 6.2.3 tejto zmluvy, ak

6.5.1. strati sposobilost’ prevadzkovat’ ¢innost, na ktort si nebytovy priestor najal;

6.5.2. nebytovy priestor sa stane bez zavinenia najomcu nespdsobily na dohovorené
uzivanie,

6.5.3. prenajimatel’ hrubo porusuje svoje povinnosti.

7. Zaverec¢né ustanovenia
Vsetky vztahy Zmluvnych stran vyslovne neupravené v tejto Zmluve sa riadia
Obcianskym zakonnikom a zakonom ¢. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych
priestorov v zneni neskorSich predpisov.

Pripadné spory budu rieSené prostrednictvom prislusného sudu.

Tato Zmluvu mozno menit’ alebo doplnit’ len pisomnymi dodatkami, podpisanymi
opravnenymi zastupcami oboch Zmluvnych stran.



7.4. Zmluva je vyhotovena v dvoch exemplaroch, z ktorych kazdd zo Zmluvnych stran
obdrzi jedno vyhotovenie.

7.5. Neoddelitelnou sucastou tejto Zmluvy je Specifikdcia priestorov ako Priloha &.1,
ktora obsahuje schému suterénu budovy Rektoratu Akadémie umeni v Banskej
Bystrici na ulici J. Kollara ¢. 22, kde sa nachadza predmet najmu.

7.6.  Zmluvné strany obsahu Zmluvy porozumeli, vyhlasuju, Ze tato bola uzavreta podl'a ich
pravej a slobodnej vole, a na znak suhlasu s jej obsahom tuto vlastnoru¢ne podpisuju.

7.7. Téato Zmluva nadobuda platnost diiom podpisu oboma Zmluvnymi stranami
a ucinnost’ prvy pracovny den nasledujici po dni, v ktorom dojde k zverejneniu tejto
Zmluvy v zmysle ustanovenia § 47a Obc¢ianskeho zékonnika.

7.8.  Zmluvné strany berl na vedomie, Ze tdto Zmluva podlieha podl'a zakona ¢. 211/2000
Z. z. 0 slobodnom pristupe k informacidm a 0 zmene a doplneni niektorych zakonov
(zékon o slobode informécii) v zneni neskorSich predpisov, povinnému zverejneniu
v Centralnom registri zmlav vedenom na Urade vlady SR, resp. v Obchodnom

vestniku.
V Banskej Bystrici, 23.8.2012 V Banskej Bystrici, 23.8.2012
Za najomcu: Za prenajimatela:
Simona Kubicova — U VINCENTA AKADEMIA UMENI
Simona Kubicova doc. Mgr. art. Matu§ OCHA, PhD.
Priloha:

Priloha &. 1 : Specifikacia priestorov  obsahujuca schému suterénu budovy Rektoratu
Akadémie umeni v Banskej Bystrici na ulici J. Kollara ¢. 22, kde sa nachadza
predmet ndjmu - miestnosti ¢. 009 — mald zasadacka.



