SFRB

STATNY FOND ROZVOJA BYVANIA

Zalozna zmluva & 400/741/2024

uzavreti podl'a ustanoveni § 151a a nasl. zikona &. 40/1964 Zb. Ob&iansky zdkonnik
v zneni neskorSich predpisov
(d'alej ako ,,ZalaZnsg zmluva™)

1. ZaloZnv veritel’:

nazov: ététny fond rozvoja byvania

sidlo: Lamadska cesta &. 8, 833 04 Bratislava 37
1CO: 31749 542

zastlipeny: Mgr. Monika Bilikova, na zéklade poverenia

(dalej ako ,,Z4loZny veritel*)

a
2. ZiloZca
nazov: Obec Jur nad Hronom
v zastipent: Ing. Jozef Kovdcs, starosta obce
so sidlom: . Jur nad Hronom 278, 935 57 jur nad Hronom

1€0: 00307114

(d'alej ako "ZdloZca" alebo ,,DiEnik™)
(Zalozny veritel’ a ZaloZca dalej spolu aj ako ,Zmluvnéstrany™)

Preambula

Vzhladom na to, Ze:

. Zdlozny veritel ako veritel a Zéloca ako dlznik, spolu uzavreli pisomni Zmluvu o tvere &
400/741/2024 (d'alej len ,,Uverovd zmluva®), na zaklade ktorej Zalozny veritel ako veritel poskytol
ZéloZcovi uver v celkovej vyske istiny 23 200,00 EUR a Zélo¥ca ako dlinik sa zaviazal predmetny
Gver spolu s prislufenstvom Specifikovanym v Uverove] zmluve za podmienok v nich dojednanych
Zéloznému veritelovi vratit, a zdroveii

°  Zmluvné strany maji zdujem akékolvek a vietky pohladdvky Zalo¥ného veritefa vo&i ZaloZcovi, ktoré
vznikli, resp. kedykoPvek v budiicnosti vznikni z predmetnej Uverovej zmluvy alebo v sdvislosti s
touto ZéloZnou zmluvou, zabezpetit zéloZnym pravom podla tejto Zaloznej zmluvy, aziarovei

*  ZaloZca suihlasi so zriadenim zdloZného préva podla tejto Zalonej zmluvy,

sa Zmluvné strany dohodli na nasledovnom zneni Zalo#nej zmiuvy.
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Clanok 1.
Definicie avyklad

Definicie: Pojmy uvedené v tejto ZaloZzne) zmluve velkym zadiatonym pismenom maji pre ucely tejto

ZaloZnej zmluvy, vratane vietkych jej priloh, pokial nie je uvedené inak, nasledujtcivyznam:

Doba zabezpefenia znamend obdobie, ktoré zadina plyndt v defl uzatvorenia tejto ZdaloZne] zmluvy a
kondi v defi, kedy budi vSetky Zabezpefené pohlPaddvky bezpodmienene a neodvolatelne splatené v
plnej vyske, resp. kedy zanikne Zdlozné pravo z iné¢ho dévodu uvedeného v zékone.

Maximdlna suma zabezpelenej istiny znamend najvy38iu hodnotu istiny, do ktore] sa ZabezpeCend
pohl'adavka zabezpeduje, a to sumu vo vyske 30 160,00 EUR.

NehnutePnosti (oznaované aj ako Zéloh) znamenaji nehnutelnosti, ktoré sa nachadzaju vo vylu€nom
vlastnictve ZaloZcu, a ktoré st uvedené a $pecifikované v Elanku II. tejto ZéloZnejzmluvy.

Obéiansky zdkonnik znamena zdkon &. 40/1964 Zb. v zneni neskor§ich predpisov.

Oznimenie o vykone znamena pisomné ozndmenie o zafati vykonu ZaloZného prava adresované
ZiloZnym veritePom ZaloZcovi a prisluSnému okresnému (radu (katastrainemu odboru), v  ktorom
ZsloZny veritel’ oznamuje:

(a) zadatie vykonu ZéloZného prava; a

(b) spbsob vykonu ZéloZného préva.

Uverovd zmluva znamend pisomni zmluvu o poskytnuti podpory vo forme Gveru vo vyske 23 200,00
EUR, &islo zmluvy: 400/741/2024, uzavretd medzi ZéloZnym veritelom ako veritelom a ZaloZcom
ako dlZnikormy a to aj v zneni vietkych jej priloh a pripadnych budtcich dodatkov.

Zabezpetené pohladdivky znamenaji akékofvek a vSetky existujice a/alebo budice a/alebo

podmienené pefiaZné pohladdvky ZaloZného veritela vodi ZaloZcovi spolu s prisluSenstvom a vSetkymi

sti¢astami, s hodnotou zabezpefovane] istiny v maximélnej vySke 30 160,00 EUR, ktoré existuji

a/alebo vznikna:

a) na zaklade Uverovej zmluvy, tejto ZaloZnej zmluvy alebo v stvislosti snimi,

b) na zaklade plnenia zdvizkov z Uverovej zmluvy a/alebo tejto ZaloZnej zmluvy,

¢) v dosledku porudenia ustanoveni Uverovej zmluvy a/alebo tejto ZaloZnej zmluvy,

d) v désledku odstiipenia od Uverovej zmluvy, tejto Zaloznej zmluvy alebo ichvypovede,

e) v désledku zaniku zaviizkov vyplyvajiicich z Uverovej zmluvy afalebo tejto Zaloznej zmhuvy inym
spbsobom ako splnenim, odstiipenim alebo vypovedanim,

f) nazaklade bezddvodného obohatenia ZiloZcu, ktoré vzniklo pri plneni zo strany ZéloZného veritePa
bez pravneho dévodu, z neplatného pravneho tikonu alebo z pravneho dévodu ktoryodpadol,

g) z titulu ndroku na ndhradu $kody vzniknutej v suvislosti s neplatnou Uverovou zmiuvou a/alebo
touto ZéloZnou zmluvou,

h) pri alebo v stvislosti s vykonom ZéaloZného préva zriadeného touto ZaloZnouzmluvou,

i) na zaklade alebo v siuvislosti s akoukoPvek budiicou zmenou alebo nahradenim Uverovej zmluvy
a/alebo tejto ZaloZnej zmluvy alebo pravnych vztfahov nimi zaloZenych, a

j) na zéklade postdenia pravneho Ukonu, v ddsledku ktorého doSlo k wvzaiku, zmene alebo zéniku
ktorejkol'vek z vy3Sie wuvedenych pohladévok, ako odporovatelného prévneho tkonu  vodi
ZéloZznému veritel'ovi,

ako aj akékoPvek iné pefainé pohlPadavky spolu s prislu§enstvom, ktoré ZéloZny veritel nadobudne

voii Zalozcovi v budiicnosti z akéhokol'vek iného titulu odlisného od Uverovej zmhuvy.

Pre tigely vylt&enia pochybnosti stt Zabezpedenymi pohl'adavkami nielen pohladavky, vo vztahu ku
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ktorym je Zélozny veritel samostatnym veritePom, ale aj spolo&né a nerozdielne pohl'adavky.

= Zabezpelend pohladivka znamend ktordkol'vek zo ZabezpeGenych pohladavok.

. Zabezpetenic znamend ZaloZné pravo, predkupné pravo, vecné prava, zabezpefovaci prevod prava,
zabezpeCovacie postipenie pohfaddvky, zadrzné pravo, prevod alebo postipenie so spitnym prevodom
alebo postipenim (repo), akékolvek iné dispoziéné pravo alebo prdvo na prednostné uspokojenie v
konkurznom alebo exekuCnom konani, ako aj akikolvek ind zmluvu alebo dojednanie podra
akéhokol'vek prava, ktoré ma podobny tidel alebo G&inok.

= ZiloZné prdvo znamend zdloZné pravo v prospech ZaloZného veritefa podla ustanoveni § 151a a nash
Obéianskeho zdkonnika zriadené touto ZdloZnou zmluvou.

. Zalozni zmluva je tto zinluva, vratane vietkych jej prilob v zneni jej aj budicich dodatkov.

Vyklad:
a)  Pojmy s vetkym zagiatodnym pismenom, ktoré st definované v Uverovej zmiuve a nie si vyslovne

definované v tejto ZaloZnej zmluve inak, maju v tejto ZaloZnej zmluve ten isty vyznam.

b)  Pojem Uverova zmluva a/alebo tato ZaloZnd zmluva zahriia akékol'vek ich budtice dodatky a doplnky.

¢) Ak bude ZiloZnému veritefovi uhradend thrada na zéklade tejto ZaloZnej zmluvy, resp. 0vcrovej
zmluvy, napadnutd v konani o odporovani prévnych tkonov v pripade konkurzu na majetok osoby
(resp. jeho reStrukturalizdcie), ktora ju uhradila alebo oprdvnenost vyplatenia tejto sumy  bude
spochybnend v akejkolvek inej stvislosti, tak potom sa tito suma pre udely tejto ZaloZnej zmluvy
nebude povaZovat’ za neodvolatefne splatent.

d) Pre Glely definovania Zabezpetenej pohladdvky sa za Zabezpedené pohladdvky povafuja aj  iné
pefiaZné pohladdvky ZiloZného veritela voCi ZaloZcovi, ktoré je ZdloZca povinny podPa ostatnych
ustanoveni tejto ZaloZnej zmluvy zaplatit. Pre Wcely . definovania Zabezpedenej pohladavky sa za
Zabezpeeni pohladdvku povaZuje aj pohladdvka, kiore] =zodpovedd povinnost ZaloZcu uhradit
ZaloZnému veritelovi vetky naklady, ktoré vznikli ZaloZnému veritelovi na ziklade Uverovej zmluvy
a/alebo tejto ZaloZnej zmluvy, alebo v stvislosti s nimi.

¢)  Nadpisy €asti, ¢lankov a priloh budi slazif vylune pre ulahdenie orienticie a pri vyklade ZéloZnej
zmluvy sa nepouZiji. Rovnako nebudi vyklad ZéloZnej zmluvy nijako ovplyviiovat zvyraznenia textu
v jednotlivych &ldnkoch Zalo¥nej zmluvy.

f)  Vyrazy definované v jednotnom ¢isle alebo v zdkladnom gramatickom tvare budi maf v tejto ZaloZnej
zmluve rovnaky vyznam, ked’ budd pouZité v mnoZnom &isle a inom v gramatickom tvare a naopak.

g) Kaidy odkaz na ,lanok™ alebo ,,prilohu bude znamenat odkaz na prislusny &lanok alebo prilohu tejto

ZaloZnej zmluvy.
Clanok I1.

Nehnutel’nosti

1. Zélozca je vlastnikom nehnutelnosti zapfsanych v katastri nehnutePnosti na  liste
vlastnictva € 1 katastrilne tzemie Jur nad Hronom obec Jur nad Hronom, okres Levice a

to:

Spoluvlastnicke podiely:

- ZaloZca je vyluénym vlastnikom v podieli 1/1 k celku
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Pozemky:

-parc. reg. CKN &. 672/477, Zastavand plocha a nadvorie o vymere 687 m2
-parc. reg. CKN &. 672/48, Zastavand plocha a nadvorie o vymere 735 m2
-parc. reg. CKN ¢&. 672/49, Zastavand plocha a nadvorie o vymere 544 m2

Clanok IIL

Zriadenie a vznik zdloZného priava

ZaloZca bezpodmieneCne a neodvolatelne ziiad’uje podfa ustanoveni § 15la a nasl. Obéianskeho
zékonnika zalozné pravo k WNehnutelnostiam vo svojom vlastnictve uvedend v  &lanku 1L
ZéloZnej zmluvy v prospech Zaloiného veritefa, ktory toto prdvo prifima, a to na zabezpeZenie
riadneho a véasného zaplatenia Zabezpeenych pohladivok Zalozného veritela vodi ZaloZcovi,

resp. jeho pravnemu nastupcovi.

Zélo7né pravo k Nehnutelnostiam sa bude zapisoval tak, %e ZaloZca je povinny na svoje vlastné
néklady, bezodkladne po uzatvoreni tejto ZaloZnej zmluvy, najneskér viak do troch (3) pracovnych
dni, podat’l- ndvth na vklad ZaloZného prava k Nehnutelnostiam do katastra nehnutefnosti a
zabezpegit' jeho zdpis v katastri nehnutelnosti.

Zalozné prévo k Nehnutefnostiam vznikd ZaloZnému veritelovi zépisom v katastri nehnutelnosti
na Okresnom trade Levice o povoleni vkladu zaloZného prava.

ZéloZca vyhlasuje a Zéilozny veritel berie na vedomie, %¢ k Nehnutelnostiam ‘neexistujd ZFiadne
zaloZné préva, okrem tiarch, resp. priv a povinnosti uvedenych v & IL. v &asti ,Tarchy®, ktoré berie
ZalozZny veritel’ na vedomie.

Pre uely zapisu ZaloZného préva sa Zmluvné strany dohodli, e ohladom zapisu ZaloZného priva k
Nehnutefnostiam v katastri nehnutelnosti musi Zalo¥ca zabezpetit, aby &ast "C" - Tarchy prislusného
listu/listov vlastnictva, na ktorom/ktorych st zapisané NehnutePnosti, uvadzala ZaloZného veritela ako
opravienil osobu zo Zalo#ného prava k NehnutePnostiam, zapisaného ako prvého v poradi, pri¢om nebudi
obsahovat’ Ziadne d'aldie préva tretich osdb k Nehnutelnostiam. Pre téely vylidenia vietkych pochybnosti,
ZaloZny veritel' bude mat’ vo vz{ahu k Nehnutelnostiam postavenie prednostného zdloZného veritela v zmysle
Ob¢ianskeho zakonnika.

ZaloZny veritel' je oprévneny podat’ navrh na vklad Zalozného prava v pripade, ak naveh na vklad
ZiloZného pravo nepoda ZéloZca v stlade s &l Il ods. 2 Zilonej zmluvy (vietky naklady s tym
spojené je ZaloZca povinny ZéloZnému veritelovi bezodkladne nahradif); tym nie je dotknuté
ustanovenie €l. VIII ods. 8 ZaloZnej zmluvy.,

Pokial' by pre podanie ndvrhu na vklad ZaloZného prava ZaloZnym veritePom bola potrebnd
osobiina plnd moc, zavizuje sa ju ZaloZeca udelit bezodkladne po dorudeni Ziadosti ZaloZného

veritel'a.
Clanok TV.
Zavizné vyhldsenia
Vyhidsenia

ZaloZca potvrdzuje ZaloZnému veritelovi, Ze kaZdé z vyhldseni uvedenych v tomto &lénku ZaloZnej

zmluvy je pravdivé v defi uzavretia tejto ZdloZnej zmluvy.

Veritel's ndrokom na oddelené uspokoienie
V stlade s prislu§nymi préavnymi predpismi SR, Z4loZné pravo zabezpedi Zaloznému veritelovi
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postavenie veritefa s prédvom na oddelené uspokojenie vo vzfahu k NehnutePnostiam tak, ako je
taky zabezpedeny verite' definovany v § 28 zakona & 7/2005 Z. z. o konkurze a redtrukturalizacii a
o zmene a doplneni niektorych zdkonov v platnom zneni, 2 to do vysky konetného zostatku
Zabezpegenych pohladdvok s prislugenstvom. ‘

Odporovatelnost

Zalozné pravo k NehnutePnostiam nie je takej povahy, aby bolo (alebo mohlo byt) vyhldsené za
ned¢inné (v plnom rozsahu alebo len &iastodne) v konani o odporovatelnosti pravneho tkonu v
pripade vyhldsenia konkurzu na majetok ZaloZcu (resp. jeho reftrukturalizécie), vyrovnania vodi

ZaloZcovi alebo inak.

Vyliéenie domnienkyv nakladania v beZnom obchodnom stvku

Ziadne nakladanie Zalo¥cu s Nehnutenosfami nie je a ani nebude moZné povaZoval za jej prevod

v beZnom obchodnom styku v ramci vykonu predmetu podnikania ZéloZcu vo vyzname podPa §

I51h ods. 3 Obéianskeho zdkonnika.

Pravo na vykon Zélozného prava

Za predpokladu uvedeného v bode 2. vysiie tohto &lanku ZéloZnej zmluvy, ZaloZné pravo

predstavuje bezpodmienegné, neodvolatelné a absoliitne pravo ZaloZného veritel’a:

(a) vykonat ZiloZné prévo predajom Nehnutelnosti alebo ktorejkolvek ich &asti v stlade s
podmienkami tejto ZaloZnej zmluvy; a

(b) dostat’ vietky prijmy z predaja Nehnutelnosti alebo ktorejkolvek ich &asti, ktoré sa pouZija v
stlade s touto ZaloZnou zmluvou na splatenie Zabezpe&enych pohl'adavok.

Privatny vykon Zalozného prava

V pripade, ak sa ZéloZné privo bude vykondvat v silade s &ldnkom 7 (Vykon.Zalozného prava)

nizie, takéto ZéloZné pravo je a bude vykonatelné bez toho, aby bolo potrebné Ziadat o akykolvek

rozsudok, predbeZné opatrenie, schvélenie, suhlas alebo povolenie akéhokoPvek  sudneho,

vykonného alebo iného orgdnu Slovenskej republiky alebo orginu iného Statu, alebo o schvilenie,

suhlas . alebo povolenie ZiloZcu alebo jeho orgdnu alebo akejkolvek inej osoby, k vykonu

ZédloZného prava. ZéloZca vyslovne a neodvolatelne vyhlasuje, ¥¢ k vykonu ziloZného prava v

stilade s &ldnkom 7 nie je potrebny ani Ziadny stihlas.

Nehnutelnosti

ZaloZca d’alej vyhlasuje ZaloZnému veritePovi, Ze:

(@) Nehnutelnosti si volne prevoditefné a nig, ¢o je uvedené v tejto ZéloZne] zmluve, neodporuje
Ziadnej podmienke akéhokoPvek dokumentu, ktorého je ZaloZca stranou, a ktory sa tyka
Nehnutelnosti;

(b) ZiloZca je jedingm a vylulnym vlastnikom Nehnutelnosti o velkosti podielu 1/1 k  celku.
Nehnutefnosti nezafazuji Ziadne Zabezpefenia, nie si predmetom Zabezpetenia ani Ziadneho
préva tretich osGb (vritane prdva na zdklade zmluvy o budice] zmluve, predkupného prava
alebo akéhokolvek iného prava, ktoré by obmedzovalo volné uZivanie, prevod Nehnutelnosti
a nakladanie s Nehnutelnostami), okrem tiarch, resp. prdv a/alebo povinnosti uvedenych v
Clanku I1. v &asti »Tarchy®, ktoré berie ZalozZny veritel’ na vedomie;

(c) ZaloZca poskytol ZéloZnému veritelovi vietky informédcie tykajice sa Nehnutelnosti, ktoré
priemerny zaloZny veritel potrebuje alebo by mohol potrebovat v beznom pravnom styku v
sivislosti so zriadovanim ZéloZného prava k Nehnutelnostiam a ohodnocovanim hodnoty a
kvality ZaloZného préava a Zalohu; i

(d) Vovztahu k Nehnutel'nostiam nedoslo k Ziadnej podstatnej zmene;

{e) Neprebieha ani nehrozi Ziaden spor alebo konanie (vratane stidneho, rozhodcovského,
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exekuného, spravacho, konkurzného alebo reStrukturalizaéného), ktoré by sa  tykalo
Nehnutelnosti, a ktoré méd za nésledok, alebo by mohlo matf za nasledok, podstatu
nepriaznivl zmenu Nehnutelnosti;

(f) Zalozca vyhlasuje, Ze na nakladanie s majetkom obce, ktory predstavuje Zaloh v zmysle tejto
Zmluvy, mé udelené vietky a akékolvek sihlasy, vyhldsenia a toto jeho prédvo nie je nidim
obmedzené, nezaniklo a trvd.

Zalozca vyhlasuje, e v pripade, ak sa v priebehu platnosti a uginnosti Uverovej zmluvy a tejto

ZaloZnej zmluvy objavi akdkoPvek pravna afalebo faktickd vada Zdlohu, resp. ddjde k zniZeniu

hodnoty Zabezpecenia, poskytne ZaloZca ZaloZznému veritelovi akidkolvek a vietku siéinnost’ na

»dozabezpeCenie® ZabezpeCovanych pohladdvok najmid, ale nie  vyludne, zriadenim  dalSieho

zdloZného prava, resp. obdobného prava k inému majetku ZaloZcu, a to najneskdér do desiatich (10)

dni plynicich odo diia dorucenia vyzvy ZaloZného veritela ZaloZcovi s obsahom podla tohto bodu

Zéloznej zmluvy. Pre ucely vylifenia vietkych pochybnosti, nedorutenie vyzvy ZéloZného veritela

ZéloZcovi s obsahom podl'a tejto ZaloZnej zmluvy nema za nasledok zanik povinnosti ZaloZcu

»dozabezpecit™ Zabezpefovani pohl'adavku spésobom podla tejto Zéloznej zmluvy.

Zopakovanie vyhldseni

(a) Kazdé z vyhlaseni uvedenych v tomto &lénku 4 (Zavdzné vyhlasenia) ZaloZnej zmluvy sa bude
povaZovat' za zopakované ZaloZcom v kaZzdy def platnosti ZaloZnej zmluvy.

(b) M4 sa za to, Ze kazdym zopakovanim vyhldsenia podlfa pismena (a) tohto bodu tohto Elanku
Ziloznej zmluvy, ZéaloZca potvrdzuje ZiloZnému veritelovi, Ze vyhlasenie je pravdivé, pricom
vyhlésenie sa vztahuje na okolnosti existujtice v éase jeho zopakovania.

Vyhlasenia ZaloZzcu podla tohto ¢&ldnku ZaloZnej zmluvy, ako aj podla dalSich ustanoveni tejto

Ziloznej zmluvy, sa netykaju skutofnosti, ktoré vyplyvaji z verejnych zdpisov o Nehnutelnostiach

uvedenych v katastri nehnutelnosti pred uzavretim tejtd ZéloZnej zmluvy.

} Clinok V.
PouZitie 2 nakladanie s Nehnutel’nost’ami

ZéloZca berie na vedomie, Ze tver poskytnuty na zéklade Uverovej zmluvy bol poskytnuty =z
prostriedkov  §tatneho rozpoStu SR a Zmluvné strany maji povinnost dodiZiavat ustanovenia
zakona &. 523/2004 Z. z. o rozpoltovych pravidlach verejnej spravy a o zmene a doplnenf
niektorych zdkonov v zneni neskorSich predpisov, zdkona & 374/2014 Z. z. o pohladavkach §tatu a
o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorsich predpisov.

ZaloZca sa zavdzuje, Ze bez ziskania predchadzajiceho pisomného suhlasu ZaloZného veritela (i)
Nehnutelnosti, ani ich Cast, nescudzi, (ii) na NehnutePnostiach, ani na ich &asti, nezriadi a nedovoli
zriadit® d'alSie Zabezpedenie, (iii) nezatazi a nedovoli ich (ani ich gast) zataZif Ziadnym pravom
tretej osoby, (iv) inak nezataZ?i Nehnutelnosti alebo ich <&ast, (v) nezriadi predkupné pravo v
prospech inej osoby na Nehnutelnostiach alebo ich &asti, (vi) neprenajme Nehnutelnosti ani ich
Cast Ziadnej inej tretej osobe, (vii) ani nijako inak neobmedz{ svoje prdvo drZaf, nakladat’ alebo
uzivat’ Nehnutel'nosti.

Vznik ZéloZného prava v prospech ZéloZného wveritefa v zmysle § '15Ima ods. 3 Obgianskeho
zdkonnika preukdZe ZéiloZca ZaloZnému veritelovi dorudenim vypisov z listu  vlastnictva s
povolenym vkladom Zalozného prava v prospech ZiloZného veritela, nie starfieho ako 30 dni iba v
pripade, ak ZdloZny veritel' nemdZe ziskat =z technickych dévodov vypis z informagného systému
katastra nehnutefnosti do 5 pracovnych dni od zaslania poZiadavky na ziskanie tohto wvypisu v
zmysle § 1 ods. 6 zdkona &. 177/2018 Z. z. proti byrokracii. V takom pripade ZaloZny veritel vyzve
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ZéloZcu na predloZenie takého vypisu z listu viastnictva a ZiloZca je povinny zaslat taky vypis z
listu vlastnictva ZaloZnému veritel'ovi v lehote 14 dni od dorugenia vyzvy.

ZiloZzca je povinny sa o Zaloh riadne starat a chrdnit ho pred znidenfm. Pripadné
poSkodenie alebo iné znehodnotenie Zalohu sa  ZdloZca zaviizuje bez zbytoného odkladu
odstranit’ na vlastné naklady.

Pri nakladani so Zalohom sa ZédloZca zavizuje zdrZat sa vietkého, &m by sa Zéloh mohol
zhordit na ujmu ZaloZného veritefa, najmd & by mohlo sta%it, & znemoZnif celkom alebo
sGasti  vykonanie oprdavneni ZiloZného  veritela na  uspokojenie  zo Zalohu podfa tejto
Zaloznej zmluvy.

ZéloZca mdZe pouZivat Nehnutelnosti obvyklym spdsobom (za podmienck stanovenych v  ZéloZnej
zmluve), priCom sa zdri akéhokoPvek konania, ktoré by mohlo zmi%it hodnotu Nehnutelnosti, s
vynimkou beZného opotrebovania.

ZaloZca sa zavizuje, Ze ak Zdloh alebo jeho &ast’ strati na cene, vritane pripadov, ak sa znig,
poSkodi sa, zanikne alebo bude vyvlasineny, okamZite ozndmi tito skutofnost ZiloZnému
veritefovi a zavizuje sa bez zbytoného odkladu poskytnit ZdaloZnému veritePovi ndhradné
zabezpelenie Zabezpedenej pohladdvky v rozsahu a kvalite, v akej zabezpelenie Zabezpetenej
pohladavky kleslo, zniZilo sa alebo zaniklo v dosledku niektorej zo skutofnosti uvedenych v prvej
vete tohto bodu tohto &lanku ZaloZnej zmluvy.

Zilozca sa zavdzuje, Ze polas platnosti a G&innosti tejto ZaloZnej zmluvy nezmeni bez
predchadzajiceho pisomného sthlasu ZiloZného veritePa, Gdel veci, ktoré tvoria Zéloh, na
ktory st urCené, osobitne aj podla Uzemného rozhodnutia, stavebného povolenia alebo iného
rozhodnutia alebo iného opatrenia uvedeného pri  ureni Zéalohu v tejto- ZaloZnej zmluve,
ak také je a budd ich pouZivat’ na tento el obvyklym spdsobom.

Clénok VL
Znalecky posudok

Hodnota Zalohu podla znaleckého posudku 8. 336/2024 vyhotovenom znalcom Ing. Peter Villant
dria 20. 4. 2024 je vo vyske 79 400,00 €.

Clanok VII
Vykon Zdlozného prava

ZéloZca sihlasi a potvrdzuje, Ze:

(a) ZaloZné pravo sa stane vykonatefnym; a

(b) Zalozny veritel méZe zacat vykondvat ZaloZné pravo k Nehnutel'nostiam;

ak ZaloZca nesplni Zabezpedenii pohladdvku alebo jej &ast’ riadne a véas, tj. dostane sa do
omeskania s hradou Zabezpedenej pohladavky alebo jej Sasti.

ZaloZny  veritel ma prévo na iihradu Géelne vynaloZenych nakladov spojenych s vykonom
ZaloZného préava.

Po tom, ako sa Zalozné pravo stane vykonatelnym a po tom, ako bude dorugené Ozndmenie o
vykone, méZe ZaloZny veritel’ podla svojho vlastného uvaZenia, aviak v silades:

(@) podmienkami tejto ZaloZnej zmluvy; a

Strana 7



Ln

SIFIRIB

STATNY FOHO NOZVUJIA O W VANIA

(b) tymi ustanoveniami § 151a a nasl. Ob&ianskeho zékonnika, ktoré si kogentné,

predat’ NehnutePnosti alebo ich Cast' ktorejkofvek osobe. Zmluvné strany sa vyslovne dohodli, e

Nehnutelnosti alebo ich &ast budd pri vykone ZéloZného prava ZéaloZnym veritefom prioritne

preddvané na drafbe a aZ v pripade, ak sa Nehnutelnosti alebo ich &ast nepodari predat formou

drazby (pri€om je postadujlice konanie len jednej nelspeSnej draZby), je ZéloZny veritel oprdvneny
podl’a vlastného uvdZenia zmenit' sposob vykonu ZaloZného prava a predaf Nehnutelnosti alebo ich
ast’ aj inym spdsobom, t.j. najmé v ramci priameho predaja.

Zalozny veritel' mé& prdvo prevziat vietok vytaZok z predaja Nehnutelnosti alebo ich Zasti a pouzif

ho na sumy splatné vo vztahu k Zabezpefenym pohPadédvkam, a to podPa poradia (aviak bez toho,

aby boli dotknuté prava ZéloZného wveritela ziskat' akykoPvek nedoplatok od ZiloZcu  inym
spdsobom) uspokojovania v zmysle nasledujicej vety. ZaloZny veritel pouZije vSetky pefiainé
prostriedky ziskané vytatkom z predaja Zalohu na uhradenie splamych ZabezpeSenych
pohladavok. Ak bude sicasne splatnych viac Zabezpedenych pohl'addvok, je na volnom uvazent

ZéloZného veritela urlenie poradia pre uspokojenie tychto pohPaddvok 2z vytazku; ZaloZca tymto

vyslovne sithlasi s uvedenym postupom.

Zalozca vyslovne sihlasi a podriaduje sa spdsobu vykonu ZaloZného préva na zdklade tejto

ZéloZnej zmluvy a prisluSnych pravnych predpisov ako dohodnutému a primeranému spBsobu

vykonu ZiloZného prava, ktory je plne v siilade so zadsadami poctivého obchodnéhostyku.

ZéloZea sa zavdzuje. Ze po tom, ako sa ZaloZné pravo stane vykonatelnym a po tom, ako sa doru&i

Oznamenie o vykone ZaloZného prava, na zdklade vyzvy ZéaloZného veritela alebo inej nim

splnomocnenej osoby, spristupni bez zbytofného odkladu Nehnutelnosti alebo ich cast ZaloZnému

veritefovi alebo nim splnomocnenej osobe, za iéelom vykonu Zalozného prava.

ZaloZca tymto potvrdzuje, Ze:

(a) vietky oprdvnenia ZédloZného veritela, tykajuce’ sa podmienok predaja Zélohu, sa povaZujd za
sucast’ zakonnej plnej moci, ktord méd ZaloZny veritel' ohfadom predaja Nehnutelnosti podla §
-151m ods. 6 Obcianskeho zdkonnika:

(by pri predaji Nehnutelnosti ma ZaloZny veritel vyhradné a neobmedzené volne prevoditelné
pravo davat akékolvek pokyny a uskutoliiovat’ akékoPvek kroky, & uZ vo&i katastru
nehnutel’nosti, alebo akejkol'vek inej osobe v suvislosti s Nehnutelnostami, a to tak platne a
udinne, ako keby tieto pokyny déval alebo tkony uskutoCiioval sdm ZaloZca;a

(c) ZdiloZny veritel mdZe postlipit svoju zékonni pind moc, podla svojho vlastného uvéZenia,
upine alebo &iastocne, na akukol'vek tretiu osobu.

ZaloZca vyslovne sthlasi a potvrdzuje, Ze v pripade, ak bude ZaloZzny veritel pri vykone ZaloZného

prava podfa ¢&ldnku 7 (Vykon ZaloZného préva) postupovat podla &lanku 7 odsek 3 ZaloZnej

zmluvy, v stlade s pravidlami uvedenymi v pismene (2) a (b) tohto bodu tohto Clinku ZéloZnej
zmluvy a v stlade s platnymi pravoymi predpismi, bude plati nevyvritite’nd domnienka, Ze

ZaloZny veritel’ postupoval pri predaji Nehnutel'nosti alebo ich asti s odbornou starostlivostou.

(&) Pri vykone ZaloZného prava podfa &lanku VII (Vykon ZéloZného prava) ZaloZnej zmluvy
bude ZaloZny veritel’ dodrZiavat’ nasledovné pravidla:

(i) ZaloZny veritel mdZe v pripade, ak sa NehnutePnosti alebo ich ¢&ast nepodari predat
formou drazby, predat Nehnutelnosti alebo ich &asti podla svojho vlasiného uvaZenia
akejkol'vek vybratej osobe prostrednictvom priameho predaja alebo inak;

(ii) kdpna cena Nehnutelnosti alebo ich &asti méZe byt vyjadrend v cudze] mene; ak bude
vytazok ziskany vykonom ZiloZného prdva v inej mene, ako je mena Zabezpetenej
pohl'adavky, ZaloZny veritel’ vykona konverziu tychto prostriedkov do meny
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Zabezpelenej pohladdvky, a to aZ do vysky potrebnej na zaplatenie ZabezpeZengj
pohladavky;

(ili) podmienka splatnosti pre platbu kipnej ceny Nehnutelnosti méZe byt uréend alebo
dohodnuté ZaloZnym veritefom podla svojho vlastného uvazenia;

(iv) miesto a as predaja urci ZaloZny veritel' podPa svojho vlastného uvaZenia;

(v) ZaloZny veritel’ sa bude usilovat o dosiahnutic predaja NehnutePnost! alebo ich &asti za
cenu, ktord by bolo moZné obvykle dosiahnut pri predaji tych  istych  alebo
porovnatelnych aktiv za porovnatenych podmienok v tom istom &ase a na tom istom
mieste, na ktorom sa budi predavat’ Nehnutel'nosti alebo ich &asti.

{b) Bez toho, aby sa to dotklo inych prav ZéaloZného veritela podla tejto Zéloinej zmluvy, Zélozny
veritel’ zvoli predaj NehnutePnosti na drazbe namiesto predaja NehnutePnosti podla odseku (a)
vy§Sie predtym, neZ zaéne vykonaval ZiloZné pravo spdsobom podla odseku (a) vy&ie, aviak
k vykonu ZaloZného prava spdsobom podla odseku (a) vys§ie méZe pristipit, ak bude
netspe3nd prvd drazba bez potreby jej opakovania; Zéilo¥ny veritel tieZ mdZe zvolif predaj
Nehnutel'nosti na dra¥be aj po tom, ako zalal vykondvat Zilo¥né prave podPfa odseku (a)
vy3Sieza podmienky, Ze 0 zmene spdsobu vykonu ZaloZného prava bude informovat ZaloZcu.

Zélozca podfa § 50 Obtianskeho zikonnika potvrdzuje v prospech akejkoPvek osoby, ktord

nadobudne od ZéloZného veritel'a Nehnutelnosti, Ze:

(a) tdto osoba nie je v suvislosti s nadobudnutim Nehnutelnosti povinnd zistoval  Ziadne
ustanovenia ani podmienky tejlo ZaloZnej zmluvy ohPadom oprédvnenia ZaloZného veritela
predat’ Nehnutelnosti (vratane podmienok tykajucich sa sumy kipnej ceny); a

(b) tato osoba je oprévnend spoPahmit’ sa na predpoklad, Ze Zaloiny veritel je pine oprévneny
vykonat predaj spdsobom, ktorym sa vykondva, a previest vlastnictvo na tito osobu za
podmienok, ktoré s dohodnuté medzi touto osobou a ZaloZnym veritelom.

ZéloZny veritel' sthlasi s tym, Ze G&innost predaja Nehnutelnosti nenastane skér neZ po polnoci

stredoeurdpskeho Gasu 30-teho diia nasledujiceho po neskor§om z nasledujticichdni:

(a) deifi, kedy ZéloZca dostane Oznamenie o vykone; alebo

(b) defi, kedy bude za€atie vykonu ZaloZného prava vyznadené v katastri nehnutelnost;

pokial’ sa Zmluvné strany nedohodnt na kratsej lehote po tom, ako ZéloZca dostane Ozndmenie o

vykone.

Vykonom ZaloZzného  prdva v prospech  ZéloZného  veritela  nevznikaji ' ZaloZnému

veritefovi Ziadne povinnosti vo&i tretim osobdm, ku ktorym bol =zaviazany ZaloZca na zéklade

akychkol'vek pravnych tikonov.

Clanok VIIL
QOstatné ustanovenia

ZéloZny veritel sa zavdzuje informovat’ ZaloZcu:

(a) o vSetkych podstatnych uskuto&nenych krokoch v rémci vykonu Zéloiného prdva a o stave
vykonu ZéloZného préva, a to raz za Sestdesiat (60) pracovnych dnf,

(b) po skonceni vykonu ZaloZného préva o vynosoch dosiahnutych vykonom Zalozného priva a o
pouZiti tychto vynosov ZaloZnym veritePom, a to p#tnastich (15) pracovnych dni od skondenia

vykonu ZéloZného prava.
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ZaloZca je povinny na svoje vlastné ndklady:

() wuskutoénit kazdy ukon, ktory bude potrebny a vyZzadovany ZéiloZnym veritelom na wznik,
trvanie alebo ochranu zdujmu Zalozného veritela podla alebo v suvislosti s touto ZéloZnej
zmluvou, a to najmi (ale nielen) v stvislosti s vykonom ZiloZného prava a Zabezpedenia
podla tejto Zmluvy;

(b) podpisat akikol'vek zmluvu, dokument a wuskutoénif akékoPvek iné tkony potrebn€ na
platnost’ a uG&innost tejto ZéloZnej zmluvy alebo pre vykon akychkoPvek prav  ZiloZného
veritel'a podl'a tejto ZaloZnej zmluvy,

(c) zabezpelit' pristup k NehnutePnostiam pre ZiloZného veritela a tretiu stranu wéent ZéloZnym
veritelom na vykonanie prehliadky jej stavu a inych posideni, ktoré si dbleZité pre ZiloZného
veritela.

Zélozné pravo zriadené podlPa tejto ZaloZnej zmluvy nie je a nebude nijako dotknuté Ziadnym inym

ZabezpeCenim ani Ziadnymi inymi prdvami, ktoré ZdloZny veritel! v sifasnosti ma alebo ndsiedne

bude mat’, a ktoré zabezpeduji alebo budi zabezpetovat’ Zabezpeent pohl'adavku.

ZaloZca sa zavdzuje, Ze Ziloh bude po celé obdobie platnosti a U&innosti tejto ZéloZnej zmiluvy

poisteny v sulade s Uverovou zmluvou, bude riadne a véas platif poistné a poistné plnenie bude

vinkulované v prospech ZaloZné€ho veritel'a.

ZaloZca sa zavdzuje riadne a v plnom rozsahu dodrZiavat’ ustanovenia tejto ZaloZnejzmluvy.

V pripade vykonu ZiloZného préva odpredajom Zélohu sa ZaloZca zavdzuje poskytnaf

vietku  potrebni  sGéinnost  tak, aby boli  uspokojené  oprdvnené zaujmy  ZdloZného

veritel'a.

Zéalozny veritel nebude zodpovedny za Ziadnu $kodu (vratane Skody, ktord vznikne nésledkom

akychkolvek zmien v devizovych kurzoch), ktord mobZe nasta’ nasledkom  vykonu  alebo

zamyiPaného vykonu, opomenutia alebo neuplatnenia kioréhokolvek z jeho prav podPa tejto

ZaloZnej zmluvy.

V pripade, ak ZaloZca porusi akikol'vek z povinnesti uvedenych v &l II ods. 2, €l IIf ods. 5, &l. IV

ods. 8, &l. V ods. 2, 8l. V ods. 3, €l. V ods. 4, &l. V ods. 7, &l. V ods. 8, &l. VII ods. 6, &l. VIII ods. 2,

&l. VIII ods. 4, ¢l. VIII ods. 6 ZaloZnej zmluvy, je povinny zaplatit ZaloZnému veritePovi zmluvnd

pokutu vo vySke 5% z Maximdlnej sumy zabezpelenej istiny, za kaZdé poruSenie zvlast, pricom

narok ZaloZného veritel’a na ndhradu skody v celom rozsahu tym nie je dotknuty.

Vietky zmeny tykajice 'sa Zalofeu a Nehnutelnosti (predovSetkym zmena udajov o ZaloZcovi

uvedené v =zadhlavi Zmluvy, zruenie a/alebo zinik DlZnika s prdvnym néstupcom alebo bez,

ozdravny reZim, nidtend sprdva, zmeny sivisiace s Nehnutelnostami, poistnou zmluvou), je ZaloZca

povinny vopred pisomne oznamit ZaloZnému veritelovi.

i
Clanok IX.
Zanik ZaloZného prava

ZéaloZné pravo zanikne len za predpokladu, Ze nastane jedna alebo viaceré z nasledovnych

skutocénosti:

(i) skon&ila Doba zabezpecenia;

(if) v celom rozsahu zanikla Zabezpedena pohladévka, vratane prisluSenstva a vietkych jej sudasti;

(iii) ZaloZny veritel’ vystavi pisomné potvrdenie s (radne osvedgenym podpisom o vzdani sa
ZaloZného prava vo vztahu k Nehnutelnostiam;
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(iv) NehnutePnosti prestant existovat,

(v) zinych dévodov uvedenych v platnom prévnom predpise Slovenskej republiky.

Zalozny wveritel' je povinny poskytnit ZaloZcovi pisomny dokument, kiory bude potvrdzovat  zanik
ZiloZného prdva k NehnutePnostiam alebo niektorej ich &asti, a to bezodkladne po pisomnnej
Ziadosti ZaloZcu, aviak nie skér, ako déjde k niektore] zo skuto&nosti uvedenych v bode ! tohto
Clanku ZdloZngj zmluvy. Zéloiny veritel je povinny poskytnif ZaloZcovi véas daldin  stdinnost
potrebnit pre zabezpefenie Co najskor§icho vymazu ZaloZného prava z katastra nehnutePnosti.
ZdloZca je povinny podat Ziadost o vymaz Zalozného prava z katastra nehnutePnosti bezodkladne
po prijati potvrdenia o zdniku ZaloZného prava.

V stlade s § [5Imd ods. 2 a 3 Ob&ianskeho zdkonnika, po zdniku Zélo¥ného prdva sa vykoni
vymaz ZéloZného prava z katastra nehnutelnosti, a to ku dfiu zdniku Zalo¥ného prava. Z&lozny
veritel' je povinny podat’ pisomni Ziadost o vymaz Zaloiného prava z katastra nehnutePnosti  bez
zbytotného odkladu po zéniku ZaloZného prava. Ziadost o vymaz Zélo¥ného prava z katastra
nehnutelnost! je opravneny podal aj ZaloZca, pridom predmetni Ziadost je povinny  doloZif
pisomnym potvrdenim o zaniku ZéaloZzného prava vystavenym ZaloZnym veritelom podla bodu (2)
tohto ¢lanku ZaloZnej zmluvy.

ZéloZea sthlasi s tym, Ze v pripade akychkolvek pochybnosti o &Zase ziniku akejkolvek
Zabezpetenej pohladavky, bude pisomné potvrdenie vystavené Zaloinym veritefom nezvratnym a
koneénym dékazom o &ase zaniku a splnenia akéhokolvek takejto Zabezpegenejpohladavky.

Clanok X.

Zaveretné ustanovenia

Préva a povinnosti Z'tejto ZaloZnej zmluvy prechddzaji ha pravneho néstupeu ZaloZcu.

Pre Gely vyligenia vietiych pochybnosti dojednaniami podla tejto Zéloznej zmluvy sa nemenia
platobré podmienky a podmienky splatnosti na zéklade Uverovej zmluvy.

Tato ZéaloZnd zmluva sa riadi plainymi a w&innymi vieobecné zAviznymi pravnymi predpismi
Slovenskej republiky, najmi, ale nie vyluéne, Obgianskym zikonnikom a zakonem & 513/1991 Zp.
Obchodny zédkonnik v platnom zneni.

Bez toho, aby tym bolo dotknuté ktorékol'vek ustanovenie tejto ZaloZnej zmluvy, Zmluvné strany sa
dohodli, Ze pouZitie akéhokoPvek ustanovenia ktoréhokol'vek prévneho  predpisu  Slovenskej
republiky, ktoré nie je kogentné, je vyslovne vylidené v rozsahu, v ktorom by jeho pouZitie mohlo
menit’ (Ciastoéne alebo Uiplne) vyznam alebo el ktoréhokotvek ustanovenia tejto ZaloZnej zmluvy.

Pre odstrénenie pochybnosti plati, Ze vietky ostatné priva Zélozného veritela podla ktoréhokolvek
pravneho predpisu alebo Uverovej zmluvy ostavaju zachované.

Tato ZéloZnd zmluva nadobiida platnost dfiom podpisu oboma Zmluvnymi stranami, ktory je
uvedeny v zavere tejto  ZédloZnej zmluvy a udinnost diiom nasledujicim pod dni jej zverejnenia v
zmysle ust. § 5a zdkona & 21172000 Z. z. o slobodnom pristupe k informdcidm a o zmene a
doplnenf niektorych zékonov (zékon o slobode informacii) v zneni neskorsich predpisov. Zmluvné
strary ber na vedomie, Ze ZaloZné prévo vznikéd a vecnoprivne G¢inky tejto Zmluvy nastavajii aZ
pravoplatnostou rozhodnutia prislu§ného okresného uradu (katastralny odbor) o povoleni vkladu
ZéloZného préva k Nehnutelnostiam v prospech Zalozného veritel'a.

Tato Zdlozni zmluvu moZno menit, dopifiat alebo zrusit vyluéne pisomnou dohodou Zmluvnych
stran. Této ZaloZnd zmluva sa uzalvéra pisomne, vyhotovuje sa v 3tyroch (4) rovnopisoch, jeden
rovnopis pre kazdi Zmluvni stranu a dva rovaopisy pre kataster nehnutelnosti. Navrh na vklad
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ZaloZného prdva do katastra nehnutefnosti poda ZaloZca, resp. ZaloZny veritel za podmienck podPa
tejto ZaloZnej zmluvy.

Ak je alebo sa stane niektoré ustanovenie tejto ZéaloZnej zmluvy neplatné, neidinné alebo
nevykonatené, nebude tym dotknuté platnost, G&innost’ alebo vykonatelnost ostatnych ustanowveni
tejto ZéaloZnej zmluvy. Zmluvné strany sa v takom pripade zavizujii bez zbytoéného odkladu
nahradi dohodou ustanovenie neplatné, neGdinné alebo nevykonatelné novym ustanovenim
platnym, Gfinnym a vykonatePnym, ktoré bude najviac zodpovedat hospodarskemu G&elu
pdvodného ustanovenia neplatného, neidinného alebo nevykonatefného. Do toho &asu plati
zodpovedajiica prévna Gprava Obgianskeho zdkonnika a ostatnych pravnych predpisov  Slovenskej
republiky.

Tato ZaloZnd zmluva predstavuje jediny a tpiny dohovor Zmluvnych strdn ohlPadne jej predmetu,
pricom ako takd, nahrddza vSetky predchddzajiice dstne a/alebo pisomné dohovory Zmluvnych stran
ohl'adne vSetkych otdzok dotykajicich sa predmetu ZaloZnej zmiuvy.

Vsetku koreSpondenciu (okrem beZnych ozndmeni podla vlastnej tvahy ZaloZného veritela), ktora
je adresovana ZaloZcovi, ZaloZny veritel zasiela postou, a to doporuenou zasielkou na adresu sidla
ZéloZeu uvedentt v zdhlavi ZéloZnej zmluvy. Ak ZaloZeca neprevezme zasielku z  akéhokolvek
dévodu, uloZi ju doruCovatel na polte a adresita o tom vhodnym spésobom upovedomi. Ak si
Zalozca zésielku v odbernej lehote od uloZenia nevyzdvihne, povaZuje sa posledny deii odbernej
lehoty za deni dorudenia, aj ked’ sa ZaloZca o uloZeni nedozvedel.

V pripade, ak koreSpondencia nemusi byt dorufovand ZéloZcovi v listinnej podobe, ZaloZny veritel
ju bude dorudovat do elektronickej schrinky (e-schrénky) ZaloZcu cez Ustredny portdl verejnej
spravy  www.slovensko.sk  <http://www.slovensko.sk>  obyéajnym  dorudenim.. prostrednictvom
formuldru ,VSeobecnd agenda - rozhodnutie®. Zasielka (e-spréva) sa povaZuje za dorudent
ZaloZcovi v deri bezprostredne nasledujici po uloZeni e-spravy v jehoe-schrénke.

Zmluyné strany vyhlasuj, Ze si text tejito ZdloZne] zmluvy pozorne preditali, jeho obsahu
porozumeli, a Ze tento vyjadruje ich slobodnd a vaZnu v6lu, bez akychkolvek omylov, &o

potvrdzujii viastnoru&nymi podpismi, ktoré pripdjaji.
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