16/234/2025
Zmluva o najme bytu

Mesto Myjava, zastupené primatorom Ing. Lubomirom Halabrinom,
nam. M.R.Stefanika 560/4, ICO: 00309745

oznacenie prenajimatela (d’alej len "prenajimatel™)

David Balaz, r.¢. ........... ,har. ............ , trvale bytom ........... a Dominika Koubkova,

| o T , trvale bytom ...........cccccvevevvveninennnn,
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(%)

(6)

oznacenie najomcu (d’alej len "najomca")

sadnom 1.7.2025 dohodli na uzavreti tejto najomnej zmluvy:

CL L
Predmet najmu.

Prenajimatel za podmienok dohodnutych v tejto zmluve prenechava najomcovi do
uzivania 1-izbovy byt €. 24 na 2. poschodi na ul. Trokanova 234/2 v Myjave.

Byt pozostava z 1 obytnej miestnosti, kuchyne, kipelne s WC, predsiene.

Sucastou bytu je pivnica &. ----- .

Byt €. 24 je vykurovany a v zmysle prilohy k Opatreniu MF SR R-11/1999, ktorym sa
meni adopifia vymer MF SR & R-1/1996, ktorym sa uréuje rozsah tovaru
s regulovanymi cenami v zneni neskorSich predpisov patri do I. kategérie.

Popri prave uzivat byt a jeho prisluSenstvo ma najomca a osoby, ktoré s nim zZiju v
spolo€nej domacnosti pravo uzivat spolo¢né priestory a zariadenia domu a pravo
pozivat plnenia, ktorych poskytovanie je spojené s uzivanim bytu.

Dalsi uzivatelia bytu:

- Viktoria Balazova, nar. ...................

- Silvester Balaz, nar. .......................

- Miriam Balazova, nar. ........................

Byt, vratane jeho prisluSenstva prenajimatel odovzdava najomcovi v tomto stave: vid’
"Zapisnica o prevzati bytu".

Prenajimatel odovzdava najomcovi byt uvedeny v bode I. tejto zmluvy spolu s jeho
prislusenstvom v stave spdsobilom na riadne uzZivanie (podlfa Zapisnice o prevzati
bytu) a zavazuje sa zabezpedit najomcovi plny a neruSeny vykon prav spojenych
s uzivanim bytu (§ 687 ods.1 Obc&ianskeho zakonnika).

Najomca sa zavazuje vykonavat v prenajatom byte drobné opravy suvisiace s jeho
uzivanim auhradzat naklady spojené sjeho beznou udrzbou (§ 687 ods.2
Obgianskeho zakonnika). Nutnost vykonu oprav, ktoré ma znasat prenajimatel, je
povinny oznamit mu bez zbyto¢ného odkladu a su¢asne mu umoznit ich vykonanie.
V opaénom pripade zodpoveda za Skodu, ktora vznikla nesplnenim tejto povinnosti
(§692 ods.1 Obdcianskeho zakonnika). Zavazuje sa tiez predmetny byt, spolo&né
priestory azariadenia domu uZivat riadne ariadne pozZivat plnenia, ktorych
poskytovanie je spojené s uzivanim bytu. Pri vykone svojich prav bude dbat, aby sa
v dome vytvorilo prostredie zabezpedujuce ostathym ngjomcom a vlastnikom bytov
vykon ich prav (§ 690 Obc¢.zakonnika). Najomca sa zavazuje, ze bude udrziavat’
Cistotu a poriadok v prenajatom byte, v spoloénych priestoroch domu a v okoli
domu.
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Najomca sa zavazuje dodrziavat Domovy poriadok. PoruSenie domového poriadku je
doévodom pre okamzité zrudenie Najomnej zmluvy.

CL L.
Doba najmu.

Prenajimatel prenajima byt najomcovi na dobu urciti — do 31.10.2025.

CL. 1.
Cena najmu, poplatok z omeskania.

Driom uzatvorenia ndjomnej zmluvy vznikd najomcovi povinnost platit prenajimatefovi
najomné za byt a uhradu za plnenia — sluzby poskytované s uzivanim bytu.

VySka najomného a uhrad za sluzby spojené s uzivanim bytu je uvedena v prilohe
k zmluve o najme bytu, ktora je neoddelitelnou sucastou tejto zmluvy

Najomca je povinny zaplatit prenajimatelovi mesacné zalohové platby (najomné
a sluzby spojené s uzivanim bytu) do posledného dria prisluSného mesiaca do
pokladne alebo na ucet Mesta Myjavy.

Prenajimatel ma pravo zmenit vySku mesacnych zaloh, ak sa zmenia skutoCnosti
rozhodujuce pre ur€enie vySky nakladov za poskytované sluzby. Ak sa zemni rozsah
a kvalita plneni, bude prenajimatel informovat najomcu o prisluSnych zmenach
prostrednictvom oznameni o novych vySkach zalohovych platieb za jednotlivé sluzby.

VySka zmeny zaloh podfa tohto odseku méze nastat od prvého dfia mesiaca
nasledujuceho po skuto€nosti, ktora zaklada pravo spravcovi na vykonanie zmeny
zéloh.

Najomca je povinny do jedného mesiaca prenajimatelovi oznamit skutoCnosti
rozhodujuce pre urCenie zmeny vySky zaloh (zmena poctu osdb, zmena vykurovacej
plochy...). Zmena pri nahlaseni najomcom je evidovana dfiom nahlasenia
prenajimatelovi, priCom zmena vySky zalohy sa vykona k 1. dfiu nasledovného
mesiaca

Prenajimatel 1x roéne do 5 mesiacov po skon&eni zu&tovacieho obdobia vykona
vyuctovanie zaloh za poskytované sluzby. Vyucétovacie obdobie je kalendarny rok.
Splatnost roéného vyuctovania je uvedena na vyuctovacej fakture.

CLIV.
Skonéenie najmu.

Najom bytu sa skon¢i uplynutim doby, na ktord sa dojednal, alebo pisomnou dohodou
najomcu a prenajimatela, alebo pisomnou vypovedou.

Zmluvné strany beru na vedomie, Ze najomny pomer podla tejto zmluvy je mozné
ukonéit dohodou, alebo vypovedou z dévodov uvedenych v zakone (§711 ods. 1
Obcianskeho zakonnika). D6vodom vypovede z ndjmu je neuhradenie najomného,
energii, vodného, stoéného, podfa podmienok uvedenych v bode lll., alebo ro€ného
zucétovania v stanovenom termine a taktiez nedodrziavanie ustanoveni bodu lI.,
ods.6.a7.

Najomca méze vypovedat najom bytu bez udania dévodu.



(4) Najomca berie na vedomie pravo prenajimatefa na odstupenie od najomnej zmluvy,
ak napriek jeho pisomnej vystrahe bude prenajaty byt uzivat, resp. trpiet jeho
uzivanie spdsobom, Ze prenajimatelovi vznika Skoda, alebo Ze mu hrozi znacna
Skoda (§679 ods.3 veta prva Ob¢. zakonnika).

(5) Najomca je povinny diiom skoncenia najmu odovzdat prenajimatelovi byt v stave, v
akom ho prevzal, s prihliadnutim na obvyklé opotrebenia. V opacnom pripade je
povinny uhradit’ prenajimatelovi naklady na tie opravy a prace, ktorymi sa byt uvedie
do stavu, v akom ho najomca prevzal. Stav pri preberani bude zhodnoteny
preberacim protokolom.

(6) Prenajimatel po skonéeni najmu neuhradi najomcovi naklady na stavebné Upravy a
iné podstatné zmeny, ktoré najomca vykonal v byte bez suhlasu prenajimatela, ani
protihodnotou toho, o €o sa pripadne kvalita a vybavenie bytu zlepSila, a to ani vtedy,
ak od najomcu nepozaduje, aby byt uviedol do pévodného stavu.

ClL V.
Osobné udaje.

(1) Najomca suhlasi v zmysle zakona ¢&. 122/2013 Z.z. ochrane osobnych udajov v zneni
neskorsich zmien a doplnkov, so spracovanim a poskytovanim svojich osobnych
udajov sprostredkovatefom tretim osobam, v ramci Cinnosti nevyhnutnej na plnenie
predmetu tejto zmluvy.

(2) Najomca suhlasi s najmom v systéme prestupného byvania.

ClL. VL
Zaverec¢né ustanovenia.

(1) Zmluva o najme bytu nadobuda platnost dfiom jej podpisu zmluvnymi stranami
a uginnost driom 1.7.2025. Podmienkou ucinnosti zmluvy je jej zverejnenie, a to
spOdsobom uréenym platnymi pravnymi predpismi. Ak déjde k zverejneniu zmluvy po
datume uvedenom v prvej vete tohto bodu, zmluvné strany tymto deklaruju, ze text
zmluvy vyjadruje obsah ich predchadzajucich dohéd a na tomto zaklade sa dohodli,
ze podla ustanoveni tejto zmluvy sa budu posudzovat aj ich prava a povinnosti
suvisiace s najmom bytu, ktoré vznikli v obdobi od 1.7.2025 do nadobudnutia
uginnosti zmluvy podla tohto bodu.

(2) Prenajimatel andjomca vyhlasuju, Ze tato zmluvu uzavreli dobrovolne, urdite,
zrozumitelne a bez tiesne.

v Myjave dfia 19. juna 2025

Ing. Lubomir Halabrin, primator mesta David Balaz, Dominika Koubkova



Mesto Myjava, nam. M.R. Stefanika 560/4, 907 01 Myjava

zastUpené primatorom mesta Ing. Lubomirom Halabrinom, ICO: 00 309 745

| VYPOCTOVY LIST platny od 1.7.2025 |

Najomné a zalohoveé platby za sluzby spojené s uZivanim bytu.

Mesto, ulica, c¢islo domu

Myjava, Trokanova 234/2

Najomnik

David BalaZz, Dominika Koubkova

Cislo bytu, poschodie

24/ 2. poschodie

Celkova plocha bytu (bez balkénu, lodZie) (m?) | 28,5
Pocet ¢lenov domacnosti spolu: 5
Ucel platby mesacnd platba
(pre platby za sluzby ide o zalohovu platbu) (€)

Zakladné najomné 45,00
Ustredné kurenie - dodavka tepla 75,00
Teplo na pripravu teplej uzitkovej vody (TUV) 20,00
Vodné-stoéné — tepla voda 10,00
Vodné-stoéné — studena voda 20,00
Povrchova voda 1,00
Osvetlenie spolocnych priestorov 2,00
Elektrika v byte 40,00
Upratovanie spolo¢nych priestorov 5,00
Desinsekcia, deratizacia 10,00
Komunalny odpad 25,00
Komunalny odpad nad ramec vyvozu 25,00
CELKOM mesacna platba 278,00

Mesacnu platbu poukazujte vzZdy do posledného dna prislusného kalendarneho
mesiaca na: c¢islo uctu v Slovenskej sporitel'ni, pob. Myjava :
SK27 0900 0000 0051 7157 1783

Variabilny symbol : ..

resp. do pokladne Mestského uradu v Myjave, ¢. dveri 116 na prizemi.

V Myjave dna 19. juna 2025

Ing. Lubomir Halabrin
primator mesta




