ZMLUVA O NAJME BYTU

uzavreta v zmysle § 685 a nasl. Obcianskeho zakonnika v platnom zneni medzi zmluvnymi

stranami:
prenajimatel’:
nazov: Obec Liptovsky Peter
sidlo: Martincekova ulica 100/42, 033 01 Liptovsky Peter
zastupena: Ing. Annou Papajovou — starostkou obce
ICO: 00 620 581
DIC: 2020576503
bankové spojenie: Prima banka Slovensko a.s.
¢islo uctu: IBAN: SK22 5600 0000 0016 1609 7001

zastupeny na zaklade Mandatnej zmluvy zo diia 15.12.2015 obchodnou spolo¢nost’ou:

obchodné meno: SBH, s. r. o.

sidlo: Martin¢ekova ulica 100/42, 033 01 Liptovsky Peter

zastupena: Ing. Annou Papajovou — konatel'kou spolo¢nosti

1CO: 43 858 520

zapisany: v Obchodnom registri Okresného stidu Zilina,
Oddiel: Sro, Vlozka ¢islo:49735/L

DIC: 2022632425

bankové spojenie: Prima banka Slovensko a.s.

¢islo uctu: SK83 5600 0000 0021 1733 7001

(d’alej len ,,prenajimatel™)

najomeca:
meno a priezvisko: Michaela VYSNANOVA
datum narodenia:
rodné ¢islo:
bytom: Sidlisko Mociare 253/12, 033 01 Liptovsky Peter
Statne obcianstvo: Statny obcCan Slovenskej republiky

(d’alej len ,,najomca‘)

ktori sthlasne vyhlasuji a svojimi podpismi na tejto Zmluve o najme bytu (d’alej len ,,zmluva®)
potvrdzuji, Ze su plne spdsobili aopravneni na pradvne ukony atato zmluvu uzatvaraji
za nasledovnych podmienok:

Clanok I.
Predmet najmu

1.) Prenajimatel je vyluénym vlastnikom nehnutelnosti zapisanych na Okresnom trade
Liptovsky Mikulas, katastralnom odbore, pre okres Liptovsky Mikulas, obec Liptovsky
Peter, katastralne uzemie Liptovsky Peter, na liste vlastnictva Cislo 431, a to bytu ¢islo 2,
ktory sa nachadza na prizemi bytového domu na Tatranskej ulici ¢. 2/8 v Liptovskom
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3)

4)
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7)
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Petre, pricom tento je postaveny na pozemku parcely registra ,,C*“ evidovanom
na katastralnej mape parcelné ¢islo KN 501/2, vratane jeho prisluSenstva.

Predmetny byt pozostava z dvoch obytnych miestnosti a prisluSenstva; prisluSenstvom
bytu je kuchyna, chodba, kupel'nia, WC a Spajza. Sucast'ou bytu je jeho vnutorné vybavenie,
a to vodovodné, teplovodné, kanaliza¢né, elektrické a plynové bytové pripojky okrem tych,
ktoré su urcené na spolocné uzivanie. Vybavenie bytu je Standardné a jeho sucastou
su zakladné zriadovacie predmety. V kuchyni sa nachadza kuchynskd linka
so zabudovanym drezom, vodovodna batéria, sporak. V kupelni je vana, umyvadlo,
dve vodovodné batérie, vo WC je umyvadlo, vodovodna batéria, WC, na chodbe je plynovy
kotol. V kuchyni, na chodbe, v $pajze, kiipel'ni a WC je keramickd dlazba, v izbach
si lamindtové velkoploSné parkety. Celkovda vymera podlahovej plochy bytu
s prislusenstvom je 59,26 m?. K bytu prinalezi pivnica & 007 o vymere 5,84 m>.

Prenajimatel’ touto zmluvou prenechdva najomcovi za podmienok dohodnutych
vtejto zmluve do wuzivania byt uvedeny vtomto clanku bode 1 tejto zmluvy,
ktory je Specifikovany a popisany v tomto ¢lanku bode 2 tejto zmluvy vratane jeho
prisluSenstva a sucastami podl'a bodu 1 a 2 tohto ¢lanku tejto zmluvy (d’alej len ,,predmet
najmu resp. byt™). Okrem prava uzivat’ byt ma najomca pravo uzivat’ aj spolo¢né priestory
a spolo¢né zariadenia bytového domu, ako aj pozivat' plnenia, ktorych poskytovanie
je spojené s uzivanim bytu.

Spolu s ngjomcom budu byt uzivat’ nizsie uvedené osoby:
[ ]

Uzivanie bytu v zmysle ustanoveni zakona ¢. 443/2010 Z.z. sa s t¢innostou od 01.01.2011
povazuje za socialne byvanie obstarané s pouzitim verejnych prostriedkov a obec postupuje
pri poskytovani bytu podl'a tohto zakona.

Byt vratane jeho prisluSenstva a vybavenia /inventar/ prenajimatel’ odovzdava a najomca
preberd v uzivania schopnom stave na zéklade opisu v zdzname o prevzati inventaru,
potvrdenom podpisom zmluvnych stran. Pri skonc¢eni ndjmu je postup rovnaky, vratane
odpisu stavov meracov médii.

Néjomca je opravneny predmet najmu uzivat’ len na byvanie. Ndjomca je povinny umoznit’
za jeho pritomnosti prenajimatelovi vykon prava kontroly, ¢i sa byt uziva riadnym
sposobom, ako aj v stlade s touto zmluvou.

Clanok II.
Doba podnajmu

Zmluvné strany sa dohodli, Ze ndjom sa uzatvara na dobu urcitli a to so zaciatkom najmu
od 01.07.2025 do 30.06.2028, teda na dobu 3 roky.

Néjom bytu a uzivanie bytu ndjomcom sa skonc¢i uplynutim dohodnutej doby alebo sa moze
skoncit’ niektorym z predpokladanych sposobov uvedenych v ¢l. V. tejto zmluvy.

V pripade dodrZania podmienok uvedenych vo vSeobecne a osobitne zavidznych pravnych
predpisoch (najmi Obciansky zdkonnik (najmd § 711), Zékon o Zivotnom minime ¢islo
601/2003 v platnom zneni, Zakon NR SR ¢islo 443/2010 o dotaciach na rozvoj byvania
a o socidlnom byvani, VSeobecne zavdzné nariadenie obce o podmienkach pridelovania
najomnych bytov) ma ndjomca pravo na opakované uzavretie zmluvy o najme bytu na ¢as
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ur¢ity, na zaklade pisomnej ziadosti dorucenej na Obecny turad v Liptovskom Petre
najmenej 3 mesiace pred uplynutim doby najmu.

Clanok I11.
Najomné a ihrada za plnenia spojené s uzivanim bytu

Najomca a prenajimatel’ sa dohodli na najomnom vo vyske 168,72 € slovom
jednostoSestdesiatosem eur sedemdesiatdva centov mesacne. Dalej sa najomca
a prenajimatel’ dohodli, ze okrem najomného bude nijomca uhradzat prenajimatelovi
uhrady za sluzby spojené s uzivanim bytu, ktoré budi stanovené v ,,mesacnom zalohovom
predpise®, ktory je neoddelitenou stcast’'ou tejto zmluvy. Vyska najomného sa stanovuje
podla platnych cenovych predpisov ato najmd Opatrenia MF SR z23. aprila 2008
¢. 01/R/2008 o regulacii cien najmu bytov.

Zmluvné strany sa dohodli na zlozeni finan¢nej zabezpeky najomcom vo vyske
Sestmesacného najomného, ¢o ¢ini sumu 1 013 € slovom jedentisictrindst’ eur, ktora bude
sluzit’ na zabezpecenie platenia dohodnutého najomného, dohodnutych uhrad spojenych
s uzivanim predmetu tejto zmluvy a neposkodzovania uzivaného najomného bytu. Najomca
uhradi dohodnutu vySku finan¢nej zédbezpeky v sume uvedenej v tomto ¢lanku bode 2
tejto zmluvy na Gcet prenajimatela ¢islo: SK03 5600 0000 0016 1609 2008, ktory je vedeny
v Prima banka Slovensko, a.s. pred podpisom tejto zmluvy, pripadne v hotovosti
do pokladne obce pri podpise tejto zmluvy o najme bytu a zmluva o najme bytu nadobuda
ucinnost’ az preukdzanim jej Uhrady. Financnu zabezpeku vedie prenajimatel
na samostatnom ucte a tuto zuctuje po prislusnych odpoctoch najomcovi po skonceni najmu
bytu resp. komisionalnom prevzati bytu a doruceni dodavatel'skych faktur za plnenie
spojené s uzivanim bytu. Zvy$ni sumu s pripadnymi vynosmi z trokov do vysky jednej
polovice z trokovej sadzby, vyplati ndjomcovi do 30 dni.

Z finan¢nej zdbezpeky mozno uhradit’:

e Uhrady za pripadné poskodenie bytu a poskodenie spolo¢nych priestorov a zariadeni
bytového domu pocas nidjomného vztahu s individualnou a spolocnou kolektivnou
zodpovednostou,

e Uhrady za opravy a prace, ktorymi sa byt pri skonceni ndjomného vztahu uvedie
do povodného stavu s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie,

e thrady za nezaplatené ndjomné a nezaplatené sluzby spojené s uzivanim bytu v ramci
zaverecného vyuctovania pri skonceni najmu bytu,

e iné¢ uhrady, ktoré priamo suvisia suzivanim bytu aspravou bytového domu
po prejednani a suhlase v obecnom zastupitel'stve /zabezpecenie uzivania schopnosti
bytu a jeho vybavenia zriadovacimi predmetmi kuchynska linka, elektrické spotrebice
a pod./.

Néjomca sa zavdzuje platit prenajimatelovi ndjomné a preddavky za sluzby spojené

s uzivanim bytu a spolo¢nych priestorov mesacne dopredu a to najneskoér do 20 — teho

dna prislusného mesiaca podl'a mesa¢ného zalohového predpisu:

» v hotovosti do pokladne spravcu,

» Uhradou na ¢islo uctu: SK05 5600 0000 0021 1734 5001, ktory je vedeny v Prima banka
Slovensko, a.s.

V pripade, Ze ndjomca nezaplati najomné alebo mesacné preddavky v stanovenej lehote,
je povinny zaplatit’ prenajimatel'ovi poplatok z omeSkania podl'a pravnych predpisov.
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Ak najomca nezaplati ndjomné a uhradu za plnenia spojené s uzivanim bytu viac ako za tri
mesiace, napriek pisomnej vyzve s ndhradnou lehotou na uhradu ndjomného, je to dovod
na ukoncenie najmu bytu, bez naroku na zabezpecenie bytovej nahrady.

Pri zmene pravnych a cenovych predpisov sa primerane zmeni aj vySka ndjomného
a preddavkov na uhradu za sluzby. Prenajimatel’ sa zavdzuje, Ze oznami zmenu vysky
najomného pisomne najomcovi najneskdér do konca mesiaca, ktory bude predchadzat
mesiacu, v ktorom bude zmenena vyska platby.

Preddavky za sluzby spojené s uzivanim bytu — za elektricktl energiu spolo¢nych priestorov
a za vodné, sto¢né, vyuctuje prenajimatel’ najomcovi raz ro¢ne, najneskorsie do 31. maja
nasledujticeho roka.

Clanok IV.
Prava a povinnosti spojené s nijmom bytu

Prava a povinnosti spojené¢ s najmom bytu upravuju najmé ustanovenia Obcianskeho
zakonnika, Domovy poriadok a PoZiarne poplachové smernice pre bytovy dom.

Prenajimatel’ zabezpeci ndjomcovi uplny a neruseny vykon prav spojenych s uzivanim bytu.
Umozni ndjomcovi uzivat’ spolo¢né priestory a zariadenia domu.

Drobné opravy v byte suvisiace s jeho vyuzivanim a naklady spojené s jeho beznou udrzbou
hradi najomca podla ustanovenia § 687 Obcianskeho zakonnika a Nariadenia vlady SR
¢. 87/1995 Z.z. v zneni neskorsich predpisov /priloha Domového poriadku/.

Ak sa najomnik nepostard o v€asné vykonanie drobnych oprav a beznej udrzby bytu ma
prenajimatel’ pravo tak urobit’ po predchddzajucom upozorneni ndjomcu na svoje naklady
sam a pozadovat’ od neho nahradu takto vynalozenych nakladov.

Néjomca je povinny bez zbyto¢ného odkladu prenajimatel’ovi ozndmit’ potrebu tych oprav
v byte, ktoré mé& znéasat prenajimatel’ a umoznit mu ich vykonanie. Inak zodpoveda
za Skodu, ktora nesplnenim tejto povinnosti vznikla.

Néjomca je povinny oznamit’ prenajimatel'ovi do jedného mesiaca skuto¢nosti, rozhodujice
pre stanovenie vySky najomného a tthrady za sluzby, najmé zmenu poctu 0sob.

Néjomca nie je opravneny vykondvat' zmeny stavebného alebo dispozi¢ného charakteru
v byte, bez predchadzajiceho pisomného suhlasu prenajimatel’a.

Néjomca nie je opravneny prenajaty byt alebo jeho cCast’ prenechat do podnajmu.
NereSpektovanie tejto povinnosti sa pokladd za poruSenie povinnosti podla § 711
Obcianskeho zékonnika a je ddvodom na vypoved ndjmu bytu.

Néjomca je povinny za jeho pritomnosti umoznit’ vstup do ndjjomného bytu zamestnancom
MDVRR SR, Krajského stavebného uradu Zilina a inych kontrolnych orgénov s cielom
vykonu kontroly technického stavu bytu.
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Clanok V.
Zanik najmu

Pre zanik najmu platia vSeobecné ustanovenia Obcianskeho zakonnika pre néajomcu
a prenajimatel’a, podmienky stanovené vo VSeobecne zaviznom nariadeni obce o prendjme
bytov v uvedenom bytovom dome na dobu urcita.

Prenajimatel’ moze vypovedat’ najom bytu, ak:

e najomca alebo ten, kto je ¢lenom jeho domacnosti, hrubo poskodzuje prenajaty byt,
jeho prislusenstvo, spoloc¢né priestory alebo spolocné zariadenia v dome alebo stistavne
naruSuje pokojné byvanie ostatnych najomcov alebo vlastnikov bytov, ohrozuje
bezpecnost’ alebo porusuje dobré mravy v dome,

e najomca hrubo porusuje svoje povinnosti vyplyvajice z najmu bytu najmid tym,
ze nezaplatil ndjomné alebo thradu za plnenia poskytované s uzivanim bytu za dlhsi
cas ako tri mesiace, alebo tym, ze prenechal byt alebo jeho ¢ast’ inému do podnajmu
bez pisomného suhlasu prenajimatel’a,

e je potrebné z dovodu verejného zaujmu s bytom alebo s domom nalozit’ tak, ze byt
nemozno uzivat, alebo ak byt alebo dom vyzaduje opravy, pri ktorych vykonavani
nemozno byt alebo dom najmenej pocas Siestich mesiacov uzivat’,

e najomca vyuziva byt bez suhlasu prenajimatel’a na iné ucely ako na byvanie.

Okrem vysSie uvedenych dévodov moze prenajimatel’ vypovedat’ najom aj z ostatnych

zakonom ustanovenych dévodov.

Ak bola dana pisomna vypoved, skonCi sa najom bytu uplynutim vypovednej lehoty.
Vypovedna lehota je tri mesiace a zaCina plynut’ prvym diom mesiaca nasledujuceho
po mesiaci, v ktorom bola ndjomcovi doruc¢ena vypoved'.

Néjom bytu auzivanie bytu najomcom skon¢i uplynutim doby, na ktorG bol ndjom
dojednany a to bez naroku najomcu na zabezpecenie bytovej ndhrady.

Uplynutim dohodnutej doby najmu, ak sa Gcastnici tejto zmluvy nedohodnu inak, ndjomny
vzt'ah skon¢i anijomca je povinny byt vypratat a odovzdat’ pisomne a komisiondlne
v posledny den trvania ndjmu.

Néjomca moze vypovedat’ najom bez uvedenia dovodov. Ak bola dana pisomna vypoved
dana zo strany najomcu, skonc¢i sa ndjom bytu uplynutim vypovednej lehoty, ktora je tri
mesiace a zacina plynut’ prvym diiom mesiaca nasledujiceho po mesiaci, v ktorom bola
prenajimatel'ovi dorucend vypoved.

Néjomca je povinny ditom skoncenia ndjmu odovzdat’ prenajimatel’'ovi byt v stave, v akom
ho prevzal, s prihliadnutim na obvyklé opotrebovanie. V opa¢nom pripade je povinny
uhradit’ prenajimatel'ovi naklady na tie opravy a prace, ktorymi sa byt uvedie do stavu,
v akom ho ndjomca prevzal.

Prenajimatel’ po skonfeni ndjmu nehradi ndjomcovi ndklady na stavebné upravy a iné
zmeny, ktoré ndjomca v byte vykonal, ani protihodnotu toho, o Co sa pripadne kvalita
a vybavenie bytu zlepsili, a to ani vtedy, ak prenajimatel’ od ndjomcu vyzaduje, aby byt
uviedol do pdévodného stavu.

Né4jom mozno skoncit’ pred uplynutim doby najmu aj na zdklade vzajomnej dohody
zmluvnych stran.
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Clanok VI.
Osobitné dojednania

Tato zmluvu mozno menit a dopliiat’ len pisomnym dodatkom podpisanym oboma
zmluvnymi stranami.

Najomca svojim podpisom potvrdzuje, Ze v zmysle zakona Cislo 18/2018 Z.z. o ochrane
osobnych udajov v platnom zneni, dava prenajimatelovi suhlas na spracovanie,
spracovavanie ako aj pouzitie jeho osobnych dajov po dobu trvania tejto zmluvy.

Tato zmluva sa vyhotovuje v poCte troch rovnopisov, z ktorych po jednom obdrzi
prenajimatel’, po jednom zastupca prenajimatel’a uvedeného na prvej strane tejto zmluvy,
a po jednom najomca.

V dalSich zmluvne neupravenych vztahoch sa zmluvné strany budu riadit’ prislusnymi
ustanoveniami Obcianskeho zakonnika, platnym VsSeobecne zaviznym nariadenim
o podmienkach pridelovania ndjomnych bytov v obci a ostatnymi vSeobecne platnymi
pravnymi predpismi.

Zmluvné strany prehlasujt, Ze tato zmluva, ktoru si pred jej podpisom riadne precitali
ajej obsahu porozumeli, sa zhoduje sich slobodnou avaznou volou, tuto zmluvu
neuzavreli v tiesni ani za inak nevyhodnych podmienok, pravny ukon je urcity, urobeny
v predpisanej forme, ich zmluvna vol'nost’ nie je obmedzena, na dokaz ¢oho tuto zmluvu

vlastnoru¢ne podpisuju.

V Liptovskom Petre dita 30.06.2025

prenajimatel’:
Obec Liptovsky Peter
zastipena Ing. Annou Papajovou — starostkou obce

prenajimatel’ zastipeny na zéklade Mandatnej zmluvy zo dna 15.12.2015
obchodnou spolo¢nostou SBH, s. r. 0.,
zastipena Ing. Annou Papajovou - konatel’kou spolo¢nosti

najomca: signed

Michaela VY SNANOV A: e

Prilohy zmluvy:
e Mesacny zalohovy predpis



