Zmluva ¢. 1/NAJ/2025 o najme nebytovych priestorov
uzatvorena v zmysle zakona €. 116/1990 Zb. o ngjme a podnajme nebytovych priestorov

Zriad'ovatel

Nazov: Mestska cast’ Bratislava — Podunajské Biskupice

Sidlo: Trojiéné namestie 11, 825 61 Bratislava

ICO: 00 641 383

DIC: 2020943782

IC DPH: nie je platcom DPH

Bankové spojenie: Tatra banka, a.s.

IBAN: SK80 1100 0000 0026 2700 5541

Zastupenie: Ing. Roman Lamo$§, MBA — starosta

Registracia: zriadovacia listina — uznesenie €. 15/90 MZ na zaklade par. 7 ods. 5

zak. SNR ¢&. 377/90 o Hlavnom meste SR Bratislavy

(dalej len ,zriadovatel*)

Prenajimatel

Nazov: Zakladna skola

Sidlo: Bieloruska 1, 821 06 Bratislava

ICO: 31780 741

DIC: 2020953924

IC DPH: nie je platcom DPH

Bankové spojenie: Tatra banka, a.s.

Cislo uétu: SK30 1100 0000 0026 2670 5159

Zastupenie: prof. PaedDr. Ivan Pavlov, PhD. — riaditel $koly

(dalej len ,prenajimatel*)

Najomca

Obchodné meno: Denti s.r.o.

Sidlo: ZS Bieloruska 1, 821 06 Bratislava

ICO: 44 866 623

DIC: 2022857067

IC DPH: SK2022857067

Bankové spojenie: VUB, a.s.

IBAN: SK61 0200 0000 0026 3800 7454

Registracia: Obchodny register Mestského sudu Bratislava lll,
oddiel: Sro, vloZka &.: 59477/B

Zastupenie: MDDr. Viktéria Tormova — konatel

(dalej len ,ndjomca*)

(prenajimatel a najomca dalej aj ako ,,zmluvné strany®)

Clanok |
Predmet najmu

1.1  Prenajimatel je spravcom nehnutefnosti — stavby so supis. €. 5195 na Bieloruskej ul. &. 1
v Bratislave vedenej Okresnym uUradom Bratislava, katastralny odbor pre okres Bratislava I,
obec Bratislava — Podunajské Biskupice, katastralne uzemie Podunajské Biskupice a zapisanej
na liste vlastnictva &. 6130, ktora je vo vyluénom vlastnictve zriadovatefla.
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Predmetom zmluvy je zavazok prenajimatela na odplatny najom predmetu najmu najomcovi za
UuCelom uZivania na dohodnuty UCel a zavazok najomcu uhradzat najomné v prospech
prenajimatela v dohodnutej vyske.

Predmetom najmu je Cast nebytovych priestorov — subor miestnosti nachadzajucich sa I.
nadzemnom podlaZzi v objekte Zakladnej Skoly na Bieloruskej ul. €. 1 v Bratislave o celkovej
vymere 74,87 m? (dalej ako ,predmet najmu"“), pricom blizSia Specifikacia predmetu najmu tvori
Prilohu €. 1 tejto zmluvy: Pddorys a legenda miestnosti.

_Clanok I
Uéel najmu

Prenajimatel prenechava najomcovi do najmu nebytové priestory podfa Cl. | bod 1.3 tejto
zmluvy za ucelom vyuzivania ako ambulancie zubného lekarstva.

Najomca je opravneny uzivat prenajaté nebytové priestory vylu€ne pre svoje potreby a v sulade
so svojim predmetom ¢innosti.

Clanok IlI
Vyska, splatnost’ a spésob thrady najomného

Zmluvné strany sa dohodli v sulade so Zasadami hospodarenia s majetkom Mestskej Casti
Bratislava — Podunajské Biskupice a majetkom zverenym do spravy Mestskej ¢asti Bratislava —
Podunajské Biskupice schvalenymi uznesenim Miestneho zastupitelstva Mestskej Casti
Bratislava — Podunajské Biskupice €. 128/2022-2026 zo dha 12.12.2023 na vySke odplaty
za uzivanie prenajatych nebytovych priestorov nasledovne:

35,- EUR x 74,87 m? x 1 rok = 2 620,45 EUR/rok

ktoré sa najomca zavazuje v prospech prenajimatela uhradzat v pravidelnych mesaénych
splatkach vo vySke 218,37 EUR (slovom: dvestoosemnast eur tridsatsedem centov)
so splatnostou do desiateho (10.) dra kalendarneho mesiaca vopred ato bezhotovostnym
prevodom na bankovy ucet prenajimatela uvedeny v zahlavi zmluvy.

Najomca sa =zavazuje uhradit prvé najomné pri podpise zmluvy spdsobom podla
predchadzajuceho bodu tohto &lanku zmluvy.

Prenajimatel je opravneny kazdoro€ne menit k 01.04. vySku ngjomného o vySku miery inflacie
stanovenej Statistickym Uradom SR za bezprostredne predchadzajici kalendarny rok a
zverejneny Statistickym Gradom v januari nasledujiceho roka. Zvy$enie najomného
prenajimatel oznami najomcovi pisomne zaslanim doporu€enej zasielky na adresu uvedenu
v zahlavi tejto zmluvy. V pripade, Ze oznamenie o zvySeni najomného bude najomcovi
doru¢ené po splatnosti najomného, zaplati najomca rozdiel medzi pdvodnym najomnym a
najomnym zvySenym o mieru inflacie v lehote patnast (15) dni od doru€enia oznamenia.

Naklady za sluzby spojené s uZivanim prenajatych priestorov, na ktoré su zriadené pomerové
merace (elektricka energia, voda), bude najomca uhradzat vo vySke skuto€nej spotreby.
Na média a sluzby, na ktoré nie su zriadené pomerové merace (plyn, zraZkova voda, odvoz
a likvidacia odpadu) sa zmluvné strany dohodli tak, Ze z dhrad, ktoré budu prenajimatelovi
uCtovat dodavatelia, bude ngjomca prenajimatelovi refundovat 2,5 % vyuctovanych nakladov
v lehote splatnosti vyucétovacich faktar, ato bezhotovostnym prevodom na bankovy ucet
prenajimatela uvedeny v zahlavi zmluvy.

Zalohové platby za sluzby spojené s uzivanim prenajatych priestorov budi prenajimatelom
vyuctované raz ro¢ne na zaklade ro¢ného vyucétovania skutocnych nakladov.

V pripade omeskania s Uhradou najomného je najomca povinny uhradit' prenajimatelovi Urok
z omeskania v zakonnej vyske.
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Clanok IV
Doba najmu

Zmluva sa uzatvara na dobu urcitu a to na obdobie piatich (5) rokov, pricom tato zacina plynat
odo dfia nadobudnutia ucinnosti tejto zmluvy. Najom podla tejto zmluvy prerokovalo a schvalilo
Miestne zastupitelstvo Mestskej Casti Bratislava — Podunajské Biskupice uznesenim
€. 299/2022-2026 zo dna 24. 06. 2025.

Clanok VvV
Prava a povinnosti prenajimatela

Prenajimatel sa zavazuje odovzdat predmet najmu najomcovi v stave spbsobilom
na dohovorené alebo obvyklé uZivanie, v tomto stave ho na svoje naklady udrziavat a
zabezpelovat riadne plnenie sluzieb, ktorych poskytovanie je s uzivanim predmetu najmu
spojené.

Prenajimatel zabezpeduje opravy rozsiahlejSieho charakteru ako su opravy vonkajsieho plasta
a strechy budovy, vratane oprav inzinierskych sieti na spoloénych Castiach nebytového
priestoru, a to na vlastné naklady.

Prenajimatel je opravneny pozadovat pristup do predmetu najmu za ucelom kontroly
dodrziavania podmienok stanovenych touto zmluvou.

Clanok VI
Prava a povinnosti najomcu

Najomca sa zavazuje predmet najmu uzivat vyluéne na Ucel dohodnuty v tejto zmluve a
vtomto rozsahu ho riadne udrziavat ana vlastné naklady zabezpecit drobné opravy
a udrziavacie prace.

Najomca je povinny bez zbytoéného odkladu nahlasit prenajimatefovi potrebu tych oprav, ktoré
ma prenajimatel urobit a umoznit mu ich vykonanie, inak najomca zodpoveda za Skodu, ktora
nesplnenim tejto povinnosti vznikla.

Najomca prebera predmet ngjmu v stave v akom sa nachadza, priCom tento pozna z osobnej
prehliadky.

Najomca je povinny zabezpedit' si na vlastné naklady upratovanie predmetu najmu.

Najomca je povinny dodrziavat vSetky protipoZiarne predpisy a zabezpelovat na vlastné
naklady ochranu pred poziarmi v plnom rozsahu v zmysle platnych pravnych predpisov.

Najomca je povinny dodrziavat technické normy, hygienické predpisy, predpisy na uUseku
bezpelnosti a ochrany zdravia pri praci aostatné vSeobecne zavazné pravne predpisy.
Za vSetky Skody, ktoré vznikli nedodrzanim tychto predpisov v priestoroch uzivanych vyluéne
najomcom, zodpoveda v plnom rozsahu najomca.

Najomca je povinny oznamit prenajimatefovi kazdd zmenu svojej pravnej subjektivity ako aj iné
skuto€nosti, ktoré by mohli ovplyvnit najom alebo jeho trvanie.

Najomca nie je opravneny dat’ predmet najmu do najmu, podnajmu a vypozi¢ky bez pisomného
suhlasu prenajimatela tretej osobe.

Najomca nie je opravneny na predmet najmu zriadit zaloZzné pravo alebo tento inak zataZzit
alebo scudzit'.
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Clanok VI
Skoné&enie najmu

Najom zanikne riadne uplynutim €asu, na ktory bol zriadeny.
Pred¢asne najom zanikne:

—  vzajomnou dohodou zmluvnych stran o skonéeni najmu v pisomnej forme v dohodnuty
den,

—  pisomnou vypovedou, priCom najom zanika uplynutim vypovednej lehoty,
—  zanikom najomcu bez pravneho nastupcu.

Prenajimatel je opravneny zmluvu vypovedat, ak:
—  najomca uziva predmet najmu v rozpore s ustanoveniami zmluvy,

— najomca je vomeSkani s uhradou najomného alebo platieb za sluzby spojené
s uzivanim predmetu najmu o viac ako jeden mesiac,

— najomca alebo tretie osoby napriek predchadzajucemu pisomnému upozorneniu hrubo
porusuju pokoj alebo poriadok,

— najomca prenecha predmet najmu alebo jeho Cast do podnajmu tretej osobe bez
predchadzajuceho suhlasu prenajimatela.

Najomca je opravneny zmluvu vypovedat, ak:
—  strati spbsobilost’ potrebnu pre prevadzkovanie €innosti, za ucelom ktorej si predmet
najmu prenajal,
—  predmet najmu sa stal bez zavinenia najomcu nespésobily na dohodnuty ucel,
— prenajimatel poruSuje povinnosti prenechat predmet najmu do uzivania v stave

spbdsobilom na dohovorené uzivanie, na vlastné naklady ho udrziavat a zabezpedit
sluzby spojené s uzivanim predmetu najmu.

Vypovedna lehota su tri (3) mesiace, pricom tato zacina plyndt prvym dhom mesiaca
nasledujuceho po mesiaci, v ktorom bola pisomna vypoved doru€ena druhej zmluvnej strane.

Najomca je povinny najneskdr ku driu skon€enia najmu protokolarne odovzdat predmet najmu
prenajimateflovi v stave v spdsobilom na riadne uzivanie s ohfadom na bezné opotrebenie.

Clanok VI
Zaverecné ustanovenia

Na pravne vztahy vyslovne neupravené touto zmluvou sa vztahuju prisludné ustanovenia
zdkona ¢&. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov, zakona &. 40/1964 Zb.
Obciansky zakonnik a ostatnych vSeobecne zavaznych pravnych predpisov.

Zmluva je vyhotovena v troch (3) rovnopisoch, kazdy s platnostou origindlu, z ktorych
zriadovatel obdrzi jedno (1) vyhotovenie, prenajimatel obdrzi jedno (1) vyhotovenie a ngjomca
obdrzi jedno (1) vyhotovenie.

Zmeny alebo doplnky tejto zmluvy je mozné vykonat vylu€ne dohodou zmluvnych stran vo
forme pisomného vzostupne ocislovaného dodatku k zmluve.

Tato zmluva nadobuda platnost dfiom podpisania zmluvnymi stranami a ucinnost dnhom
nasledujucim po dni zverejnenia.

Najomca suhlasi s pouzitim osobnych udajov pre ucely zmluvy a so zverejnenim zmluvy podla
zakona €. 211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe k informaciam v zneni neskorSich predpisov.

Tato zmluva je povinne zverejiiovanou zmluvou podla § 5a zakona €. 211/2000 Z. z.
o0 slobodnom pristupe k informaciam v zneni neskorsich predpisov.



8.7 Zmluvné strany vyhlasuju, ze si zmluvu pred jej podpisom dbkladne precitali, jej obsahu
porozumeli, tdto nebola uzatvorena v tiesni ani za napadne nevyhodnych podmienok a na znak
suhlasu s jej znenim pripajaju vlastnoruéné podpisy opravnenych oséb oboch zmluvnych stran.

Priloha: Podorys a legenda miestnosti

Prenajimatel

Najomca

V Bratislave, dna V Bratislave, dna

Denti s.r.o. Zakladna Skola

MDDr. Viktéria Tormova prof. PaedDr. Ivan Pavlov, PhD.

Zriad'ovatel

V Bratislave, dna

Mestska €ast’ Bratislava — Podunajské
Biskupice
Ing. Roman Lamo$§, MBA - starosta



