Najomna zmluva €. 24616/2025/0M/391

uzatvorena podl'a § 663 a nasl. zdkona €. 40/ 1964 Zb. Obcianskeho zédkonnika v zneni neskorsich
predpisov a podl'a § 262 zakona ¢. 513/1991 Zb. Obchodny zakonnik v zneni neskorsich predpisov

(d’alej aj len ako ,,Zmluva‘)

Clanok I.
Zmluvné strany

Nazov: Mesto Levoca

Sidlo: Namestie Majstra Pavla 4, 05401 Levoca

ICO: 329321

DIC: 2020717754

Zastpenie: Ing. Miroslav Vilkovsky, MBA, primator mesta

Bankové spojenie: UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia, a.s., pobocka zahrani¢nej banky,

IBAN: SK45 1111 0000 0010 1934 5046

SWIFT: UNCRSKBX

email: mesto@levoca.sk

kontakt: +421 53 451 2467

(d’alej len ako ,,Prenajimatel’ alebo ,,Mesto“ v prisluSnom gramatickom tvare)

a

Obchodné meno: Stolarstvo DANIEL s. r. o.

Sidlo: Kurimany 99, Kurimany 054 01, SR

ICO: 52485056

DIC: 2121085989

Bankové spojenie: UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia, a.s., poboc¢ka zahrani¢nej banky
UniCredit, Bratislava,

IBAN: SK77 1111 0000 0015 9095 8001

SWIFT: UNCRSKBX

email: lesnak7@gmail.com

kontakt: +421 910 313 321

(d’alej len ako ,,Ndjomca* v prislusnom gramatickom tvare)

(Prenajimatel’ a Najomca d’alej spolu aj ako ,.Zmluvné strany* alebo kazdy samostatne ako ,,Zmluvnd
strana*, v prisluSnom gramatickom tvare) prehlasuju, Ze st plne spdsobili k pravnym tikonom a uzatvaraji
v sulade s ustanovenim § 663 a nasl. v spojeni s § 50a zakona ¢. 40/1964 Zb. Ob¢ianskeho zakonnika v
zneni neskor$ich zmien a doplnkov, tito Najomnu zmluvu (d’alej len ,,.Zmluva®):

Nakol'ko Najomca ma zaujem umiestnit’ svoju prevadzku — Priemyselni vyrobnua a skladova halu podla
Specifikacie, uvedenej v Prilohe ¢. 1 tejto Zmluvy (d’alej aj len ako ,,Prevddzka) v lokalite Hnedej
priemyselnej zony Levoca — Juh (dalej aj len ako ,,HPZ*) a realizovat’ tak svoj investicny zamer a
sa v HPZ za u¢elom umiestnenia a vystavby prevadzky Najomcu; ako aj obe Zmluvné strany maju zaujem
na vytvoreni ur¢itého poc¢tu pracovnych miest v HPZ, ¢im Prenajimatel’ zaroven plni Gc¢el a svoj zavéazok
ulozeny mu Zmluvou o poskytnuti nenavratného finan¢ného prispevku ¢. VS-1/2010-KaHR zo dna
26.07.2010 v zneni jej dodatkov, Zmluvné strany v nadvdznosti na predchadzajice vzajomné rokovania,

uzatvaraju tito Néjomnu zmluvu.

Clanok IL
Predmet najomnej zmluvy

2.1 Prenajimatel’ je vyluénym vlastnikom nehnutel'nosti — pozemkov, nachadzajicich sa v katastralnom
tzemi: Levoda, obec: LEVOCA, okres: Levoca, zapisanych na LV €. 1, vedeného Okresnym tiradom
Levoca, katastralnym odborom, ktoré s sucastou Hnedej priemyselnej zony Levoca — Juh asa
uréené na priemyselnt vyrobu, a to:

- pozemok parcelné ¢islo KN-C 4588/13 — zastavana plocha a nadvorie s vymerou 674 m? a
- pozemok parcelné ¢islo KN-C 4588/139 — zastavana plocha a nadvorie s vymerou 604 m? (d’alej aj
ako ,,Predmet najmu‘)
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Prenajimatel’ prenechava touto Zmluvou Najomcovi Predmet najmu, uvedeny v bode 2.1 tohto ¢lanku
Zmluvy za dohodnutti odplatu podrla ¢l. III. tejto Zmluvy, aby ho Najomca po dohodnutti dobu a
dohodnutym spdsobom uzival, za u€elom realizacie svojho investicného zédmeru, t. j. umiestnenia a
vystavby Prevadzky za ucelom nasledného prevadzkovania podnikatel’'skej ¢innosti Najomcu v zmysle
jeho podnikatel'ského zameru prezentovaného Prenajimatelovi, ako aj v zaujme a za ucelom
vytvorenia deklarovaného poc¢tu pracovnych miest v HPZ. Zmluvné strany zhode beru na vedomie, ze
v pripade, ak pocas trvania najjomného vztahu zalozeného touto Zmluvu dojde k podstatnej zmene
pomerov v oblasti odvetvia podnikania Najomcu a prevadzkovanie Prevadzky Najomcu podla
$pecifikacie uvedenej v Prilohe €. 1 tejto Zmluvy sa stane pre Najomcu stratovym a nerentabilnym, je
Néjomca opravneny zmenit' ucel podnikatel'skej Cinnosti prevadzkovanej v Prevadzke Najomcu s
povinnost'ou zachovania deklarovaného poctu pracovnych miest a reSpektovaniu charakteru HPZ.

Najomca berie do uzivania Predmet ndjmu blizSie uvedeny v bode 2.1 tohto ¢lanku Zmluvy diom
nadobudnutia u€innosti tejto Zmluvy a zavizuje sa platit’ za uzivanie Predmetu najmu ndjomné v
dohodnutej vyske a spésobom uréenym v tejto Zmluve.

Prenajimatel’ prenechava Najomcovi Predmet najmu v stave, v akom sa Predmet najmu nachadza v
dent nadobudnutia u¢innosti tejto Zmluvy, vhodnom na dohodnuté uzivanie. Najomca zaroven
podpisom tejto Zmluvy potvrdzuje, Ze s pravnym i faktickym stavom Predmetu najmu je riadne
oboznameny a Predmet najmu prebera do uzivania v tomto stave.

Prenajimatel’ vyhlasuje, Ze najom Predmetu najmu bol riadne prerokovany a schvaleny na zasadnuti
Mestského zastupitel'stva v Levoci dina 12.06.2025 Uznesenim €. 25 podl'a ustanovenia § 9aa, ods. 2
pism. e) zakona ¢. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorSich predpisov z dovodu hodného
osobitného zretel’a, spo¢ivajliceho v tom, Ze ide o zamer, ktory podporuje verejny zaujem, a ktory je
vyhodny pre mesto so zretelom na hospodarnost’ a efektivnost. Uznesenie ¢. 25 zo dna 12.06.2025
tvori Prilohu €. 2 tejto Zmluvy.

Prenajimatel’ vyhlasuje a informuje Najomcu, Ze na nehnutel’nostiach nachadzajtcich v HPZ, ktore;j
sucast'ou je 1 Pozemok tvoriaci Predmet najmu viaznu niZSie uvedené tarchy vratane zalozného prava
zriadeného v prospech Ministerstva hospodarstva SR, Mierova 19, 827 15 Bratislava, s ktorym bol
Néjomca oboznameny pred podpisom tejto Zmluvy a berie ho na vedomie. Prenajimatel’ vyhlasuje, Ze
prava tretich os6b viaznuce na Predmete najmu nebudi Ngjomcu obmedzovat’ vo vykone jeho
podnikatel’'skej ¢innosti a vo vyuzivani Predmetu najmu na dohodnuty ucel:

o NaKN4588/3,4588/5,4588/6,4588/11,4588/12,4588/13, 4588/14, 4588/15, 4588/16, 4588/24,
4588/32, 4588/42, 4588/43, 4588/46, 4588/47, 4588/48, 4588/49, 4588/50, 4588/51,
4588/52,4588/53, 4588/54, 4588/55, 4588/56, 4588/57, 4588/58, 4588/59, 4588/60, 4588/61,
4588/62, 4588/63, 4588/64, 4588/65, 4588/66, 4588/67, 4588/68, 4588/69, 4588/70, 4588/71,
4588/72, 4588/73, 4588/74, 4588/75, 4588/76, 4588/77, 4588/78, 4588/79, stavby sup. €. 2848,
2857, 3358, 3359: Zmluva o zriadeni zalozného prava ¢.VS-1/2012-KaHR-ZZ6 v prospech
Ministerstva hospodarstva SR, Mierova 19, 827 15 Bratislava, ICO: 00686832, podla V 1002/14
- 1218/14.

Clanok I11.
Nijomné
Cena najmu za Predmet nijmu je stanovena v stlade s Clankom 22 ods. 7 Zasad hospodarenia a

nakladania s majetkom Mesta Levoca v platnom zneni na 3,00 eur/m?/rok, t. j. 3 834,00 eur/rok za cely
Predmet najmu.

Clanok IV.
Platobné podmienky

Najomné podla Clanku III. bude hradené Prenajimatelovi bankovym prevodom na bankovy uéet
Prenajimatel’a uvedeny v zahlavi tejto Zmluvy alebo na bankovy ucet, ktory Prenajimatel’ pocas
trvania ndjjomného vzt'ahu oznami Najomcovi v prislusnej faktare.

Splatnost’ najomného bude polro¢ne vzdy k 15. januaru a 15. julu kalendarneho roka, za ktory sa
najomné plati na Gcet Prenajimatela uvedeny v zahlavi tejto Zmluvy, a to na zaklade faktlry
vystavenej Prenajimatelom a dorucenej Najomcovi, ktord bude splnat’ vsetky nalezitosti danového
dokladu.
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Po nadobudnuti platnosti a G¢innosti tejto Zmluvy bude prvy krat najomné resp. jeho alikvotna Cast’
za Cast’ roka trvania tejto Zmluvy fakturovana ku 15. diiu kalendarneho mesiaca, nasledujuceho
po mesiaci, v ktorom tato Zmluva nadobudne tc¢innost’. Kazdé d’alSie ndjomné za nasledujice roky
trvania tejto Zmluvy bude splatné podl'a bodu 4.2 tejto Zmluvy za podmienok v iom uvedenych.

Ak N3jomca neuhradi vystavenu a doruc¢ent fakturu riadne a véas, je Prenajimatel’ opravneny uplatnit’
si vo¢i Najomcovi urok z omeskania v zakonom stanovenej vyske z neuhradenej dlZznej sumy za kazdy
aj zaCaty den omeskania az do dna Uplnej uhrady zmeskaného nadjomného.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze pocinajic prvym diiom kalendarneho roku nasledujiiceho po roku,
v ktorom nadobudla tdto Zmluva ucinnost’ a v d’al$ich rokoch trvania G¢innosti tejto Zmluvy bude
najomné, ktoré¢ho zéklad sa rovna vyske ndjomného v predchadzajucom kalendarnom roku najomného
vztahu, valorizované o mieru inflacie vyhlasent Statistickym turadom SR za december bezného
kalendarneho roku oproti decembru predchadzajuceho roku. V pripade, ze tdaje o miere inflacie buda
zverejnené v priebehu roku, doplati Ndjomca rozdiel v ndjjomnom za predchadzajice mesiace
prislusného roku do 30 dni po zverejneni inflacie za predchadzajuci rok na zaklade vyzvy
Prenajimatela a vystavenej faktury Prenajimatela dorucenej Najomcovi. Narok na uhradu
valorizovaného najomného vznika Prenajimatel'ovi vzdy od 1. januara prislusného kalendarneho roku.
Vypocet valorizacie ndjjomného bude vykonavat Prenajimatel’, ktory je povinny dorucit’ vypocet
valorizacie Najomcovi spolu s vystavenou fakturou.

Najomca je povinny platit’ Prenajimatelovi dojednané najomné bez akéhokol'vek prava na zrazky
alebo jednostranné zapocitanie akejkol'vek pohl'adavky zo strany Najomcu.

Néjomca sa zavézuje v plnej vyske uhradzat’ vSetky naklady spojené s prevadzkou a uzivanim jeho
Prevadzky. Najomca je povinny registrovat’ sa ako samostatny odberatel’ vSetkych energii a sluzieb
potrebnych v suvislosti s prevadzkou a uzivanim jeho Prevadzky (najmaé: elektricka energia, vodné,
stoéné, odpadové vody, plyn a pod.). Uhrady za dodané energie a poskytnuté sluzby bude Najomca
platit’ priamo ich dodavatel'om sam a na svoj ucet na zaklade samostatného zmluvného vztahu, pri¢om
Prenajimatel’ nezodpoveda a ani neruci za splnenie tychto povinnosti Najomcu.

Prenajimatel’ nie je zodpovedny za prerusenie, nedodanie alebo menej kvalitné dodanie energii a
ostatnych sluzieb ani za takto sposobené skody v pripade, ak také prerusenie, nedodanie alebo mene;j
kvalitné dodanie saim nesposobil. Ndjomca nie je opravneny z tohto dévodu k akejkol'vek zl'ave na
najomnom, ani odstupit’ od tejto Zmluvy.

Néjomca je povinny zabezpecit’ na vlastné naklady pravidelny odvoz odpadov z Predmetu najmu
vzniknutych v suvislosti s realizaciou jeho investiéného zameru alebo prevadzkovanim jeho
podnikatel'skej ¢innosti v Prevadzke. Prenajimatel’ sa zavédzuje poskytnit’ potrebni sucinnost
Najomcovi v stuvislosti s uvedenou povinnostou Najomcu.

Clinok V.
Doba najmu

Tato Zmluva sa uzatvara na dobu neurcitd, s minimalnou dobou trvania najmu do 30.11.2033.

Zmluvné strany sa dohodli, ze pred uplynutim dohodnutej minimalnej doby najmu uvedenej
v predchadzajucom bode, nie je mozné zmluvny vztah zalozeny touto Zmluvou ukonéit' inym
sposobom ako pisomnou dohodou Zmluvnych stran alebo naplnenim podmienok uvedenych v ¢lanku
VIL tejto Zmluvy.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze najomny vztah zaloZeny touto Zmluvou bude zapisany do katastra
nehnutelnosti, pricom vSetky naklady spojené so zapisom tohto prava do katastra nehnutelnosti znasa
Najomca.

Clanok VI.
Prava a povinnosti zmluvnych stran

Prenajimatel’ vyhlasuje, ze ma plnt sposobilost’ na pravne tkony, Ze k Predmetu najmu podl’a tejto
Zmluvy neprebieha ziadne konanie u notara, na side, pripadne na inom organe Statnej spravy, ze udaje
v predlozenych dokladoch o vlastnictve s spravne a pravdivé. Prenajimatel’ prehlasuje a zarucuje
Néjomcovi, Ze po obojstrannom podpisani tejto Zmluvy neuzavrie ziadnu inu kipnu, darovaciu,
zaloznl, najomnu, budicu, alebo akukol'vek ini zmluvu zakladajiucu akékol'vek prava tretich oséb
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k Predmetu ndjmu a nepoda akykol'vek navrh na povolenie vkladu vlastnickeho alebo iného prava
k Predmetu najmu v prospech tretej osoby.

Prenajimatel’ oboznamil N4jomcu so skutocnym a pravnym stavom Predmetu najmu, ako aj so
vsetkymi zmenami skuto¢ného a pravneho stavu Predmetu najmu, vratane povinnosti Prenajimatel’a
vo vztahu k Predmetu najmu vyplyvajicimi z uzatvorenej Zmluvy o poskytnuti nenavratného
finanéného prispevku ¢. VS-1/2010-KaHR zo dna 26.07.2010 v zneni jej dodatkov, ktoré je
Prenajimatel’ povinny dodrziavat’.

Prenajimatel’ je opravneny pozadovat pristup k Predmetu najmu za i¢elom kontroly, ¢i Najomca uziva
Predmet najmu riadnym sposobom v sulade s touto Zmluvou. Najomca je povinny umoznit
Prenajimatel’ovi po vzajomnej dohode vstup na Predmet najmu za tcelom kontroly dodrziavania
podmienok tejto Zmluvy, najmi ¢i su predmetné Pozemky vyuzivané na dosiahnutie ucelu tejto
Zmluvy, ako aj za tcelom kontroly dodrziavania podmienok Zmluvy o poskytnuti nenavratného
finanéného prispevku €. VS-1/2010-KaHR zo dia 26.07.2010 v zneni jej dodatkov zo strany
Prenajimatel’a.

Zmluvné strany bert na vedomie, Ze Prenajimatel’ pocas doby trvania najmu nie je opravneny previest
svoje vlastnicke pravo k Predmetu najmu ani zatazit Predmet ndjmu pravami tretich osob.
Prenajimatel’ sa pocas doby najmu zavézuje zdrzat’ sa akéhokol'vek konania, ktoré by mohlo ohrozit’
jeho neobmedzené vlastnicke pravo a jeho vykon.

Prenajimatel’ sa zavizuje zaistit’ Najomcovi riadny a neruseny vykon prav Najomcu vyplyvajtcich z
tejto Zmluvy a prislusnych pravnych predpisov tak, aby bolo mozné dosiahnut’ tcel ndjomného vztahu
zalozen¢ho touto Zmluvou, najmi zabezpeCit neruseny a neobmedzeny pristup Najomcu, jeho
obchodnych partnerov a zamestnancov k Predmetu najmu.

Prenajimatel’ nezodpoveda za zabezpecenie ochrany Predmetu najmu. Najomca je povinny na vlastné
naklady zabezpe¢it’ ochranu Predmetu najmu, ako aj vnitornu a vonkaj$iu ochranu jeho Prevadzky.

Vykon spravy HPZ zabezpeCuje Prenajimatel’ na vlastné naklady. Uvedené sa nevztahuje na spravu
toho majetku v HPZ, ktory nie je vo vlastnictve Prenajimatela.

Okrem povinnosti vyplyvajucich pre Prenajimatela z prislusnych pravnych predpisov, vykon spravy
HPZ na ucely tejto Zmluvy zahfiia najma tieto ¢innosti:

a) vykonavanie zimnej udrzby HPZ, najmé odpratavanie snehu na izemi HPZ v potrebnom rozsahu,
b) Cistenie prijazdovych a vnutroarealovych komunikacii, c¢) pravidelna kontrola stavu HPZ a dohl'ad
nad stalym stiladom HPZ a jeho zariadeni s prislusnymi pravnymi predpismi o poziarnej ochrane,
bezpe€nostnymi predpismi a predpismi na useku ochrany zivotného prostredia, d) dohlad a
zabezpecenie poriadku na uzemi HPZ, e) v pripade havarie resp. vzniku zavady v HPZ vykon opatreni
potrebnych na zabranenie d’als$im $kodam a opravu resp. odstranenie ich nasledkov, f) pravidelné
informovanie Najomcu o vSetkych doélezitych skuto¢nostiach tykajucich sa vykonu jeho prav a
povinnosti z tejto Zmluvy.

Néjomca je povinny zabezpec€it’ sam a na svoje naklady majetok, ktory vnesie na Predmet najmu pred
poskodenim, odcudzenim, stratou alebo znicenim. Prenajimatel’ nezodpoveda za Skody, ktoré z tohto
titulu vznikni Najomcovi.

6.10 Najomca je povinny hradit’ vsetky poplatky, naklady a iné vydavky suvisiace s jeho vlastnou

podnikatel'skou ¢innost'ou.

6.11 Najomca je pri uzivani Predmetu najmu povinny zdrzat’ sa vSetkého, ¢im by nad mieru primerana

pomerom obt’'azoval tretie osoby a Predmet najmu uzivat’ Setrne tak, aby nebol naruseny jeho stavebno-
technicky stav a nedochadzalo k jeho nadmernému opotrebeniu. Najomca nesmie Predmet najmu
uzivat’ k nepovolenym a zakazanym ¢innostiam, a je povinny Predmet najmu uzivat’ tak, aby nebol
poskodeny majetok Prenajimatela a majetok a zdravie tretich osdb. PoruSenie tejto povinnosti
Najomcu zaklada pre Prenajimatel’a dovod na odstipenie od tejto Zmluvy.

6.12 Najomca sa zavédzuje uhradit’ vSetky Skody, ktoré na Predmete ndjmu resp. inom majetku

Prenajimatel’a vzniknti nasledkom prevadzky Najomcu alebo inou jeho ¢innostou, ako aj tretimi
osobami, ktoré vykonavaji ¢innost’ pre Najomcu.

6.13 Najomca nie je opravneny Predmet najmu ani akukol'vek jeho Cast’ d’alej poskytnut’ do akéhokol'vek

uzivania akejkol'vek tretej osobe ani prenechat’ Predmet najmu alebo jeho Cast’ do podnajmu tretej



osobe bez predchadzajiiceho pisomného suhlasu Prenajimatel’a. PoruSenie tejto povinnosti Najomcu
zaklada pre Prenajimatel’a dovod na odstipenie od tejto Zmluvy.

6.14 Najomca nie je opravneny Predmet najmu alebo jeho akukol'vek cast’ zalozit,, scudzit’ ani inak zat'azit’
akymikol'vek pravami tretich osob. PoruSenie tejto povinnosti Ndjomcu zaklada pre Prenajimatel’a
ddévod na odstipenie od tejto Zmluvy.

6.15 Najomca je opravneny mat’ po dobu trvania ndjomného vzt'ahu v HPZ sidlo. Po skon¢eni najomného
vztahu je N4jomca povinny zmenit’ sidlo z HPZ najnesk6r ku diiu odovzdania Predmetu najmu
Prenajimatel’ovi. Najomca je opravneny umiestnit’ v HPZ na svoje naklady a v primeranom rozsahu
svoj napis alebo logo.

6.16 Najomca je povinny Predmet najmu uzivat na dohodnuty ucel, a to pre realizaciu investi¢cného zameru
Néjomcu, ktory je Prenajimatelovi znamy, a na zéklade ktorého Najomca vytvori v areali HPZ
deklarovany pocet pracovnych miest.

6.17 Najomca je povinny uzivat’ Predmet ndjmu v sulade s platnymi pravnymi predpismi tak, aby pri jeho
uzivani nedoslo ku Skode na Predmete najmu ¢i jeho nadmernému opotrebovaniu spoésobenému
nedbalost'ou alebo hrubym zaobchadzanim zo strany Najomcu. Najomca je povinny bezodkladne
oznamit' Prenajimatel'ovi akukol'vek Skodu, ktora vznikne na Predmete najmu, vratane Skody na
Predmete najmu sposobenej ¢innostou Najomcu a/alebo nim poverenou osobou prip. akymkol'vek
jeho subdodavatel'om. V pripade hrozby vzniku $kody je Najomca povinny tejto Skode zabranit’.
V pripade poruSenia tychto povinnosti sa Najomca zavdzuje uhradit’ vSetky Skody na majetku
Prenajimatel’a, vratane skody na Zivotnom prostredi, ktoré¢ preukazatel'ne vznikna nasledkom vystavby
Prevadzky Néjomcu, jej samotnej prevadzky, v dosledku konania resp. opomenutia konania Najomcu
alebo inou jeho Cinnostou, ako aj tretimi osobami vykonavajacimi sluzbu/¢innost’ pre Najomcu.
Néjomca berie na vedomie, Ze tejto zodpovednosti sa nemdze zbavit', pokial’ nepreukaze, ze Skoda
nevznikla nasledkom jeho Prevadzky, konania alebo opomenutia takého konania, na ktoré bol
Néjomca povinny.

6.18 V pripade vykonania akejkol'vek zmeny, Gpravy alebo opravy na Predmete najmu bez predoslého
pisomného stihlasu Prenajimatel’a resp. bez schvalenia ziadosti Prenajimatela ako prijimatel'a NFP o
povolenie vykonania zmeny zo strany riadiaceho organu/sprostredkovatel’ského organu riadiaceho
organu nema Najomca vo vztahu k Prenajimatel’ovi pravo na uhradu nakladov s tym spojenych a je
zaroven povinny nahradit’ Prenajimatelovi Skodu tym spdsobenu a zaroveil nie je ani opravneny
pozadovat’ protihodnotu toho, o ¢o sa vykonanymi zmenami zvySila hodnota Predmetu najmu.
V pripade potreby a/alebo nutnosti vykonania technickych prehliadok, revizii, odbornych skusok alebo
inej kontroly vo vzt'ahu k majetku Prenajimatela, tieto zabezpecuje Prenajimatel’ na svoje naklady, ak
sa Zmluvné strany nedohodnu inak. O vykonani technickych prehliadok, revizii, odbornych skusok
alebo inej kontroly vo vztahu k majetku Prenajimatel'a informuje Prenajimatel’ Ndjomcu aspon 2
pracovné dni vopred. Ak Prenajimatel’ napriek pisomnej vyzve Najomcu nezabezpe¢i vykonanie
technickych prehliadok, revizii, odbornych skiiSok alebo inej kontroly vo vztahu k majetku
Prenajimatel’a v zmysle vSeobecne zavidznych platnych pravnych predpisov, je Najomca opravneny
tieto zabezpelit samostatne, pricom ma narok na uhradu ndkladov preukazatelne a ucelne
vynaloZenych na tento ucel, ak sa Zmluvné strany nedohodnu inak.

6.19 V pripade, ak Najomca vykonad zmeny na Predmete najmu v rozpore s i€elom najmu v zmysle ¢l. 11
bod. 2.1 tejto Zmluvy bez predchadzajiiceho pisomného suhlasu Prenajimatel’a je povinny na vyzvu
Prenajimatel’a uviest’” Predmet najmu do pdvodného stavu v primeranej lehote po doruceni vyzvy
Prenajimatel’a.

6.20 Najomca je povinny platit’ najomné vo vyske podl'a ¢lanku III. tejto Zmluvy a dane riadne a véas, v
sulade s platobnymi podmienkami dohodnutymi Zmluvnymi stranami v tejto Zmluve.

6.21 Najomca na vlastné naklady zabezpeci vSetky povinnosti vyplyvajuce zo zakona o poZziarnej ochrane.
Néjomca prebera na seba vSetky povinnosti na zabezpecenie bezpecnosti a ochrany zdravia pri praci,
na ochranu majetku a zdravia a zabezpeci ich plnenie na vlastné naklady.

6.22 Najomca je povinny pisomne oznamit Prenajimatelovi vSetky skutocnosti, ku ktorym doslo po
uzatvoreni tejto Zmluvy, a ktoré by mohli mat’ vplyv na plnenie tejto Zmluvy, a to bezodkladne,
najneskdor do 10 kalendarnych dni odo dna vzniku tychto skuto¢nosti. Skuto¢nostami podla
predchadzajicej vety sa rozumeji najmi zmena obchodného mena, sidla, prevod podniku prip. jeho
Casti, vstup do likvidacie, zacatie konkurzného alebo restrukturaliza¢ného konania a pod..



6.23 Uvedomujuc si skuto¢nost’, ze ucel tejto Zmluvy nie je mozné dosiahnut’ bez poskytnutia si vzajomne;j

sucinnosti, Zmluvné strany sa dohodli poskytnut’ si bezodkladnt sti¢innost’ a kooperaciu v zmysle tejto
Zmluvy tak, aby bolo mozné naplnit’ jej dojednany ucel.

6.24 Najomca je povinny pocas projektovania a uskuto¢novania stavby ,,Priemyselna vyrobna a skladova

7.1

7.2

7.3

7.4

7.5

8.1

hala“ dodrziavat’ ochranné pasma jestvujicich inzinierskych stavieb stanovené v § 19 zakona ¢.
442/2002 Z. z. o verejnych vodovodoch a kanalizaciach v platnom zneni, v § 43 a § 79 zakona ¢.
251/2012 o energetike v platnom zneni av § 11 zakona ¢. 135/1961 Zb. cestny zakon ako aj
dodrziavat’ vzdialenosti podzemnych inzinierskych sieti v sibehu a pri krizovani stanovené v STN 73
6005 - priestorova Gprava vedeni technického vybavenia. Porusenie tejto povinnosti Najomcu zaklada
pre Prenajimatel’a dovod na odstipenie od tejto Zmluvy.

Clanok VII.
Zianik najomného vztahu

Néjomny vztah podla tejto Zmluvy sa mdze skoncit’:

a) pisomnou dohodou Zmluvnych stran;

b) pisomnou vypovedou ktorejkol'vek Zmluvnej strany z dovodu podstatného porusenia ustanoveni
tejto Zmluvy podl’a tohto ¢lanku;

¢) pisomnym odstipenim od tejto Zmluvy zo strany Prenajimatela, ak mu toto pravo vyplyva z
niektorého ustanovenia tejto Zmluvy.

Zmluvné strany sa dohodli, ze akikol'vek zmenu a/alebo ukoncenie Zmluvy budu povinné prioritne
rieSit’ vzajomnou dohodou resp. rokovanim.

Prenajimatel’ je opravneny tuto Zmluvu pisomne vypovedat z dovodu podstatného porusenia

ustanoveni tejto Zmluvy, najma ak:

a) Najomca nevyuziva Predmet ndjmu na dohodnuty ucel, tym nie je dotknuté pravo Najomcu
upravené v ¢lanku II. bod 2.2 tejto Zmluvy;

b) je Najomca v omeskani s ithradou ndjomného a neuhradil ndjomné v zmysle tejto Zmluvy ani na
zaklade vyzvy, v dodato¢nej, Prenajimatefom mu poskytnutej lehote nie kratSej ako 15
kalendarnych dni, priCom Prenajimatel’ Najomcu na tuto skutocnost’, ako aj na moznost’ vypovede
tejto Zmluvy pisomne upozornil. Pravo Prenajimatel’a na troky z omeskania prip. narok na nahradu
sposobenej Skody tym nie st dotknuté;

¢) Najomca nepoda ziadost’ o vydanie izemného rozhodnutia a/alebo stavebného povolenia najneskor
do 31.12.2025.

d) Najomca nevybuduje priemyselnu vyrobnu a skladova halu najneskor do 31.12.2027.

Najomca je opravneny tuto Zmluvu pisomne vypovedat’ v pripade, ak Prenajimatel’ dlhodobo alebo
opakovane nezabezpecuje Najomcovi riadny vykon jeho prav vyplyvajucich mu z tejto Zmluvy, a k
naprave tohto stavu neddjde ani po uplynuti primeranej lehoty nie kratSej ako 30 dni, ktorti je Najomca
povinny Prenajimatelovi poskytniit’ v pisomnom oznameni.

Vypovedna lehota je tri mesiace a za¢ina plynut’ prvym dilom kalendarneho mesiaca, nasledujuceho
po mesiaci, v ktorom bola pisomne doruc¢ena vypoved druhej Zmluvnej strane. V pripade vypovede
Zmluvy zmluvny vzt'ah zanika uplynutim vypovednej doby.

Clanok VIII.
Osobitné ustanovenia

Zmluvné strany zriad’uju vzajomnou dohodou predkupné pravo v prospech Prenajimatel’a pre pripad,
ak sa Najomca rozhodne stavby, resp. stavebné objekty, vratane ich sucasti a prislusenstva (d’alej len
»nehnutelnosti), ktoré vybuduje v HPZ v ramci svojho investi¢ného zadmeru predat’, alebo akokol'vek
inak previest' vlastnicke pravo k tymto nehnutelnostiam. Zmluvné strany sa dohodli, Ze Najomca
pontkne Prenajimatelovi prevadzané nehnutel'nosti na kupu. Kipna cena bude stanovena znaleckym
posudkom, ktory bude vypracovany znalcom, ktory bude uréeny nahodnym vyberom Prenajimatel’a
za pritomnosti Najomcu zo zoznamu §iestich znalcov, z ktorych kazda zo zmluvnych stran oznaci troch
navrhovanych znalcov. Ponuka na kupu prevadzanych nehnutelnosti musi byt pisomna a musi
obsahovat’ vSetky podmienky, za ktorych ma byt zmluva o prevode vlastnickeho prava uzatvorena.
Prenajimatel’ sa zavézuje vyjadrit’ sa k ponuke na kiipu nehnutelnosti v lehote do 60 dni odo dna
dorucenia pisomnej ponuky. V pripade porusenia tohto zaviazku zo strany Najomcu je zmluva o prevode
vlastnickeho prava k prevadzanym nehnutel’nostiam na tretiu osobu neplatna a Prenajimatel’ je



opravneny pozadovat od Najomcu zaplatenie zmluvnej pokuty rovnajlcej sa vySke ro¢ného
najomného. Zmluvna pokuta je splatna v lehote 15 dni odo dna doruéenia pisomnej vyzvy Najomcovi.
Zmluvné strany sa dohodli, Ze toto predkupné pravo zanika v pripade nadobudnutia vlastnickeho prava
k Predmetu najmu Najomcom.

8.2 Zmluvné strany zriad'uju vzajomnou dohodou predkupné pravo v prospech Najomcu pre pripad, ak sa
Prenajimatel’ rozhodne previest’ vlastnickeho pravo k Predmetu najmu, a na ktorych pozemkoch (d’alej
len ,,pozemky*) ma Néajomca zaujem realizovat’ svoj investicny zamer a vybudovat’ stavby, resp.
stavebné objekty, vratane ich sucasti a prislusenstva (d’alej len ,,nehnutelnosti*). Zmluvné strany sa
dohodli, Ze Prenajimatel’ ponukne Najomcovi prevadzané pozemky na kupu. Kupna cena bude
stanovena v sulade so Zasadami o hospodareni a nakladani s majetkom mesta Levoca a prislusnymi
pravnymi predpismi vztahujicimi sa na prevod vlastnickeho prava k majetku mesta, platnymi v Case
zaslania ponuky Najomcovi Prenajimatel'om. Ponuka na predaj prevadzanych nehnutel'nosti musi byt
pisomna a musi obsahovat’ vSetky podmienky, za ktorych ma byt zmluva o prevode vlastnickeho prava
uzatvorena. Najomca sa zavézuje vyjadrit’ sa k ponuke na kiipu pozemkov v lehote do 60 dni odo dna
dorucenia pisomnej ponuky. Zmluvné strany sa dohodli, Zze toto predkupné pravo zanika v pripade
nadobudnutia vlastnickeho prava k nehnutel'nostiam Prenajimatel’om.

Clanok IX.
Zaverecné ustanovenia

9.1 Néjomca nie je opravneny bez predchadzajuceho pisomného sthlasu Prenajimatela postupit’ svoje
prava a povinnosti vyplyvajice z tejto Zmluvy na tretiu osobu. Zmluvné strany zaroven bert na
vedomie, ze tato Zmluva je zavdzna aj pre ich pravnych nastupcov za podmienky dodrzania
dohodnutého ucelu najmu.

9.2 Zmeny alebo doplnky tejto Zmluvy mézu byt vykonané len na zaklade dohody Zmluvnych stran
pisomnym dodatkom k Zmluve, ktory musi byt’ podpisany obomi Zmluvnymi stranami.

9.3 Dorucovanie medzi Zmluvnymi stranami sa uskuto¢iiuje na adresy alebo kontaktné spojenia uvedené
v zéhlavi tejto Zmluvy. Zmluvna strana, u ktorej doslo k zmene sidla alebo adresy alebo inych
kontaktnych udajov na dorucovanie, je povinnd o tejto zmene pisomne informovat druht Zmluvni
stranu. Do splnenia tejto povinnosti méze druha Zmluvna strana platne dorucovat’ na jej posledna
znamu adresu alebo posledné zname kontaktné spojenie (uvedené v zmluve alebo podl'a posledného
oznamenia zmeny). Pisomnosti podla tejto Zmluvy sa dorucuju doporucenym listom na posledné
zname adresy Zmluvnych stran. Pisomnosti sa povazuji za doru¢ené diiom ich prevzatia druhou
Zmluvnou stranou (prijemcom). Pisomnosti sa povazuju za doru¢ené aj diiom odmietnutia prevzatia
pisomnosti, s poznamkou postového uradu: ,,adresdat odmietol prevziat™, alebo inym textom poznamky
postového tradu s rovnakym vyznamom; a tiez ak sa doporucena zasielka vrati odosielatel'ovi ako
nedorucend — dilom vratenia sa zasielky odosielatel'ovi; ak sa Zmluvné strany nedohodnt inak.

9.4 Ak niektoré ustanovenia tejto Zmluvy nie su celkom alebo scasti platné alebo ucinné alebo neskor
stratia platnost’ alebo ucinnost’, nie je tym dotknuta platnost’ alebo tcinnost’ ostatnych ustanoveni tejto
Zmluvy. Namiesto neplatnych alebo net¢innych ustanoveni tejto Zmluvy a na vyplnenie medzier sa
pouZije pravna uprava, ktora, pokial’ je to pravne mozné, sa ¢o najviac priblizuje zmyslu a tcelu tejto
Zmluvy, pokial’ pri uzatvarani tejto Zmluvy Zmluvné strany thto otazku brali do uvahy.

9.5 Prava a povinnosti Zmluvnych stran neupravené touto Zmluvou sa riadia prisluSnymi ustanoveniami
platnych pravnych predpisov, najmd Obchodného zakonnika a subsidiarne Ob¢ianskeho zakonnika v
zneni neskorsich predpisov.

9.6 Zmluvné strany su povinné si navzajom poskytnut’ si¢innost’ za i¢elom dosiahnutia ucelu tejto Zmluvy
a plnenia jej podmienok.

9.7 Zmluva je vyhotovena v piatich (5) rovnopisoch, z ktorych kazdé vyhotovenie ma platnost’ originélu s
urenim dvoch (2) vyhotoveni pre Prenajimatela, jedného (1) vyhotovenia pre Najomcu a dvoch (2)
vyhotoveni pre MH SR.

9.8 Tato zmluva nadobida platnost dnom jej podpisania Zmluvnymi stranami a U¢innost’ diiom
nasledujicim po dni jej zverejnenia v Centralnom registri zmluv, vedenom Uradom vlady SR
(crz.gov.sk).



9.9 Najomca berie na vedomie, Ze Prenajimatel’ je povinnou osobou v zmysle zakona ¢. 211/2000 Z. z.
o0 slobodnom pristupe k informaciam v platnom zneni a sthlasi so zverejnenim a spristupnenim obsahu
tejto zmluvy.

9.10 Zmluvné strany vyhlasuju, ze udaje uvedené v tejto Zmluve, ktoré identifikuju jednotlivi Zmluvnu
stranu, st pravdivé a spravne.

9.11 Zmluvné strany vyhlasuju, ze si tito Zmluvu precitali, jej obsahu porozumeli, Ze bola uzavreta na
zéklade ich slobodnej vole, nie v tiesni ani za napadne nevyhodnych podmienok, ich prejavy sa
dostato¢ne urcité, vazne a zrozumitelné, ich zmluvna vol'nost’ nie je obmedzena a na znak svojho
suhlasu s jej obsahom ju vlastnoruéne podpisali.

Prilohy k Najomnej zmluve:
Priloha ¢. 1: 3 x Vykresy ,,Priemyselné vyrobna a skladova hala“
Priloha ¢. 2:  Uznesenie Mestského zastupitel'stva Mesta Levoca €. 25 zo dna 12.06.2025

V Levodi, dia V Levodi, dia

Prenajimatel Néjomca:

Mesto Levoca Stolarstvo DANIEL s. r. o.
Ing. Miroslav Vilkovsky, MBA Daniel Lesnak

primator mesta konatel’



