Zmluva ¢. 4/2025

o ndjme nebytového priestoru, uzatvorenej podl'a prisluSnych ustanoveni zdkona €. 116/1990
Zb. o nijme a podndjme nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov

CLI
Zmluvné strany
1. Prenajimatel’ Obec Kozirovce
Sidlo: Kozarovce 685, 935 22 Kozarovce
Zastapeny: Ing. Bystrik IZold, starosta obce
ICO: 00307149
Bankové spojenie: Prima banka Slovensko a.s.
IBAN: SK39 5600 0000 0071 0750 9001

d’alej ako ,,prenajimatel*

2. Najomca: Milan Luka¢
Sidlo: Kozarovce 103, 935 22 Kozarovce
Zastipeny: Milan Luk&é
ICO: 46224050
Bankové spojenie: Slovenska sporiteltia, a.s.
IBAN: SK40 0900 0000 0052 2313 4906

d’alej ako ,,ndjomca‘
Ndjom je viazany len na zmluvné strany a je neprenosny na iné prdvnické alebo fyzické osoby.

CLII
Predmet najjmu

1. Prenajimatel’ je vlastnikom nebytového priestoru o vymere 46,46 m? nachadzajiiceho sa na
prizemi v polyfunkénom objekte postavenom na parcele &islo 4/16, sipisné ¢. 103, zapisanej
na LV €. 3364, katastrlne tzemie Kozdrovce. Prenajimatel’ ma predmetni nehnutel'nost’ vo
vlastnictve a je oprdvneny predmet ndjmu prenajat’ ndjomcovi.

2. Predmet ndjmu je nebytovy priestor pre masérske sluzby, definovany v bode 1 Cl. IL tejto
zmluvy.

CL III
Ukel najmu
1. Prenajaty nebytovy priestor sa prenajima ako priestor pre masérske sluzby. Prenajimatel’
protokoldrne odovzd4 ndjomcovi predmet ndjmu na zaklade protokolu o odovzdani a prevzati
predmetu ndjmu. V protokole sa uvedie stav nebytovych priestorov a hnutel'nych veci, ktoré
boli spolu s nebytovym priestorom odovzdané ndjomcovi do uZivania.



CLIV
Nijomné a sluzby

1. Ndjomca sa zavizuje platit’ prenajimatel'ovi mesaéné ndjomné vo vyske 200 € (slovom:
dvesto eur) mesacne.

Vypocet ndjomného:

prenajatd plocha priestoru — 46,46 m?

cena za priestor: 200,- €/ mesiac,
2 400,-€ / rok.

2. Prenajimatel’ si vyhradzuje pravo zvysit’ ndjomné v roénych lehotdch od G€innosti zmluvy,
o vysku rastu inflacie podl'a oficidlnych ddajov o infl4cii publikovanych Narodnou bankou
Slovenska. Ndjomca sa zavizuje zaplatit’ zvySené ndjomné na zdklade pisomného ozndmenia
prenajimatela.

3. V n4djomnom nie si zahrnuté naklady stvisiace s uZivanim nebytového priestoru — vodné,
sto¢né, doddvka el. energie, doddvka zemného plynu, resp. vykurovania, odvoz komunalneho
odpadu a ndklady na spolo¢né priestory. Uvedené ndklady hradi ndjomca priamo
dodavatel'om a obci Kozarovce na zdklade osobitého vymeru.

4. Ndjomné je splatné mesaéne najneskor do posledného diia predchidzajiceho kalendarneho
mesiaca na &islo d¢tu prenajimatela SK39 5600 0000 0071 0750 9001. Prva platba bude
zaplatend za mesiac august 2025 a to do 15.08.2025, priCom prenajimatel sa zavizuje
odovzdat’ nebytové priestory ndjomcovi do uZivania najneskdr do 31.07.2025.

5. Ukastnici zmluvy sa dohodli na uhradeni zilohy v sume 400,00 € (slovom: §tyristo Eur),
ktord bude pouZitd v pripade potreby uhrady nedoplatkov na ndjomnom a spotrebovanych
energidch za uZivanie nebytového priestoru.

6. Zaloha bude uhradend do 30.09.2025 na dlet prenajimatela. Zilohu je prenajimatel
oprdvnenych ponechat’ si po skonéeni ndjomného vzt'ahu, do doby dorucenia najbliZSieho
vydctovania vSetkych spotrebovanych energif za uzivanie predmetu ndjmu.

7. V pripade, Ze ndjomca neuhradi ndgjomné v dohodnutej lehote, zaplati prenajimatelovi od
prvého dita omeSkania drok z omeSkania vo vySke dvojndsobku diskontnej sadzby urenej

Nérodnou bankou Slovenska, platnej k prvému diiu ome$kania s plnenim pefiazného dlhu.

8. Ndjomca sa zavizuje uhrddzat’ dhrady podla tejto zmluvy aZ do doby riadneho vritenia
prenajatého priestoru prenajimatel’ovi.

LV
Doba najmu

1. Tato zmluva sa uzatvara na dobu urcitd a to od 01.08.2025 do 31.07.2030.

2. N4jom zanika obojstrannou pisomnou dohodou.



3. Prenajimatel’ mdZe pisomne vypovedat’ zmluvu, ak :
a) nijomca uZiva prenajaty priestor v rozpore s ustanoveniami tejto zmluvy, resp.
nedodrZuje ustanovenia tejto zmluvy,
b) ndjomca viac ako 1 mesiac mesk4 s platenim ndjomného podla ¢l. IV tejto zmluvy,
c) ak ndjomca prenechd prenajaty priestor alebo jeho ¢ast’ do podndjmu inému, bez
pisomného sthlasu prenajimatel’a.

4. Ndjomca mdZe pisomne vypovedat zmluvu, ak :
a) strati sposobilost’ prevddzkovat ¢innost’, na ktord si nebytovy priestor prenajal
b) nebytovy priestor sa stane bez zavinenia ndjomcu nespdsobily na dohodnuté uZivanie,
nepretrzite po dobu dlhSiu ako 6 mesiacov.
¢) bez udania dévodu.

5. Vypovedna lehota je obojstranne pri bode 3 a4 a), b) jeden mesiac a pri bode 4 c) tri
mesiace.

6. Vypovednd lehota zacina plynit od prvého dna mesiaca nasledujiceho po doruceni
vypovede.

Cl. VI
DalSie ustanovenia

1. Ndjomca zodpoved4 za dodrZiavanie poZiarnej ochrany v prenajatom priestore (prenajatych
priestoroch), za jeho (ich) vybavenie poZiarnou technikou, za stav poZiarnej prevencie, za
spracovanie predpisanej poZiarnej dokumentécie podl'a Vyhlasky MV €. 121/2002 Z. z. a za
vykondvanie preventivnych poZiarnych prehliadok.

2. N4jomca zodpovedd za bezpecny vykon prace v prenajatom priestore aza bezpecné
pracovné prostredie.

3. N4jomca je povinny spristupnit’ pracovnikom prenajimatel’a prenajaty priestor za ticelom
preverenia spdsobu uZivania priestorov alebo za ucelom vykonania potrebnych oprév,
bezodkladne, najneskor do 3 pracovnych dni odo diia dorucenia pisomnej vyzvy.

4. N4jomca je povinny pri likvidacif komunélneho odpadu riadit’ sa zdkonom €. 582/2004 Z.z.
o miestnych daniach a miestnom poplatku za komundlne odpady a drobné stavebné odpady
v zneni neskor§ich predpisov, VZN obce Kozarovce o miestnych daniach a miestnom
poplatku za komunélne odpady a drobné stavebné odpady a VZN obce Kozarovce o nakladani
s komunédlnymi odpadmi a drobnymi stavebnymi odpadmi, ako aj d’al§imi prislu$nymi
predpismi a normami.

5. N4jomca je povinny pisomne oznamit’ prenajimatel'ovi bez zbytoéného odkladu potrebu
nevyhnutnych oprav.

6. Ndjomca je povinny pisomne oznadmit® prenajimatelovi bezodkladne kazdé ohrozenie,
poskodenie, zni¢enie predmetu ndjmu.

7. Ndjomca je povinny zabezpecit' na svoje ndklady opravy sivisiace s uZivanim prenajatého
priestoru abezni udrZzbu, teda zabezpeCit Ukony spojené sobvyklym udrZiavanim
prenajatého priestoru, ako je napr. upratovanie, malovanie a pod. Pod beZnymi opravami



atdrZbou sa rozumeji opravy, prace audrzby budovy s vynimkou rekonStrukcii a oprdv
véZnych systémovych chyb.

8. Ndjomca nesmie vykondvat' stavebné upravy ani in€ podstatné zmeny v prenajatom
priestore bez predchadzajiceho pisomného sthlasu prenajimatela. Ukoncenie stavebnych
tprav, ktoré ndjomca vykond s povolenim prenajimatela, je povinny pisomne ozndmit
prenajimatel’ovi.

9. Ndjomca zodpoved4 za $kody, ktoré vzniknd prenajimatel'ovi vinou ndjomcu. Ndjomca je
povinny odstranit’ na svoje ndklady $kody, ktoré spdsobil. Ak sa tak nestane, ma prenajimatel
pravo po predchadzajicom pisomnom upozorneni ndjomcu Skody odstrdnit’ a poZadovat’ od
nijomcu nihradu nékladov.

10. Pri skonleni ndjmu, je nijomca povinny vrétit' prenajaty priestor v stave v.akom ho
prevzal, s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie audpravy vykonané so sthlasom
prenajimatel’a, najnesk6r do 5 pracovnych dni od skonCenia ndjmu.

CL VII
Zaveredné ustanovenia

1. Tito zmluva nadobdda platnost’ jej podpisom zmluvnymi stranami a dcinnost’ diiom
nasledujiicim po dni zverejnenia na internetovej strinke obce www.kozarovce.sk.

2. Zmluvné strany sa dohodli, Ze pokial’ vyslovne neuvadzajui v tejto zmluve inak, budud sa na
fiu vzt'ahovat' prislu$né ustanovenia zédkona ¢. 116/1990 Zb. v zneni neskorSich predpisov
a ustanovenia Obc¢ianskeho zdkonnika.

3. Zmluva sa vyhotovuje v troch (3) exemplaroch, dva si uréené pre prenajimatel’a, jeden pre
nijomcu.

4. Tito zmluvu moZno menit alebo dopltiat vyluéne formou &fslovanych podpisanych
dodatkov oboma zmluvnymi stranami.

5. Zmluvné strany si zmluvu preéitali a s jej obsahom bez vyhrad sihlasia, na znak ¢oho ju
vlastnoru€ne podpisali.

V Kozdrovciach, dna 11.07.2025

——

prenajimatel’: / ‘ 5 nijomca: / i



