FR-INVEST Hranicna, s.r.o.

Urad na ochranu osobnych idajov Slovenskej republiky

ZMLUVA O NAJME
NEBYTOVYCH PRIESTOROV

BRATISLAVA

[27. AUGUSTA 2012]

STRAN: 13
PRrRiLOH: 3



Tato Zmluva o najme nebytovych priestorov (dalej len “Zmluva”) sa uzatvara tohto dia 27.

augusta 2012 medzi:

1. Obchodné meno:
Sidlo:
Registracia:

Konajuca osoba:
Bankov¢ udaje:
Cislo tétu.:

ICO:

DIC:

IC DPH:
Kontaktna osoba:

E-mail:

FR-INVEST Hranicna, s.r.o.
Kastiel'ska 2, 821 05 Bratislava

Obchodny register vedeny Okresnym sidom Bratislava I
oddiel: Sro, vlozka ¢. 41080/B

Ohad Aharon Freund, konatel

Tatra banka, a.s., ¢. uctu

36 515582
2022179786
SK2022179786
Ohad Aharon Freund

office@freund-invest.com

(d’alej len “Prenajimatel’)

2. Obchodné meno:
Sidlo:
Konajuca osoba:
Bankové udaje:
Cislo uétu.:
1CO:
DIC:
IC DPH:
Kontaktna osoba:

E-mail:

Urad na ochranu osobnych tidajov Slovenskej republiky
Odborarske namestie ¢. 3, 817 60 Bratislava
JUDr. Eleonodra Kroc¢ianova

Statna pokladnica

36064220

2021685985

Nie je platcom

Mgr. Jozef Dudas
jozet.dudas@pdp.gov.sk

(d’alej len “Najomca™)

Obe vyssie uvedené zmluvné strany sa budu d’alej v tejto zmluve oznacovat bud’ jednotlivo
ako “zmluvna strana” a spoloc¢ne ako “zmluvné strany” v prisluSnom gramatickom tvare.



Zmluva o najme nebytovych priestorov

PREAMBULA

S ohl'adom na vzdjomnit ochotu Prenajimatela a Najomcu prenajat a vziat do nijmu
Priestory (ako su definované nizSie v tejto zmluve) a vSetky zaviazky obsiahnuté v tejto
zmluve, sa zmluvné strany dohodli na ndjme Priestorov za nasledovnych podmienok:

1.1

DEFINICIE POJMOV

Pokial’ nie je v Zmluve vyslovne stanovené inak, vyrazy a pojmy v nej uvadzané s
velkym zaciatoénym pismenom budu mat’ nasledovny vyznam:

Budova znamené administrativhu budovu (Budova €. 1) so stpisnym ¢. 4826, ktora je
postavend na pozemku s parcelnym ¢&. 15502/3 o celkovej vymere 918 m? druh
pozemku: zastavané plochy a nadvoria a budovu (Budova €. 2) so supisnym ¢. 4826,
ktora je postavend na pozemku s parcelnym ¢&. 15502/8 o celkovej vymere 1868 m’,
druh pozemku: zastavané plochy a nadvoria, ktoré si vedené Katastralnym tradom v
Bratislave, Spravou katastra pre Hlavné mesto SR Bratislavu na liste vlastnictva €.
1380 ,katastralne izemie Nivy, v ktorej sa Priestory nachadzaju.

Den odovzdania znamena den, kedy Prenajimatel’ odovzda Priestory Najomcovi, ako
je uvedené v Clanku 4.1.

Denn podpisu znamena den, kedy bude Zmluva uzavretd pripojenim podpisu
posledného z opravnenych zastupcov oboch zmluvnych stran, ¢im tato nadobuda svoju
platnost’.

Doba najmu znamena dobu najmu stanovent v Clanku 7.1 , ktord moze byt priebezne
obnovena v zmysle tejto Zmluvy.

DPH znamena dan z pridanej hodnoty v Slovenskej republike alebo takti ina formu
dane, okrem dane z prijmu, ktorda moze byt’ v Slovenskej republike priebezne uvalena
na sluzby, najomné¢ a platby za uzivanie priestorov.

EUR znamena zakonni menu Slovenskej republiky.
Najomné znamena sumu uvedent v Clanku 3.2.

Opravnené uZivanie znamend, Ze Priestory budu Najomcom uzivané na ucely sidla
a zabezpedenia ¢innosti Uradu na ochranu osobnych tidajov Slovenskej republiky (t. z.
kancelarske ucely a in¢ ucely sluZiace pre zabezpecenie Cinnosti ndjomcu ako Statneho
organu podla osobitného zdkona, vratane Ucelu parkovania sluZobnych motorovych
vozidiel ndjomcu), ktoré st konzistentné s vyznamom a charakterom Budovy a
Priestorov a na ziadne iné uzivanie alebo tcel, a to ani Ciastocne.

Poplatky za Sluzby znamenaji ndklady na Sluzby, ktoré bude platitt Najomca s
ohl'adom na Priestory (Priloha €. 1).
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1.2
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Pracovny dein znamena l'ubovolny den v tyzdni okrem soboty, nedele, Statnych
sviatkov a dni pracovného pokoja Slovenskej republiky.

Priestory znamenaju nebytové priestory o celkovej vymere 670 m? nachadzajice sa
v Budove €. 1, ktoré st umiestnené na 2. nadzemnom podlazi (1. poschodi) Budovy a
su vyznacené Cervenou farbou na plane Priestorov, ktory tvori Prilohu €. 3. Priestory
st ohrani¢ené osami deliacich stien medzi Priestormi a susediacimi priestormi a osami
obvodovych stien; d’alej si ohrani¢ené vonkajSou hranicou dveri, okien, mrezi,
zavesov, atd., ktoré¢ oddel'uji Priestory od spolocnych priestorov Budovy. Priestory
znamenaju tiez pat’ (5) kusov parkovacich stati, z toho jedno (1) parkovacie statie
nachadzajuce sa v podzemnom gardzovom priestore pod Budovou ¢&. 2 a Styri (4)
parkovacie statia nachddzajice sa pred Budovou ¢. 1, v ktorej sa nachadzaju tiez
Priestory popisané v tomto ¢lanku vyssie.

Priloha znamend akukol'vek prilohu tejto Zmluvy, ktora je za jej prilohu v tejto
Zmluve oznacend a ma chronologicky pridelené prislusné poradové ¢islo.

Riadna pracovna doba znamena ¢as od 24 hodin sedem dni v tyzdni.

Rok znamena 365 dni. V pripade, ze urcita lehota je v Zmluve ur¢end poctom rokov,
tato lehota uplynie v deni, ktory sa svojim ¢islom zhoduje s dnom, kedy nastala
skutoCnost’ rozhodna pre zacatie jej plynutia. V pripade, Ze v poslednom mesiaci
lehoty takyto den neexistuje, lehota uplynie v posledny deii daného mesiaca.
Kalendarnym rokom znamena 365 dni plynucich od 1. januara do 31. decembra.

Sluzby znamenaji sluzby spojené s uzivanim Priestorov dodavané nezavislymi
dodéavatel'mi v suvislosti s Priestormi (Priloha €. 1).

VylepSenia znamenaju najméd vSetky pripevnené doplnky, vylepSenia, instalacie,
zmeny a doplnky priebezne urobené, postavené alebo nainStalované na alebo v
Priestoroch, ¢o zahfia vsetko nasledovné: dvere, tenké oddel'ujuce steny a pevny ram,
mechanické, elektrické a energetické instalacie, podlahové a okenné krytiny a pevny
ram, kurenie, ventilacia, klimatizacia a zariadenie na kontrolu vlhkosti, osvetl'ovacie
prvky, vstavany nabytok, ndbytok a pulty a cokol'vek iné, Co je akymkol'vek spdsobom
spojené s Priestormi alebo s akymikol'vek obsluznymi sluzbami, ktoré sa v nich
nachadzaju.

Pokial’ zo Zmluvy nevyplyva inak, plati, ze odkaz na:

1.2.1 “osobu” zahfiia fyzicku osobu alebo pravnicku osobu;

1.2.2  “pravny predpis” zahina vSetky vSeobecne zdvizné pravne predpisy, pravidla,
oficialne predpisy alebo usmernenia vydané l'ubovolnym spravnym alebo
samospravnym organom Slovenskej republiky, ktoré majui vSeobecnu
zavaznost’;

1.2.3 “zmluvu” zahfia vSetky prdvne zavdzné zmluvy alebo dohody zmluvnych
stran tejto Zmluvy;

1.2.4 Clanok je odkazom na ¢lanok tejto Zmluvy;
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1.2.5 osobu zahtia aj jej pravnych nastupcov, povolenych postupnikov a povolenych
nadobudatelov.

Ak st pojmy zadefinované v jednotnom c¢isle, budii mat’ pojmy v mnoznom Ccisle
uvedené s pociatoénym vel’kym pismenom rovnaky vyznam ako pojmy v jednotnom
Cisle a naopak.

PREDMET A UCEL NAJMU

Predmetom Zmluvy je ndjom Priestorov Ndjomcom od Prenajimatela za dohodnuté
N4jomné, ako je d’alej v Zmluve uvedené.

Prenajimatel’ tymto prenechava Priestory do ndjmu Najomcovi a Ngjomca si tymto
prenajima Priestory od Prenajimatel’a, aby ich mal v ndjme oproti plateniu Najomného
Prenajimatel’ovi podl'a tejto Zmluvy.

Priestory budi N4djomcom uzivané za i€elom vykondvania Opravneného uzivania.

NAJOMNE A POPLATKY ZA SLUZBY

Pocas Doby najmu bude N4jomca platit’ Prenajimatel'ovi Najomné (Priloha €. 2).

Od 1. septembra 2012 do 31. decembra 2012 predstavuje najomné celkovo sumu
3.470,- EUR (slovom: tritisic Styristo sedemdesiat euro) plus prislusna sadzba DPH
mesacne za parkovacie statia, pricom nadjomné za nebytové priestory predstavuje sumu
osooiciclicliosiosiicliclioliokeek - mesacne andjomné  za  parkovacie  statia
predStaVuje sumu sk sk st sk s ske sk sk st sk sk ske sk sfe st sk sk sk sk sk skeosieosieske sk seskoskeskesk sk mesaéne plus prisluéné
sadzba DPH. N4jomné predstavuje celkovo sumu 4.470,- EUR (slovom: Styritisic
Styristo sedemdesiat euro) plus prislusnd sadzba DPH mesacne za parkovacie statia,
pricom najomné za nebytové priestory predstavuje sumu EEEFEREdRdRdk Ak
ek ol ol ol kol ook 1k mesacne a najomné za parkovacie statia predstavuje sumu
sk sk e s she e s she ke s she ke sk ske ke sk sk sie sk sk ke sk sk ke sk ske ke sfeoske ke sfeoskeoske sk sk mesaéne plus prislu§né sadzba DPH
Podl'a § 38 ods. 3 zdkona ¢. 222/2004 Z. z. o dani z pridanej hodnoty v zneni
neskor§ich predpisov, najom nehnutelnosti alebo jej casti s vynimkou najmu
priestorov a miest na parkovanie vozidiel je oslobodeny od DPH. N4jomné sa plati
ro¢ne, ako je uvedené nizsie.

Cena za najom sa bude uhradzat’ ro¢ne vopred za kalendarny rok, a to na zaklade
faktary dorucenej N4jomcovi najneskor do 31. januara prislusného kalendarneho roku,
za ktory sa najomné plati. V roku 2012 (roku zacatia ndjmu) sa cena za najom bude
uhradzat’ za obdobie od 1. septembra 2012 do 31. decembra 2012, a to na zaklade
faktary dorucenej Najomcovi najneskor do 30. septembra 2012. V roku 2017 (roku
skoncenia najmu) sa cena za najom bude uhradzat’ za obdobie od 1. januara 2017 do
31. augusta 2017, a to na zaklade faktury dorucenej N4jomcovi najneskor do
31. januara 2017.

Ceny za sluzby spojené¢ s najjmom sa budi uhradzat’ mesane na zéklade faktlry
dorucenej v mesiaci , predchadzajiceho kalendarnemu mesiacu, za ktory sa ceny za
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sluzby platia. Mesacna faktara bude dorucend Najomcovi najneskor do 15. dna
kalendarneho mesiaca, predchadzajiceho kalendarnemu mesiacu, za ktory sa ceny za
sluzby platia. V mesiaci, kedy najom zacina, Prenajimatel’ doru¢i Najomcovi faktiru
za poplatky za Sluzby za dva (2) mesiace naraz (september, oktoéber 2012).

N4ajomca a Prenajimatel’ sa moézu dohodnut’, Zze pocas Doby ndjmu bude Najomné
upravené vzdy s u¢innost'ou k 1. januaru kazdého kalendarneho roka o mieru inflacie
zverejnent Statistickym tradom SR za predchadzajuci kalendarny rok. Prenajimatel’
zaSle Ngjomcovi pisomny navrh na apravu vysky Najomného, ktory bude Specifikovat’
novu vySku Ngjomného bez zbytocného odkladu po zverejneni oficidlnej miery
inflacie za predchadzajuci kalendarny rok. V pripade, ak sa N4jomca a Prenajimatel’
na zaklade navrhu Prenajimatel'a dohodna na uprave najomného podla tohto odseku,
toto bude upravené prostrednictvom uzavretia dodatku k tejto Zmluve.

N4jomca zaplati Poplatky za Sluzby (Priloha ¢. 1) v pomernej vyske vypocitanej
Prenajimatel'om s ohl'adom na vymeru Priestorov v metroch Stvorcovych vo vyske
2.345,- EUR (slovom: dvetisic tristostyridsat’pat euro) plus prislusna sadzba DPH
mesacne. Vyuctovanie platieb Ndjomcu na Poplatky za Sluzby, ak st platené pomerne
(t.j. ak nie su nainStalované merace spotreby), uskuto¢ni Prenajimatel’ aspon jeden krat
rocne; vysledok vyuUctovania musi byt zaplateny (¢i uz Najomcom alebo
Prenajimatel'om, podla vysledku) druhej zmluvnej strane najneskér do dvadsiatich
(20) dni odo diia obdrzania oznamenia o vyuctovani Najomcom.

N4ajomca uhradi Prenajimatelovi Najomné najneskér v deit jeho splatnosti, a to
bankovym prevodom na ucet Prenajimatela uvedeny v tvode tejto Zmluvy, bez
akéhokol'vek znizenia alebo zrdzky ¢i zapocitania, v EUR na zaklade faktary
vystavenej Prenajimatelom podla predchadzajicich c¢lankov. Néjomca uhradi
Prenajimatelovi aj Poplatky za Sluzby, a to na zéklade faktury vystavenej
Prenajimatel'om podla predchadzajucich ¢lankov. VSetky uvedené faktary su splatné
najneskor do dvadsiatich (20) dni odo dia ich doruc¢enia Najomcovi a uhradzaji sa
bankovym prevodom na et Prenajimatel’a, v pripade preplatku na ucet Najomcu,
uvedeny v uvode tejto Zmluvy. Najomca sucasne s platbou Najomného a Poplatkov za
Sluzby uhradi Prenajimatel'ovi aj DPH aplikovateln1 na Najomné za parkovacie statia
a Poplatky za Sluzby. V pripade skon¢enia najomného vzt'ahu podla tejto Zmluvy sa
Prenajimatel’ zavazuje vratit’ Najomcovi pomernt ¢ast’ vopred zaplateného ndjomného
za mesiace, kedy najomny vztah uz netrva. Ustanovenia tohto ¢lanku sa primerane
vzt'ahujl aj na toto vratenie.

V pripade omeskania N4jomcu s akoukol'vek platbou splatnou v zmysle tejto Zmluvy
je Najomca povinny zaplatit' Prenajimatelovi uroky z omeskania vo vyske 0,05
percent (0,05%) z dlznej sumy za kazdy deni omesSkania; tato sankcia sa primerane
uplatnuje aj vo¢i Prenajimatel'ovi, ak ma tento zaplatit’ Najomcovi preplatok.
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ODOVZDANIE A PREVZATIE PRIESTOROV

Odovzdanie a prevzatie Priestorov sa zrealizuje podpisanim odovzdavacieho
a preberacicho protokolu (d’alej len “Protokol”) do dvoch (2) dni odo dia
nadobudnutia platnosti tejto zmluvy.

Protokol podpiSu zastupcovia oboch zmluvnych stran osobne, resp. ich opravneni
zastupcovia. Protokol bude obsahovat pripomienky zmluvnych stran k stavu
Priestorov v Dent odovzdania, popis Priestorov a zoznam nedostatkov, ktoré sa v
Priestoroch objektivne zistili. Prenajimatel’ odstrani takéto nedostatky najneskér do 30
dni odo Diia odovzdania. Odovzdanie Priestorov Prenajimatelom a prevzatie
Priestorov  Najomcom bude predstavovat’ nevyvratitelné potvrdenie zo strany
Néjomcu, ze ku Ditu odovzdania sa Priestory nachadzaji v kazdom ohl'ade v dobrom
stave sposobilom na dohodnuté uzivanie okrem tym nedostatkov, ktoré Najomca
oznamil Prenajimatelovi v Protokole a ktoré ma tento podla tohto ¢lanku odstranit’.
Ak Ngjomca odmietne podpisat Protokol, Prenajimatel’ je opravneny od Zmluvy
odstupit’.

Priestory budi odovzdané N4jomcovi v stave, v akom sa nachadzaji ku dnu podpisu
tejto Zmluvy.

Vsetky hnutel'né veci, ktoré sa nachadzaju v priestoroch, budi odovzdané N4jomcovi
v stave, v akom sa nachadzaji ku diu podpisu tejto Zmluvy.

PRAVA A POVINNOSTI NAJOMCU

N4jomca je povinny uzivat’ Priestory v sulade so vSeobecne zdviznymi pravnymi
predpismi, platnymi technickymi normami a hygienickymi, bezpecnostnymi a
protipoziarnymi predpismi platnymi na izemi Slovenskej republiky tak, aby nevznikla
Skoda na majetku alebo zivote a zdravi os6b a nesmie pouzivat’ latky, postupy a
zariadenia poskodzujice zivotné prostredie vyparmi, hlukom a vibraciami alebo inak,
nad pripustnt hranicu. Najomca sa d’alej zavdzuje dodrziavat’ vSetky zdvdzné prévne
predpisy a/alebo opatrenia tak, aby bola zabezpeCena a udrzana ochrana Priestorov,
majetok v Priestoroch, a tieZ bezpecnost’ a ochrana majetku, Zivotov a zdravia osdb
zdrzujacich sa v Priestoroch alebo v ich blizkosti.

N4jomca je povinny udrziavat Priestory v dobrom a uzivaniaschopnom stave s
ohladom na ich bezné opotrebenie. Ndjomca je povinny zabezpecit' ich Cistenie a
malovanie na vlastné naklady, ¢o je mozné zabezpeCit aj prostrednictvom
Prenajimatel’a na ndklady N4jomcu podla ich vzajomnej dohody.

V pripade nevhodného uZzivania Priestorov, N4jomca po obdrzani upozornenia od
Prenajimatel’a vykona aktukol'vek potrebni udrzbu alebo opravu podla doruceného
upozornenia. Po predchadzajicom upozorneni Prenajimatel ma pravo vykonat
akékol'vek opravy, ktoré nevykona N4jomca, na ndklady Najomcu.

N4jomca je povinny oznamit’ Prenajimatelovi akukol'vek havariu alebo poruchu v
Priestoroch, alebo potrebu opravy, za vykonanie ktorej je Prenajimatel’ zodpovedny,
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ihned” potom, ako sa o takejto havarii alebo poruche alebo potrebe opravy dozvedel.
Ak Najomca tato oznamovaciu povinnost’ porusi a takéto poruSenie trva dlhsie ako tri
(3) dni, Prenajimatel’ nebude povinny opravit’ takuto havariu alebo poruchu a N4jomca
bude zodpovedny za vSetky Skody tym vzniknuté.

N4jomca nesmie vykonat’ v Priestoroch Ziadne Vylepsenia alebo akékol'vek tpravy
alebo stavebné prace bez predchadzajuceho pisomného suhlasu Prenajimatela.
Prenajimatel’ je opravneny vykonavat dohlad nad akoukol'vek stavebnou ¢innost’ou
alebo pracou v Priestoroch, na ktoru dal stihlas v stilade so Zmluvou.

Ak sa VylepSenia alebo zmeny, ktoré boli nainStalované v Priestoroch Najomcom
nebudtl dat’ odstranit’ bez spdsobenia Skody na Priestoroch alebo Budove, takéto
pripevnené doplnky sa okamzite po inStalacii stdvaju vlastnictvom Prenajimatel’a za
odplatu 1,- EUR vratane DPH splatni v prospech Najomcu. Iné Vylepsenia alebo
zmeny sa stanu vlastnictvom Néjomcu.

Pri ukonceni alebo pred¢asnom zruSeni Zmluvy z akéhokol'vek dévodu, Ndjomca, na
zéklade poziadavky Prenajimatel’a, odstrani vsetky alebo len urcené VylepSenia alebo
zmeny Priestorov. N4jomca sa tym stava povinny uviest’ Priestory do ich pévodného
stavu, s vynimkou Vylepseni, ktoré Prenajimatel’ povolil ponechat’.

N4jomca bude udrziavat’ vonkajsi vzhl'ad Priestorov upraveny.

N4ajomca sa bude vzdy spravat’ tak, aby nerusil pokojné uZzivanie Budovy inymi
najomcami alebo uzivatelmi Budovy.

N4jomca je povinny zabezpecit a vykonat v Priestoroch vsetku potrebnu
protipoziarnu ochranu a opatrenia vyzadované pravnymi predpismi a znaSat vsetky
naklady s tym spojené s vynimkou tych, ktoré zabezpeCuje Prenajimatel’ v ramci
Sluzieb (Priloha ¢. 1). Najomca je d’alej povinny vybavit’ Priestory prostriedkami
protipoziarnej ochrany (napriklad hasiacimi pristrojmi) vyzadovanymi pravnymi
predpismi. Najomca je zodpovedny za prijatie primeranych opatreni na ochranu
Priestorov pred vldmanim a/alebo kradezou.

N4jomca je zodpovedny za bezpe¢ny technicky stav svojich zariadeni pouzivanych v
Priestoroch a je povinny zabezpecit’ ich predpisané odborné prehliadky a skusky, ako
aj odstranenie ich pripadnych zdvad. Ndjomca sa zavizuje, ze bude pouzivat v
Priestoroch len stroje, pristroje a zariadenia (spotrebice), ktoré maju certifikat.

Pri podpisani Protokolu N3ajomca poskytne Prenajimatelovi v zapeCatenej obalke
kluce, kody alebo akékolvek iné nastroje potrebné na vstup do Priestorov.
Prenajimatel’ uschova tuto zapecatenu obalku v trezore. Prenajimatel’ moze pouzit
takéto kl'uce, kody alebo néstroje iba v nudzovych situaciach a v pripade naliechavej
potreby na vstup do Priestorov. Prenajimatel’ je povinny ozndmit’ N4jomcovi takyto
nadzovy vstup bez zbytoéného odkladu, podla moznosti a situdcie eSte pred jeho
samotnym vykonanim. V pripade poruSenia pecCate na obalke v sulade s
predchadzajicimi ustanoveniami ju N4ijomca opdtovne zapecati a doruci
Prenajimatel’ovi bez zbytocného odkladu.
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5.13

5.14

5.15

5.16

6.1.

6.2.

6.3.

6.4.

Zmluva o najme nebytovych priestorov

Najomca nevymeni ziadne zdmky na dverach Priestorov bez ziskania
predchadzajiiceho pisomného sthlasu Prenajimatela, ktory méze byt podmieneny
najmi poskytnutim kl'acov od novych zamkov Prenajimatelovi v sulade s Clankom
5.12.

N4ajomca nevykona, ani vedome neumozni, ani neumozni opomenutim, aby Vv
Priestoroch doslo k ¢omukol'vek, ¢o by mohlo vyustit do akejkol'vek Skody na
Priestoroch alebo Budove.

N4jomca nahradi Skodu Prenajimatelovi a zachova ho bez ujmy z akychkol'vek a
vsetkych zodpovednosti, narokov, ndhrad $kod, strat a vydavkov (vratane vsetkych
trov a vydavkov za pravne zastipenie), ktoré su spdsobené alebo vyvolané Najomcom,
jeho zamestnancami, pozvanymi osobami, povolenymi podnajomnikmi, dodévatel'mi
alebo osobami, za ktoré je Najomca v zmysle zakona zodpovedny, v suvislosti s
akymkol'vek porusenim platnych pravnych predpisov a/alebo ustanoveni Zmluvy.

Néjomca je opravneny do Priestorov umiestnit’ a nainstalovat’ vlastna pocitacovu a int
techniku, ako aj zariadenie nevyhnutné k jeho cinnosti. Za tymto Ucelom je so
suhlasom Prenajimatela opravneny zabezpecit instalaciu technického zariadenia za
ucelom pripojenia do siete govnet. Za tym ucelom je Njomca opravneny vyuzit
existujuce optické pripojenie, alebo nainstalovat’ technické zariadenie na najvyssi bod
budovy.

PRAVA A POVINNOSTI PRENAJIMATELA

Prenajimatel’ je povinny poc¢as Doby najmu udrziavat’ Priestory v stave, v akom boli
tieto Najomcovi odovzdané, na svoje naklady. Prenajimatel’ je povinny bez
zbyto¢ného odkladu odstranit’ vetky zavady uvedeného stavu Priestorov, ak hodnota
opravy presahuje sumu 200,- EUR. Ak hodnota opravy je niZSia nez 200,- EUR,
zavadu je povinny bez zbyto¢ného odkladu odstranit’ Najomca.

Prenajimatel’ je povinny zabezpecit' nerusené uzivanie Priestorov N4jomcom pocas
Doby ndjmu v stlade so Zmluvou.

Prenajimatel’ zabezpeci tiez neobmedzeny pristup pre maximalne pat’ (5) motorovych
vozidiel zamestnancov najomcu k parkovacim statiam, ktoré prislichaju k Priestoru.
N4jomca sa zavézuje prenajimatel’ovi pisomne oznédmit’ zoznam motorovych vozidiel,
ktoré maju opravnenie zdrziavat sa na parkovacich statiach prislachajucich k
Priestoru 3 dni pred zacatim ich uZivania . N4jomca sa zavdzuje pisomne, pripadne
inym spdsobom oznamovat' prenajimatel’ovi vSetky zmeny tykajuce sa, uZzivania
parkovacich stati, tejto zmluvy najneskor 3 dni vopred.

Prenajimatel’ je opravneny vstupovat’ do Priestorov na zdklade predchadzajiiceho
ozndmenia doruceného Najomcovi minimalne dvadsat’Styri (24) hodin vopred (s
vynimkou havarijnej situacie, ked’ sa nevyzaduje Ziadne upozornenie) za nasledovnym

ucelom:

6.4.1. vykonat prehliadku Priestorov;
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6.5.

6.6.

7.1

7.2

7.3

7.4

7.5

Zmluva o najme nebytovych priestorov

6.4.2. vykonat opravy, kontroly alebo udrzbu, ktoré Prenajimatel’ povazuje za
nevyhnutné;

6.4.3. z akéhokol'vek iného dovodu nevyhnutného, aby si Prenajimatel’ mohol plnit’
svoje povinnosti alebo vykonavat’ svoje prava podl'a Zmluvy.

Pri vykone svojich prav je Prenajimatel’ povinny vynalozit’” maximalne usilie na to,
aby minimalizoval zasahovanie do uzivania Priestorov Najomcom.

Prenajimatel’ ma pravo vstipit’ do Priestorov pocas Riadnej pracovnej doby na zaklade
odovodneného predchadzajiceho upozornenia ozndmeného Najomcovi, aby ich ukazal
potencidlnym ndjomcom a pocas poslednych troch (3) mesiacov Doby najmu (alebo
poslednych troch (3) mesiacov obnovenej doby ndjmu v pripade obnovenia Zmluvy)
potencidlnym ndjomcom.

DOBA NAJMU A UKONCENIE NAJMU

N4jomca bude mat’ Priestory v najme poc¢as Doby najmu, ktora je péat’ (5) rokov. Doba
najmu zacne plynat’ dilom tcinnosti tejto Zmluvy.

Pred uplynutim Doby najmu uvedenej v Clanku 7.1 je Zmluvu mozné ukongit:

7.2.1 pisomnou dohodou zmluvnych stran;
7.2.2  vypovedou, ako je uvedené v bode 7.3 tejto Zmluvy;

7.2.3 odstapenim Prenajimatela od Zmluvy, ako je uvedené v bode 7.4 tejto
Zmluvy.

Prenajimatel’ a Ndjomca mézu Zmluvu vypovedat’ formou pisomnej vypovede, ak
nastane niektory z dovodov uvedenych § 9 ods. 2 a 3 zdkona ¢. 116/1990 Zb. o ndjme
a podndjme nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov. Vypovedna lehota je
tri (3) mesiace pre Prenajimatela a tri (3) mesiace pre N4jomcu. Vypovedna lehota
zacne plynut’ prvym diiom mesiaca nasledujiceho po doruceni pisomnej vypovede
druhej zmluvnej strane.

Pokial' Zmluva neuvadza inak, Prenajimatel’ je opravneny od Zmluvy odstlpit’ formou
pisomného ozndmenia o odstipeni od zmluvy zaslaného Najomcovi v pripade
vyskytnutia sa ktorejkol'vek z nasledujicich skutoCnosti (bez ohladu na to, ¢i
Prenajimatel’ mohol vyskytnutie sa ktorejkol'vek z tychto skutocnosti predvidat’ alebo
ovplyvnit):

7.4.1 Ngjomca opakovane porusi jeho povinnosti prevzaté Zmluvou alebo napriek
obdrzaniu upozornenia Prenajimatel’a na porusenie Zmluvy nezjedna napravu.

Pokial' ozndmenie o odstiipeni od zmluvy neustanovuje inak, odstiipenie je G¢inné a
9

Zmluva zanikd dnom dorucenia ozndmenia o odstipeni od zmluvy Najomcovi. V

pripade odstipenia je Prenajimatel’ opravneny pozadovat’ od Ndjomcu nahradu skody
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7.6

7.7

8.1

8.2

9.1

9.2

Zmluva o najme nebytovych priestorov

tym sposobenu, vratane ndhrady vsetkych ndkladov vzniknutych do momentu
odstlpenia.

Vsetky povinnosti Ndjomcu v zmysle Zmluvy, ktoré vznikli pred jej pred¢asnym
ukoncenim, vsetky povinnosti zaplatit' sumy splatné podla Zmluvy a/alebo podla
upravy stanovenej Zmluvou zostavaju v platnosti aj po jej ukonceni alebo pred¢asnom
zrusenti.

Pri zéniku Zmluvy je N4jomca povinny riadit’ sa vSetkymi ustanoveniami Zmluvy
tykajiicimi sa ukoncenia Zmluvy a vypratat’ Priestory najneskor v posledny dei trvania
najmu zalozeného Zmluvou. Ak Néjomca nevyprace Priestory a neodovzda ich
Prenajimatel’'ovi, N4jomca je povinny zaplatit’ Prenajimatel'ovi zmluvnu pokutu vo
vyske 250,- EUR za kazdy den omeskania s odovzdanim Priestorov spéat
Prenajimatel’ovi.

POSTUPENIE A PODNAJOM

N4jomca nie je opravneny dat’ Priestory do podnajmu, postupit’ prava a/alebo previest
povinnosti Ndjomcu zo Zmluvy, pokial’ by k zmenam nedoslo na zdklade vSeobecne
zavaznych pravnych predpisov.

N4jomca tymto udel'uje svoj stihlas s tym, ze Prenajimatel’ moze postupit’ akékol'vek a
vSetky Prenajimatelove prava a/alebo previest povinnosti uvedené v Zmluve bez
potreby ziskania akychkol'vek d’alsich sthlasov od Najomcu v budtcnosti, pokial tieto
zasadne neovplyvnia zmluvny vzt'ah zalozeny touto Zmluvou.

POISTENIE

Pocas trvania Doby n4ajmu a pocas doby, ked Nijomca zabera Priestory alebo
akukol'vek ich cast, je povinny na svoje vlastné naklady uzatvorit a uchovat’ v
platnosti nasledovné poistenie (podla jeho primeranej dostupnosti):

9.1.1 Poistenie proti “vSetkym rizikdm”, a to majetku kazdého druhu, ktory je vo
vlastnictve Najomcu, alebo za ktory nesie Najomca pravnu zodpovednost’,
alebo nainstalovaného ¢i ulozeného Néijomcom alebo v jeho prospech v
Priestoroch, najmé vsetkého N4jomcovho nabytku a hnute'ného vybavenia a
vsetkych VylepSeni. Takéto poistné krytie bude poistenim proti poZiaru a proti
ostatnym rizikdm, ktoré su priebezne zahrnuté v Standardnom poisteni proti
vSetkym rizikdm, najmé zemetraseniu, zaplavam a zrateniu.

V uvedenej poistnej zmluve bude Prenajimatel’ uvedeny ako vedl’ajsi poisteny.
Najomca je povinny dorucit’ Prenajimatel'ovi potvrdenie o poisteni (poistky) v zmysle
tohto Clanku 9 do 30 dni po Dni U¢innosti tejto Zmluvy a na poziadanie je povinny

priebezne poskytnut Prenajimatelovi obdobné potvrdenia potvrdzujuce obnovenie
alebo trvanie Ndjomcovho poistenia.
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11.
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11.2

11.3

11.4

11.5

Zmluva o najme nebytovych priestorov

OSTATNE DOJEDNANIA

Prenajimatel’ nie je zodpovedny za ziadnu vzniknutt skodu v pripade zastavenia alebo
nefunkénosti dodavky vody, tepla, ventilacie alebo elektrickej energie z dévodov,
ktoré st mimo kontrolu Prenajimatel’a.

Vsetky oznamenia, ziadosti, prikazy, suhlasy a schvalenia, ako aj vSetka
koreSpondencia v zmysle Zmluvy alebo suvisiaca so Zmluvou (d’alej len “Oznam”) sa
musia vyhotovit’ pisomne a musia sa dorucit’ osobne alebo sa musia zaslat’ na adresu
prislusnej zmluvnej strany uvedent v Gvode Zmluvy, pokial Zmluva neustanovuje
inak. Za ucelom zabranenia akychkol'vek pochybnosti o doruceni sa zmluvné strany
dohodli, Ze akykol'vek Oznam sa bude vzdy zasielat’ doporucene s potvrdenim o
doruceni zasielky adresatovi (t.j. s doruc¢enkou) alebo prostrednictvom kuriérskej
sluzby alebo osobne proti podpisu, pricom Oznam sa bude na ucely Zmluvy
povazovat’ za doruceny prislusnej zmluvnej strane v denl jeho skuto¢ného dorucenia,
pripadne v den, kedy bude Oznam postou odosielatel'ovi vrateny ako nedoruceny.

ZAVERECNE USTANOVENIA

Zmluva sa riadi a vyklad4 podl'a vS§eobecne zavidznych pravnych predpisov Slovenskej
republiky. Zmluva je uzavreta podla zdkona ¢. 116/1990 Zb. o najme a podnajme
nebytovych priestorov v zneni neskor$ich predpisov a § 663 a nasl. Zakona ¢. 40/1964
Zb. Obciansky zakonnik v zneni neskorsich predpisov.

Zmluva nadobuda platnost v Deni podpisu. Zmluva nadobuda tuc¢innost diom
dohodnutym zmluvnymi stranami, a to dia 1. septembra 2012. Podl'a § 5a zékona ¢.
211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe k informécidm a o zmene a doplneni niektorych
zakonov (zadkon o slobode informadcii) v zneni neskorSich predpisov sa Zmluva
zverejiiuje v Centralnom registri zmliv vedenom Uradom vlady Slovenskej republiky
a Zmluva.

Zmluva spolu so vSetkymi Prilohami predstavuje uplnu a celt dohodu medzi
zmluvnymi stranami s ohl'adom na jej predmet. Akékol'vek ustanovenie tejto Zmluvy
je mozné zmenit® alebo dopliat’ iba na zéklade pisomného suhlasu oboch zmluvnych
stran, ato prostrednictvom jej pisomnych dodatkov, chronologicky Ccislovanych
a podpisanych opravnenymi osobami zmluvnych stran, ktor¢ tvoria neoddeliteI'nt ¢ast’
tejto Zmluvy. Prilohy Zmluvy predstavuju jej neoddelitelna stcast a Ziadne z
ustanoveni Zmluvy sa nemoéze vykladat’ bez ohl'adu na dokumenty tvoriace Prilohy.

V pripade omeskania s uplatiiovanim alebo neuplatnenim niektorého prava, pravomoci
alebo opravného prostriedku, ktory vyplyva niektorej zmluvnej strane z poruSenia
Zmluvy alebo z neplnenia povinnosti z nej vyplyvajicich, tato skutonost’ sa nebude
pokladat’ za zrieknutie sa prav vyplyvajacich z 'ubovolného iného porusenia Zmluvy
alebo z neplnenia povinnosti z nej vyplyvajucich, ku ktorym doSlo predtym alebo
potom.

Ak ktorékol'vek ustanovenie Zmluvy bude povazované za neplatné alebo neuc¢inné, na
takéto ustanovenie (v rozsahu jeho neplatnosti alebo neucinnosti) sa nebude prihliadat’

12/13



11.6
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a bude povazované za neobsiahnuté v Zmluve, avSak bez vplyvu na platnost a
ucinnost’ ostatnych ustanoveni Zmluvy. V takomto pripade sa zmluvné strany
zavéazuju, ze vynalozia vSetko tusilie na to, aby ihned’ prostrednictvom dodatku k tejto
Zmluve nahradili neplatné alebo nelG¢inné ustanovenie platnym a uU¢innym
ustanovenim, ktorého zmysel bude ¢o mozno najbliz§i zamys$lanému zmyslu
neplatného alebo net¢inného ustanovenia.

Pokial’ by den, kedy ma niektora zo zmluvnych stran splnit’ svoj zdviazok vyplyvajuci
zo Zmluvy, pripadol na iny nez Pracovny den, za dei, kedy sa mé predmetny zavidzok
podla Zmluvy najneskor splnit, sa bude povazovat’ najbliz§i nasledujuci Pracovny
den.

11.7 Zmluva sa vyhotovuje v Styroch (4) rovnopisoch s platnostou origindlu a kazda
zmluvna strana obdrzi dva (2) jej rovnopisy. Tymto nie je dotknuté pravo zmluvnych
stran na vyhotovovanie 'ubovol'ného poctu kopii alebo tiradne overenych kopii tejto
Zmluvy, resp. jej pripadnych dodatkov.

11.8 Zmluvné strany vyhlasuju, ze ich zmluvnad volnost nebola Ziadnym spdsobom
obmedzena, a ze Zmluvu neuzavreli v tiesni za napadne nevyhodnych podmienok a
ani v omyle.

11.9 Zmluvné strany vyhlasuju, ze su plne spdsobilé na pravne ukony, ze text Zmluvy je
ur¢itym a zrozumite'nym vyjadrenim ich vaznej a slobodnej vdle byt fou viazany, a
ze si Zmluvu pred jej podpisom precitali, tejto v celom rozsahu porozumeli a na znak
suhlasu s jej obsahom k nej pripdjaji svoje vlastnorucné podpisy.

FR-INVEST Hranic¢n4, s.r.o. Urad na ochranu osobnych tidajov

Slovenskej republiky

Meno:  Ohad Aharon Freund Meno:  JUDr. Eleonéra Kro¢ianova

Funkcia: konatel’ Funkcia: predsednicka uradu

Datum: 27.8.2012 Datum: 27.8.2012
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PRILOHA ¢. 1
k Zmluve o najme nebytovych priestorov
uzatvorenej medzi
FR-INVEST Hranicna, s.r.o.
a

Uradom na ochranu osobnych tidajov Slovenskej republiky

Sluzby podliehajuce poplatkom

1) Kdrenie v Priestoroch

2) Dodavka elektriny v Priestoroch

3) Dodavky vody

4) Dodavky elektrickej energie a vody pre Spolo¢né priestory

5) Strazna sluzba a recepcia (24/7).

6) Cistenie a upratovanie Spolo&nych priestorov, vratane odvozu odpadu (OLO)

7) Zimna Gdrzba

8) Udrzba nakladacej rampy

9) Vykurovanie, chladenie, ventilacia a osvetlenie Spolocnych priestorov

10) Poziarny bezpec¢nostny systém, jeho opravy (vratane revizii) a udrzbu Spolo¢nych priestorov
11) Udrzba a starostlivost’ o komunikacie a zelené plochy prilahlé k Budove

12) Akékol'vek iné naklady vynaloZzené prenajimatelom na cCinnosti alebo sluzby neuvedené

vyssie, ak svojim charakterom a podstatou sluzia prospesnejSiemu uzivaniu alebo prevadzke a

ich moZzno zaradit’ do pojmu Spolo¢né naklady.



FR-INVEST Hranicna, s.r.o.

PRILOHA &.2

k Zmluve o najme nebytovych priestorov

uzatvorenej medzi

a

Uradom na ochranu osobnych tidajov Slovenskej republiky

Ndjomné
v Eur
Obdobie Najom Najom DPH Posledny den
pocas trvania za nebytové za parkovacie | za parkovacie | Platba celkom dorucenia
najmu priestory* statia** statia faktary***
09/2012 14 240 30/09/2012
12/2012
01/2013 54720 31/1/2013
12/2013
01/2014 54720 31/1/2014
12/2014
01/2015 54720 31/1/2015
12/2015
01/2016 54720 31/1/2016
12/2016
01/2017 36 480 31/1/2017
08/2017

* mesacné najomné za nebytové priestory je **** - Eur; v obdobi 09/2012 — 12/2012

je #**F* - Eur.

** mesacné ndjomné za jedno vnutorné parkovacie statie je ***,- Eur ajedno vonkajSie
parkovacie statie je **,- Eur, pricom tieto su celkovo v nijme Styri, a teda ndjjomné za ne
predstavuje *** - Eur.
*#% Splatnost’ faktiry prostrednictvom bankového prevodu je do 20 dni odo dia jej

dorucenia.
Poplatky za Sluzby
v Eur
Obdobie po¢as | Cena za Sluzby - DPH Spolu Platba celkom
trvania najjmu poplatky
09/2012 - 2 345 469 2 814 5628
10/2012
mesacne 2 345 469 2814 2814

Pozn.: Faktira za poplatky za sluzby je dorucena najneskdr do 15. dna v mesiaci
predchadzajicemu mesiacu, za ktory sa poplatky platia, priCom jej splatnost bankovym
prevodom je 20 dni odo diia jej dorucenia.




PRILOHA ¢. 3
k Zmluve o0 najme nebytovych priestorov
uzatvorenej medzi

FR-INVEST Hrani¢na, s.r.o. a Uradom na ochranu osobnych tidajov Slovenskej republiky

Plan Priestorov - nebytovych priestorov



