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Zmluva o ndjme nebytovych priestorov

Téato Zmluva o ndjme nebytovych priestorov (dalej len “Zmluva™) sa uzatvéra tohto diia 27.
augusta 2012 medzi:

1. Obchodné meno: FR-INVEST Hrani¢na, s.r.:).
Sidlo: KastieP'ska 2, 821 05 Bratislava

Registracia: Obchodny register vedeny Okresnym sudom Bratislava I
oddiel: Sro, vlozka &. 41080/B

Konajica osoba: Ohad Aharon Freund, konatel

Bankové udaje: Tatra banka, a.s., €. G&tu
Cislo Gétu.:

ICO: 36 515 582

DIC: 2022179786

IC DPH: ) SK2022179786
Kontaktna osoba:  Ohad.Aharon Freund
E-mail: office@freund-invest.com

(d’alej len “Prenajimatel™)

2. Obchodné meno:  Urad na ochranu osobnych tidajov Slovenskej republiky

Sidlo: Odboréarske ndmestie.&. 3, 817 60 Bratislava
Konajica osoba: JUDr. Eleon6ra Krodianova

Bankové tidaje: Stétna pokladnica

Cislo Gétu.: ’

ICO: 36064220

DIC: 2021685985

IC DPH: Nie je platcom

Kontakina osoba: Mgr. Jozef Dudés

E-mail: jozef.dudas@pdp.gov.sk

(cf’alej len “Ndjomca™)

Obe vyssie uvedené zmluvné strany sa budi d’alej v tejto zmluve oznadovat bud jednotlivo
- ako “zmluvn4 strana” a spolo&ne ako “zmluvné strany” v prislu$nom gramatickom tvare.
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Zmluva o ndjme nebytovych priestorov

-PREAMBULA

S ohfadom na vzijomnii ochotu Prenajimatela a Néjomcu prenajat’ a vziaf do ndjmu
Priestory (ako si definované niZ$ie v tejto zmluve) a vietky zaviizky obsiahnuté v tejto.
zmluve, sa zmluvné strany dohodli na nijme Priestorov za rasledovnych podmienok:

1.

1.1

DEFINICIE POIMOV

Pokial’ nie je v Zmluve vyslovne stanovené inak, vyrazy a pojmy Vv nej uvadzané s
velkym zaciato&nym pismenom budd mat nasledovny vyznam:

Budova znamen4 administrativou budovu (Budova &. 1) so stipisnym &. 4826, ktord je
postavens na pozemku s parcelnym & 15502/3 o celkovej vymere 918 m? druh
pozemku: zastavané plochy a nidvoria a budovu (Budova ¢. 2) so stipisnym &. 4826,
ktord je postaven na pozemku s parcelnym & 15502/8 o celkovej vymere 1868 m?,
druh pozemku: zastavané plochy a nidvoria, ktoré st vedené Katastrdlnym tiradom v
Bratislave, Spravou katastra pre Hlavné mesto SR Bratislavu na liste vlastnictva &.
1380 ,katastrélne {izemie Nivy, v ktorej sa Priestory nach4dzajt.

Deii odovzdania znamen4 dedi, kedy Prenajimatel odovzda Priestory N4jomcovi, ako
je uvedené v Clénku 4.1. .

Deii podpisu znameni ded, kedy bude Zmluva uzavretd pripejenim podpisu
posledného z oprdvnenych zéstupcov oboch zmluvnych strén, &m tito nadobiida svoju
platnost’. . :

Doba n#jmu znamen4 dobu n4jmu stanovenid v Clénku 7.1 , ktord moZe byt priebezne
obnoven4 v zmysle tejto Zmhuvy. '

DPH znamen4 dat z pridanej hodnoty v Slovenskej republike alebo taki ind formu
dane, okrem dane z prijmu, ktord méZe byt v Slovenskej republike priebeZne uvalena
na sluZby, ndjomné a platby za uivanie priestorov.

EUR znamen4 zédkonni menu Slovenskej republiky.

Nijomné znamen4 sumu uvedenu v Clanku 3.2.

Oprivnené uZfvanie znamend, Ze Priestory budi N4jomcom uZivané na uely sidla
a zabezpetenia &innosti Uradu na ochranu osobnych udajov Slovenskej republiky (t. z.
kancelarske tiely a iné tigely sliiace pre zabezpetenie &innosti ndjomcu ako $tatneho
orginu podla osobitného zdkona, vrétane telu parkovania sluZobnych motorovych
vozidiel ndjomcu), ktoré st konzistentné s vyznamom a charakterom Budovy a
Priestorov a na Ziadne iné uZivanie alebo ugel, a to ani &iastodne.

Poplatky za Sluiby znamenaji néklady na SluZby, ktoré bude platit’ Najomca s
ohFadom na Priestory (Priloha &. 1).
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1.2

Zmluva o ndjme nebytovych priestorov

Pracovny deii znamena Fubqvofn)" defi v tyZdni okrem soboty, nedele, Statnych
sviatkov a dni pracovného pokoja Slovenskej republiky.

Priestory znamenaju nebytové priestory o celkovej vymere 670 m? nachédzajice sa
v Budove &. 1, ktoré si umiestnené na 2. nadzemnom podlai (1. poschodi) Budovy a
su vyznalené Eervenou farbou na pléne Priestorov, ktory tvori Prilohu &. 3. Priestory
su ohrani¢ené osami deliacich stién medzi Priestormi a susediacimi priestormi a osami
obvodovych stien; dalej st ohranitené vonkajSou hranicou dveri, okien, mreZi,
zavesov, atd’., ktoré oddeluji Priestory od spoloénych priestorov Budovy. Priestory
znamenaju tieZz péf’ (5) kusov parkovacich stati, z toho jedno (1) parkovacie statie
nachadzajice sa v podzemnom gardZovom priestore pod Budovou & 2 a §tyri (4)
parkovacie stitia nachddzajice sa pred Budovou &. 1, v ktorej sa nachidzaji tieZ
Priestory popisané v tomto &lanku vyssie.

Priloha znamena akikoPvek prilohu tejto Zmluvy, ktord je za jej prilohu v tejto
Zmluve oznagen4 a m4 chronologicky pridelené prisluiné poradové &islo.

Riadna pracbvné doba znamens &as od 24 hodin sedem dni v tyZdni.

Rok znamen4 365 dni. V pripade, Ze urditd lehota je v Zmluve uréena pottom rokov,
tato lehota uplynie v defi, ktory sa svojim &slom zhoduje s ditom, kedy nastala
skutotnost’ rozhodné pre zalatie jej plynutia. V pripade, Ze v poslednom mesiaci
lehoty takyto deii neexistuje, lehota uplynic v posledny defi daného mesiaca.
Kalend4rnym rokom znamend 365 dnf plynticich od 1. janusra do 31. decembra.

SluZby znamenaji sluzby spojené s uZfvanfm Priestorov dodévané ‘nezavislymi
dodévatel'mi v stvislosti s Priestormi (Priloha &. 1).

VylepSenia znamenaji najmi v3etky pripevnené doplnky, vylepSenia, inStalécie,
zmeny a doplnky priebeZne urobené, postavené alebo nainStalované na alebo v
Priestoroch, €o zahfiia vietko nasledovné: dvere, tenké oddelujtice steny a pevny ram,
mechanické, elektrické a energetické instalacie, podlahové a okenné krytiny a pevny
ram, kirenie, ventilcia, klimatizicia a zariadenie na kontrolu vlhkosti, osvetlovacie
prvky, vstavany nibytok, nibytok a pulty a &okoPvek iné, &o je akymkol'vek spdsobom
spojené s Priestormi alebo s akymikoPvek obsluznymi sluZbami, ktoré sa v nich
nachadzaju.

Pokial zo Zmluvy nevyplyva inak, plati, e odkaz na:

1.2.1 “osobu” zahfiia fyzicki osobu alebo pravnickd osobu;

1.2.2 “prévny predpis” zahf#ia vietky vieobecne Z4viizné prévne predpisy, pravidl4,
oficidlne predpisy alebo usmemnenia vydané PubovoPnym spravnym alebo
samospravnym orgdnom Slovenskej republiky, ktoré maju vieobecnii

zaviznost’;
1.2.3 “zmluva” zahfila vietky prdvne zvizné zmluvy alebo dohody zmluvnych
stran tejto Zmluvy; .

1.2.4 Clanok je odkazom na &lanok tejto Zmluvy;
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Zmluva o ndjme nebytovych priestorov

1.2.5 osobu zahffia aj jej prévnych néstupcov, povolenych postupnikov a povolenych
nadobidatelov.

Ak st pojmy zadefinované v jednomoﬁl ¢isle, budi mat pojmy v mnoZnom &isle
uvedené s potiatotnym velkym pismenom rovnaky vyznam ako pojmy v jednotnom
¢isle a naopak.

PREDMET A UCEL NAJMU

Predmetom Zmluvy je néjoﬁl Priestorov Ndjomcom od Prenajimatela za dohodnuté
Néjomné, ako je dalej v Zmluve uvedené.

Prenajimatel tymto prenechﬁva Priestory do n4jmu Néjomcovi a N4jomca si tymto
prenajima Priestory od Prenajimatefa, aby ich mal v n4jme oproti plateniu N4jomného
Prenajimatelovi podFa tejto Zmluvy.

Priestory budi N4jomcom uZivané za G¢elom vykonivania Oprdvneného uZivania.

NAJOMNE A POPLATKY ZA SLUZBY

Pogas Doby n4djmu bude Néjomca platit’ Prenajimatel'ovi N4jomné (Priloha &. 2). -

Od 1. septembra 2012 do 31. decembra 2012 predstavuje ndjomné celkovo sumu

3.470,- EUR (slovom: tritisic 3tyristo sedemdesiat euro) plus prisluind sadzba DPH

mesaéne za parkovacie stétla, pnéom nﬂ_lomné za nebytové priestory predstavuje sumu

5 mesaéne a ndjomné za parkovacie statia

predstavuje sumu T ; ) mesaéne plus prisluina

sadzba DPH. Néjomné predstavuje celkovo sumu 4.470,- EUR (slovom: $tyritisic

Styristo sedemdesiat euro) plus prisluin sadzba DPH mesatne za parkovacle statia,
pnéom mijomné za nebytové priestory predstavuje sumu

> mesalne andjomné za parkovacie stitia predstavuje sumu

e : - mesatne plus prisluini sadzba DPH.

Podla § 38 ods 3 zdkona &. 222/2004 Z. z. odani z pridanej hodnoty v zneni

neskordich predpisov, nidjom nehnutefnosti alebo jej &asti s vynimkou nijmu

priestorov a miest na parkovanie vozidiel je oslobodeny od DPH. Néjomné sa plati

ro¢ne, ako je uvedené niZSie.

Cena za ndjom sa bude uhridzaf’ rotne vopred za kalenddrny rok, a to na ziklade
faktiry dorutenej Njomcovi najneskdr do 31. janudra prisluiného kalendarneho roku,
za ktory sa najomné plati. V roku 2012 (roku zagatia nadjmu) sa cena za nijom bude
uhrddzat’ za obdobie od 1. septembra 2012 do 31. decembra 2012, a to na zéklade
faktiry dorudenej N4jomcovi najneskér do 30. septembra 2012. V roku 2017 (roku
skonenia ndjmu) sa cena za ndjom bude uhrddzat’ za obdobie od 1. januira 2017 do
31. augusta 2017, a to na ziklade faktiry dorudenej Néjomcow najneskor do
31. januara 2017.

Ceny za sluZby spojené ‘s ndgjmom sa budii uhradzat’ mesalne na ziklade faktiry
dorucenej v mesiaci , predchidzajiiceho kalendarnemu mesiacu, za ktory sa ceny za
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sluzby platia. Mesatnd faktira bude dorudenis N4jomcovi najneskdr do 15. diia
kalenddreho mesiaca, predchidzajiceho kalendarnemu mesiacu, za ktory sa ceny za
sluZzby platia. V mesiaci, kedy nijom zatina, Prenajimatel doru&i N4jomcovi faktiiru
za poplatky za SluZby za dva (2) mesiace naraz (september, oktSber 2012).

Néjomca a Prenajimatel” sa méZu dohodnit’, Ze potas Doby najmu bude Nijomné
upravené vZdy s &innostou k 1. januru ka?dého kalendarneho roka o mieru inflacie
zverejnent Statistickym dradom SR za predchéidzajici kalendarny rok. Prenajimatel’
za3le Ndjomcovi pisomny navrh na dpravu vy¥ky Ndjomného, ktory bude Specifikovat’
novi vysku N4jomného bez zbytotného odkladu po zverejneni oficidlnej miery
inflécie za predchadzajiici kalendarny rok. V pripade, ak sa N4jomca a PrenajimateP
na zéklade névrhu Prenajimatefa dohodnt na tprave nsgjomného podFa tohto odseku,
toto bude upravené prostrednictvom uzavretia dodatku k tejto Zmluve.

Néjomca zaplati Poplatky za Shuzby (Priloha &. 1) v pomernej vyske vypolitanej
Prenajimatefom s ohfadom na vymeru Priestorov v metroch $tvorcovych vo vyike
2.345,- EUR (slovom: dvetisic tristoStyridsatpat’ euro) plus prislu¥n4 sadzba DPH
mesalne. Vytgtovanie platieb Ndgjomeu na Poplatky za Sluzby, ak st platené pomerne
(tj. ak nie si nain3talované merade spotreby), uskutoéni PrenajimateP aspoi jeden krét
rone; vysledok vyittovania musi byt zaplateny (& u? Nijomcom alebo
Prenajimatefom, podPa vysledku) druhej zmluvnej strane najneskoér do dvadsiatich
(20) dnf odo diia obdrzania oznimenia o vyG&tovani N4jomcom.

Néjomca ubradi Prenajfmatefovi Néjomné najneskér v det jeho splatnosti, a to
bankovym prevodom na tdet Prenajimatefa uvedeny v tivode tejto Zmluvy, bez
akéhokoPvek zniZenia alebo zrd¥ky & zapo&itania, v EUR na zaklade faktiry
vystavenej Prenajimatefom podFfa predchédzajicich &l4nkov. Néjomca uhradi

- PrenajimatePovi aj Poplatky za Sluzby, , a to na zéklade faktiry vystavene;

Prenajimatelom podFa predchédzajucich &lénkov. Vietky uvedené faktiry si splatné
najneskér do dvadsiatich (20) dnf odo dita ich dorudenia N4jomcovi a uhrddzaji sa
bankovym prevodom na et Prenajimatela, v pripade preplatku na Gget Néjomcu,
uvedeny v tivode tejto Zmluvy. N4jomca sitasne s platbou Ndjomného a Poplatkov za
SluZby uhradi Prenajimatelovi aj DPH aplikovatePnt na N4jomné za parkovacie stitia
a Poplatky za SluZby. V pripade skon&enia nijomného vzt'ahu podFa tejto Zmluvy sa
Prenajimatel’ zaviizuje vrétit’ Ndgjomcovi pomernii &ast’ vopred zaplateného ngjomného
za mesiace, kedy ndjomny vztah uZ netrvd. Ustanovenia tohto &lanku sa primerane
vztahuji aj na toto vritenie.

V pripade, omeskania N4jomcu s akoukoPvek platbou splatnou v zmysle tejto Zmluvy
je Néjomca povinny zaplatit’' Prenajimatefovi tiroky z omeskania vo vydke 0,05
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Zmluva o ndjme nebytovych priestorov

ODOVZDANIE A PREVZATIE PRIESTOROV

Odovzdanie a prevzatie Priestorov sa zrealizuje podpisanim odovzdavacieho
a preberacicho protokolu (dalej len “Protokol”) do dvoch (2) dni odo diia .
nadobudnutia platnosti tejto zmluvy. ! '

Protokol podpidu zastupcovia oboch zmluvnych strdn osobne, resp. ich opravneni
z4stupcovia. Protokol bude obsahovat pripomienky zmluvnych strdn k stavu
Priestorov v Deii odovzdania, popis Priestorov a zoznam nedostatkov, ktoré sa v
Priestoroch objektivne zistili. PrenajimateP odstréni takéto nedostatky najneskér do 30
dni odo Dita odovzdania. Odovzdanie Priestorov Prenajimatefom a prevzatie
Priestorov Né4jomcom bude predstavovat nevyvrétitePné potvrdenie zo strany
Néjomcu, Ze ku Dilu odovzdania sa Priestory nachadzaji v ka?dom ohPade v dobrom
stave spOsobilom na dohodnuté uZivanie okrem tym nedostatkov, ktoré Néjomca
oznémil Prenajimatelovi v Protokole a ktoré m4 tento podFa tohto &lénku odstrénit’.
Ak Néjomca odmietne podpisat’ Protokol, Prenajimatel’ je oprdvneny od Zmiluvy
odstupit’.

Priestory budit odovzdané Néjomcovi v stave, v akom sa nachédzajii ku ditu podpisu
tejto Zmluvy.

V3etky hnutelné veci, ktoré sa nachAdzajt v priestoroch, budi odovzdané Néjomcovi
v stave, v akom sa nachédzaji ku difu podpisu tejto Zmluvy.

PRAVA A POVINNOSTI NAJOMCU

o

Néjomca je povinny uZivat' Priestory v silade so vieobecne zaviznymi pravnymi
predpismi, platnymi technickymi normami a hygienickymi, bezpe&nostnymi a
protipoZiarnymi predpismi platnymi na izem{ Slovenskej republiky tak, aby nevznikla
Skoda na majetku alebo Zivote a zdravi osdb a nesmie pouZivat' litky, postupy a
zariadenia po¥kodzujiice Zivotné prostredie vyparmi, hlukom a vibréciami alebo inak,
nad pripustni hranicu. Ndjomca sa d’alej zaviizuje dodrZiavat’ vietky zaviizné pravne
predpisy a/alebo opatrenia tak, aby bola zabezpetena a udrZani ochrana Priestorov,
majetok v Priestoroch, a tie% bezpednost’ a ochrana majetku, Zivotov a zdravia osob
zdrujicich sa v Priestoroch alebo v ich blizkosti.

Néjofnca je povinny udrZiavat Priestory v dobrom a uZivaniaschopnom stave. s
ohl'adom na ich beZné opotrebenie. N4jomca je povinny zabezpelit’ ich &istenie a
malfovanie na vlastné ndklady, & je moZné zabezpelitf aj prostrednictvom
Prenajimatel'a na ndklady N4jomcu podla ich vzajomnej dohody.

V pripade nevhodného uZivania Priestorov, Ndjomca po obdrZani upozornenia od
Prenajimatela vykona akukol'vek potrebnd tidrzbu alebo opravu podPa dorudeného
upozornenia. Po predchidzajiicom upozorneni Prenajimatel mé pravo vykonat’
akékoPvek opravy, ktoré nevykona N4jomca, na ndklady Najomcu.

N4jomca je povinny oznémit' Prenajimatelovi akikoI'vek havariu alebo poruchu v
Priestoroch, alebo potrebu opravy, za vykonanie ktorej je Prenajimatel’ zodpovedny,

1]
’
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ihned’ potom, ako sa o takejto havérii alebo poruche alebo potrebe opravy dozvedel.
Ak Néjomca tiito oznamovaciu povinnost’ porusi a takéto porusenie trva dlhsie ako tri
(3) dni, Prenajimatel’ nebude povinny opravit’ takito haviriu alebo poruchu a N4jomca
bude zodpovedny za vietky ¥kody tym vzniknuté.

Néjomca nesmie vykonat' v Priestoroch Ziadne Vylep3enia alebo akékolvek upravy
alebo stavebné price bez predchadzajiceho pisomného ~stihlasu Prenajimatela.
Prenajimatel’ je oprédvneny vykonévat' dohPad nad akoukoPvek stavebnou &innosfou
alebo pricou v Priestoroch, na ktori dal stihlas v stilade so Zmluvou.

Ak sa VylepSenia alebo zmeny, ktoré boli nainitalované v Priestoroch N4jomcom
nebudd dat’ odstrénit’ bez spésobenia ¥kody na Priestoroch alebo Budove, takéto
pripevnené doplnky sa okamZite po instalicii stivaji vlastnictvom Prenajimatela za
odplatu 1,- EUR vritane DPH splatnt v prospech N4jomcu. Iné Vylepsenia alebo
zmeny sa stand vlastnictvom N4jomcu.

Pri ukongenf alebo pred¢asnom zruleni Zmluvy z akéhokol'vek dévodu, Néjomca, na
zéklade poZiadavky Prenajimatela, odstréni vietky alebo len ur&ené Vylep$enia alebo
zmeny Priestorov. Ndjomca sa tym stédva povinny uviest Priestory do ich pévodného
stavu, s vynimkou Vylep3ent, ktoré Prenajimatel’ povolil ponechat’.

Néjomca bude udriavat’ vonkajsi vzhfad Priestorov upraveny.

N4jomea sa bude vidy spravat’ tak, aby nerusil pokojné uZfivanie Budovy inymi
nijomcami alebo uZivatePmi Budovy.

Néjomca je povinny zabezpedit' a- vykonaf v Priestoroch v3etku potrebni
protipaZiarnu ochranu a opatrenia vyZadované prévnymi predpismi a znSat vietky
niklady s tym spojené s vynimkou tych, ktoré zabezpeduje Prenajimatel v ramci
SluZieb (Priloha &. 1). N4jomca je dalej povinny vybavif Priestory prostriedkami
protipoZiarnej ochrany (napriklad hasiacimi pristrojmi) vyZadovanymi prdvnymi
predpismi. Néjomca je zodpovedny za prijatie primeranych opatrenf na ochranu
Priestorov pred vlamanim a/alebo kradeZou.

Néjomca je zodpovedny za bezpe¥ny technicky stav svojich zariadeni pouZivanych v
Priestoroch a je povinny zabezpetit’ ich predpisané odborné prehliadky a skisky, ako
aj odstrdnenie ich pripadnych z4vad. N4jomca sa zaviizuje, Ze bude pouZivat v
Priestoroch len stroje, pristroje a zariadenia (spotrebice), ktoré maji certifikat.

Pri podpisani Protokolu Najomca poskytne Prenajimatefovi v zapedatenej obilke
kTiage, kédy alebo akékoPvek iné nistroje potrebné na vstup do Priestorov.
Prenajimatel’ uschovi tito zapedateni obdlku v trezoré. Prenajimatel méze pouZit’
takéto klie, k6dy alebo nastroje iba v niidzovych situdcidch a v pripade nalichavej
potreby na vstup do Priestorov. Prenajimatel je povinny oznamit Najomcovi takyto
nidzovy vstup bez zbytoného odkladu, podFa moZnosti a situicie eite pred jeho
samotnym vykonanim. V pripade porufenia peate na obalke v silade s
predchidzajicimi ustanoveniami ju N4jomca opitovne zapedati a dorudi
Prenajimatelovi bez zbyto&ného odkiadu.
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5.15

5.16

6.1.

6.2.

6.3.

6.4.

Zmluva o ndjme nebytovych priestoroy

Néjomca pe i % Zamky na  dverich Priestorov  bez ziskania .

Prenajimatel’a, ktory méze byt podmieneny
Zémkov PrenajimateFovi v silade s Clénkom

Néjomca nahrady Skodu Prenajimaterov; a zachova ho bez wmy z akychkoPvek a
vietkych zodpovedi)ostf, narokov, nihrad 8kdd, strat a vydavkov (vrétane vietkych

Opravy presahuje sumy 200,- EUR. Ak hodnota Opravy je niZSia ney 200,- EUR,
Zévadu je povinny bez zbyto&ného odkladu odstrgni Néjomea,

Prenajimatep Jje povinny Zabezpedit’ nerusen¢ uZivanie Priestoroy Néjomcom podas
Doby néjimu v siilade so Zmluvou,

6.4.1. vykonat prehliadky Priestorov;
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6.5.

6.6.

7.

7.1

7.2

73

7.4

7.5

Zmluva o ndjme nebytovych priestorov

6.4.2. vykonat opravy, kontroly alebo udrzbu, ktoré Prenajimatel’ povazuje za
nevyhnutné; ’

iného dévodu nevyhnutného, aby si PrenajimateP mohol plnit’

svoje povipiosti alebo vykon4vat’ svoje prava podla Zmluvy.
Pri vykone svojich pré’v je Prenajimatel povinny vynaloZif* maximé4lne tsilie na to,
aby minimdlizoval zasahovanie do uvania Priestorov Néjomcom.

Prenajjmatel m4 prévo vstipit’ do Priestorov pocas Riadnej pracovnej doby na zéklade
odoévgdneného predchédzajiiceho upozornenia oznameného Néjomcovi, aby ich uk4zal
potencidlnym najomcom a podas poslednych troch (3) mesiacov Doby néjmu (alebo
poglednych troch (3) mesiacov obnovenej doby ndjmu v pripade obnovenia Zmluvy)

OBA NAJMU A UKONCENIE NAJMU

Néjomca bude mat’ Priestory v nijme po&as Doby n4jmu, ktors Jje pit’ (5) rokov. Doba
nédjmu zatne plyniit’ difom ti&innosti tejto Zmluvy.

Pred upiynutim Doby néjmu uvedenéj v Clanku 7.1 Jje Zmluvu moné ukongit;

7.2.1 pisomnou dohodou zmluvnych strén;
722 vypovedou, ako je uvedené v bode 7.3 tejto Zmluvy;

723 odstiipenim Prenajimatefa od Zmlovy, ako je uvedené vbode 7.4 tejto
— Zmluvy.

Prenajimatel’ a N4jomca mé¥n Zmluvu vypovedat’ formou pisomnej vypovede, ak
nastane niektory z dévodov uvedenych § 9 ods. 2 a 3 zékona &. 116/1990 Zb. o nijme
a podnijme nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov. Vypovedna lehota je
tri (3) mesiace pre Prenajimatefa a tri (3) mesiace pre Ndjomcu. Vypovedn4 lehota
zalne plynit’ prvym diiom mesiaca nasledujiiceho po dorudeni pisomnej vypovede
druhej zmluvnej strane.

Pokial' Zmluva neuvidza inak, PrenajimateF je opravneny od Zmluvy odstipit’ formou
pisomného oznimenia o odstipeni od zmluvy zaslaného Néjomcovi v pripade
vyskytnutia sa ktorejkoFvek z nasledujiicich skutonosti (bez ohFPadu na to, &
Prenajimatel mohol vyskytnutie sa ktorejkoFvek z tychto skuto&nosti predvidat’ alebo

ovplyvnirt):

74.1 Néjomca opakovane porusi jeho povinnosti prevzaté Zmluvou alebo napriek
obdrZaniu upozornenia Prenajfmatela na porusenie Zmluvy nezjedn4 népravu.

Pokial' oznidmenie o odstipeni od zmluvy neustanovuje inak, odstiipenie je G¢inné a
Zmluva zaniki difom dorudenia oznémenia o odstipeni od zmluvy N4jomcovi. V
pripade odstipenia je Prenajimatel opravneny pozadovat’ od Najomcu nihradu Skody
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7.6

7.7

8.1

8.2

9.

9.1

9.2

Zmluva o ndjme nebytovych priestorov

tym spdsobeni, vritane nihrady v3etkych nékladov vzniknutych do momentu
odstipenia. )

V3etky povinnosti Ngjomcu' v zmysle Zmluvy, ktoré vznikli pred jej predéasnym
ukonéenim, vietky povinnosti zaplatit sumy splatné podFa Zmluvy a/alebo podFa”
lipravy stanovenej Zmluvou zost4vajii v platnosti aj po jej ukon&eni alebo preddasnom

Pri zéniku Zmluvy je N4jomca povinny riadit’ sa vietkymi ustanoveniami Zmluvy
tykajicimi sa ukon¢enia Zmluvy a vypratat’ Priestory najneskér v posledny deil trvania
ndjmu zaloZeného Zmluvou. Ak Nijomca nevyprace Priestory a neodovzda ich
PrenajimateFovi, N4jomca je povinny zaplatit Prenajimatefovi zmluvni pokutu vo
vySke 250,- EUR za ka?dy defi ome¥kania s odovzdanim Priestorov spit’
Prenajimatelovi. g

POSTUPENIE A PODNAJOM

Néjomca nie je oprévneny dat’ Priestory do podnéjmu, postipit’ préva a/alebo previest’
povinnosti Njomcu zo Zmluvy, pokial' by k zmenim nedo¥lo na zsklade vieobecne
zaviiznych pravnych predpisov.

Néjomca tymto udeluje svoj stihlas s tym, e Prenajimatel méZe postupit’ akékoPvek a
vietky Prenajimatelove priva a/alebo previest povinnosti uvedené v Zmluve bez
potreby ziskania akychkoPvek dal¥{ch sihlasov od N4jomcu v buditcnosti, pokial tieto
zésadne neovplyvnia zmluvny vztah zaloZeny touto Zmluvou.

POISTENIE

Polas trvania Doby ndjmu a podas doby, ked Né4jomca zaberd Priestory alebo
akukolvek ich &ast, je povinny na svoje vlastné néklady uzatvorif a uchovaf v
platnosti nasledovné poistenie (podFa jeho primeranej dostupnosti):

9.1.1 Poistenie proti “vietkym rizikdm”, a to majetku kazdého druhu, ktory je vo
vlastnictve Néjomcu, alebo za ktory nesie Nijomca prévnu zodpovednost,
alebo naindtalovaného & uloeného Néjomcom alebo v jeho prospech v
Priestoroch, najmi v3etkého N4jomcovho nabytku a hnutePného vybavenia a
vietkych Vylep3eni. Takéto poistné krytie bude poistenim proti poZiaru a proti
" ostatnym rizikém, ktoré si priebeZne zahmuté v ¥tandardnom poisteni proti

- vietkym rizikdm, najm# zemetraseniu, z4plavim a zriteniu.

V uvedenej poistnej zmluve bude Prenajimatel uvedeny ako vedFajsi poisteny.
Néjomca je povinny dorutit’ Prenajimatefovi potvrdenie o poisteni (poiStlcy) v zmysle
tohto Clanku 9 do 30 dni po Dni u¢innosti tejto Zmluvy a na poZiadanie je povinny

priebeZne poskytnit’ Prenajimatefovi obdobné potvrdenia potvrdzujice obnovenie
alebo trvanie Ngjomcovho poistenia. - ’
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Zmluva o ndjme nebytovych priestorov

OSTATNE DOJEDNANIA

Prenajimatel’ nie je zodpovedny za Ziadnu vzniknutt $kodu v pripade zastavenia alebo
nefunk&nosti dodévky vody, tepla, ventilacie alebo elektrickej energie z dévodov,
ktoré si mimo kontrolu Prenajimatela.

VSetky ozndmenia, Zadosti, prikazy, sthlasy a schvéilenia, ako aj v3etka
kore$pondencia v zmysle Zmluvy alebo sivisiaca so Zmluvou (d’alej len “Oznam™) sa
musia vyhotovit’ pisomne a musia sa dorutit’ osobne alebo sa musia zaslat’ na adresu
prisludnej zmluvnej strany uvedenti v tivode Zmluvy, pokial' Zmluva neustanovuje
inak. Za titelom zabrénenia akychkoPvek pochybnosti o dorudeni sa zmluvné strany
dohodli, Ze akykoPvek Oznam sa bude vZdy zasielat doporudene s potvrdenim o
dorudeni zésielky adresétovi (tj. s dorutenkou) alebo prostrednictvom kuriérskej
sluZby alebo osobne proti podpisu, pritom Oznam sa bude na Ugely Zmluvy
povaZovat’ za dorudeny prisluinej zmluvnej strane v deii jeho skuto&ného dorudenia,
pripadne v deii, kedy bude Oznam postou odosielatePovi vréteny ako nedorudeny.

ZAVERECNE USTANOVENIA

Zmluva sa riadi a vyklad4 podFa vSeobecne zéviiznych prévnych predpisov Slovenskej
republiky. Zmluva je uzavretd podfa zikona &. 116/1990 Zb. o nijme a podnijme
nebytovych priestorov v znenf neskor¥fch predpisov a § 663 a nasl. Zakona &. 40/1964
Zb. Obtiansky zékonnik v zneni neskor$ich predpisov. :

Zmiuva nadobida platnost v Deti podpisu. Zmluva nadobida tginnost diiorn
dohodnutym zmluvnymi stranami, a to dia 1. septembra 2012. PodFPa § Sa zdkona &.
211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe k informéacidm a o zmene a doplneni niektorych
zékonov (zdkon o slobode informécif) v zneni neskorSich predpisov sa Zmluva
zverejiiuje v Centrilnom registri zmhiv vedenom Uradom vlddy Slovenskej republiky
a Zmluva.

Zmluva spolu so vietkymi Prilohami predstavuje Gplnd a celi dohodu medzi
zmluvnymi stranami s ohPadom na jej predmet. AkékolPvek ustanovenie tejto Zmluvy
je moZné zmenit’ alebo dopliiat iba na zéklade pisomného sthlasu oboch zmluvnych
strin, ato prostrednictvom jej pisomnych dodatkov, chronologicky &islovanych
a podpisanych oprévnenymi osobami zmluvnych strén, ktoré tvoria neoddelitePnt &ast
tejto Zmluvy. Prilohy Zmluvy predstavuju jej neoddelitePnti sidast a Ziadne z
ustanoveni Zmluvy sa nemdZe vykladat bez ohFadu na dokumenty tvoriace Prilohy.

V pripade ome3kania s uplatiiovanim alebo neuplatnenim niektorého préava, praivomoci
alebo opravného prostriedku, ktory vyplyva niektorej zmluvnej strane ‘z poruSenia
Zmluvy alebo z neplnenia povinnosti z nej vyplyvajiicich, tto skuto&nost sa nebude
pokladat’ za zrieknutie sa prav vyplyvajicich z PubovoPného iného porufenia Zmluvy
alebo z neplnenia povinnosti z nej vyplyvajiicich, ku ktorym doslo predtym alebo
potom.

Ak ktorékoPvek ustanovenie Zmluvy bude povaZované za neplétne’ alebo newdinné, na
takéto ustanovenie (v rozsahu jeho neplatnosti alebo neidinnosti) sa nebude prihliadaf
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11.6

11.7

11.8

11.9

Zmluva o ndjme nebytovych priestorov

a bude povaZované za neobsiahnuté v Zmluve, aviak bez vplyvu pa platnost a
i¢innost’ ostatnych ustanoveni Zmluvy. V takomto pripade sa zmluvné strany
zavizuju, Ze vynalo¥ia vietko usilie na to, aby ihned prostrednictvom dodatku k tejto
Zmluve nahradili neplatné alebo newidinné ustanovenie platnym a Gdinnynr
ustanovenim, ktorého zmysel bude & moZno najbliZ¥i zamyiFanému zmyslu
neplatného alebo nedtinného ustanovenia, ’

Pokial by dei, kedy m4 niektors zo zmluvnych strén splnit svoj zaviizok vyplyvajici
zo Zmluvy, pripadol na iny neZ Pracovny def, za deii, kedy sa m4 predmetny zAvizok
podfa Zmluvy najneskér splnif, sa bude povazovat najbliZsi nasledujici Pracovny
deri.

Zmluva sa vyhotovuje v $tyroch (4) rovnopisoch s platnostou originilu a kazds
zmluvn4 strana obdr dva (2) jej rovnopisy. Tymto nie je dotknuté prévo zmluvnych
strén na vyhotovovanie PubovoPného pottu képif alebo tradne overenych képii tejto
Zmluvy, resp. jej pripadnych dodatkov.

Zmluvné strany vyhlasuji, Ze ich zmluvni voPnost nebola Ziadnym spdsobom
obmedzen4, a %e Zmluvu neuzavrelj v tiesni za n4padne nevyhodnych podmienok a
ani v omyle.

Zmluvné strany vyhlasuji, 2e st plne spdsobilé na prévne Ukony, Ze text Zmluvy je
uritym a zrozumitePnym vyjadrenim ich véZnej a slobodnej vdle byt’ fiou viazany, a
Ze si Zmluvu pred Jej podpisom pretitali, tejto v celom rozsahu porozumeli a na znak
sthlasu s jej obsahom k nej. pripjaji svoje vlastnoruéné podpisy.

—

FR-INVEST Hrani¢n4, s.r.0. Urad na ochranu osobnych tdajov

Slovenskej republiky

1
]

Meno:  Ohad Aharon Freund Meno: %eonéra Kroéianova
Funkcia: konatel Funkcia: pre i¢ka viradu
Diatum: 27.8.2012 Détum: 27.8.2612

Jrad na ochranu osobnych Gdajov
Slovenskej republiky = -

FR nvest Hﬂﬂléni, Odbordrske nimestie 3
o 817 60 Braltlslavals
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'PRILOHA ¢, 1
k Zmluve o ndjme nebytovych priestorov
uzatvorenej medzi -
FR-INVEST Hraniéna, s.r.o, .
’ a
Uradom na ochranu osobnych udajov Slovenskej republiky

Sluzby Ppodliehajiice Ppoplatkom

1) Karenie v Priestoroch

2) Dodévka elektriny v Priestoroch

3) Dodavky vody

4) Dodavky elektrickej energie a vody pre Spologné priestory

5) Stré¥na slu¥ba a recepcia (24/7),

6) Cistenie a upratovanie Spoloénych Priestorov, vrétane odvozy odpadu (OLO) .




PRILOHA & 2
k Zmluve o ndjme nebytovych priestorov
uzatvorenej medzi .
FR-INVEST Hranifna, s.r.o.
a
I'Jra_dom na ochranu osobnych iidajov Slovenskej republiky

Ndjomné
. v Eur
Obdobie Néjom Néjom DPH Posledny deii
polas trvania | zanebytové | za parkovacie | za parkovacie | Platba celkom dorudenia
ndjmu priestory* stitia** stitia faktiiry***
09/2012 ) v 14 240 30/09/2012
12/2012 :
01/2013 N 54 720 31/1/2013
12/2013
01/2014 . ) 54 720 31/1/2014
12/2014
01/2015 , i ) 54720 31/1/2015
122015
01/2016 Vi - 54 720 31/1/2016
12/2016
01/2017 i 36480 31/1/2017
08/2017
* mesadmé ndjomné za nebytové priestory je - Eur; vobdobf 09/2012 - 12/2012
je. - Eur.

** mesatné néjomné za jedno wvniitorné parkovame stitie je
parkovacie stitie je

predstavuje -Eur.
*** Splatnost’ faktiiry prostrednictvom bankového prevedu je do 20 dni odo diia jej dorudenia.

- Eur ajedno vonkajsie
Eur, pri€om tieto si celkovo v nédjme 3tyri, ateda nijomné za ne

Poplatky za Sluby .
v Eur
Obdobie potas | Cena za SluZby - DPH Spolu Platba celkom
trvania nijmu poplatky
09/2012 — 10/2012 2345 469 2 814 5628
mesatne 2 345 469 2 814 2 814

Pozn.: Faktira za poplatky za sluZby je dorudend najneskér do 15. dila v mesiaci
predchﬁdza_]ucemu mesiacu, za ktory sa poplatky platia, pritom jej sp]atnost’ bankovym
prevodom je 20 dni odo diia jej dorudenia.




PRILOHA &, 3
k Zmluve o ..&Ea‘..ovﬁoiar priestorov
uzatyorenej medzi
FR-INVEST Hraniétna, s.r.o. a Uradom da ochranu osobnych tidajov Slovenskej republiky

Pldn Priestorov nebytovych priestorov
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