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Zmluva o uzavreti budicej kiipnej zmluvy
uzatvorena podl'a ustanovenia § 409 a nasl. Obchodného zdkonnika medzi:

Clanok L.
Zmluvné strany

Buduci predavajuci:

Nazov: DEJ invest s.r.o.
Sidlo: Mlynska 1346, 093 01 Vranov nad Toplou
1CO: 31710 751

Konajutci prostrednictvom: Jan Drozd, | KGR
Bankové spojenie:
Cislo Gétu:

[C DPH: SK2020635958

(dalej len ,, Buduci predavajuci*')

Buduci kupujuci:

Nazov: Vychodoslovenska vodarenska spolocnost’, a.s.
Sidlo: Komenského 50, 042 48 Kosice
ICO: 36 570 460

konajuca prostrednictvom: Ing. Stanislav Prcuch,

Ing. Jana Bernatova,
bankové spojenie:
Cislo uctu:

DIC 2020063518
IC DPH SK 2020063518

Spolo¢nost’ zapisana v Obchodnom registri Mestského sudu Kosice I, Odd: Sa, vlozka ¢:
1243/V

(dalej len ..Buduci kupujuci*)

(Buduci predavajuci a Buduci kupujuci d’alej spolocne len ..zmluvné strany™)

Clanok II.
Uvodné ustanovenia

1. Buduci kupujuci je vlastnikom a prevadzkovatel'om verejnych vodovodov a verejnych
kanalizacii na uzemi vychodného a Casti stredného Slovenska.

2. Buduci kupujuci je pri vykone vodohospodarskych ¢innosti regulovany subjekt v
zmysle zdkona ¢. 250/2012 Z. z. o regulacii v sietovych odvetviach v zneni neskorsich
predpisov.

3. Ucelom tejto zmluvy je tiprava prav a povinnosti zmluvnych stran za u¢elom splnenia

povinnosti pri vystavbe verejnych vodovodov a verejnych kanalizacii podl'a zakona .
442/2002 Z.z. o verejnych vodovodoch a verejnych kanalizaciach.



l.

Clanok II1L.
Predmet buducej kapy

Predmetom buducej kupy podla tejto zmluvy st stavebné objekty projektované v k.1.
Humenné v ramci stavby: IBV ,,Suchy jarok® Humenné tvoriace verejny vodovod,
resp. verejnu kanalizaciu v zmysle ich definicie podl'a zakona ¢. 442/2002 Z.z. tak, ako
su definované v prislusnej projektovej dokumentacii, ktora tvori prilohu ¢. 1 k tejto
zmluve. Stavebné objekty v Case uzavretia tejto zmluvy nemusia byt vybudované.
V pripade, Zze ddjde ku akymkol'vek zmendm v projekte vo vztahu ku objektovej
skladbe stavebnych objektov po uzavreti tejto zmluvy, zmluvné sa strany dohodli, 7e
predmet buducej kupy sa automaticky upravuje (t.j. bez nutnosti uzavriet' dodatok k
tejto zmluve) o tieto vyvolané zmeny tak, Ze predmetom buducej kiipy st vzdy vietky
skuto¢ne vybudované stavebné objekty, tvoriace jeden funkény celok (d'alej len
WStavebné objekty™ alebo . Stavba™).

Predmetom tejto zmluvy je zavdzok zmluvnych stran za podmienok uvedenych v tejto
zmluve uzavriet’ buducu kupnu zmluvu (d'alej len ..Budiica kiipna zmluva*™), predmetom
ktorej bude zavizok Buduceho predavajuceho previest' vlastnicke pravo v celosti ku
Stavebnym objektom na Budiceho kupujiceho a odovzdat' Stavebné objekty
Budicemu kupujucemu a zavizok Buduceho kupujuceho prevziat” Stavebné objekty do
svojho vlastnictva a zaplatit’ Budiicemu predavajucemu dohodnutt kiipnu cenu.

Obsah buducej kipnej zmluvy tvori prilohu ¢. 2 tejto zmluvy. Po vzajomnej dohode
mozno obsah Budutcej kipnej zmluvy primerane upravit' o aktudlne zmeny a
poziadavky zmluvnych stran.

Clénok IV.
Odkladacie podmienky

Buduci kupujuci je povinny uzavriet Buducu kipnu zmluvu az vtedy. ked’ Buduci
predavajuci na svoje naklady splni v3etky nizsie uvedené odkladacie podmienky:

(a) stavebnotechnické dokoncenie vsetkych Stavebnych objektov v stlade s
kvalitativno-technickymi parametrami, s podmienkami ich zhotovovania uréenymi
s prisluSnym  stavebnym povolenim. v sulade s prislusnou projektovou
dokumentaciou, slovenskymi technickymi normami, eurépskymi normami a
vSeobecne zaviznymi pravnymi predpismi Slovenskej republiky

(b) Buduci preddvajici protokolarne odovzda Buducemu kupujicemu vietku
dokumentaciu suvisiacu s realizaciou celej Stavby, najmé

i porealiza¢né zameranie Stavby

i kompletnu technickti dokumentaciu k Stavbe

i zmluvy o dielo so zmluvnymi zhotoviteI'mi Stavby

iv ak o to poziada Buduci kupujici, zoznam vsetkych zmluvnych zhotovitel'ov
Stavby a pisomné potvrdenie od vSetkych zmluvnych zhotovitel'ov Stavby,
ze vSetky finan¢né zavizky buduceho predavajuceho ako objednavatela su
vo¢i nim vysporiadané alebo doklady o skon¢eni zmluvnych vztahov so
zhotoviteI'mi Stavby

v ak oto Buduci kupujuci poziada, dokumenty o vysporiadani vsetkych
finan¢nych zavizkov voci vietkym zhotovitelom Stavby (faktary a pod.)

vi protokoly o odovzdani aprevzati Stavby od vSetkych zmluvnych
zhotovitel'ov Stavby vo vztahu ku vietkym Stavebnym objektom
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vii uradne overené geometrické plany pre ucely majetkovopravneho
vysporiadania s vyzna¢enymi ochrannymi pasmami podla zakona C¢.
442/2002 Z. z.,

vii pravoplatné izemné rozhodnutie ( original alebo osvedcenu kopiu )

ix pravoplatné stavebné povolenie na zriadenie Stavebnych objektov (original
alebo osvedcenu kdpiu)

x prevadzkovy poriadok

xi projektovd dokumentacia schvélena prislusnym S$pecidlnym stavebnym
uradom, ktora bola spracovand pre stavebné povolenie na Stavebné objekty
v originalnom vyhotoveni alebo osved¢enej kopii

xi projektova dokumentacia skutocného vyhotovenia Stavebnych objektov
(situacie, u technologickych objektov aj technologické schémy, schémy
elektroinstalacie, pasport VIZ a pod. )

xii digitdlne zameranie vo formate dgn odsthlasené spravcom GIS -
Kupujticim

xiv zapisy o odovzdani aprevzati jednotlivych stavebnych objektov od
zmluvnych zhotovitel'ov

xv zapis o tlakovej skuske verejného vodovodu

xvi zapis o skuske tesnosti verejnej kanalizédcie

xvii certifikaty a atesty pouzitych materialov

xviii spravy z odbornych prehliadok VTZ podla vyhlasky ¢. 508/2009 Z. z. v
platnom zneni '

xix zoznam pripojok s dlzkami a profilmi

xx U novostavieb v ¢ase platnosti zaruénych lehot pripadné reklamacie vad a
nedorobkov, resp. zoznam skrytych vad

xxi aktudlne nariadenia opatreni Statnych organov (Statneho organu vodnej
spravy, organu verejného zdravotnictva, organu inSpekcie zivotného
prostredia, orgdnu inSpekcie prace, organov obci a vUCa pod.).

(¢) kompletné majetkovopravne vysporiadanie vSetkych pozemkov zastavanych
Stavebnymi objektmi, ktorym je najméd zriadenie vecnych bremien v prospech
Buduceho kupujticeho, ak sa zmluvné strany nedohodnti inak. Za zriadenie vecnych
bremien sa povazuje vklad vecného bremena do katastra nehnutelnosti. Pred
vykonanim majetkovopravneho vysporiadania je Buduci predavajici povinny
poziadat’ Buduceho kupujuceho o poskytnutie vzorovej zmluvy o zriadeni vecného
bremena, pripadne inej zmluvy a tieto je povinny pouzit. Buduci predavajuci je
opravneny poziadat’ Budiceho kupujiceho o konzultacie vo vztahu k sposobu
majetkovopravneho vysporiadania (napr. ku geometrickym planom, ochrannym
pasmam, k zmluvam ¢i ziadostiam na majetkovopravne vysporiadanie, a pod.).
Vsetky naklady spojené s majetkovym vysporiadanim (napr. spravne poplatky,
odplaty vlastnikom zastavanych pozemkov a pod.) znaSa v celom rozsahu Buduci
predavajuci.

2. Po splneni odkladacich podmienok Buduci predavajici pisomne vyzve Buduceho
kupujiceho na uzavretie Buducej kupnej zmluvy. Buduci kupujuci zasle navrh Buduce;
kupnej zmluvy Budicemu predavajiicemu na podpis ako prvému v poradi.
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Clanok V.
Budiuica Kipna cena

Zmluvné strany sa dohodli, Ze kupna cena za vietky Stavebné objekty je vo vyske
2 EUR bez DPH (1 EUR — verejny vodovod + 1 EUR — verejna kanalizacia) (slovom
dve eura bez DPH) (d’alej len .,budtica kiipna cena™). V pripade, ze Buduci predavajici
je platcom DPH, tato bude a¢tovana v zmysle platnej legislativy.

V pripade, Ze budica kipna cena je nizsia ako predpokladané alebo skuto¢né naklady
Stavby, Buduci predavajici tato skuto¢nost’ berie na vedomie, sthlasi s tym a voci takto
stanovenej buducej kiipnej cene nema ziadne vyhrady. nakol'ko vybudovanim Stavby
dochadza k zhodnoteniu daného izemia a zvySeniu cien stavebnych pozemkov.

Clanok VI.
DalSie prava a povinnosti

Budtci kupujuci si vyhradzuje pravo kedykol'vek pocas realizacie stavby vykonat
kontrolu Stavby. pozadovat informécie a vysvetlenia od osdb zodpovednych za
realizaciu Stavby, nazerat’ do prislusnej stavebnej dokumentacie, zmlav a pod. Za tym
ucelom je Buduci predavajici povinny o tychto pravach oboznamit™ vsetky osoby
zodpovedné za realizaciu stavby, zmluvnych dodavatel'ov a zmluvnych zhotovitel'ov
Stavby a na ziadost’ Buduceho kupujuceho poskytnut’ kontakiné iidaje na tieto osoby.
Budiici predavajuci zabezpeCi pocas realizacie vykonanie tlakovych skuasok
vodovodného potrubia, skusok tesnosti kanalizdcie a ostatnych funkénych skasok
v zmysle STN za G¢asti zastupcu Buduceho kupujiceho, ktory zapis o vykonani skasky
potvrdi podpisom.

Budtci predavajici po uzavreti tejto zmluvy nesmie uzavriet’ zmluvu o vykone spravy
k Stavbe, zmluvu o prevadzkovani Stavby alebo obdobnii zmluvu s tretou osobou.
Budtci predavajici po uzavreti tejto zmluvy nesmie bez predchadzajuceho pisomného
suhlasu Budtceho kupujiceho:

a) previest prava stavebnika k Stavbe na tretiu osobu

b) previest vlastnickeho pravo k Stavbe alebo akejkol'vek jej Casti na tretiu osobu,
zriadit akykol'vek pravny vztah tretej osoby k Stavbe alebo akejkol'vek jej casti.
napr. zalozné pravo, vecné bremeno, najom, predkupné pravo. notarsku
zapisnicu podla § 45 ods. 2 pism. ¢) zakona ¢. 233/1995 Z. z. atd'., ktory by
akymkol'vek spdsobom obmedzoval alebo zasahoval do buducich vlastnickych
prav Buduceho kupujiceho k Stavbe. ani udelit’” plnomocenstvo, prikaz ani
mandat ziadnej tretej osobe, aby takuto alebo obdobni zmluvu, alebo iné¢
pisomné dojednanie s tret'ou osobou podpisala za Buduceho predavajiceho.

Budtci predavajtci prehlasuje. ze na jeho osobu nie je vyhlaseny konkurz, Ze jeho
majetok nie je predmetom exekucie alebo vykonate'ného rozhodnutia, Ze je sposobily
na pravne ukony v plnom rozsahu. Ze je zastipeny osobou opravnenou za neho konat’,
ak je zastupeny.

Buduci predavajuci je povinny Stavbu chranit’ pred poSkodenim a znehodnotenim.

Clanok VII.
Odstipenie od zmluvy

Od tejto zmluvy mozno odstupit’ z dovodov uvedenych v zdkone alebo v tejto zmluve.
Budutci kupujici je opravneny odstapit’ od zmluvy:



a) ak Buduci predavajtci porusi ktorukol'vek povinnost’ uvedeni v ¢l. VI tejto
zmluvy

b) ak ktorékol'vek prehlasenie Buduceho predavajuceho uvedené v ¢l. VI tejto
zmluvy sa preukaze ako nepravdivé

c) ak po uzavreti tejto zmluvy na strane Budiceho predavajuceho nastane
ktorakol'vek skuto¢nost’ uvedena v ¢l. VI bod 4 tejto zmluvy

d) ak sazmari cel tejto zmluvy tym, ze dojde k zniceniu, poskodeniu alebo zaniku
Stavby

e) ak do dvoch rokov od pravoplatnosti tizemného rozhodnutia pre Stavbu
nenadobudne pravoplatnost’ stavebné povolenie pre Stavbu

f) ak do dvoch rokov od pravoplatnosti stavebného povolenia pre Stavbu Buduci
predavajiici nezacne s vystavbou Stavby

g) ak do troch rokov od pravoplatnosti stavebného povolenia pre Stavbu nebudu
splnené odkladacie podmienky podla ¢l. IV

h) po uzavreti tejto zmluvy bude Stavba alebo jej ktorékol'vek cast’ predmetom
sudneho konania, exekuéného konania, konkurzného konania, alebo k stavbe
nadobudne pravo tretia osoba

Odstupenie od zmluvy musi byt pisomné amusi byt dorucené druhej strane.
Odstipenim od zmluvy tato zmluva zanikd od pociatku a zmluvné strany st si povinné
vratit’ vSetky prijaté plnenia.

Clanok VIIIL
Splnomocnenie

V pripade, Ze na strane Buduceho predavajiceho kond a vystupuje viac tcastnikov,
vSetci tito ucastnici splnomocnia jedného ucastnika alebo nimi zvolenu tretiu osobu, a
to najmi na vSetky pravne ukony tykajuce sa vykonu prav a povinnosti vyplyvajuce;j
z tejto zmluvy, na uzavretie Buducej kupnej zmluvy a vykon v3etkych prav a povinnosti
vyplyvajicej z Buducej kipnej zmluvy, na zastupovanie, rokovanie vo vztahu
k Buducemu kupujicemu a vSetkym prisluSnym organom verejnej spravy, ktorych
rozhodnutia a stanoviska su potrebné pre realizaciu Stavby, na prevzatie pisomnosti
a postovych zasielok, ak takato plni moc neudelili uz pred uzavretim tejto zmluvy.
Buduici kupujtci je opravneny pozadovat, aby podpisy vietkych splnomocnitel’'ov boli
tradne osvedcené.

Buduci predavajuci je povinny bezodkladne oznamit’ zmenu v osobe splnomocnenca.

Clanok IX.
Dorucovanie

Zmluvné strany sa dohodli, Ze pisomnosti podl'a tejto zmluvy si budi dorucovat’ postou,
formou doporucenej zésielky alebo osobne. Zmluvné strany sa dohodli, Ze ich vzdjomna
koreSpondencia sa bude zasielat’ na adresy uvedené v zahlavi tejto zmluvy, pokial’ zo
zmluvy nevyplyva inak. Az do okamihu dorucenia pisomného oznamenia o zmene
kontaktnej adresy sa povazuje za adresu urCenii na dorucovanie adresa uvedena
v zdhlavi zmluvy. Budtci predavajuci modze pisomnosti dorucit do podatel'ne
prislusného zavodu Budiceho kupujiceho, do ktorého Uzemnej posobnosti spada
Stavba.



2. Pri doru¢ovani prostrednictvom posty sa zasielka povazuje za dorucenu diom jej
doru¢enia na adresu podla predchadzajuceho bodu tohto ¢lanku zmluvy. Za den
doru¢enia zasielky sa povazuje aj den, v ktory zmluvna strana, ktora je adresatom,
odoprie doruc¢ovanu zésielku prevziat' alebo den vratenia nedorucenej zasielky spéat
odosielatel'ovi, iked sa adresat o obsahu zasielky nedozvedel. Listina adresovana
zmluvnej strane, ktora je doruCovana osobne sa povazuje za dorucenu tejto strane
okamihom, ked tuto prevezme alebo ju odmietne prevziat. Pisomnosti podla tejto
zmluvy sa doruc¢uju na adresu zmluvnych stran uvedené v ¢l. I tejto zmluvy.

Clianok X.
Ochrana osobnych adajov

V pripade, Ze na strane Budiceho predavajiceho vystupuja fyzické osoby, tieto sthlasia so
spracivanim svojich osobnych udajov Buducim kupujicim vo svojom informacnom
systéme. U¢elom spractivania osobnych tidajov je plnenie predmetu tejto zmluvy. Budici
kupujuci vykonava spracivanie osobnych tdajov, ktoré st nevyhnutné na plnenie zmluvy.
Osobné udaje sa uchovavaju podla platného registratirneho planu a registraturneho
poriadku, resp. podla platnych pravnych predpisov. Ucastnici na strane Buduceho
predavajuceho maju pravo pozadovat pristup k osobnym tdajom, ktoré sa ho tykaju, pravo
na opravu, pravo na vymazanie, pravo na obmedzenie spraclivania, pravo namietat
spraciivanie, pravo na prenosnost, pravo podat’ navrh na zacatie konania na Urade na
ochranu osobnych udajov a pravo kedykol'vek svoj suhlas odvolat'.

Clianok XI.
Zaverecné ustanovenia

1. Tato zmluva nadobuda platnost’ ditom jej podpisu obidvoma zmluvnymi stranami.
Buduci kupujuci je opravneny pozadovat’, aby podpis Budiceho predavajiceho bol
tradne osvedceny.

2. Téato zmluva nie je povinne zverejiiovanou zmluvou. Tato zmluva nadobuda
ac¢innost’ ditom, ktorym je podpisana vSetkymi jej ucastnikmi.

3. Této zmluva je vyhotovena v Styroch (4) vyhotoveniach, z ktorych kazda zmluvna
strana dostane po dvoch (2) vyhotoveniach.

4. Pokial niektoré ustanovenie tejto zmluvy je alebo sa stane neplatnym alebo
neu¢innym, nespdsobuje to neplatnost’ alebo neti¢innost’ ostatnych ustanoveni tejto
zmluvy. Ak je to nevyhnutné pre riadnu realizaciu zmluvy, zmluvné strany sa v
pripade podl'a predchadzajucej vety tohto bodu zavdzuji bezodkladne zacat
rokovania a nasledne uzavriet dohodu o nahradeni neplatného alebo netuc¢inného
ustanovenia takym ustanovenim, ktoré je svojim obsahom a uc¢elom najblizsie
neplatnému alebo neuc¢innému ustanoveniu.

5. Vztahy, prava a povinnosti zmluvnych stran neupravené touto zmluvou sa riadia
ustanoveniami Obchodného zdkonnika, ako aj ustanoveniami ostatnych vSeobecne
zavdznych pravnych predpisov Slovenskej republiky.

6. Zmluva je uzavretd podl'a pravneho poriadku Slovenskej republiky, pricom pripadné
spory z nej vyplyvajuce, ktoré nebudu urovnané dohodou zmluvnych stran, budu
rieSené prislusnymi sudmi Slovenskej republiky.

7. Této zmluva obsahuje uplni dohodu zmluvnych stran tykajicu sa predmetu zmluvy
a nahradza v3etky predchadzajice dohody medzi zmluvnymi stranami tykajice sa
predmetu tejto zmluvy, ¢i uz pisomné alebo Ustne.
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Zmluvné strany vyhlasuju, Ze sa s obsahom tejto zmluvy pozorne a podrobne
oboznamili, porozumeli mu, a na znak stuhlasu ju slobodne a vazne, bez natlaku ¢i
tiesne dobrovol'ne podpisuju.
9. Prilohy k tejto zmluve su:
Priloha ¢. 1 — projektova dokumentécia
Priloha ¢. 2 —riadna kipna zmluva

V Michalovciach, dna 1.7.2025 V Kosiciach, dna 15,461 72025

Buduci predavajuci

Buduci kupujuci




DEJ invest s.r.0., Mlynska 1346, 093 01 Vranov nad Topl'ou, SR
1CO: 31 710 751 DIC: 2020635958

SPLNOMOCNENIE

DEJ invest s.r.o0.

so sidlom na ul. Mlynské 1346, 093 01 Vranov nad Topl'ou, SR, 1CO: 31 710 751

zapisana v obchodnom registri OR OS PreSov, oddiel Sro., vlozka ¢. 2422/P

zastipena:

tymto splnomocnuje

aby zastupoval spolo¢nost DEJ invest s.r.o. so sidlom na ul. Mlynska 1346, 093 01 Vranov
nad Toplou, SR, ICO: 31710751 plnopravne av celom rozsahu vo vietkych konaniach
vedenych pred orgdnmi §tétnej spravy, samospravy vo veci zdmeru podla §29 zadkona ¢.
24/2006 Z.z. v zneni neskorsich predpisov, lokalita Suchy Jarok, nehnutelnosti vedené na
Liste vlastnictva &, 8213 okres Humenné, obec Humenné, katastralne uizemie Humenné.

Vo Vranove nad Topl'ou, 09.09.2024

PInt moc v uvedenom rozsahu prijimam:




OSVEDCENIE O PRAVOSTI PODPISU NA LISTINE
(LEGALIZACIA)

Osvedcyj A b ozd, ditum n;u'mlcni:l;_. rodné ¢islo: _ pobyt: _

Slovenskd republi
doklad totoznosti - ob¢iansky preukaz, ¢islo:
¢islo knihy osved¢enia pravosti podpisov: O

ka_ kioreho(cj) totoznost” som zistil(a) zakonnym sposobom:
1znal(a) podpis na tejto listine za vlastny. Poradové

134753/2025.

Vranov nad Toplou dia 18.02.202:

Upozornenie:

Notar legalizaciou neosvedéuje pravdivost’
skuto¢nosti uvadzanych v listine

(§ 58 ods. 4 Notarskeho poriadku)
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OSVEDCENIE O PRAVOSTI PODPISU NA LISTINE
(LEGALIZACIA)

rodné Cislo:_pobyt:
ktoreho(ej) totoznost som zistil(a) zakonnym
iposobom: doklad totoznosti - obéiansky preukaz, &isto: I vznal(a) podpis na tejto listine za

vlastny. Poradové &islo knihy osvedéenia pravosti podpisov: O 551850/2025.
Michalovee diia 01.07.2025 . -

Upozornenie:

Notar legalizaciou neosved¢uje pravdivost
skutotnosti uvadzanych v listine

(§ 58 ods. 4 Notarskeho poriadku)

Stanislav Jani¢, ditum narodenia:

)svedéujem, ze: Ing.

]
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OSVEDCENIE O PRAVOSTI PODPISU NA LISTINE
(LEGALIZACIA)

rodne dcislo: _ pobyt:

ktoreho(ej) totoznost’ som zistil(a) zakonnym
sposobom: doklad totoznosti - obCiansky preukaz, cislo: BB !istinu predo mnou vlastnorucne
podpisal(a). Poradové ¢islo knihy osvedenia pravosti podpisov: O 551982/2025.

Michalovce dita 01.07.2025 - -

” Upozornenie:

4 Notar legalizaciou neosvedcuje pravdivost
4 skuto¢nosti uvidzanych v listine
,'; (§ 58 ods. 4 Notarskeho poriadku)

Osved¢ujem, ze: Ing. Stanislav Jani¢, ditum narodenia:
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