ZMLUVA O NAJME POZEMKU
) C. 250/2025
uzatvorena v zmysle ustanovenia § 663 a nasl. Obcianskeho zakonnika
€. 40/1964 Zb. v zneni neskorsich predpisov (dalej ako ,zmluva")

medzi:

Prenajimatel: Mesto Modra
Sidlo: Dukelska 38, 900 01 Modra
ICO: 00 304 956
DIC: 2020662193
V zastupeni: Juraj Petrakovi¢, primator mesta
Bankové spojenie pre ucely platenia najomného:
Penazny ustav: Véeobecna Uverova banka, a.s.
Cislo Gétu: 23623112/0200
IBAN: SK82 0200 0000 0000 2362 3112
BIC: SUBASKBX
VS: 1712500250

a

(dalej ako ,prenajimatel " alebo ,mesto Modra")

Najomca: Oblastna organizacia cestovného ruchu Malé Karpaty

Sidlo: Starova 59, 900 01 Modra
ICO: 50 110 641

DIC: 2120248812

V zastUpeni: Juraj Petrakovi¢, predseda predstavenstva

(dalej spolu ako ,ngjomca’)

(prenajimatel a ngjomca spolu dalej len ,zmluvné strany")

Gl.L
Predmet a ticel najmu

Prenajimatel je vylucnym vlastnikom nasledovnej nehnutelnosti, ktora je predmetom tejto zmluvy:

» ¢&ast pozemku, parcely reg. “C* KN, parc. & 8250, druh pozemku: lesny pozemok
o vymere: 319.133 m2, kat. uzemie: Modra, evidovany Okresnym uradom Pezinok,
katastralnym odborom na Liste vlastnictva ¢. 5713, pre kat. izemie: Modra, obec: Modra,
okres: Pezinok, podla prilozeného mapového zamerania ktoré tvori prilohu a neoddelitelnu
sugast' tejto zmluvy, v rozsahu prenajimanej plochy o vymere: 1.650 m? (dalej ako ,predmet

n&mu" alebo prenajimany pozemok”)

jmu predmet najmu $pecifikovany v €l |. ods. 1 tejto

Prenajimatel prenechava najomcovi do na
zmluvy tak ako stoji alezi a najomca predmet najmu tak ako stoji alezi do najmu prijima za

podmienok uvedenych v tejto zmluve.

Ugelom najmu podla tejto zmluvy je: vytvorenie oddychovej luky na mieste, ktoré bolo dotknuté
kalamitou (Péansky chodnik v Modre — Harmoénii) v zmysle $tudie vytvorenej Mgr. Luciou
Marugicovou pod ¢. 1/2025, ¢im déjde k vytvoreniu prirodnej luky na ktorej budu umiestnené
drevené prvky dotvarajuce charakter miesta s vyuzitim pre $iroku verejnost' (dalej ako ,ucel najmu”).

Mestské zastupitelstvom mesta Modry na zasadnuti ktoré sa uskutocnilo dna 13.05.2025,
uznesenim &. 436/19/2025, schvalilo prenajom predmetu najmu najomcovi (dalej ako ,uznesenie

Mestského zastupitelstva mesta Modry").



ClL. Il
Vznik a doba najmu
Zmluvné strany sa dohodli, ze predmet najmu sa prenechava najomcovi do uzivania na dobu
urditu, a to Sest (6) rokov odo dia aéinnosti tejto zmluvy.

CL .
Cena najmu a platobné podmienky

Najomné za predmet najmu uvedeny v Cl. I ods. 1 tejto zmluvy bolo stanovené dohodou 0bidva |f n
zmluvnych stran a vsulade s uznesenim Mestského zastupitefstva mesta Modry VO VYySKE:
1,- €/rok/cely predmet najmu.

Ro&né najomné za predmet najmu sa najomca zavézuje uhradzat pognuc dpom nadobudnutia
uginnosti tejto zmluvy v pravidelnych rognych splatkach vopred, vzdy najneskor ’dp 24. fgbruara
prisludného kalendarneho roka na ucet prenajimatela ktory je vedeny V. Véeobecna Uverova banka,
a.s.. IBAN: SK82 0200 0000 0000 2362 3112, BIC: SUBASKBX, VS: 1712500250.

Ak najom zacne plynat' v priebehu kalendarneho roka, vypocitava sa alikvotna cast’ najomného tqk,
7e denné najomné vypocitané ako 1/365 roéného najomného sa vynasobi poctom dni odo d‘na
nadobudnutia ucinnosti tejto zmluvy do konca kalendarneho roka, v ktorom sa zmiuva uzatvorila.
Takto vypogitané najomné sa najomca zavazuje zaplatit prenajimatelovi najneskér do 15
pracovnych dni odo diia t€innosti tejto zmluvy na ucet prenajimatela ktory je vedeny v: Véeobecna
Gverova banka, a.s., Cislo Gctu: 23623112/0200, IBAN: SK82 0200 0000 0000 2362 3112, BIC:
SUBASKBX, VS: 1712500250.

Zmluvné strany sa dohodli, ze najomné a ostatné finanéné plnenia sa na ugely tejto zmluvy povazuju
za zaplatené ditom pripisania pefiaznych prostriedkov na bankovy uget prenajimatefla.

V pripade, ze najomca bude v omeskani s platbou akejkolvek gasti nagjomného alebo iného
finanéného pinenia, zmluvné strany sa dohodli, ze takéto konanie najomcu sa bude povazovat za
podstatné porusenie tejto zmluvy a zaklada pravo prenajimatefa od tejto zmluvy odstupit.
Prenajimatel méa v takomto pripade zaroven pravo pozadovat od najomcu zaplatenie zmluvnej
pokuty vo vyske 0,05% z dlzného ngjomného za kazdy aj zacaty den omeskania az do zaplatenia.

Zmluvné strany sa dohodli, ze prenajimatel je opravneny upravovat vysku najomného, ato
jedenkrat v kalendarnom roku o percento zodpovedajuce rotnej miere inflacie vyhlasovanej
Statistickym uradom Slovenskej republiky meranej indexom spotrebitelskych cien v jeho oficialne
zverejnenych dokumentoch. Pravo zvy$enia najomného podfa tohto bodu moze prenajimatel
uplatnit len jedenkrat za obdobie kalendarneho roka. Oznamenie vyhotovené prenajimatefom
ohladom upravy dojednanej vyéky ngjomného podfa tohto bodu bude obsahovat' Gdaje o percente

zodpovedajuce roénej miere inflacie meranej indexom spotrebitelskych cien vyhlasenej
Statistickym Uradom Slovenskej republiky, vypodte upravenej sumy dojednanej vysky ngjomneho.

V.
Prava a povinnosti G¢astnikov

Najomca je povinny uzivat' predmet najmu len na dohodnuty cel najmu a v dohodnutom rozsahu

v stlade so véeobecne platnymi pravnymi predpismi, normami, ako aj hygieni ckymiy
bezpe&nostnymi a protipoziarnymi predpismi tak, aby nevznikla Skoda a nesmie pouzivat |étk§/
a zariadenia poskodzujuce zivotné prostredie vyparmi, hlukom a vibraciami alebo inak, nad hranicu
pripustnu podla prislugnych noriem. Zaroven sa najomca pocas doby trvania najmu zavazuje uzivat
predmet najmu obvyklym spbsobom. Poruéenie akejkolvek povinnosti a zavazku uvedeného v
tomto odseku sa bude povazovat za podstatné porusenie tejto zmluvy.

N&jomca nema pravo dat predmet najmu (ani jeho ¢ast) do podnajmu tretim osobam alebo ingj
dispozicie, bez predchadzajuceho pisomného suhlasu prenajimatela. V pripade, ak aj napriek tejto
skuto&nosti najomca predmet najmu (¢o i len jeho ¢ast) da do podnajmu akejkolvek osobe alebo
inej dispozicie, taketo konanie najomcu sa bude povazovat za podstatné porusenie tejto zmluvy
a zakladéa: (i.) pravo prenajimatela od tejto zmluvy odstupit, zaroven (ii.) pravo prenajimatela
pozadovat od najomcu zaplatenie zmluvnej pokuty vo vyske 2.000,- €, pricom narok na nahradu
gkody tym nie je dotknuty.

2



5;#23; f/zt[’em? p_FaV_O pr‘edmet najmu (Co i len jeho ¢cast) funkéne zmenit', terénne alebo’stavebne
stiflasu (naj‘r'na Zrl?dlt trvalt alebo do¢asnu stavbu, oplotit ho) bez predchédzajucehq plsomn'ého
ieho ¢& prenajimatela. V pripade, ak aj napriek tejto skutognosti najomca predmet ngjmu (€o i len
Jeho Cast) terénne alebo stavebne upravi (najmé zriadi trvalu alebo do&asnu stavbu alebo oploti
kil najmu), takéto konanie najomcu sa bude povazovat za podstatné porugenie tejto zmluvy
azvaklada; (i.) pravo prenajimatela od tejto zmluvy odstupit, zaroven (ii.) pravo prenajimatela
E’°Zad°‘,’at' Qd najomcu zaplatenie zmluvnej pokuty vo vyske 2.000,- €, pricom narok na nahradu
Skody tym nie je dotknuty. Uvedené neplati pre ginnost' (vratane stavebnej) $pecifikovanu ako ucel
tejto zmluvy (Sl 1. ods. 3 tejto zmluvy).

Nz’a!omca je povinny riadne sa starat' o predmet najmu, nesmie ho znehodnocovat’ a zanedbavat.
N&jomca sa tiez zavazuje zdrzat' sa takého konania, ktorym by ohrozoval alebo obmedzoval
9statnych uzivatelov susednych nehnutelnosti pri vykone ich ginnosti. Zmluvné strany sa dohodli,
e znehodnocovanim a zanedbavanim sa na Ggely tejto zmluvy rozumie najma (ale nie len) pripad,
kedy najomca nezabezpeduje vo vztahu k predmetu ngjmu riadne plnenie povinnosti vyplyvajtcich
z0 v$eobecne zavaznych pravnych predpisov, vratane véeobecne zavaznych nariadeni mesta

Modra.

Najomca sa zavazuje najma:

a) vyuzivat predmet najmu v sulade s touto zmluvou,

b) na vlastné naklady udrziavat predmet najmu v uzivaniaschopnom stave, a to az do
skoncenia ngjmu,

c) uhréadzat vietky néklady spojené s uzivanim premetu najmu,

d) na vlastné naklady zabezpecit riadnu udrzbu a starostlivost o predmet najmu a jeho okolie,

e) uzivat predmet namu v stlade so véeobecne zavaznymi pravnymi predpismi na uzemi
Slovenskej republiky, vratane vSeobecne zavéaznych nariadeni miestnej samospravy
(mesta Modra),

f) starat sa riadne o predmet najmu v sulade so véeobecne zavaznymi pravnymi predpismi
na Gzemi Slovenskej republiky, vratane vseobecne zavaznych nariadeni miestne]

samospravy (mesta Modra).
Poruenie akejkolvek povinnosti azavaz
podstatné porusenie tejto zmluvy.

ku uvedeného v tomto odseku sa bude povazovat za

Najomca sa zavazuje bez zbytoéného odkladu, najneskor vsak do 15 dni pisomne oznamit
prenajimatelovi kazdu zmenu, ktora by mohla ovplyvnit' najom, najma sa zavazuje v€as oznamit
zmenu sidla. Za nesplnenie tejto povinnosti je prenajimatel opravneny pozadovat' od ngjomcu

Zmluvnt pokutu vo vyske: 200,- €.

Najomca je povinny na viastné naklady zabezpetit, aby neprislo k uniku latok, ktoré by monhli
znedistit povrch predmetu n&jmu alebo podzemné vody pripadne iny zdroj, ktory je chraneny podla
osobitnych pravnych predpisov. Poruéenie tejto povinnosti ndjomcu sa bude povazovat za

podstatné porugenie tejto zmluvy.

Prenajimatel je opravneny pocas trvania najmu vykonavat' potrebnu kontrolu predmetu najmu, ktoru
je ngjomca povinny umoznit’ mu vykonat' a strpiet. Porusenie tejto povinnosti najomcu sa bude

povazovat za podstatné porusenie tejto zmluvy.

V.
Spoloéné ustanovenia

Pisomnosti podfa tejto zmluvy sa doruéuju na adresy uvedené v zahlavi tejto zmluvy alebo osobne
do ruk zmluvnych strén. Pripadnt zmenu adresy je potrebné bezodkladne pisomne oznamit' druhej
zmluvnej strane, v opacnom pripade sa pisomnost povazuje za dorucenu aj v pripade doru¢ovania
na adresu prijemcu uvedenu v zahlavi tejto zmluvy, hoci sa prijemca v tomto mieste uz nezdrzuje.
Pisomnost sa povazuje za doru¢enu aj diom odmietnutia prevzatia pisomnosti, vratenim zasielky
odosielatelovi z dévodu jej neprevzatia prijemcom v stanovenej lehote alebo vratenim zasielky

odosielatelovi z dévodu, Ze adresat je neznamy.

Najomca prehlasuje, ze fakticky a pravny stav predmetu najmu dobre pozna (aj z osobnej
obhliadky). Najomca dalej prehlasuje, ze predmet najmu je sposobily na dohodnuté uzivanie a ze
ho v takomto stave ku diiu ucinnosti tejto zmluvy od prenajimatela bez vyhrad prebera.



Zmluvné strany sa vzajomne dohodli, ze upustaju od protokolarneho odovzdania nehnutelnosti

(predmetu najmu) ado uzivania ju najomca prebera dhom uéinnosti tejto zmluvy. Najomca je
opravneny uzivat nehnutelnost’ (predmetu najmu) odo dna jej prevzatia v zmysle predchédzajucej
vety.

Najomca berie na vedomie, ze tato zmluva je povinne zverejhovanou zmluvou ppdfa § 5a zakona
& 211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe k informaciam, v zneni neskorsich predpisov-

V stlade s ust. § 545 Obgianskeho zakonnika sa smiuvné strany dohodli, ze pren?jimatef e
opravneny pozadovat od najomcu nahradu skody spojenu S porusenim povinnosti ngjomcu, na
ktoré sa vztahuje zmluvna pokuta podria tejto zmluvy vo vyske presahujﬂcej vysku dohodnute)
zmluvnej pokuty.

Najomca suhlasi so spracovanim osobnych udajov predavajucim v zmysle zakona ¢ 18/2018 Z. z.
o ochrane osobnych udajov @ 0 zmene a doplneni niektorych z4konov a Nariadenia eur6pskeho
parlamentu a Rady (EU) 2016/679, najma, ale nie len v rozsahu: meno, priezvisko, rodné priezviskoz
datum narodenia, rodné ¢islo, trvaly alebo iny pobyt, obcianstvo, rodinny stav). Najomca dalej
potvrdzuje, ze bol prenajimatefom pougeny o rozsahu spracovania jeho osobnych udajov

prenajimatelfom.

VI.
Skonéenie najmu a rozviazovacia podmienka

Zmluvné strany mozu tuto zmluvu ukon@it’

1.1 pisomnou dohodou, alebo

1.2 pisomnou vypovedou zo strany ktorejkolvek zo zmluvnych strén, a to i bez udania dévodu
s trojmesacnou (3) vypovednou lehotou, ktora zacina plynut prvym diiom kalendarneho
mesiaca, ktory nasleduje po mesiaci, v ktorom bola vypoved doruéena druhej zmluvnej
strane, alebo

1.3 pisomnym odstupenim od zmluvy v stlade s touto zmluvou a s prislusnymi ustanoveniami
Obeianskeho zakonnika, alebo

1.4 pisomnym odstupenim od zmluvy 2o strany prenajimatela v pripade:

141 ak naomca prenecha predmet najmu (alebo jeho gast) do podnajmu
akejkolvek tretej osobe bez predchadzajuceho pisomného sthlasu
prenajimatela,

142 ak bude najomca V omesékani s uhradou (zaplatenim) akejkolvek casti
najomného alebo iného finanéného plnenia pod'a tejto zmluvy,

143 aknajomca uziva predmet najmu na iny ako ucel dohodnuty v tejto zmluve,

1.4.4 aknajomca uziva predmet najmu v rozpore so v&eobecne zavaznymi pravnymi
predpismi platnymi na uzemi Slovenskej republiky alebo podmienkami
uvedenymi v tejto zmluve, ;

1.4.5 akéhokolvek podstatného porusenia tejto zmluvy.

V pripade odstupenia od zmluvy sa zmluva zruduje diom dorugenia oznamenia o odstupeni od
zmluvy druhej zmluvnej strane. V takomto pripade je najomca povinny vypratat' a odovzdat' predmet
ngjmu prenajimateflovi v stave v akom ho od prenajimatela prevzal s prihliadnutim na jeho obvyklé

.

opotrebenie v nasledujuci pracovny def po doruceni odstupenia od zmluvy podfa predchadzajucej

vety. V pripade, ak tak najomca neucini, je prenajimatel plne opravneny vypratat predmet najmu
na naklady najomcu.

V pripade skonéenia najmu inak ako odstupenim je ndjomca najneskor ku diu ukoncenia
najomného vztahu povinny vypratat predmet najmu a odovzdat' predmet najmu prenajimatefovi
stave vakom ho od prenajimatela prevzal s prihliadnutim na jeho obvykle opotrebenie
a zhodnotenie. V pripade, ak tak najomca neucini, je prenajimatel plne opravneny v ?

najmu na naklady najomcu. P Juypratat predmet

Zmluyné strany sa dohodli, Ze ngjomca nie je opravneny uplatiiovat' voli prenajima i vy
siadnych investicii (zhodnotenie veci) vlozenych do predmetu najmu poégs tr\/gniatig\gn\\lrgrﬁg
vztahu.

Zmluvné strany sa dohodli, 7e najomca nie je opravneny postupit akekol ;
, , S : olve
alalebo povinnosti vyplyvajuce ztejto zmluvy na tretiu osobu, ato bgz predchéd;ajl?é:;g

4



pisomného suhlasu prenajimatela.

P4 : -
mluvné strany sa dohodli, ze predmet prevodu sa najomcovi neprenajima a ani nembéze byt

Fz)g:tze:? pre Uégly ;véc“:éenia zastavanej plochy stavby resp. novel stavby vzmysle koeficientu
ania vyplyvajuceho zo zavaznej ¢asti platného Uzemného planu mesta Modry.

Cl. VL.
Zavereéné ustanovenia

Zmenit alebo doplnit tito zmluvu mozno len pisomne, vo forme dodatkov k tejto zmiuve,
odsuhlasenych oboma zmluvnymi stranami.

Tato zmluva nadobuda platnost ditom jej podpisu oboma zmluvnymi stranami a g&innost nadobuda
podla§47a ods. 1zakona ¢. 40/1964 Zb. v zneni neskorsich predpisov (Obgiansky zakonnik) diiom
nasledujicim po dni jej zverejnenia v Centralnom registri zmluv.

Ttéto zmluva je vyhotovena v dvoch vyhotoveniach, po jednom vyhotoveni pré kazdd zmluvnU
stranu.

Pravne vztahy neupravené vyslovne touto zmiuvou sa spravuju prislusnymi pravnymi predpismi
Slovenskej republiky.

Prilohou &. 1 a neoddelitelnou stc¢astou tejto zmluvy je mapové zameranie predmetu najmu.

Obe zmluvné strany vyhlasuju, ze tdto zmluvu uzatvaraj slobodne, vasne, urcite, bez omylu, nie
v tiesni ani za napadne nevyhodnych podmienok, ze si tuto zmluvu preditali, jej obsahu porozumeli
a na znak suhlasu ju viastnorucne podpisali.

05 -06- 2025

V Modre, dii@ .....cooeimemimmneeennes

Podpisy zmluvnych stran:

Mesto Modra
v. z. Juraj Petrakovic, prima
prenajimatel

Oblastna organizacia cestovného
ruchu Malé Karpaty

v. z. Jurg Petrakovié, predseda
predstavenstva

najomca







