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Zmluva o najme
podl'a zakona €. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov v platnom zneni (d’alej len ,,zakon ¢.
116/1990 Zb.“) v spojeni s § 663 a nasl. zakona ¢. 40/1964 Zb. Obciansky zdkonnik v platnom zneni (d’alej len
,,Obéiansky zakonnik®) a s § 13 zakona ¢. 278/1993 Z. z. o sprave majetku §tatu v platnom zneni (d’alej len ,,zakon ¢.
278/1993 Z. z.%) (dalej len ,,zmluva )

Clanok I.
Zmluvné strany
Prenajimatel’: Slovenska republika - Kancelaria Narodnej rady Slovenskej republiky
Namestie Alexandra Dubceka 1, 812 80 Bratislava
zastupeny: Ing. Daniel Guspan, veduci Kancelarie Narodnej rady
Slovenskej republiky
I1CO: 00 151 491
DIC: 2020845046
bankové spojenie: Statna pokladnica
¢. uctu: SK85 8180 0000 0070 0000 4812, SK35 8180 0000 0070 0000 4839
(dalej len ,,prenajimatel’)
a

Néjomca: KASTON INVEST s.r.o.
Kosicka 52/A, 821 08 Bratislava — mestska ¢ast’ Ruzinov
Zasttpeny: Lucie Skodova, konatel’ka
ICO: 51136244
bankové spojenie: Tatra banka, a.s.
¢. uctu: SK26 1100 0000 0029 4614 8638
(dalej len ,,ndjomca*)
(dalej prenajimatel’ a najomca spolu ako ,,zmluvné strany “)

Clanok 1L
Predmet zmluvy a predmet najmu
1. Prenajimatel’ je spravcom nehnutelnosti vo vlastnictve Slovenskej republiky v podiele 1/1,
nachddzajuce sa v aredli Narodnej kultarnej pamiatky Bratislavsky hrad (d’alej aj ako ,,NKP
Bratislavsky hrad”) na LV ¢. 896 ako pozemok parcely reg. ,,C“, parc. ¢. 8§76/1, druh: zastavané
plochy a nadvoria o vymere 3734 m?, okres Bratislava I, obec Bratislava — m. &. Staré Mesto, kat.
uzemie Staré mesto, vedenom Okresnym uradom Bratislava, katastralnym odborom.
2. Predmetom zmluvy je kratkodoby ndjom casti nehnutelnosti v bode 1. tohto clanku zmluvy
o vymere 2550 m?a jeho graficky nakres tvori prilohu ¢. 1 k zmluve (d’alej ako ,,predmet najmu*).
3. Najomca vyhlasuje, Ze si predmet najmu pred podpisom zmluvy prezrel a potvrdzuje, Ze mu je
znamy jeho stav a Ze tento zodpoveda tcelu najmu uvedenému v ¢lanku II1. bod 1. tejto zmluvy.
4. N3jjomca je opravneny uzivat predmet ndjmu na dohodnuty tcel a pocas doby uvedenej v ¢lanku II1.
bod 1. tejto zmluvy.
Clanok I1I.
Utel a doba najmu
1. Zmluvné strany sa dohodli, Ze najjomca bude predmet najmu uzivat’ dia 15.8.2025 za Ucelom
organizovania hudobného podujatia ,,Castle flow* (d’alej ako ,,podujatie®).

Clanok IV.
Vyska, splatnost’ najomného, prevadzkovych nakladov a sposob platby

1. Najomné za predmet najmu za dobu najmu v ¢l. III. bode 1. zmluvy je v sulade s Prevadzkovym
poriadkom kratkodobého poskytovania priestorov Kancelarie Narodnej rady Slovenskej republiky
¢. CRD-331/2017/OPAS v zneni neskorsich dodatkov (d’alej len ,,Prevadzkovy poriadok®) v sume
4000 € (slovom: Styritisic eur).



3.

Na ucely tejto zmluvy sa dobou ndjmu rozumie Casovy interval ohrani¢eny ¢asom odovzdania
predmetu ndjmu zrik prenajimatela ndjomcovi na zéklade Preberacieho protokolu a vratenia
predmetu najmu z rik ngjomcu prenajimatel’ovi na zaklade Odovzdavacieho protokolu podla ¢l. V.
bodu 1. tejto zmluvy.

V cene najomného nie st zahrnuté prevadzkové naklady spojené s uzivanim predmetu ndjmu
(d’alej len ,,prevadzkové naklady*) v stlade s § 12 ods. 5 zakona ¢. 18/1996 Z. z. o cenach v
platnom zneni, podl'a Prevadzkového poriadku a Prevadzkového poriadku ,,Verejné toalety Galéria“
objektu Zapadna terasa ¢. CRZ 1248/2024/OPAS, urcené pausalnymi sadzbami takto:

> 1. dei najmu: 600 € / den

> za pouzivanie verejnych toaliet v budove na Zapadnej terase 50 € / hodina, t.j. diia
15.8.2025 v ¢ase od 17,00 hod. do 21,00 hod. t.j. spolu 200 €

za dobu najmu v ¢l. III. bode 1. celkom 800 € (slovom: osemsto eur), a to za naklady na dodavky
médii a sluzieb, ako naklady na spotrebovanu elektricku energiu, plyn, vodné, stocné, zrazkovu
vodu, odborné prehliadky, revizie a servis technickych zariadeni; dane, poplatky, poistné; ostatné
prevadzkové naklady v podobe celkovej ceny prace nutnej k zabezpeceniu prevadzky.

V pripade prekrocenia doby najmu uvedenej v ¢l. II1. bod 1. tejto zmluvy bude najomcovi zo strany
prenajimatela vyhotovend faktura za prevadzkové ndklady o prekroCenti dobu najmu. Lehota
splatnosti faktiry je 14 dni odo diia dorucenia faktiry najomcovi.

Najomca sa zavédzuje uhradit’ najomné bezhotovostne bez vystavenia faktiry v sume 4000 € na
ucet prenajimatela SK85 8180 0000 0070 0000 4812 pod VS: 1182025, najneskor do 12.8.2025.
Néjomca sa zavizuje uhradit’ prevadzkové naklady bezhotovostne, bez vystavenia faktiry v sume
800 € na ucet prenajimatela SK35 8180 0000 0070 0000 4839 pod VS: 1182025, najneskor do
12.8.2025. Na ucely tejto zmluvy sa thradou rozumie den pripisania peiiaznych prostriedkov na
ucet prenajimatel’a.

Faktura vystavena prenajimatelom musi spiiiat’ néleZitosti stanovené zakonom ¢&. 222/2004 Z. z. o
dani z pridanej hodnoty v platnom zneni. Ak faktira nebude spihat néleZitosti pripadne bude
obsahovat’ nespravne a/alebo neuplné tidaje, ndjomca je opravneny faktaru v lehote splatnosti vratit’
prenajimatelovi na prepracovanie. Opravnenym vratenim faktiry prestdva plynut lehota jej
splatnosti. Nova, 14 dnova lehota splatnosti za¢ina plynit’ odo dia dorucenia opravenej a/alebo
doplnenej faktury najomcovi.

V pripade omeskania so zaplatenim ndjomného alebo prevadzkovych ndkladov v zmysle tejto
zmluvy sa najomca zavizuje zaplatit' prenajimatelovi Groky z omeskania vo vyske uréenej § 3
nariadenia vlady Slovenskej republiky ¢. 87/1995 Z. z., ktorym sa vykonavaju niektoré ustanovenia
Obcianskeho zakonnika v platnom zneni.

Clanok V.
Podmienky najmu

Prenajimatel’ odovzda ndjomcovi predmet najmu protokolarne s uréenim presného ¢asu odovzdania.
Toto ustanovenie sa primerane pouzije aj na vratenie predmetu ndjmu do rak prenajimatela.
Preberaci a Odovzdavaci protokol budi vlastnoruéne podpisané poverenymi zamestnancami
zmluvnych stran. N4jomca berie na vedomie, Ze predmet najmu prenajimatel’ odovzda najomcovi
vyluéne za podmienky pripisania dhrad (ndjomné a prevadzkové nidklady) riadne a vcas
v prospech u¢tov prenajimatel’a podl'a tejto zmluvy.

Néjomca nie je opravneny predmet najmu alebo jeho Cast’ prenechat’ do podnajmu alebo vypozicky
tretim osobam. Pri poruseni tohto ustanovenia zmluvy ndjomcom si prenajimatel’ uplatni voci
najomcovi zmluvna pokutu vo vyske dvojnasobku najomného podrla tejto zmluvy.

N3ajomca moéze po dohode s prenajimatelom v predmete ndjmu umiestnit’ vlastné technické
zariadenie, interiérové vybavenie a veci potrebné na dohodnuty cel uzivania, avsak za predpokladu
dodrzania bezpe¢nostnych a protipoziarnych opatreni. Poistenie takto vneseného majetku zabezpeci
resp. moze zabezpecit’ najomca na vlastné naklady. V pripade elektrickych zariadeni je ndjomca
povinny predlozit' prenajimatelovi zoznam a technické parametre elektrickych zariadeni, ktoré
navrhuje vniest’ do predmetu ndjmu vratane revizii, na kontrolu a odsthlasenie , a to bezodkladne po
podpise tejto zmluvy.



Najomca nie je opravneny v predmete najmu vykonat’ ziadne stavebné a iné Gpravy vratane kotvenia
predmetov do stien, stropov a podldh. Ziroven sa nijomca zavédzuje predmet ndjmu uzivat
v rozsahu tejto zmluvy a len na dohodnuty ucel.

Najomca je povinny:

a)

b)

)

h)

D

k)

)

najneskor tri pracovné dni pred dobou ndjmu predlozit’ prenajimatel’ovi pisomny zoznam
motorovych vozidiel s evidencnym c¢islom, pre ktoré navrhuje vjazd k priestorom, priCom
berie na vedomie, Ze prenajimatel’ umozni vjazd iba na nevyhnutne potrebny Cas a iba za
ucelom vylozenia/nalozenia veci; vjazd motorovych vozidiel do predmetu najmu pre
ucastnikov, hosti alebo zabezpecujuci personal podujatia nebude povoleny;

najneskor tri pracovné dni pred dobou ndjmu predlozit’ prenajimatelovi pisomny abecedny
zoznam 0sOb zabezpecujuceho persondlu azamestnancov nijomcu s uvedenim mena,
priezviska, bydliska, ddtumu narodenia, resp. Cisla preukazu totoznosti, za ucelom ich
preverenia;

najneskor tri pracovné dni pred dobou najmu predlozit prenajimatelovi Casovy
harmonogram pripravnych prac a realizacie podujatia;

zabezpecit' pokojny priebeh podujatia, poriadok a bezpecnost’ prostrednictvom poverenych
os0b za najomcu (organizatorov) a zabezpeit organizaciu podujatia s adekvatnou
starostlivostou a primeranym spdsobom,

zabezpecit, aby osoby zabezpecujliceho personalu po prichode do predmetu najmu svoj
prichod oznamili informatorovi, resp. pouzili vopred dohodnuté oznacenie a strpeli kontrolu
vykonavanu zamestnancami prenajimatel’a;

zabezpecit' dodrziavane bezpecnostnych, hygienickych a protipoziarnych predpisov
a d’alSich stvisiacich pravnych predpisov platnych na izemi Slovenskej republiky vSetkymi
zucCastnenymi osobami, najméa G¢astnikmi podujatia a zabezpecujucim persondlom;
bezvyhradne reSpektovat’ a dodrziavat' vSetky pokyny prenajimatela a pocas celej doby
najmu strpiet’ pritomnost poverenych osob prenajimatela v predmete ndjmu, najmi za
ucelom kontroly dodrziavania podmienok tejto zmluvy;

uzivat predmet nadjmu v rozsahu tejto zmluvy a len po dobu a na dohodnuty ucel podl'a tejto
zmluvy a v sulade s Prevadzkovym poriadkom a Prevadzkovym poriadkom arealu Narodnej
kulturnej pamiatky Bratislavského hradu v zneni jeho dodatkov (d’alej len ,,Prevadzkovy
poriadok NKP BH*);

bez zbyto¢ného odkladu po podpise tejto zmluvy predlozit’ prenajimatelovi pisomnt spravu
o odbornej prehliadke a skuske ndjomcom vnesenych a instalovanych technickych zariadeni
elektrickych v zmysle zakona ¢. 124/2006 Z. z. o bezpe¢nosti a ochrane zdravia pri praci
a o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorsich predpisov (d’alej len ,,zakon
¢. 124/2006 Z. z.*) a vyhlaSky Ministerstva prace, socialnych veci a rodiny SR ¢. 508/2009
Z. z., ktorou sa ustanovuju podrobnosti na zaistenie bezpecnosti a ochrany zdravia pri praci
s technickymi zariadeniami tlakovymi, zdvihacimi, elektrickymi a plynovymi a ktorou sa
ustanovuju technické zariadenia, ktoré sa povazuju za vyhradené technické zariadenia
v zneni neskorSich predpisov atiez osvedCenie o odbornej sposobilosti elektrotechnika
zabezpeceného najomcom, ktory bude zostavovat/zapajat’ technické zariadenia elektrické,
v zmysle zékona ¢. 124/2006 Z. z.;

vykonat opatrenia, aby nedochadzalo k stratdm alebo k poskodeniu majetku, veci
v predmete najmu alebo na pristupovych cestich k nemu (napr. prechody, schody,
chodniky);

bez zbytocné¢ho odkladu ozndmit' poverenej osobe prenajimatela kazdi nehodu alebo
akukol'vek int udalost’, ktora by mohla sposobit’ akikol'vek skodu v/na predmete najmu;
bez zbyto¢ného odkladu oznamit’ poverenej osobe prenajimatela spdsobent Skodu v/na
predmete najmu a okamzite dohodnut’ sposob jej odstranenia;

zabezpecit', aby Gcastnici a osoby zabezpecujiceho personalu reSpektovali zasady verejného
poriadku. Zaroven tieto osoby upovedomit’ aj o zakaze faj¢enia v predmete najmu, okrem
vyhradenych priestorov;

udrziavat' v predmete ndjmu Cistotu a poriadok a uzivat' predmet ndjmu s adekvatnou
starostlivost'ou;



6.

10.

11.

0) po ukonceni podujatia predmet najmu a pril'ahlé priestory bezodkladne vypratat’, upratat,
dat’ do pdévodného stavu na vlastné ndklady s vyuzitim vlastnych nastrojov a Cistiacich
prostriedkov, zabezpecit’ odvoz a likvidaciu odpadu v sulade s platnymi predpismi a vratit’
predmet najmu a prilahlé priestory prenajimatelovi v stave, vakom ich prevzal. Ak si
najomca uvedenu povinnost’ nesplni a po ukonceni podujatia predmet ndjmu nenavrati do
povodného stavu, moze tak urobit’ prenajimatel’ na naklady najomcu.

Najomca zodpoveda za Skodu v predmete najmu spdsobenti zanedbanim povinnosti podla tejto
zmluvy alebo spdsobent tretimi osobami na strane najomcu (napr. zamestnancami ndjomcu,
zabezpecovacim persondlom najomcu) alebo vecami vnesenymi tymito osobami.

Najomca berie na vedomie, Zze do predmetu najmu je zakidzané vniest’ zbrane, strelivo, Skodlivé
chemikalie a zvieratd. O uvedenom zékaze ndjomca upovedomi aj ucastnikov podujatia a
zabezpecujuci personal ndjomcu. V pripade, ze ucel nagjmu vyzaduje vnesenie zbrani alebo zvierat,
o takomto umysle upovedomi najomca prenajimatel’a, pri¢om:

a) zvierata musia mat’ potvrdenie o zdravotnom stave;

b) chemikalie musia byt zabalené zdravotne nezavadne;

¢) drzitelia zbrani a streliva su povinni tito skuto¢nost’ nahlasit’ pred vstupom do predmetu
najmu a st povinni prejst’ kontrolou zo strany zamestnancov Uradu pre ochranu tistavnych
Cinitel'ov a diplomatickych misii Ministerstva vnutra Slovenskej republiky.

Prenajimatel’ si vyhradzuje pravo odstipit’ od tejto zmluvy v pripade potreby vyuzitia predmetu
najmu na Statne alebo politické aktivity. V takom pripade je najomca povinny predmet najmu
bezodkladne vypratat’, pricom prenajimatel’ méze ponuknut’ ndjomcovi iné kratkodobo prebytocné
priestory v sprave prenajimatel’a v stulade s prislusnymi predpismi.

Poverenymi zamestnancami na tcely tejto zmluvy si:

za prenajimatel’a:

Za najomcu:

Najomca sa zavizuje v pripade porusenia tejto zmluvy resp. povinnosti uvedenych v Cl. V.
v bodoch 3..4.,5.,7. a 8. zmluvy zaplatit’ prenajimatel’ovi zmluvni pokutu vo vyske 200,- € (slovom:
dvesto eur) za kazdé poruSenie zmluvnej povinnosti samostatne s vynimkou bodu 2. tohto ¢lanku
zmluvy, v ktorom je stanovena osobitna zmluvna pokuta.

Zmluvné pokuty dohodnuté touto zmluvou sa nedotykajii naroku na nahradu Skody, ktord vznikne
neporuSujucej zmluvnej strane v dosledku poruSenia zmluvnych povinnosti druhou zmluvnou
stranou (tzv. nezapocitate'na zmluvna pokuta).

Clanok VL.
Spolo¢né a zavere¢né ustanovenia
Ak nie je vtejto zmluve uvedené inak, zmluvné vztahy sa riadia zakonom ¢. 116/1990 Zb.,
prisluSnymi ustanoveniami Obcianskeho zakonnika a predpismi na jeho vykonanie, ustanoveniami
zakona €. 278/1993 Z. z. aostatnymi vSeobecne zaviznymi pravnymi predpismi na uzemi
Slovenskej republiky.
Téato zmluva méze zaniknut’:

a) uplynutim doby, na ktory bol najom dojednany,

b)  pisomnou dohodou zmluvnych stran,

c) vypoved’ou bez udania dévodu ktoroukol'vek zmluvnou stranou, pricom vypovedna
doba je 3 dni azaina plynut’ prvym dnom nasledujaceho po dni, v ktorom bola
pisomna vypoved’ preukazate'ne dorucena druhej zmluvne;j strane,

d)  pisomnym odstipenim od zmluvy,

Zo strany prenajimatel’a:
d1l) ak dojde k podstatnému poruseniu niektorej z povinnosti z tejto zmluvy najomcom, pri¢om
zmluvné strany sa dohodli, ze akékol'vek porusenie ktorejkol'vek z povinnosti najomcu
podl’a tejto zmluvy sa bude povazovat’ za podstatné porusenie povinnosti,
d2) zdovodu uvedeného v ¢l. V. bod 8. tejto zmluvy;
d3) predmet ndjmu sa stane bez zavinenia ndjomcu nesposobily na dohodnuté uzivanie.
70 strany najomcu ak:




w

dd1) ak dojde k podstatnému poruseniu niektorej z povinnosti z tejto zmluvy prenajimatel'om,
pricom zmluvné strany sa dohodli, Ze akékol'vek porusenie ktorejkol'vek z povinnosti
prenajimatel’om podl'a tejto zmluvy sa bude povazovat’ za podstatné porusenie povinnosti,

dd2) bude zrejmé, ze prenajimatel’ nebude schopny splnit’ svoje zavazky podla tejto zmluvy,
Pre tcely zaniku najomného vztahu pisomnym odstipenim od zmluvy, odstipenie od zmluvy
nadobudne pravne ucinky okamihom jeho dorucenia druhej zmluvnej strane.

e) zanikom predmetu najmu.

Tato zmluva ma nasledovnu prilohu: Priloha €. 1 - graficky nakres predmetu najmu.
Tato zmluvu je mozné menit alebo doplhat’ len pisomnymi oéislovanymi dodatkami,
odsuhlasenymi a podpisanymi obomi zmluvnymi stranami.
Néjomca vyhlasuje, Ze disponuje sthlasom alebo inym pravnym zékladom podla platnych
pravnych predpisov na ochranu osobnych udajov na to, Ze vramci plnenia predmetu zmluvy
poskytuje prenajimatel’ovi osobné udaje dotknutych osob a Ze je schopny na ziadost’ prenajimatela
kedykol'vek predmetny suhlas predlozit’ alebo iny pravny zaklad zdokladovat. Zaroven je najomca
povinny informovat dotknutd osobu o tom, Ze tito ndjde podrobné informécie o spractvani
osobnych udajov na jeho webovom sidle www.nrsr.sk/web/?sid=nrsr/kancelaria/ou
Tato zmluva je vyhotovena v piatich (5) rovnopisoch s platnostou originalu, ato v Styroch (4)
rovnopisoch pre prenajimatela a v jednom (1) rovnopise pre ndjomcu.
Tato zmluva nadobuda platnost diiom jej podpisania oboma zmluvnymi stranami a ucinnost
nadobtida diiom nasledujucim po dni jej zverejnenia v Centralnom registri zmlav vedenom Uradom
vlady Slovenskej republiky.
Zmluvné strany vyhlasuju, ze si tuto zmluvu precitali, jej obsahu porozumeli, predstavuje ich pravu,
vaznu a slobodnt1 vol'u a nebola dojednana v tiesni ani za jednostranne nevyhodnych podmienok. Na
znak sthlasu zmluvu vlastnoru¢ne podpisuji.

V Bratislave, dna ................. V Bratislave, dna ....................
za prenajimatel’a: Za najomecu:
Ing. Daniel Guspan Lucie Skodova
veduci Kancelarie Narodnej rady konatel’ka
Slovenskej republiky KASTON INVEST s.r.o.


http://www.nrsr.sk/web/?sid=nrsr/kancelaria/ou

