ZMLUVA O uzivAanNi DIELA

Tato ZMLUVA O UZIVANI DIELA (d’alej len Zmluva) je uzatvorena podla § 269 ods. 2 zdkona & 513/1991 Zb.
Obchodny zakonnik, v zneni neskorSich predpisov (d’alej len Obchodny ziakonnik) medzi nasledovnymi zmluvnymi'

stranami:

Obchodné meno: OROLSKA ZAHRADA s.r.o.

Sidlo: Stara Ivanska cesta 1/386, 821 04 Bratislava — mestska ¢ast’ Ruzinov
Zastipeny: Julius Kozak, konatel’

ICO: 55 969 801

DIC: 2122169500

IC DPH: SK2122169500

Zapis v OR: Mestsky sud Bratislava III, oddiel: Sro, vlozka ¢. 175712/B

(dalej len OZ)

nazov: Mesto Trnava

sidlo: Hlavna ulica 1, 917 71 Trnava

ICO: 00313114

DIC: 2021175728

Zastupeny: JUDr. Peter Brocka, LL. M. - primator

(d’alej len TT)

(OZ a TT dalej spolu len Zmluvné strany alebo Strany a kazdy osobitne ako Zmluvna strana alebo Strana).

1 UVODNE USTANOVENIA

1.1. Spolo¢nost’ Orolské zahrada, s.r.o. je vyluénym vlastnikom pozemku:
- pozemku parcela registra ,,C*“ KN s pare.c. 653/1, druh pozemku zastavana plocha a nadvorie, o vymere
3557m2, vedeny katastralnym odborom Okresného tradu Trnava, pre okres, obec a katastralne tzemie
Trnava (d’alej spolo¢ne len ,,Nehnutel'nost™).

1.2 OZ zrealizuje na Nehnutel'nosti vystavbu ,,Bytového domu s polyfunkciou Orolské zdhrada“ (d’alej len ,,.Bytovy
dom®) v stilade s uzemnym rozhodnutim ¢&. odd. OSaZP/265-87974/2023/K4 vydané Mestom Trnava diia
26.6.2023 (dalej len ,Uzemné rozhodnutie®).

1.3. Z Uzemného rozhodnutia vyplynula nutnost’ realizacie asti Bytového domu v ramci sadovych uprav ako verejne
pristupnej zelene s parkovou upravou, ktora ma byt pocas dna pristupna verejnosti v letnej sezone (april -
oktdber) v ¢ase 9.00 - 18.00 hod.), v zimnej sezoéne (november - marec) v ¢ase 10.00 - 17.00 hod..

1.4. Zmluvné strany uzatvaraju tato zmluvu pre t&ely splnenia podmienky stanovenej Uzemnym rozhodnutim:
2. PREDMET ZMLUVY
2.1. Predmetom tejto Zmluvy je umoznenie bezodplatného uzivania Sadovych uprav Bytového domu verejnostou

aUprava prav a povinnosti s tym spojenych v obdobi a v ¢ase podla bodu 1.3. tejto zmluvy. TT prehlasuje, ze
touto zmluvou je splnend podmienky stanovena v Uzemnom rozhodnuti $pecifikovana vbode 7 tohto
rozhodnutia.

2.2. Za Ggelom splnenia povinnosti uréenych Uzemnym rozhodnutim tymto OZ suhlasi, aby Sadové upravy
Bytového domu boli bezplatne uzivané na dobu neurcitil verejnostou v letnej sezéne (april — oktdber) v Case
9.00 - 18.00 hod., v zimnej sezone (november - marec) v ¢ase 10.00 - 17.00 hod., pricom OZ zabezpeci tento
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suhlas aj od vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v Bytovom dome, na ktorych prevedie vlastnicke pravo
k bytu a/alebo nebytovému priestoru.

Nakorl’ko je uzivanie sadovych uprav Bytového domu poziadavkou TT, TT zodpoveda za riadne uzivanie
sadovych Uprav verejnostou, t.j. uzivanie bez rusenia pokoja a ruSenia uzivania sadovych tiprav vlastnikmi bytov
a nebytovych priestorov v Bytovom dome. TT je povinné zabezpecit, aby pri uzivani sadovych uprav nevznikli
na sadovych upravach a/alebo Bytovom dome $kody v doésledku spristupnenia sadovych uprav verejnosti.
V pripade vzniku $kody, ktora bola spdsobena verejnostou, t. j. nie vlastnikom bytov/nebytovych priestorov
v Bytovom dome alebo ich navstevou, ¢i klientom, a nie je preukazana osobna priestupkova alebo trestnopravna
zodpovednost’ konkrétnej osoby, je TT povinna tito Skodu nahradit’ vlastnikom bytov a nebytovych priestorov
v Bytovom dome. Preukazanie vzniku kody verejnostou v ¢ase stanovenom Uzemnym rozhodnutim je
povinnost'ou OZ. V pripade, ze vznik $kody nebude nahlaseny pred uplynutim ¢asu, v ktorom st sadové tipravy
spristupnené verejnosti alebo nebude vznik skody verejnost'ou preukdzany, vylucuje sa zodpovednost’ TT.

TT zodpoveda vlastnikom bytov a nebytovych priestorov Bytového domu za Cistotu a dodrziavanie poriadku
a bezpecnosti v sadovych upravach v ¢ase ich uzivania verejnostou.

OZ sa zavizuje dodrziavat’ poriadok a €istotu na sadovych upravach vo vztahu k ich uzivaniu vlastnikmi bytov
a nebytovych priestorov v Bytovom dome a v case, ktory nie je urceny pre uzivanie verejnost'ou (za podmienky,
ze verejnost’ bude tieto priestory uzivat' v stilade s touto Zmluvou). Zmluvné strany sa dohodli, ze TT bude
prispievat’ na udrzbu sadovych uprav ato v stilade s podmienkami zmluvy, ktora sa TT a OZ za tymto ucelom
zavézuju uzatvorit’ najneskor do pravoplatnosti povolenia o uzivani sadovych uprav.

TT sa zavizuje dodrziavat’ poriadok a Cistotu na sadovych upravach vo vzt'ahu k ich uzivaniu verejnostou. TT
sa zavizuje zabezpeCit', aby verejnost’ uzivala sadové upravy vyluéne v ¢ase na to uréenom touto zmluvou, t.j.
v letnej sezone (april — oktober) v Case 9.00 - 18.00 hod., v zimnej sezoéne (november - marec) v ¢ase 10.00 -
17.00 hod. a sucasne sa zavizuje zabezpecit' aj prostrednictvom mestskej policie, aby verejnost’ z priestorov
sadovych uprav vykazala, ak by sa v nich verejnost’ zdrziavala aj po uplynuti ur¢eného Casu. TT sa zavizuje
zabezpecit’, aby v Case uzivania sadovych uprav nedochadzalo k poskodzovaniu majetku vlastnikov bytov
a nebytovych priestorov aj prostrednictvom mestskej policie.

Pri uzivani sadovych uprav TT zabezpeci najmé, aby verejnost’:

a/ neodkladala, neodhadzovala, nevyhadzovala odpad mimo nadob na to urcenych alebo neskladovala odpad
alebo stavebny material, a nenakladala s odpadom v rozpore s pravnymi predpismi,

b/ nevylievala, nerozlievala a nevypustala nebezpecné kvapaliny na tomto mieste,

¢/ nesirila zapach, nevypustala skodlivé plyny a bezddvodne neobtazovat vlastnikov bytov anebytovych
priestorov Bytového domu nadmernym hlukom,

d/ neumiestnovala plagaty, reklamy, inzeraty a napisy, nepisala a nekreslila po objektoch nachadzajucich sa
v sadovych tpravach,

e/ nevstupovala do sadovych Uprav so zvieratami a nezneCistovala alebo umoziovala znecistovanie tohto
priestranstva vykalmi zvierat, sypanim krmiva a prikrmovanim zvierat,

f/ neznecistovala verejné priestranstvo vykonavanim osobnej telesnej potreby,

g/ nevykonavala akukol'vek ¢innost’ smerujucu k znecisteniu tohto priestranstva, jeho znehodnoteniu alebo
poskodeniu.

h/ uzivala sadové tpravy len v &ase na to uréenom Uzemnym rozhodnutim a touto Zmluvou.

Zmluvné strany sa dohodli, ze tito zmluvu je mozné ukonéit vypovedou alebo odstipenim od Zmluvy
alebo dohodou.

Zmluvné strany sa dohodli, ze OZ je opravnené ukoncit’ tito Zmluvu vypoved'ou ato uplynutim 3 mesacnej
vypovednej lehoty, plynicej odo dna dorucenia vypovede TT v pripade opakovaného porusenia pravidiel
uzivania sadovych uprav verejnostou zakotvenych v bode 2.7 tejto Zmluvy, ak porusenie je zaznamenané
prostrednictvom mestskej alebo Statnej policie a TT neuskutoc¢nilo napravu tychto poruseni..

Zmluvné strany sa dohodli, Ze odstupit’ od tejto Zmluvy je opravnena ktorakol'vek zo zmluvnych stran v sulade
s ustanoveniami Obchodného zakonnika.
Utinky odstipenia od Zmluvy nastivaju doruéenim odstiipenia druhej zmluvnej strane.
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ZAVERECNE USTANOVENIA

Pre pravny vzt'ah zaloZzeny touto zmluvou platia ustanovenia Obchodného zékonnika.

Tato zmluva je zavdzna v pripade prevodu vlastnickeho prava k sadovym tupravam na vlastnikov bytov
a nebytovych priestorov Bytového domu na uvedenych vlastnikov. OZ sa zavizuje upovedomit’ o tejto
skuto¢nosti vlastnikov bytov anebytovych priestorov Bytového domu v zmluve o prevode vlastnictva
k sadovym upravam.

Dohodnuty obsah Zmluvy je mozné menit’ len vtedy, ak sa Strany pisomne dohodnu na jeho zmene. Zmena
Zmluvy musi byt vykonana pisomne a vyluc¢ne formou oc¢islovanych dodatkov podpisanych oboma Zmluvnymi
stranami.

Kazda Strana je povinna zachovavat’ mlc¢anlivost’ o obsahu tejto Zmluvy ako aj o vSetkych skutocnostiach,
o ktorych sa Strany dozvedeli pri rokovaniach veducich k uzavretiu Zmluvy.

VsSetky oznamenia, prehlasenia, upozornenia, ziadosti, vyzvy ainé ukony, ktoré su na zaklade Zmluvy
pozadované, alebo ktoré st v Zmluve uvedené, musia mat’ pisomnt formu a dorucia sa (i) osobne alebo (ii)
prostrednictvom postového dorucovatela. Ak je pisomnost’ doru¢end osobne, je povazovana za dorucenu
aprevzati v momente osobného odovzdania prislusnej pisomnosti, ktoré bolo potvrdené podpisom osoby
opravnenej preberat’ postu za Stranu, ktorej bola pisomnost’ adresovana, alebo v momente odmietnutia prevzatia
pisomnosti tymito osobami. Ak je pisomnost’ dorucena prostrednictvom postového dorucovatela vo forme
doporucenej zasielky s potvrdenim dorucenia, je povazovana za doru¢ent a prevzatti uplynutim lehoty 5 (piatich)
dni odo dna odoslania pisomnosti, a to bez ohl'adu na tispe$nost’ doruc¢enia, pricom odoslanie odosielajiica strana
preukaze predlozenim podacieho listku.

Téato Zmluva je platnd diiom jej podpisu oboma Zmluvnymi stranami a 0¢innd dhom jej zverejnenia v
Centralnom registri zmluv podl'a § 47a zdkona ¢. 40/1964 Zb. Ob¢iansky zdkonnik v platnom zneni v spojeni s
§ 5a zakona ¢. 211/2000 Z.z. o slobodnom pristupe k informaciam a o zmene a doplneni niektorych zadkonov
(zékon (zakon o slobode informécii) v platnom zneni.

Zmluva je uzatvorena na dobu neurcitd.
Tato Zmluvaje vyhotovena v §tyroch exemplaroch, z toho dve vyhotovenia obdrzi kazda zo Zmluvnych stran.
Po precitani tejto Zmluvy Zmluvné strany potvrdzuju, Ze jej obsah, vyhlasenia, prava a zavézky v nej uvedené

zodpovedaju ich pravdivej, vaznej a slobodnej voéli, a ze tato Zmluva bola uzavretd na zaklade vzajomnej
dohody, a nie pod natlakom ani v stave nidze za ndpadne nevyhodnych podmienok.

V Bratislave dii. V Trnave dn__.

Julius Kozak Jfcftnl'. reici uiwcejp.«,

konatel’

e
primator mesta v

'T/.L

OROLSKA ZAHRADA s.1.0.
Stara Ivanska cesta 1/386
821 04 Bratislava

~ 1CO; 5S 969 801
ICDPH:SK2122269500 ©
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