Zmluva o najme nebytového priestoru ¢. 263/2025

uzatvorena podla ust. § 3 zakona €. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov
a podl'a ust. § 663 a nasl. zadkona ¢. 40/1964 Zb. Obéiansky zakonnik (d’alej len ,,zmluva“)

Zmluvné strany:

1.  Néazov: Mestska cast’ Bratislava-Staré Mesto
Sidlo: Vajanského nabrezie 3, 814 21 Bratislava
I1CO: 00 603 147
DIC: 2020804170
Bankové spojenie: VUB, a.s.
IBAN: SK63 0200 0000 3500 0152 6012

Konajuci prostrednictvom:  Ing. Matej Vagac, starosta mestskej Casti

(d’alej ako ,,prenajimatel)

a

2. Obchodné meno: Nadacia Slovak Press Photo
Sidlo: Bjornsonova 3046/16, 811 05 Bratislava-Staré Mesto
1CO: 50 057 651
Cislo tigtu: SK7702000000003607367451
Konajuca prostrednictvom: ~ Mgr. Jana Garvoldtova, Statutarny organ - spravca
Kontakt: slovakpressphoto@gmail.com

(d’alej ako ,,najomca“ a spolu s prenajimatel'om d’alej len ,,zmluvné strany*)

Uvodné ustanovenie

Zmluvné strany, resSpektujuc zadkon €. 138/1991 Zb. o majetku obci, zakon ¢. 377/1990 Zb.
o hlavnom meste Slovenskej republiky Bratislave, Statit hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy,
Zasady hospodarenia s majetkom mestskej Casti Bratislava-Staré Mesto a s majetkom zverenym do spravy
mestskej Casti Bratislava-Staré Mesto a v zmysle uznesenia ¢. 46/2025 zo dna 24.06.2025 sa dohodli na
uzatvoreni tejto zmluvy za nizsie uvedenych podmienok.

CL1
Predmet zmluvy

1.1 Hlavné mesto SR Bratislava zverilo prenajimatel'ovi podl'a ust. § 6 ods. 2 zakona ¢. 138/1991 Zb.
o majetku obci do spravy nebytovy priestor €. 904 nachadzajici sa na prizemi stavby so supisnym
¢. 412, na FrantiSkanskom namesti ¢. 7 v Bratislave, druh stavby: bytovy dom, postavenej na
pozemku parcely registra ,,C* s parcelnym &. 22 o vymere 1050 m?, druh pozemku: zastavana
plocha a nadvorie, evidovanej na liste vlastnictva ¢. 6114 vedenom Okresnym tradom Bratislava,
katastralnym odborom pre katastralne tizemie Staré Mesto.

1.2 Touto zmluvou prenechava prenajimatel’ za odplatu (d’alej len ,,ndjomné*) a za podmienok v tejto
zmluve dohodnutych ndjomcovi do uzivania ¢ast’ nebytového priestoru Specifikovaného v ods. 1.1
tohto ¢lanku zmluvy o vymere 115,90 m? (d’alej len ,,nebytovy priestor* alebo , predmet najmu‘).
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3.6

3.7

L1
Ucel najmu

Prenajimatel’ sa zavidzuje prenechat’ najomcovi anajomca je opravneny a zavizuje sa uzivat
predmet ndjmu za ucelom: zazemie najomcu, verejné kultirno-vzdelavacie priestory, ktoré
budu slazit' na kulturne podujatia, vystavy, workshopy a prezentacie.

Néjomca je opravneny uzivat predmet ndjmu vylu¢ne na ucel uvedeny v ods. 2.1 tohto ¢lanku
zmluvy. Na pripadnd zmenu ucelu najmu, resp. jeho rozsirenie, je ndjomca opravneny len
s predchadzajicim pisomnym suhlasom prenajimatel’a, vyhotovenym vo forme pisomného dodatku
k tejto zmluve.

Najomca nie je opravneny dat’ predmet ndjmu, resp. jeho ¢ast’ do podndjmu, pripadne inej formy
uzivania, tretej osobe bez predchadzajticeho pisomného stihlasu prenajimatel’a.

CL. 111
Najomné a sluzby spojené s uZivanim nebytového priestoru

Prenajimatel’ a ndjomca sa v zmysle zakona ¢. 18/1996 Z.z. o cenach v zneni neskorsich predpisov
dohodli na ndjomnom za nebytovy priestor vo vyske 2 EUR/m?*/mesiac, teda 231,80 EUR/mesiac,
t. j. celkova vyska rocného najomného je 2 781,60 EUR/rok.

Najomca bude uhradzat’ najomné Stvrtrocne vo vySke 695,40 EUR na ucet prenajimatel’a na
zéklade tejto zmluvy, pricom najomné je splatné vopred, a to vZdy najneskor do 10. dita prvého
mesiaca daného Stvrt’roka, za ktory sa plati splatka najomného, pokial’ ndjomca neobdrzi faktiru.
V pripade, Ze bude najomcovi najomné faktirované, je povinny toto zaplatit’ v lehote splatnosti
uvedenej na faktire.

Najomné za prvy nelplny Stvrtrok zaplati ndjomca do 5 dni od Gc¢innosti tejto zmluvy a jeho vyska
sa vypocita ako pomerna alikvétna Ciastka Stvrtro¢ného ndjomného podla ods. 3.2. tejto zmluvy
podl'a poctu dni od tcinnosti tejto zmluvy do konca najblizsieho Stvrtroka.

Néjomca je povinny poukazovat platby najomného vcas tak, aby tieto najneskor v desiaty den
prvého mesiaca daného Stvrtroka, za ktory sa plati splatka najomného, boli pripisané v prospech
uctu prenajimatel’a, ¢islo uctu v tvare IBAN: SK 63 0200 0000 3500 0152 6012, VS: 0201860717.

Prenajimatel’ a najomca sa dohodli, ze prenajimatel’ je pocas doby trvania najmu opravneny
jednostranne zvysit’ ndjomné v zavislosti od urovne inflacie. Najomné platné k 31.12. kalendarneho
roka za ktory sa inflacia sleduje, sa zvysi o mieru inflacie oficialne vyhlasenti Statistickym tiradom
Slovenskej republiky za tento sledovany rok, ato od 01.01. nasledujuceho roka. V pripade
neuplatnenia zvySenia nadjomného z akéhokol'vek dovodu je prenajimatel’ opravneny upravit’ vysku
najomného o suhrnnt vysku inflacie za predchadzajuce roky, v ktorych k jednostrannému zvySeniu
najomného neprislo. Zvysené najomné bude najomcovi fakturované spitne k 01.01. prislusného
roka, v ktorom sa jednostranné zvySenie najomného uplatiuje.

V cene najmu - najjomnom nie su obsiahnuté platby za dodavku elektrickej energie, tepla, plynu,
vody, sto¢né, odvoz odpadu, platby za pouzivanie telefénnych liniek, platby do fondu prevadzky,
udrzby a oprav a za dalSie sluzby spojené s uZivanim nebytového priestoru ndjomcom, a tiez
naklady spojené s obvyklym udrziavanim a a prevadzkou nebytového priestoru. Uvedené néklady
atzv. prevadzkové naklady znaSat’ najomca. V cene najmu - najomnom nie si obsiahnuté ani
naklady na upratovanie nebytového priestoru, ktoré upratovanie si zabezpecuje najomca vo
vlastnom mene a na vlastné naklady.

Prenajimatel’ a ndjomca sa dohodli, Ze prenajimatel’ bude prostrednictvom poverené¢ho spravcu
poskytovat ndjomcovi sluzby spojené suzivanim nebytového priestoru. Specifikicia a vyska
preddavkovych platieb za sluzby bude uvedena vo vypoétovom liste. Najomca sa zavizuje
preddavky na sluzby spojené s uzivanim nebytového priestoru uhradzat’ spésobom a v lehote
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$pecifikovanych v bode 3.2 tejto zmluvy. Nedoplatky, pripadne preplatky vzniknuté vyactovanim za
prislusny kalendarny rok st splatné vtermine apodla zGctovacich tdajov uvedenych
prenajimatel’om na pisomnom vytctovani.

Najomca sa zavdzuje akceptovat zvySenie sumy preddavkov za sluzby spojené s uzivanim
nebytového priestoru navrhnuté prenajimatelom, a to v pripade zmeny cien doddvanych sluzieb,
zmeny rozsahu dodavanych sluzieb alebo ak na zidklade ro¢ného vyactovania bude zrejmé, ze
preddavky na sluzby nepokryvaju skutoéné naklady. ZvySenie preddavkovych platieb podla
predchadzajicej vety je najomca povinny uhradit’ na zaklade jednostranného oznamenia o zvyseni
preddavkovych platieb (nového vypoctového listu) a novej faktiary zohl'aditujicej tito tpravu.
Néjomca je pri kazdej platbe najomného a preddavku za sluzby povinny uviest’ obdobie, za ktoré sa
platba poukazuje. V pripade, Ze ndjomca obdobie neurci a prenajimatel’ eviduje vo¢i najomcovi
pohladavku ztitulu nedoplatku na ndjomnom ana preddavkoch za sluzby, je prenajimatel
opravneny zapocitat’ neSpecifikovanu platbu na pokrytie najstarSej splatnej pohl'adavky. V pripade,
ak najomca neuvedie pri platbe najomného a sluzieb obdobie, za ktoré sa platba poukazuje a
prenajimatel’ zaroven neeviduje vo¢i najomcovi pohladavku z titulu nedoplatku na najomnom
a preddavkoch na sluzbach plati, Ze najomca uhradil danou platbou ndjomné a sluzby za najblizsi
nasledujtci stvrtrok, za ktory prenajimatel’ eSte neobdrzal od najomcu platbu podla tejto zmluvy.
Za nedodrzanie terminu splatnosti najomného a preddavkov za sluzby uplatni prenajimatel’ voci
najomcovi urok z omeskania stanoveny v ust. § 3 nariadenia vlady SR ¢. 87/1995 Z. z..

Najomca je povinny pri podpise zmluvy uhradit’ prenajimatelovi finan¢énu kauciu vo vyske
zodpovedajicej sume 10 EUR za m? predmetu najmu, t. j. 1 159 EUR. Nakolko nijomca uhradil
kauciu v sume 278,13 EUR v zmysle relevantnych ustanoveni Zmluvy o najme nebytového
priestoru ¢. 452/2016 zo dna 29.07.2016, je povinny doplatit’ rozdiel medzi vyskou kaucie podla
predchadzajucej vety a uhradenou kauciou, t. j. sumu vo vyske 880,87 EUR, na ucet prenajimatel’a
SKO02 0200 0000 0000 0152 6012, VS: 0201860717. Najomca podpisom tejto zmluvy suhlasi
s ponechanim tejto finan¢nej kaucie na Gcte prenajimatel’a. Prenajimatel’ si vyhradzuje pravo pouzit’
finan¢nu kauciu najmé pre pripad poskodenia predmetu ndjmu ndjomcom, pre pripad neuhradenia
najjomného alebo sluzieb, na thradu v budicnosti splatnych peiiaznych sankcii podla zmluvy
(vratane zmluvnych pokut), ako aj na nadhradu nakladov uhradenych prenajimatelom za najomcu,
nahradu Skody a pod. Finan¢na kaucia v danej vySke bude plne zachovana po celu dobu platnosti
najomnej zmluvy a bude nidjomcovi vratend az po skonceni zmluvného vztahu a zaroven splneni
v§etkych povinnosti vyplyvajucich pre ndjjomcu z najomnej zmluvy. Ak prenajimatel’ preukazatel'ne
pouzije finan¢nu kauciu alebo jej ¢ast’ na thradu svojich splatnych pohl'adavok voci najomcovi, je
najomca povinny v lehote 10 dni od dorucenia pisomnej vyzvy prenajimatela doplnit’” financ¢nu
kauciu do vysky dohodnutej v tomto odseku. Ak najomca povinnost’ doplnit’ kauciu v¢as nesplni, je
povinny prenajimatel’ovi uhradit’ zmluvna pokutu vo vyske 0,05 % denne zo sumy zodpovedajucej
vyske pozadovaného doplnenia kaucie za kazdy zacaty dent omeskania s doplnenim kaucie.

Néjomca je povinny do 30 dni odo dna podpisu zmluvy podpisat’ aj notarsku zapisnicu, ktorou
vyjadri svoj suhlas s vykonatel'nost'ou svojich zaviazkov voci prenajimatelovi, ktoré mu vyplyvaja
z tejto zmluvy, a to predovsetkym s vykonatel'nost'ou zaviazku po skonceni najmu predmet najmu
vypratat’ a odovzdat’ prenajimatelovi v prvy pracovny defi po skonceni ndjmu ¢i uz z dovodu
(1) uplynutia dohodnutej doby najmu, (ii) uzavretia dohody o skonceni najmu alebo (iii) zaniku
najmu uplynutim vypovednej lehoty, ako aj s vykonatelnostou svojho zavdzku uhradit’ vsetky
pohladévky prenajimatel’a, ktoré vznikli zo zmluvy, spolu sich prisluSenstvom, splatné v den
skoncenia ndjmu. Naklady na spisanie notarskej zépisnice znasa najomca. Jeden original notarskej
zapisnice odovzda najomca prenajimatel’'ovi v lehote do 30 dni odo dna nadobudnutia Géinnosti tejto
zmluvy. V pripade, ak tak najomca neucini ani po vyzve prenajimatela v dodato¢nej lehote 15 dni,
moéze prenajimatel od zmluvy odstapit. Sucasne je prenajimatel opravneny pozadovat za
nesplnenie tejto povinnosti zmluvna pokutu vo vyske 500 EUR.
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CL1IV
Trvanie zmluvy

Tato zmluva sa uzatvara na dobu urditu, t. j. na dobu 5 rokov odo dna nadobudnutia G¢innosti
tejto zmluvy.

V pripade, ak nijomca pisomne informuje prenajimatela v lehote najneskér tri mesiace pred
uplynutim doby ndjmu o svojom zaujme o predlzenie ndjomného vztahu k predmetu najmu podla
tejto zmluvy, moze sa najomna zmluva predlzit’ o d’alSich pat’ (5) rokov, a to na zdklade pisomne;j
dohody zmluvnych stran. Toto pravo moze najomca vyuzit’ iba jeden krat, pricom prenajimatel’ si
zaroven vyhradzuje pravo zvysit' ndjomné na d’alSie obdobie v zmysle prvej vety tohto odseku.
N4jomny vzt'ah v zmysle tejto zmluvy moéze byt ukonceny:

a) pisomnou dohodou oboch zmluvnych stran,

b) na zadklade pisomnej vypovede ktorejkol'vek zo zmluvnych stran v zmysle ustanoveni zakona
¢. 116/1990 Zb. o n4jme a podndjme nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov,

¢) jednostrannym odstipenim od zmluvy prenajimatelom z dévodov uvedenych v ods. 4.4 tejto
zmluvy a z dévodov upravenych v Obc¢ianskom zakonniku.

Vypovedna lehota je trojmesacnad. V pripade ukonéenia najmu z dévodu neplatenia najomného
alebo uhrady spojenej suzivanim nebytového priestoru je vypovedna lehota jednomesaéna.
Vypovedna lehota sa pocita od prvého dita mesiaca nasledujuceho po doruceni vypovede.

Zmluvné strany sa dohodli v sulade s ods. 4.2 pism. c¢) tohto ¢lanku, Ze prenajimatel’ méze od tejto

zmluvy jednostranne odstapit’ v pripade, ak ndjomca uziva nebytovy priestor v rozpore so zmluvou,

najma ak:

a) najomca uziva nebytovy priestor alebo ak trpi jeho uzivanie takym spdsobom, ze
prenajimatel'ovi vznika Skoda, alebo Ze mu hrozi zna¢na skoda,

b) najomca vykona opravy a upravy nebytového priestoru v rozpore s ¢l. V1. ods. 6.4 tejto zmluvy,

¢) predmet najmu uziva iny subjekt ako ndjomca bez stihlasu prenajimatel’a,

d) najomca uziva predmet najmu na iny ucel ako dohodnuty,

€) najomca uzivanim predmetu najmu hrubo porusuje pokoj a poriadok,

f) najomeca si nesplni povinnost’ uvedent v ods. 3.11 zmluvy,

g) sanaplni ods. 6.6 a 8.3 zmluvy,

pricom zmluva sa zruSuje diom dorucenia oznamenia o odstipeni od nej prenajimatelom
najomcovi.

Néjomca je povinny odovzdat’ nebytovy priestor najneskér v prvy pracovny deni po uplynuti
vypovednej lehoty, resp. po skoneni najmu prenajimatel’'ovi vypratany a v stave zodpovedajicom
dohodnutému uzivaniu, s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie. V pripade nesplnenia tejto
povinnosti je ndjomca povinny zaplatit’ prenajimatelovi zmluvna pokutu vo vySke 100 EUR za
kazdy den omeskania s odovzdanim nebytového priestoru.

Ak nijomca po skonceni nijmu nevyprace nebytovy priestor, prenajimatel pisomne, listovou
zasielkou alebo e-mailom vyzve najomcu na vypratanie nebytového priestoru, tj. opustenie
nebytového priestoru najomcom a vystahovanie vsSetkych hnutelnych veci patriacich najomcovi,
ktoré sa nachadzaji v nebytovom priestore. V pripade, Ze ndjomca nebytovy priestor ani po takejto
vyzve nevyprace, prenajimatel je opravneny vypratat nebytovy priestor na naklady
a nebezpecenstvo najomcu, pricom hnutel'né veci z nebytového priestoru patriace najomcovi uloZi
do uschovy vo vlastnych priestoroch, resp. v priestoroch tretej osoby. Prenajimatel’ nezodpoveda za
poskodenie, zniCenie, stratu, odcudzenie ani iné zmenSenie majetkovej hodnoty takychto
vypratanych hnutelnych veci.
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5.1

Pravny vztah medzi prenajimatelom a najomcom pri vypratani nebytového priestoru a ulozeni veci
do tuschovy postupom podl'a predchddzajuceho bodu sa riadi zmluvou o skladovani v zmysle ust.
§ 527 anasl. Obchodného zakonnika, kedy prenajimatel je skladovatel'om a ndjomca ukladatel'om
vypratanych hnutelnych veci. Zmluvné strany uzatvaraju tito dohodu ako zmluvu o skladovani.
Néjomca tymto vyhlasuje, zZe prenajimatel’ je opravneny prevziat’ a uskladnit’ vSetky hnutel'né veci,
ktoré patria najjomcovi a ktoré sa budi nachadzat’ v nebytovom priestore po skonceni ngjmu.
Prenajimatel’ ako skladovatel’ pisomne potvrdi najomcovi ako ukladatel'ovi prevzatie uvedenych
hnutelnych veci. Zmluvné strany sa dohodli, Ze najomca ako ukladatel' je povinny zaplatit
prenajimatelovi ako skladatelovi obvyklé skladné s prihliadnutim na povahu veci, dizku a sposob
skladovania, minimdlne vSak 15 EUR za kazdy zacaty denn skladovania. Prenajimatel’ ako
skladovatel’ je povinny skladovat vypratané hnutelné veci po dobu 30 dni od ich prevzatia.
Prenajimatel’ ako skladovatel’ méze odstipit’ od zmluvy o skladovani, ak najomca ako ukladatel’
nevyzdvihne vypratané hnutelné veci po skonceni uvedenej doby skladovania. Prenajimatel’ ako
skladovatel’ po odstupeni od zmluvy ur¢i ndjomcovi ako ukladatel'ovi primerani lehotu na
vyzdvihnutie vypratanych hnutel'nych veci s upozornenim, zZe inak ich preda. Po marnom uplynuti
tejto lehoty prenajimatel’ ako skladovatel’ skladované hnutelné veci preda vhodnym spdsobom na
ucet najomcu ako ukladatela, a to za cenu uréent znaleckym posudkom alebo odbornym odhadom,
ktory je opravneny urobit’ zamestnanec prenajimatel’a. Prenajimatel’ ako skladovatel si z vytazku
z predaja uspokoji pohl'adavku voci ndjomcovi na ndjomnom a sluzbach, sumu skladného, ako aj
vynalozené naklady spojené s predajom; zvySni sumu vyda ndjomcovi. Prenajimatel’ ako
skladovatel ma na zabezpecenie vSetkych svojich petiaznych narokov voci najomcovi ako
ukladatel'ovi zadrzné pravo na skladovanych veciach pokial’ st vo vlastnictve najomcu.
Prenajimatel’ je po skonceni najmu opravneny vstupit’ do nebytového priestoru a vymenit’ zamok na
vchodovych dverach. Najomca umozni prenajimatelovi, v sprievode najomcom urcenej osoby
vstup do nebytového priestoru. Tak isto ndjomca je po skonceni ndjmu povinny zdrzat’ sa vymeny
zamky, Ci inej Cinnosti v nebytovom priestore, ktora by v budicnosti znemoznovala vstup do
nebytového priestoru. Nijomca berie na vedomie tento postup prenajimatela, suhlasi s nim
a reSpektuje, ze ide o vykon vlastnickeho prava prenajimatel’a v silade s pravnymi predpismi.
Néjomca berie na vedomie, Ze postupom prenajimatel’a podla ods. 4.6 az 4.8 zmluvy mozu byt
dotknuté tudaje najomcu uloZené na pamitovych nosiCoch ainych médidch urCenych na
zaznamenavanie dat (pocitaCe, harddisky, USB kli¢e, CD/DVD, atd’.), ktoré sa nachadzaji
v nebytovom priestore. V pripade, Ze nastane skutocnost’ uvedena v predchadzajucej vete, ndjomca
vyhlasuje, ze tito skuto¢nost’ zavinil on sam, lebo nesplnil povinnost’ vypratat’ nebytovy priestor
po skonceni najmu.

Néjomca je povinny zaplatit’ prenajimatelovi zmluvnli pokutu vo vyske 1 000 EUR za kazdé
porusenie povinnosti najjomcu umoznit’ prenajimatel’ovi vykon jeho opravneni podl'a ods. 4.6 az 4.8
tejto zmluvy. Najomca vyhlasuje, Ze vysku zmluvnej pokuty berie na vedomie, tato nie je v rozpore
s dobrymi mravmi a v pripade poruSenia povinnosti sa zavidzuje zaplatit’ zmluvnu pokutu do piatich
dni odo dia poruSenia povinnosti.

Néjomca udel'uje vopred prenajimatel’ovi suhlas, aby prenajimatel’ postupoval pri skonceni najmu
spdsobom uvedenym v tomto ¢lanku zmluvy. N4jomca berie na vedomie, ze ak prenajimatel
pristapi k uplatneniu svojich opravneni podl'a ods. 4.6 az 4.10 tejto zmluvy, bude to iba z toho
dovodu, Ze ndjomca nevypratal po skonceni ndjmu nebytovy priestor.

CLV
Zakonné zalozné a zadrZné pravo

Prenajimatel’ ma podla ust. § 672 ods. 1 zakona ¢. 40/1964 Zb. Obciansky zakonnik na
zabezpecenie najomného zaloZné pravo k hnutelnym veciam, ktoré st v prenajatom nebytovom
priestore a patria najomcovi.
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52

53

54

5.5

5.6

5.7

Prenajimatel’ ako zalozny veritel' je opravneny uspokojit' sa alebo domahat sa uspokojenia
pohladavky, predstavujiicej nezaplatené ndjomné z predmetu zdlozného prava, t.j. k hnutel'nym
veciam, ktoré su v prenajatom nebytovom priestore a patria ndjjomcovi v €ase vzniku opravnenia
domahat’ sa uspokojenia zo zalohu (d’alej len ,,zaloh*), ak pohl'adavka nie je riadne a vcas splnena
a to aj napriek predchadzajucej pisomnej vyzve zo strany prenajimatel’a dohodnutej v tejto zmluve.

Zalozné pravo predstavuje nepodmienené, neodvolatelné a absolutne pravo zalozného veritel'a
vykonat’ toto zalozné pravo predajom zalohu alebo akejkol'vek jeho casti, a to bez akéhokol'vek
rozhodnutia alebo suhlasu akéhokol'vek organu alebo inej osoby.

Do uplného splnenia vSetkych zabezpecenych zavizkov (najomné) voci zaloznému veritelovi sa
najomca ako zalozca zavizuje plnit’ nasledovné povinnosti:

a) bez predchadzajuceho pisomného suhlasu zalozného veritel'a zalozca nesmie zaloh:

(1) scudzit (najmd predat, darovat, zamenit s vecami inej osoby, vlozit ako vklad do
zékladného imania obchodnej spolo¢nosti alebo druzstva, podiel'at’ sa nimi ako vkladom na
podnikani iného podnikatel'a); v pripade prevodu zalohu zalozné pravo nezanika a posobi v
plnom rozsahu podl’a tejto zmluvy na nadobtidatel’a,

(i1) zriadit’ k zalohu vecné bremeno, d’alSie zalozné pravo, alebo iné obdobné pravo, ktoré by
stazovalo vykon prav zalozného veritel'a,

(iii) odovzdat’ zaloh do drzby tretej osoby;

b) umoznit zaloznému veritelovi alebo nim poverenej osobe pristup k zalohu za ucelom jeho
obhliadky, pripadne vykonania vsetkych tkonov potrebnych k oceneniu zalohu, vykonu
zalozného prava, udrziavacich préc, ak ich vykonanie je nevyhnutné pre zachovanie hodnoty
zalohu alebo vykonania inych zistovani, ktoré mozu byt pre zalozného veritel'a relevantné;

c) uskutocnit’ kazdy ukon a poskytnut vsetku sucinnost, ktorti zalozny veritel bude rozumne
vyzadovat’ na vznik, trvanie alebo ochranu akéhokol'vek svojho prava v suvislosti s vykonom
zalozného prava;

d) riadne oznacit’ zaloh, aby nemohlo dojst’ k zamene s inou hnutel'nou vecou spésobom, ktory je
odolny voc¢i beznému mechanickému opotrebeniu a podla moznosti aj voc¢i pdsobeniu
prirodnych zivlov, pricom toto oznacenie bude obsahovat’ najmi identifikdciu hnutelnej veci
(vyrobné alebo iné obdobné Cislo, typ a oznacenie hnutel'nej veci) a udaj o tom, Ze ide o zaloh
na zabezpecenie ndjomného z tejto zmluvy.

Ak zabezpecena pohladavka (najomné) nie je riadne a véas splnena v dohodnutej dodatoénej lehote,

mdze zalozny veritel' zacat’ vykon zalozného prava. V ramci vykonu zdlozného prava sa zalozny

veritel m6ze uspokojit’ nasledovnymi spdsobmi:

a) predajom zalohu na drazbe podla zakona ¢. 527/2002 Z. z. o dobrovolnych drazbach v zneni
neskorsich predpisov,

b) domdhat sa uspokojenia predajom zilohu podla zakona ¢. 233/1995 Z. z. Exekucného
poriadku,

¢) inym vhodnym spdsobom uvedenym v ods. 5.7 tohto ¢lanku,

d) inym vhodnym spdésobom podla predpisov, ktoré¢ budu platné v dobe vzniku podmienok na
vykon zalozného prava,

k ¢omu mu uz pri uzavreti tejto zmluvy dava najomca vopred svoj stihlas.

O sposobe vykonu zalozného prava rozhoduje zalozny veritel, o ¢om upovedomi zalozcu. Ak
zaloznym veritelom vybrany spdsob vykonu zalozného prava sa ukdze ako nevhodny, je zalozny
veritel’ opravneny vybrat’ iny sposob vykonu zalozného prava, o com zalozcu upovedomi.

Za iné vhodné spdsoby zmluvné strany povazuji:

a) priamy predaj v zmysle ods. 5.8 tohto ¢lanku,
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5.8

59

5.10

5.11

5.12

5.13
5.14

5.15

5.16

5.17

b) vyhldsenie obchodnej verejnej sut’aze v zmysle ods. 5.9 tohto ¢lanku.

Priamym predajom sa pre Ucely vykonu zalozného prava rozumie predaj zalohu tretej osobe, ktora
zaplati za zaloh minimalne cenu stanovenu sidnym znalcom alebo odbornym odhadom, ktory je
opravneny urobit zamestnanec prenajimatela. O predaji zdlohu v tomto pripade bude zalozny
veritel’ zalozcu vopred informovat’.

Vyhléasenie obchodnej verejnej sitaze sa pre ucely realizacie zalozného prava rozumie vyhlasenie
obchodnej verejnej sitaze v zmysle § 281 a nasl. Obchodného zakonnika zaloznym veritelom
(dalej len ,sataz”) a predaj zalohu v sulade s podmienkami uvedenymi v tomto ods. 5.9
nasledovne:

a) za dostato¢nu lehotu trvania sitaze sa povazuje lehota jedného mesiaca od uverejnenia
vyhlésenia stutaze, najvhodnejs$im z predlozenych navrhov sa rozumie navrh na uzavretie kipne;j
zmluvy s najvysSou kipnou cenou,

b) minimalna cena, ktora bude v priebehu sutaze akceptovatelnou, bude cena stanovena na
zéaklade znaleckého posudku vyhotoveného sidnym znalcom alebo cena stanovena odbornym
odhadom, ktory je opravneny urobit’ zamestnanec prenajimatel’a,

c) v pripade, ak nebude uzatvorena kipna zmluva s ucastnikom sutaze, ktory predlozil
najvhodnejsi navrh na uzatvorenie kiipnej zmluvy v urenom Case, ma zalozny veritel' pravo
sut'az opakovat, alebo realizovat’ priamy predaj,

d) zalozny veritel ma pravo predat’ zdloh pod minimalnu cenu priamym predajom, avsak len v
pripade, ak sa ani po druhom opakovani sit'aze nepodari zaloh predat; v takom pripade sa
neuplatnia ustanovenia ods. 5.8 vyssie.

Zalozny veritel' je opravneny na uzavretie kupnej zmluvy s tretou osobou vybranou spésobom
podl'a ods. 5.8 alebo 5.9 tohto ¢lanku. Kapnu cenu od tretej osoby je opravneny prevziat vylucne
zalozny veritel. Nalezitosti kiipnej zmluvy urcuje zalozny veritel’.

Naklady spojené s vykonom zalozného prava a vynalozené zaloznym veritelom (naklady
dobrovolnej verejnej drazby, exekucného konania, obchodnej verejnej sttaze, dane v zmysle
prislusnych pravnych predpisov, notarske poplatky, spravne poplatky, posStovné naklady a iné) s
prislusenstvom zabezpecenej pohl'adavky a zalozca sa ich zavdzuje zaplatit’ zaloznému veritel'ovi,
pri¢om ich zaplatenie je zabezpecené zaloznym pravom.

¢. 527/2002 Z. z. o dobrovolnych drazbach v zneni neskorSich predpisov v rozsahu urcenom
zaloznym veritel'om.

Zacatie vykonu zalozného prava je zalozny veritel’ povinny pisomne oznamit’ zalozcovi.

Zalozny veritel’ je opravneny zaloh predat’ ktorymkol'vek sposobom dohodnutym v ods. 5.5 az 5.9
tohto ¢lanku najskér po uplynuti 30 dni odo dna ozndmenia o zaCati vykonu zalozného prava
zalozcovi (d’alej len ,,adresat”) formou doporuceného listu. Na doruCovanie sa vztahuje ¢l. VII
tejto zmluvy.

V zmysle Obcianskeho zakonnika pri speniazeni zalohu konad zalozny veritel v mene zaloZcu.
Zalozny veritel' je kedykolvek opravneny splnomocnit’ akukol'vek tretiu osobu, uplne alebo
ClastoCne, aby tato tretia osoba konala namiesto zalozného veritel'a pri predaji zdlohu v mene
zalozcu. Zmluvné strany sa osobitne dohodli, Ze zalozny veritel’ je opravneny konat' v mene a na
ucet zalozcu aj pri vsetkych tkonoch potrebnych k odovzdaniu predmetu drazby vydrazitelovi v
zmysle ust. § 29 zakona ¢. 527/2002 Z. z. o dobrovolnych drazbach v zneni neskorsich predpisov.

Ak je zéloh tvoreny viacerymi samostatnymi hnutelnymi vecami, kazdé z tychto samostatnych veci
modze byt spefiazend v ramci vykonu zalozného prava na uspokojenie zabezpecenej pohladavky
podl’a tejto zmluvy samostatne alebo spolo¢ne, podl'a rozhodnutia zalozného veritel’a.

Zalozca je povinny strpiet’ vykon zalozného prava a poskytnut’ zaloznému veritelovi sucinnost’
potrebntl na vykon zalozného prava. Najma je povinny vydat’ zaloznému veritel'ovi zaloh a doklady
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5.18

5.19

5.20

5.21

5.22
5.23

5.24

5.25

5.26

6.1

6.2

potrebné na prevzatie, prevod a uzivanie zalohu, spolupracovat so zaloznym veritelom pocas
vykonu zalozného prava.

Zalozny veritel’ je povinny podat’ zaloZzcovi pisomnu spravu o vykone zalozného prava, v ktorej
uvedie najma udaje o predaji zalohu, hodnote vytazku z predaja zalohu, o ndkladoch vynalozenych
na vykonanie zalozného prava a o pouziti vytazku z predaja zalohu.

Z vytazku predaja zalohu podla tohto ¢lanku zmluvy zalozny veritel' prednostne uhradi ucelne
vynalozené néklady suvisiace s vykonom zalozného prava (odmena pre znalca za vyhotovenie
znaleckého posudku, odmena pre licitatora, spravne poplatky, a pod.) a nasledne uspokoji svoju
zabezpecenti pohladavku. Ak vytazok z predaja zalohu prevySuje zabezpecenu pohladéavku,
zalozny veritel je povinny zalozcovi vydat’ hodnotu vytazku z predaja, ktora prevysSuje zabezpecenu
pohladavku po odpocitani nevyhnutne a ucelne vynaloZenych nakladov v stvislosti s vykonom
zalozného prava.

Prenajimatel’ ma podla ust. § 672 zakona ¢. 40/1964 Zb. Obciansky zakonnik na zabezpecenie
najomného zadrzné pravo k hnutelnym veciam, ktoré su v prenajatom nebytovom priestore a patria
najomcovi. Ak sa najjomca st'ahuje alebo ak sa odstrafiuji uvedené hnutel'né veci, napriek tomu, ze
najomné nie je zaplatené alebo zabezpecené, moze prenajimatel’ zadrzat’ tieto veci.

Prenajimatel’ je povinny bez zbytocného odkladu upovedomit’ najomcu o zadrzani veci a jeho
dovodoch.

Néjomca je povinny uhradit’ prenajimatel’ovi naklady stvisiace so zadrzanim vect.

Na zéklade zadrzného prdva ma prenajimatel’ ako veritel’ pravo pri vykone sudneho rozhodnutia na
prednostné uspokojenie z vytazku zadrzovanej veci pred inym veritelom, a to aj zaloznym
veritel'om.

Néajomca berie na vedomie, Zze vykonom opravnenia prenajimatel’a v ramci zakonného zalozného
prava a zadrzného prava nemoze vzniknit ndjomcovi Skoda. Sucasne je najomca uzrozumeny
s tym, Ze takymto vykonom mozu byt dotknuté udaje ndjomcu ulozené na paméitovych nosi¢och
a inych médiach uréenych na zaznamenavanie dat (pocitace, harddisky, USB kl'ac¢e, CD/DVD atd’.),
ktor¢ sa nachddzaji v nebytovom priestore. V pripade, Ze nastane skutocnost uvedena
v predchadzajiucej vete, nijjomca vyhlasuje, ze tato skuto¢nost’ zavinil on sam, lebo nesplnil
povinnost’ platit’ ndjomné riadne a vcas.

Néjomca je povinny zaplatit' prenajimatelovi zmluvni pokutu vo vyske 1 000 EUR za kazdé
porusenie povinnosti nadjomcu podla tohto ¢lanku zmluvy. Najomca vyhlasuje, ze vysku zmluvnej
pokuty berie na vedomie, tato nie je v rozpore s dobrymi mravmi a v pripade porusenia povinnosti
sa zavézuje zaplatit’ zmluvnu pokutu do piatich dni odo diia porusenia povinnosti.

Néjomca udeluje vopred prenajimatelovi sthlas, aby prenajimatel’ postupoval pri vykone
zékonného zalozného a zadrzného prava spésobom uvedenym v tomto ¢lanku zmluvy. Najomca
berie na vedomie, ze ak prenajimatel’ pristipi k vykonu zakonného zalozného a zadrzného prava,
bude to iba z toho dovodu, Ze najomca neuhradil ndjomné riadne a vcas.

CL VI
Prava a povinnosti prenajimatel’a a nijomcu

Prenajimatel’ je povinny odovzdat’ ndjomcovi predmet najmu a najomca je povinny predmet najmu
prevziat. Zmluvné strany spiSu o odovzdani a prevzati nebytového priestoru zapisnicu, v ktorej
popisu stav nebytového priestoru a pripadne uvedu stav funkénych meracov v priestore. Najomca si
je vedomy technického stavu nebytového priestoru a vyhlasuje, Ze tento zodpoveda jeho potrebam
a jeho nevyhnutné Upravy si zabezpeci na vlastné naklady.

Prenajimatel’ odovzdal najomcovi nebytovy priestor bez vnitorného vybavenia a zariadenia, ktoré
si na vlastné naklady zabezpecuje najomca.
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6.3

6.4

6.5
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6.7

6.8

Najomca je povinny starat’ sa o to, aby na nebytovom priestore nevznikla Skoda. Najomca je
povinny na vlastné naklady a bezodkladne odstranit’ vSetku Skodu spdsobenii na nebytovom
priestore, v spolo¢nych priestoroch alebo inych priestoroch prenajimatela ndjomcom, resp.
osobami, ktorym najomca umoznil uzivanie nebytového priestoru s vynimkou $kéd vzniknutych
v dosledku obvyklého opotrebenia.

Najomca je pocas trvania najmu opravneny realizovat’ stavebné upravy, opravy, udrziavacie prace,
rekonstrukciu, modernizaciu, interiérové upravy, alebo instalaciu akéhokol'vek bezpecnostného
zariadenia v nebytovom priestore okrem beznych oprav podla ods. 6.5 (dalej len ,,zmeny
nebytového priestoru“), len po predchadzajicom pisomnom suhlase prenajimatela, v ktorom bude
Specifikovany rozsah, charakter a predbeznd cenova kalkulacia a na vlastné naklady v stlade
s ustanoveniami prislusnych pravnych predpisov. Akékol'vek povolené zmeny nebytového priestoru
sa stavaju vlastnictvom prenajimatel’a a nezakladaju najomcovi Ziadny narok na nahradu nakladov
vyplyvajicich zrealizacie odsthlasenych, resp. neodsthlasenych Uuprav ani pocas trvania
njjomného vztahu, ani po jeho skonceni. V pripade realizacie povolenych zmien nebytového
priestoru zahfiiajiicich zasah do jestvujucej elektrickej inStalacie alebo rozvodov inych sieti, je
najjomca povinny odovzdat’ prenajimatelovi projektovii dokumentéaciu, pripadne zakreslenie
skutkového vyhotovenia, doklad o odbornej spdsobilosti osoby, ktord predmetné prace realizovala,
reviznu spravu. Pokial ndjomca tito dokumenticiu neodovzdd, je povinny na zaklade vyzvy
prenajimatel’a uviest’ nebytovy priestor do pdvodného stavu, pokial’ sa s prenajimatel'om nedohodne
inak. Najomca je opravneny vybavit’ nebytovy priestor zariadovacimi predmetmi podla vlastného
uvazenia v stlade s ucelom najmu dohodnutym v tejto zmluve.

V pripade, ze nijomca vykona na vlastné naklady stavebné Upravy, resp. rekonsStrukéné alebo
udrziavacie prace na predmete najmu, bude mat’ narok na kompenzaciu vzdjomne odsthlasenej
sumy vynaloZzenych nakladov zo strany prenajimatel’a vo forme poskytnutia zlavy na najomnom
do Casu, kym nedéjde k uplnému zapocitaniu odsthlasenej sumy vynalozenych nakladov a sumy
poskytnutej zZl'avy na ndjomnom, a to na zaklade pisomnej dohody oboch zmluvnych stran vo forme
dodatku k tejto zmluve.

Néjomca je povinny znasat' naklady vyplyvajuce zrealizacie beznych oprav a beznych uprav
nebytového priestoru v hodnote do 500 EUR v kazdom jednotlivom pripade, a zaroven je povinny
vCas nahlésit’ prenajimatelovi potrebu viacSich oprav aumoznit vykonanie tychto iinych
nevyhnutnych oprav, vopacnom pripade ndjomca zodpoveda za Skodu, ktord nesplnenim
povinnosti vznikla. Pre pojem bezné opravy a Gpravy sa analogicky pouzije ust. § 5 nariadenia
vlady ¢. 87/1995 Z. z. Suma uvedena v prvej vete tohto bodu zmluvy sa zvySuje automaticky
o percentudlnu trovei vysky miery inflacie vyhldsenej Statistickym uradom SR za kazdy rok
trvania najmu.

Prenajimatel’ je pocCas trvania ndjomného vzt'ahu zalozeného touto zmluvou opravneny vykonavat
potrebntl technicku kontrolu nebytového priestoru a kontrolovat, ¢i najomca uziva nebytovy
priestor riadnym spdsobom avsulade so zmluvne dohodnutymi podmienkami, vzdy vSak
v sprievode najomcu resp. ndjomcom ur¢enou osobou. Najomca je povinny za tymto ucelom, ako aj
za ucelom vykonania oprav nebytového priestoru umoznit’ prenajimatelovi, resp. nim poverenym
osobam pristup do vsetkych miestnosti a ¢asti nebytového priestoru po predchadzajucom nahlaseni
najomcovi v lehote minimalne 5 pracovnych dni vopred prostrednictvom e-mailu na adresu
uvedenu v zéhlavi zmluvy. Za porusenie tejto povinnosti je prenajimatel’ opravneny odstipit’ od
zmluvy a pozadovat’ zmluvna pokutu vo vyske 500 EUR.

Néjomca je povinny sam a na vlastné naklady zabezpecit’ majetok proti odcudzeniu, poSkodeniu
alebo zniCeniu a zvazit' ucelnost’ jeho poistenia taktiez na vlastné naklady. Najomca je taktiez
povinny dodrziavat’ prislusné hygienické a ekologické predpisy v nebytovom priestore tak, aby
nebola narusend hygienickd aekologickd nezavadnost’ priestorov nebytového priestoru
a susediacich priestorov budovy. Uvedené zahfiia najméd povinnost’ ndjomcu vykonat' na vlastné
naklady vSetky potrebné a nevyhnutné dezinfekéné, dezinsekéné a d’alSie ekologické opatrenia za
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ucelom zamedzit' vyskytu Skodcov, parazitov, resp. Skodlivin a Skodlivych latok v priestoroch
nebytového priestoru a susediacich priestorov budovy ajej vSetkych sucasti. Najomca preberd
v plnom rozsahu zodpovednost’ za hygienické a ekologické Skody aujmy vzniknuté v suvislosti
s prevadzkou jeho podnikatel’'skej ¢innosti v nebytovom priestore podl’a tejto zmluvy.

Najomca prebera v rozsahu nim uzivaného nebytového priestoru na seba vSetky povinnosti
vyplyvajlice zo vSeobecne platnych pravnych predpisov o bezpecnosti a ochrane zdravia pri praci,
o ochrane majetku, o ochrane pred poziarmi, ako aj hygienické predpisy. N4jomca je stucasne
povinny reSpektovat’ informacie suvisiace s ochranou pred poziarmi ozndmené zo strany
prenajimatela. Najomca je povinny udrziavat nebytovy priestor v stave, ktory neohrozuje
bezpecnost’ 0sdb a majetku. Akakol'vek Skoda, ktora vznikne v priestoroch nebytového priestoru
abude sposobend ndjomcom, resp. osobami nachddzajucimi sa v nebytovom priestore so
suhlasom najomcu, bude najomcom odstranena. V opa¢nom pripade sa najomca zavézuje k nahrade
vzniknutej Skody, nasledkov Skody ako aj nadkladov na odstranenie Skody v plnej vyske
prenajimatel'ovi, bezodkladne po vyzve prenajimatel’a a preukdzani opravnenosti vzniku naroku na
plnenie. Najomca zodpovedd prenajimatelovi za Skodu vzniknutti v nebytovom priestore, ktora
zavinil on sam, resp. jeho zamestnanci, resp. ru¢i prenajimatelovi za Skodu spdsobenti klientmi
najomcu, jeho dodavatel'mi, resp. inymi osobami, ktorym najomca umoznil do nebytového priestoru
pristup.

Prenajimatel’ sa zavizuje v stulade s platnym pravnymi predpismi zabezpecit vykon vsetkych
pravidelnych revizii potrebnych v zmysle platnych pravnych predpisov k prevadzkovaniu
nebytového priestoru, a to revizie tych zariadeni, ktoré su vo vlastnictve prenajimatel’a a nachadzaju
sa v nebytovom priestore. Revizie d’alSich zariadeni, ktoré prevadzkuje najomca a ktoré nie su vo
vlastnictve prenajimatel’a zabezpecuje vo vlastnom mene a na vlastny ucet nidjomca. Najomca je
povinny dodrziavat predpisy o skladovani a manipulacii s horlavymi latkami, zabezpecit
a udrziavat’ plnu priechodnost’ inikovych ciest, voI'ny pristup k unikovym vychodom, rozvodnym
elektrickym zariadeniam, prostriedkom poziarnej ochrany, uzdverom vody a plynu, dodrziavat
zakaz pouzivania chybnych a poskodenych elektrickych spotrebi¢ov, predlzovacich $nir a inych
predmetov a zariadeni nevyhovujucich normdm a predpisom.

Prenajimatel’ suhlasi s oznadenim prevadzky najomcu pred vstupom do nebytového priestoru,
propagujicim najomcu, resp. nim pontkané sluzby vo forme a spésobom zmluvnymi stranami
vopred odstihlasenom.

Néjomca je povinny prevadzkovat audrziavat nebytovy priestor ako aj svoje zariadenia
inStalované v nebytovom priestore tak, aby ich Cinnost negativne neovplyviiovala zivotné
prostredie, pricom prip. odpadové produkty je povinny likvidovat’ podl'a prislusnych legislativnych
noriem a postupov na vlastné naklady. Najomca je povinny nepouzivat’ chemikalie a suroviny, ktoré
su na zozname neziaducich latok a zavizuje sa na vlastné naklady znasat’ prip. nasledky ekologicke;j
havarie. Zodpovednost’ najjomcu vo vztahu k prenajimatel’ovi tymto nie je dotknuta.

Néjomca je povinny zdrzat’ sa pri uzivani predmetu najmu na dohodnuty ticel Cinnosti, ktoré by
nadmernym hlukom, vibraciami alebo zapachom narusovali pokojné uzivanie bytov a ostatnych
nebytovych priestorov v budove.

CL vII
Dorucovanie

Pisomnosti sa dorucuju na adresy zmluvnych stran uvedené na prvej strane tejto zmluvy. Zmenu
adresy je zmluvna strana, ktorej sa zmena tyka, povinnd bezodkladne pisomne oznamit druhej
zmluvnej strane.

Pokial’ nie je v zmluve uvedené inak, vSetky oznamenia, vyhlasenia, ziadosti, vyzvy a iné tkony
v suvislosti so zmluvou a jej plnenim (d’alej len ,,pisomnost™) musia byt urobené v pisomnej forme
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7.3

7.4

8.1

8.2

8.3

9.1

9.2

9.3

a dorucené na adresu druhej zmluvnej strany uvedenu v zahlavi zmluvy a/alebo na inu adresu, ktora
oznami tato zmluvna strana. Pisomnost’ sa povazuje za dorucent za nasledovnych podmienok:

a) vpripade osobného dorucovania dilom odovzdania pisomnosti osobe opravnenej prijimat’
pisomnosti za tato zmluvnu stranu a podpisom takej osoby na dorucenke a/alebo kopii
dorucovanej pisomnosti, alebo diiom odmietnutia prevzatia pisomnosti takou osobou,

b) vpripade dorucovania prostrednictvom poStového podniku opravneného na poskytovanie
postovych sluzieb podl'a zakona ¢. 324/2011 Z. z. o posStovych sluzbach v zneni neskorsich
predpisov diiom dorucenia na adresu zmluvnej strany a v pripade zasielky do vlastnych rik
ditom odovzdania pisomnosti osobe opradvnenej prijimat pisomnosti za tito zmluvni stranu
a podpisom takej osoby na dorucenke.

Za deii dorucenia pisomnosti dorucovanej prostrednictvom postového podniku sa poklada aj (i) den,
v ktory zmluvna strana, ktord je adresatom, odoprie dorucovanii pisomnost’ prevziat, (ii) den,
v ktory sa zésielka vratila odosielatelovi aj ked’ sa adresat o jej doru¢ovani nedozvedel.

Pisomnosti doru¢ované e-mailom sa povazuju za doruc¢ené v najblizsi pracovny deii po ich odoslani.

CL. VIII
Vyhlasenia a zaruky

Najomca podpisanim tejto zmluvy vyhlasuje a zarucCuje sa prenajimatelovi, ktory uzatvara tato
zmluvu spoliehajuc sa na tieto vyhlasenia a zaruky, Ze ku ditu podpisu tejto zmluvy:

8.1.1 je najomca pravnym subjektom platne existujucim podla zakonov Slovenskej republiky,
podpisujuci je osoba opravnena konat' v mene najomcu,

8.1.2 najomca nema zavdzky vocCi prenajimatelovi, Socidlnej poistovni, ktorejkol'vek zo
zdravotnych poistovni, nie je v likvidacii ani v konkurze a nie je vo¢i nemu vedené ziadne
exekuéné konanie.

Néjomca vyhlasuje, ze berie na vedomie vysku zmluvnych pokit dohodnutych touto zmluvou, ich
vyska nie je v rozpore s dobrymi mravmi a v pripade uplatnenia si ich prenajimatelom sa ich
zavizuje uhradit. V sulade s ust. § 545 ods. 2 Obcianskeho zakonnika je prenajimatel’ opravneny
domahat’ sa nahrady skody presahujicej zmluvné pokuty.

V pripade, Ze sa akékol'vek vyhlasenie alebo zaruka podl'a 8.1 tohto ¢lanku ukaze ako nepravdivé
alebo zavadzajuce, bude sa to povazovat za hrubé porusenie tejto zmluvy opraviujuce
prenajimatela od tejto zmluvy jednostranne odstupit, ako aj pozadovat’ od ndjomcu nahradu skody,
ktord mu nepravdivym alebo zavadzajucim vyhlasenim vznikne.

ClL IX
Zaverecné ustanovenia

Pravne vztahy neupravené touto zmluvou sa riadia prislusSnymi ustanoveniami zakona
¢. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov, zakona
¢. 40/1964 Zb. Obciansky zakonnik, pripadne d’al§imi pravnymi predpismi.

Zmeny a dodatky tejto zmluvy musia byt vykonané formou pisomného dodatku k zmluve a musia
byt podpisané oboma zmluvnymi stranami. V pripade, ze druhd zmluvna strana sa nevyjadri
k navrhu dodatku pisomne do 30 dni odo dia jeho dorucenia, predpoklada sa, ze s navrhom dodatku
nesuhlasi.

Tato zmluva nadobtda platnost’ diiom podpisu oboch zmluvnych stran a G¢innost’ diiom po dni
zverejnenia zmluvy v Centralnom registri zmliv vedenom Uradom vlady Slovenskej republiky
podl'a ust. § 47a ods. 1 Obcianskeho zakonnika v stilade so zdkonom €. 211/2000 Z. z. o slobodnom
pristupe k informéciam a o zmene a doplneni niektorych zakonov (zdkon o slobode informacii).
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9.5

9.6

9.7

Ak by niektoré z ustanoveni tejto zmluvy bolo neplatné, alebo by sa takym stalo neskdr, nebude
tym dotknuta platnost’ ostatnych ustanoveni tejto zmluvy. Strany sa zavéizuji vyvinut’ maximalne
usilie na konvalidaciu neplatného ustanovenia tejto zmluvy, a ak taka konvalidacia nebude mozna,
Strany sa zavdzuji nahradit’ neplatné ustanovenie tejto zmluvy takym ustanovenim, ktoré sa svojim
obsahom a povahou ¢o najviac priblizuje ucelu, ktory chceli zmluvné strany dosiahnut’ neplatnym
ustanovenim tejto zmluvy.

Zanikom ucinnosti tejto zmluvy alebo jej Casti nie je dotknuta ucinnost’ tych ustanoveni zmluvy,
ktorych ucinnost’ podla tejto zmluvy a/alebo vzhladom na ich povahu ma trvat' aj po ukonceni
ucinnosti tejto zmluvy.

Tato zmluva je vyhotovend v Styroch rovnopisoch, z ktorych prenajimatel’ dostane tri rovnopisy
a najomca dostane jeden rovnopis.

Zmluvné strany si zmluvu precitali, jej obsahu porozumeli a prehlasuju, ze ich prejavy vole st
slobodné, vazne, zrozumitel'né a urcité, ¢o svojimi podpismi potvrdzuju.

V Bratislave dila ........cceeveveveennnnnn. V Bratislave dila ......ccccvvvveeeevveeiieeen.

Najomca: Prenajimatel’:

Nadacia Slovak Press Photo Mestska cast’ Bratislava-Staré Mesto
Mgr. Jana Garvoldtova Ing. Matej Vagac
Statutarny organ - spravca starosta mestskej Casti
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