Zmluva

0 najme nebytovych priestorov
¢. 14/2025

Obec BOJNA

sidlo : Bojna 201, 956 01

Bankové spojenie: VUB Topol'¢any

IBAN: SK 91 0200 0000 0000 0362 0192

ICO: 00310239

Zastupena: Mgr. Jozefom Stankovskym, PhD., starostom obce
(d’alej len prenajimatel’)

a

Nazov: Juraj Jano$- Kniha Jakub

Sidlo:  Obchodna 3876/12, 955 01 Topol'€any
Zapisan¢:

Bankové spojenie:

IBAN:

ICO: 17625378

IC DIC: SK1020444887

(d’alej len najomca)

uzatvorili s platnostou odo diia 01.07.2025 podla zasad danych zdkonom €. 116/1990 Zb.
o najme a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov tito zmluvu o ndjme
nebytovych priestorov s nasledovnym obsahom:

CL 1.
Prehlasenia stran zmluvy

1.1. Prenajimatel prehlasuje a potvrdzuje, Ze je vlastnikom nehnutelnosti, ktorymi su:

a/ budova, supisné ¢. 624,

b/ pozemok, parcela ¢. 575/25, zastavané plochy a nadvoria
na ktorom je postavena nehnutelnost’ uvedena ad. pism. a/, ¢o preukazuje LV ¢&. 1226,
vydany Katastralnym tradom v Nitre, Spravou katastra Topol'¢any a tento majetok je toho
¢asu pre obec docasne prebyto¢nym majetkom.
1.2. Najomca prehlasuje a potvrdzuje svoj zdujem o uZivanie majetku prenajimatela
Specifikovaného ad. 2.1. tejto zmluvy, pricom preukazuje svoje podnikatel'ské opravnenie
vypisom z obchodného registra, resp. vypisom zo Zivnostenského registra, ktory tvori prilohu
¢. 1 tejto zmluvy.



6L2,
Predmet zmluvy a acel ndjmu

2.1. Predmetom zmluvy je dojednanie prenajimatela a ndjomcu o tom, Ze prenajimatel za
Ghradu tak ako je definované v Cl. 4. tejto zmluvy, prenechava najomcovi do ndjmu céast
nebytovych priestorov, nachadzajice sa v nehnutel'nostiach ad. 1.1., ktorymi su:

Nazov priestoru podla vymera v m2: sadzba/m2: mesa¢né ndgjomné: ro¢né najomné

projektovej dokumentacie /EUR/ /EUR/

Prevadzkové priestory 38,25 m2 4,20 € 160,65 € 1927,80 €
Vedl’ajSie priestory 10,11 m2 2,04 € 20,62 € 247,44 €
Spolu 48,36 m2 181,27 € 217524 €

2.2. Utelom zmluvy je dojednanie zmluvnych stran, Ze prenajimatel’ za odplatu prenecha
najomcovi do najmu nebytové priestory ad. 2.1. za u¢elom vykonu podnikatel'skej ¢innosti.
t.j. prevadzkovanie sluzieb — za dcelom prevadzky vendingovych zariadeni, to vietko
v stlade s Vypisom z obchodného registra spolo¢nosti.

CL3
Trvanie zmluvy

3.1. Zmluvné strany sa dojednali, Ze najomna zmluva sa uzatvara na dobu uréitd — obdobia
osem rokov s u¢innost'ou od 01.07.2025 do 30.06.2033.

3.2. Najom nebytovych priestorov podl'a tejto zmluvy moze skonéit’ iba z dovodu:
a/ zaniku predmetu najmu
b/ dohodou zmluvnych stran
¢/ odstipenim od zmluvy prenajimatel'om alebo ndjomcom

3.3. Prenajimatel’ méze zmluvu pisomne vypovedat pred uplynutim ¢asu z nasledujicich
dovodov:
a/ najomca uziva nebytovy priestor v rozpore s ustanoveniami zmluvy;
b/ najomca o viac ako 30 dni meska s thradou ndjomného alebo uhradou sluzieb, ktorych
poskytovanie je spojené s najmom,
¢/ najomca nedodrziava zmluvné podmienky.

3.4. Najomca moze zmluvu pisomne vypovedat” z nasledujucich dévodov:
a/ strati sposobilost’ prevadzkovat’ ¢innost, na ktoru si zariadenie najal;
b/ zariadenie sa stane bez zavinenia ndjomcu nespdsobilé na dohovorené uZivanie;
¢/ prenajimatel’ hrubo porusuje svoje povinnosti.

3.5. Vypovedna lehota s vynimkou ad. 3.3. b/ a3.4.c/ je trojmesacna a zaina plynat’ prvym
dinom mesiaca nasledujuceho po doruceni vypovede druhému ucastnikovi zmluvy.. Zmluvné
strany mézu dohodou vypovednu lehotu skratit’.

3.6. V pripadoch ad. 3.3. b/ a3.4.c/ je zmluvna strana opravnena od zmluvy pisomne
odstipit’ s u¢innost'ou odo dita doru¢enia 6zndmenia druhej strane.

Cl. 4.

(8]



Najomné a platobné podmienky

4.1. Zmluvné strany , podl'a zasad zak. ¢. 18/1996 Z.z. o cenach, v zneni neskorSich predpisov
sa dohodli na najomnom za priestory ad. 2.1.

4.2. N4jomné sa plati prenajimatelovi mesacnymi splatkami vo vyske 181,27 EUR,
tj 181,30 EUR, alebo raz ro¢ne ro¢nym najomnym vo vyske 2 175,24 EUR.

4.3. Najomné je splatné do 15. dita bezného mesiaca, alebo ro¢né ndjomné do 31.januara
nasledujiceho roka, vzdy ibez doruCenia faktiry alebo vyuactovania prenajimatel’a, ato
bezhotovostnym prevodom na Gcet prenajimatel'a uvedeného na zmluve alebo v hotovosti do
pokladne .

4.4. Ak sa niajomca omeska s thradou najomného alebo ostatnych nakladov, spojenych
s najmom, je prenajimatel’ opravneny uctovat’ mu trok z omeskania vo vyske 0,05 % z dlznej
Ciastky za kazdy den omeskania.

4.5. Prenajimatel si vyhradzuje pravo prehodnotit’ a zmenit' vySku najomného v nadviznosti
na zmenu cien nakladov prenajimatel’a suvisiacich s predmetom ndjmu, resp. v zavislosti od
miery inflacie. Upravovanie najomného, t.j. zvySovanie najjomného na kalendarny rok moze
byt’ uskutoénené vo vyske miery inflacie za predchadzajici kalenddrny rok.

4.6. Prenajimatel’ bude poskytovat’ najjomcovi nasledovné sluzby: vykurovanie prenajatych
priestorov, dodavku elektrickej energie a pitnej vody.

4.7. Uhrada za sluzby spojené snajmom bude po ukonéeni roka fakturovana vo vyske
skuto¢nych nakladov na zaklade nameranych hodn6t plynomerom, elektromerom
a vodomerom, ktory ma najomca zabudovany v prenajatych priestoroch. Po ukon¢eni roka
prenajimatel’ vystavi najomcovi vyuétovaciu fakturu. Najomca sa zavizuje uhradit’ naklady za
sluzby spojené s najmom podl'a vyuétovacej faktury.

4.8. Na ziadost’ najomcu sa prenajimatel’ zavizuje predlozit’ k nahliadnutiu vyuctovacie alebo
zalohové faktury od dodavatel'ov sluzieb s najmom spojenych.

4.9. Ngjomca si sam na vlastné naklady zabezpefuje nasledovné sluzby: upratovanie
predmetu najmu.

ClL 5.
Poistenie

5.1. Prenajimatel’ sa zavidzuje uhradzat’ poistenie za prenajaté priestory v rozsahu svojej
poistnej zmluvy, ktoré zahriia poistenie na uhradu skody spésobenej: poziarom,. zivelnou
pohromou, kradeZou sucasti stavby a z titulu zakonnej zodpovednosti.

5.2. Ndjomca sa zavizuje na svoje naklady poistit’ vlastni prevadzkovu, majetkovi ¢innost’ a
zamestnancov, priamo v poistovni. ’



ClL 6.
Zmluvné podmienky - priva a povinnosti, nahrada Skody

6.1. Prenajimatel sa zavizuje:

a/ protokolarne odovzdat’ najomcovi predmet najmu ku diu uéinnosti tejto zmluvy, protokol
bude tvorit’ prilohu €. 2 tejto zmluvy;

b/ oboznamit’ ndgjomcu s technickou dokumentaciou najatych priestorov a na vlastné naklady
ich udrziavat’ v stave umoziujicom ich riadne uzivanie;

d/ vykon prav spojenych s kontrolnou ¢innostou zabezpecovat spdsobom, ktory nebude
neprimerane obmedzovat’ najomcu.

6.2. Njjomca sa zavizuje:

a/ predmet najmu uzivat iba v rozsahu zmluvy; spolo¢né priestory tak, aby neobmedzoval
rovnaké opravnenia ostatnych uzivatelov a dodrziavat poziadavky na ochranu zivotného
prostredia a bezpe¢nostnych a hygienickych predpisov;

b/ stavebné a podobné zmeny a upravy investi¢nej povahy v nim prenajatych priestoroch
vykonat’ iba po ich predchadzajiicom prejednani a po pisomnom odsuhlaseni prenajimatel'om;

¢/ po skonfeni najmu odovzdat prenajimatelovi predmet ndjmu zapisni¢ne, v stave
zodpovedajucom beZznému opotrebeniu, bez porusenia vysledkov oprav, Gprav, stavebnej
rekon3trukcie objektu, ktory urobil s vedomim prenajimatel’a;

d/ na zéklade osobitnej pravnej upravy plnit’ povinnosti v oblasti protipoZiarnej ochrany
a BOZP a pred zacatim prevadzky vykonat’ vsetky potrebné opatrenia na zabranenie vzniku
poziaru, resp. inej havarie; Najomca zodpoveda v plnom rozsahu za protipoziarnu ochranu a
bezpe¢nost’ a ochranu zdravia pri praci v prenajatom priestore. V spoloénych priestoroch je
povinny dodrziavat’ zasady protipoZiarnej ochrany podl'a zakona ¢. 314/2001 Z.z.0 ochrane
pred poziarmi v zneni neskor$ich zikonov azakona ¢. 124/2006 Z.z. o BOZP v zneni
neskorsich zakonov prenajimatela, pravidelne v zmysle Vyhl.¢. 508/2009 Z.z. MPSVaR
predkladat’ spravu zplatnej odbornej prehliadke elektrickych zariadeni v uzivanych
priestoroch.

e/ vykonat” vlastné opatrenia na ochranu majetku prenajimatel'a pred poskodenim, zasahom
tretich 0sob a pod., vykonat’ samostatné prehliadky prenajatych priestorov a prenajimatel'ovi
véas oznamovat’ kazdé zavazné poskodenie ich Casti alebo celku. t.j. bez zbyto¢ného odkladu
oznamit’ potrebu oprav vicsieho rozsahu;

f/ zabezpecit priebezne na vlastné naklady bezné opravy a udrzbu predmetu najmu, spojené
s jeho obvyklym udrzovanim a udrzovat’ ho v technicky spdsobilom a prevadzkyschopnom
stave. Pre ucely tejto zmluvy sa za bezné opravy a adrzbu povazuji ¢innosti, ktorych naklady
na jednotlivy pripad nepresiahnu 1700.- EUR (slovom tisicsedemsto eur);

g/ prenajimatel'ovi v¢as platit’ najomné;

h / umoznit’ prenajimatel'ovi ¢i jeho zastupcovi vstup do predmetu ngjmu z dévodu kontroly
jeho stavu; kontrolu je opravneny vykondvat' len v sprievode nagjomcu alebo nim poverenej

osoby;

ch/ bez zbytoéného odkladu oznamit prenajimatel'ovi kazdu zmenu. tykajicu sa jeho udajov;

4



1/ zabezpetit' ukladanie a likvidaciu svojho odpadu =z vyroby a ostatnej ¢innosti podla
platnych zakonnych tprav na vlastné naklady:

Prenajimatel’ ma pravo ziadat’ predlozit’ Zmluvu o likvidécii odpadu zo svojej ¢innosti.
Poplatok za odvoz komunalneho odpadu bude prenajimatel riesit’ samostatnym rozhodnutim
podla zak.¢.582/2004 Z.z. o miestnych daniach a miestnom poplatku za komunalne odpady a
drobné stavebné odpady v zneni neskorsich predpisov a platného VZN obce.

6.3. Zmluvné strany sa dohodli o vzdjomnej zodpovednosti tak, ze nagjomca zodpoveda za
Skody vzniknuté poSkodenim alebo zni¢enim predmetu najmu zavinenim najomcu alebo 0sdb
jednajucich v jeho mene alebo navstevnikmi, ¢i zanedbanim povinnosti podla tejto zmluvy,
pri vyluceni zodpovednosti za Skody vzniknuté vy$Sou mocou a prenajimatel’ zase za Skody
vzniknuté¢ najomcovi znemoznenim uzivat predmet najmu celkom alebo séasti, mimo
okolnosti na prenajimatelovi nezavislych.

6.4. Najomca berie na vedomie, Ze predmet nagjmu neméze dat’ do podnajmu inej osobe.

6.5. Ak nastant Skody na predmete nagjmu vinou alebo nedbanlivost'ou ndgjomcu alebo 0sdb,
ktor¢ sa v priestoroch sjeho sthlasom pohybuju je ndjomca povinny uviest vec do
pévodného stavu do 3 dni. Ak tak urobi prenajimatel’, najomca je povinny naklady uhradit’ do
30 dni v plnej vyske.

6.6. Akékol'vek oznacenie budovy — prenajatych priestorov alebo umiestnenie reklamnych
zariadeni na nej je mozné len s predchadzajucim suhlasom prenajimatel’a.

6.7. Prenajimatel’ je opravneny uskuto¢nit’ upravy alebo prace bez suhlasu najomcu, ak sa
tieto nevyhnutné pre Gdrzbu budovy alebo na zabranenie vzniku nebezpeéenstva, alebo na
odvratenie $kod. Prenajimatel’ je povinny pri vykone svojho prava podla prvej vety
reSpektovat’ vykon podnikatel'skych aktivit ndjomcu amlmmahzovat mozne skody tym
najomcovi vzniknuté.

6.8. Najomca suhlasi s tym, Ze v pripade. ak prenajimatel’ bude nuteny obmedzit' alebo
vyluc¢it' prevadzku budovy alebo technickych zariadeni, alebo prerusi dodavku vody
a elektrickej energie v zaujme odvratenia vzniku $kody alebo inych objektivnych okolnosti,
nema najomca narok na nahradu strat a prenajimatel’ nema povinnost’ zabezpe¢ovat' nahradné
kapacity. Potrebu takychto obmedzeni oznami prenajimatel najomcovi bez zbyto¢ného
odkladu od okamihu, ako sa o nich dozvie.

6.9. Prenajimatel’ nezabezpecuje svojou straznou sluzbou kontrolu vstupu zamestnancov a
obchodnych partnerov ndjomcu do prenajatych priestorov. Prenajimatel’ vykonava len
informac¢nu ¢innost’.



CL 7.
Zaverecné ustanovenia

7.1. Pravne vyznamné su iba tie zmeny a doplnky tejto zmluvy, ktoré maju pisomna formu
a boli dojednané Statutarnymi organmi zmluvnych stran.

7.2. Spory medzi zmluvnymi stranami s zasadne rieSené¢ dohodou. Ak nedéjde k dohode
pri prejednani spornej otazky, moze ktorakol'vek strana poziadat’ prislusny sud o prejednanie
a rozhodnutie o spornej otazke a takéto rozhodnutie je obojstranne zavizné.

7.3. Tato zmluva je vyhotovena v dvoch rovnocennych exemplaroch, zktorych kazda
zmluvna strana obdrzi po jednom vyhotoveni.

7.4. Zmluvné strany vyhlasuju, Ze si tuto zmluvu pred jej podpisom pre¢itali, Ze bola uzavreta

po vzajomnom prejednani, nie v tiesni, alebo za napadne nevyhodnych podmienok.
Autenti¢nost’ tejto zmluvy potvrdzuji svojim podpisom.

V Bojnej, dia l‘\“%;q

I} i N / mea:



