NAJOMNA ZMLUVA

uzavreta podla § 663 a nasl. zdkona ¢. 40/1964 Zb. Obcianskeho zakonnika v zneni neskorsich
predpisov
(dalej len ,,zmluva®)
medzi zmluvnymi stranami

PRENAJIMATEL:

Mesto Pezinok

Sidlo: Radni¢né namestie 44/7, 902 14 Pezinok, SR
Statutarny organ: JUDr. Roman M4cs, priméator

ICO: 00 305 022

DIC: 2020662226

Bankovy Ucet: vedeny v banke VV8eobecné Uverova banka, a.s.,
IBAN: SK88-0200-0000-0000-2272-7112

Kontakt: p odatelna@msupezinok. sk

(dalej ako ,,Prenajimatel™)

NAJOMCA:

Finance development s.r.o.

Sidlo: Junacka 8, 831 04 Bratislava, SR

Statutarny organ: Mgr. Toma$ Dolinsky, konatel

ICO: 43 789 528

DIC: 2022599040

Kontakt:

Zapisanav: Obchodnom registri Mestského sudu Bratislava 111, oddiel: Sro, vlozka

Cislo: 163831/B
(dalej ako ,,Najomca“)
(Prenajimatel a Ndjomca dalej spolo¢ne ako ,,zmluvné strany*)

ktoré sa dohodli na nasledovnom zneni zmluvy:

Clanok I.
Uvodné ustanovenia

1.1.  Prenajimatel je vylutnym vlastnikom nehnutelnosti v podiele 1/1 k celku evidovanej
Okresnym Gradom Pezinok, katastralnym odborom v katastri nehnutelnosti na LV ¢.
10434 nachadzajucej sa v okrese: Pezinok, obci: Pezinok, katastralnom Gzemi: Pezinok,
lokalita: Suvorovova ulica, Rozalka, a to pozemkov:

1.1.1. parcely registra ,,E* sparcelnym cislom 2329/1 o vymere 14297 mz2, druh
pozemku: zastavané plochy a nadvoria,

1.1.2.  parcely registra ,,E“ s parcelnym ¢islom 2262/101 o vymere 76 m2, druh pozemku:
trvaly trdvny porast,

1.1.3. parcely registra ,,E“ s parcelnym Cislom 2262/201 o vymere 4216 m2, druh
pozemku: trvaly travny porast,

(dalej ako ,,pozemky Prenajimatela®)-
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1.2.

13.

14.

2.1,

2.2

3.1.

3.2.
3.3.

Najomca je vyluénym vlastnikom nehnutelnosti v podiele 1/1 k celku evidovanych

Okresnym uradom Pezinok, katastralnym odborom v katastri nehnutelnosti na LV €. 9774

nachadzajucich sa v okrese: Pezinok, obci: Pezinok: katastralnom uzemi: Pezinok, lokalita:

Suvorovova ulica, Rozalka, a to pozemkov a stavieb:

121 parcely registra ,,C* KN s parcelnym ¢islom 841/5 o vymere 1092 m2, druh
pozemku: zastavané plochy a nadvoria,

1.2.2 parcely registra ,,C* KN s parcelnym Cislom 841/6 ovymere 285 m2 druh
pozemku: zastavané plochy a nadvoria,

1.2.3 parcely registra ,,C* KN s parcelnym Cislom 841/7 o vymere 227 m2, druh
pozemku: zastavané plochy a nadvoria,

1.2.4  parcely registra ,,C* KN s parcelnym cislom 841/8 o vymere 576 m2, druh
pozemku: zastavané plochy a nadvoria,

1.25 stavby so stpisnym Cislom 1642, druh stavby: ind budova, popis stavby: ubytoviia,
vybudovana na pozemku parcela registra ,,C* KN s parcelnym ¢islom 841/6 o
vymere 285 m2, druh pozemku: zastavané plochy a nadvoria
(nehnutelnosti Specifikované v bode 1.2.1,1.2.2,1.2.3, 1.2.4, 1.2.5 spoloCne v texte
,,nehnutelnosti Ndjomcu®).

Najomca je investorom stavby ,,Polyfunkény objekt DOMINANTA®, pricom pozemky
prenajimatela budd dotknuté stavebnym objektom SO 08 Spevnené plochy.

Zasady hospodarenia a nakladania s majetkom mesta Pezinok upravuju kompetencie
organov mesta, ktoré vSeobecne zévézné pravne predpisy vyslovne nepriznavaju
niektorému organu mesta. Kompetencia primatora mesta Pezinok rozhodnut, a teda
pristapit’ k uzatvoreniu tejto nagjomnej zmluvy vyplyva z ¢lanku 13 ods. 3 pism. ¢) Zasad
hospodarenia a nakladania s majetkom mesta Pezinok.

Clanok I1.
Predmet a ucel ngjmu

Predmetom tejto zmluvy je zavézok Prenajimatela prenechat’ do uZivania predmet najmu
podla tejto zmluvy a zavdzok Najomcu uZivat predmet najmu pocas celej dohodnutej doby
najmu a dohodnutych podmienok zaplatit’ Prenajimatel'ovi najomné.

Prenajimatel’ na zaklade tejto zmluvy prenechava za odplatu Najomcovi Cast pozemkov
Prenajimatela uvedeny v Clanku 1. bod 1.1. tejto zmluvy, a to vo vymere cca 84,7 mz,
ktorého znézornenie je vyznacené v situacnom nakrese, ktory tvori prilohu €. 1 Kk tejto
zmluve (dalej ako ,,predmet najmu“), za u€elom vybudovania dvoch vjazdov
k nehnutelnostiam N4jomcu a spevnenych pléch na Suvorovovej ulici na Casti pozemkov
prenajimatela parcely registra ,,E“ €. 2329/1, 2262/101, 2262/201 katastralne Uzemie
Pezinok (dalej len ako ,,vjazdy a spevnené plochy*). Najomca je povinny vjazdy
a spevnené plochy na pozemkoch prenajimatela po ich vybudovani bezodplatne previest
do vlastnictva mesta Pezinok za podmienok uvedenych v tejto zmluve.

Clanok I11.
Doba najmu a ukoncenie najmu

Téato zmluva sa uzatvara na dobu urcitd odo dfa nadobudnutia G€innosti tejto zmluvy do
dna odovzdania vybudovanych vjazdov a spevnenych ploch na predmete nadjmu v zmysle
situaéného nacrtu do majetku prenajimatela, najdlhSie vSak na dobu 10 rokov odo dna
acinnosti tejto zmluvy.

Zmluva uzavreta na dobu ur€ita sa skonci uplynutim doby, na ktoru bola uzatvorena.
Tato zmluvu je mozné ukon it aj:
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«4

3.4.

3.5.

3.7.

3.8.

3.9.

3.10.

3.11.

4.1.

a) pisomnou dohodou zmluvnych stran,

b) vypovedou ktorejkol'vek zmluvnej strany,

¢) odstupenim od tejto zmluvy.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze st opravnené vypovedat tato zmluvu i pred uplynutim doby

najmu z dévodov uvedenych v bode 3.5. a 3.6. tohto ¢lanku tejto zmluvy. Vypoved musi

byt pisomné a dorucena druhej zmluvnej strane. Vypovedna doba je tri (3) mesiace, ktora
zaCina plynat prvym diiom kalendarneho mesiaca nasledujucom po kalendarnom mesiaci,

v ktorom bola vypoved dorucena druhej zmluvnej strane.

Prenajimatel’ méze pisomne vypovedat' tato zmluvu z dévodu a pre pripad, Ze

a) Najomca uziva predmet ndjmu v rozpore s touto zmluvou,

b) Najomca dal predmet najmu alebo jeho Cast do podnajmu bez predchadzajuceho
suhlasu Prenajimatela,

¢) Na&jomca hrubo znecistuje predmet najmu alebo okolie predmetu najmu,

d) ak sa Prenajimatel rozhodne predmet najmu odpredat,

e) Najomca porusi akukolvek svoju povinnost uvedenu v tejto zmluve, najma nie vSak
vylucne, ak Najomca meska s platenim nadjomného o viac ako desat (10) pracovnych
dni.

Néajomca mébze pisomne vypovedat tato zmluvu z dévodu a pre pripad, Ze

a) predmet ndjmu nebude sluzit svojmu ucelu,

b) Prenajimatel porusi akukolvek svoju povinnost uvedenu v tejto zmluve.

Prenajimatel’ je opravneny od tejto zmluvy odstupit z dévodu a pre pripad, Ze

a) Najomca realizuje vystavbu vjazdov a spevnenych ploch v rozpore s podmienkami
Prenajimatela uvedenymi v tejto zmluve a v rozpore s povolenim cestného spravneho
organu,

b) v pripade poruchy, havarie alebo zhorSenia technického stavu cesty a naslednej potreby
opravy tejto cesty spdsobenej zo strany Najomcu.

Néjomca je opravneny od tejto zmluvy odstupit z dévodu a pre pripad, Ze

a) mu Prenajimatel’ neumozni pristup na predmet najmu.

Odstupenie je u€inné momentom dorucenia jeho oznamenia druhej zmluvnej strane

a zmluvny vztah tymto okamihom konci. Odstupenie musi byt pisomné a dorucené druhej

zmluvnej strane. Odstupenim od zmluvy nie je dotknuté pravo odstupujicej zmluvnej

strany na ndhradu Skody, ktord jej vznikla na zaklade tejto zmluvy do dia jej ukoncenia.

V pripade odstUpenia od zmluvy, ukongenia zmluvy vypovedou alebo uplynutim doby,

ktoroukol'vek zmluvnou stranou pred v tejto zmluve dohodnutym odovzdanim vjazdov

a spevnenych pléch Prenajimatelovi za podmienok podla tejto zmluvy sa Najomca

zavazuje vratit Predmet najmu do pévodného stavu na vlastné naklady, pokial sa zmluvné

strany nedohodnu inak. V pripade nesplnenia si povinnosti Najomcu podla
predchadzajucej vety je Prenajimatel opravneny uplatfiovat' si vo€i Najomcovi naklady
stvisiace s uvedenim predmetu najmu do pévodného stavu, a to na zaklade pisomnej vyzvy

Prenajimatela, obsahom ktorej budu vycislené vynaloZené naklady na tento Ucel. Najomca

sa zavazuje takto vycCislené naklady uhradit na UCet prenajimatela v lehote Strnast’ (14)

kalendarnych dni odo dfa doru€enia vyzvy Prenajimatela.

Na tento najomny vztah sa nevztahuje ustanovenie § 676 ods. 2 zadkona €. 40/1964 Zb.

Obcianskeho zdkonnika v zneni neskorsich predpisov.

Clanok IV.
Vyska a splatnost’ ndjomného

Za uzivanie predmetu najmu Najomca Prenajimatelovi za prvy rok najmu uhradi ndjomné

vo vyske 4,07 EUR (slovom: Styri eura a sedem centov) za 1 m2 (ndjom pozemku pod
vjazdami a spevnenymi plochami, ktoré budu bezodplatne odovzdané do vlastnictva mesta
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4.2.

4.3.

44.

5.1,

5.2.

5.3.

5.4.

9.5.

Pezinok). Celkové ndjomné za predmet najmu predstavuje 344.73 EUR (slovom:
tristoStyridsatStyri eur a sedemdesiattri centov) za rok najmu (v texte ,,ndjomné*).
Prenajimatel’ je opravneny upravovat kazdorocne k prvéemu (01.) aprilu vySku najomného
dohodnutého vtomto Clanku zmluvy o vySku miery inflacie stanovenej Statistickym
uradom Slovenskej republiky za bezprostredne predchadzajlci kalendarny rok a zverejnent
Statistickym Uradom Slovenskej republiky v januari nasledujaceho roka. ZvySenie
najomného Prenajimatel’ oznami Najomcovi pisomne, zaslanim dopomcenej zasielky na
adresu uvedenu v zéhlavi tejto zmluvy. ZvySené ndjomné je Najomca povinny platit’ za
obdobie od prvého (01.) aprila v termine splatnosti nagjomného dohodnutého v zmluve.
V pripade, Ze oznamenie o zvy3eni najomného bude Najomcovi dorucené po tom, o
najomné uz uhradil v lehote splatnosti, resp. po splatnosti nadjomného, zaplati Najomca
rozdiel medzi pdévodnym najomnym andjomnym zvySenym o mieru inflacie v lehote
desiatich (10) pracovnych dni odo dha doru€enia oznamenia. Prenajimatel’ je tymto
spbsobom opravneny upravit vySku dohodnutého najomného prvy krat v roku 2026.
Najomca je povinny vykonavat Uhradu ndjomného uvedeného v bode 4.1. a 4.2. tohto
Clanku tejto zmluvy bezhotovostnym prevodom pefiaznych prostriedkov na bankovy ucet
Prenajimatela vedeny vo VUB, as., IBAN: SK88-0200-0000-0000-2272-7112 (v texte
,.bankovy Ucet Prenajimatela“). Zmluvné strany sa dohodli, Ze za prvy rok trvania najmu
uhradi Najomca na vySSie uvedeny bankovy UcCet Prenajimatela najomné v dohodnutej
vySke 344.73 EUR v lehote desiatich (10) pracovnych dni odo dfia ucinnosti tejto
zmluvy a za kazdy dalsi prislusny rok trvania najmu N&jomca uhradi dohodnuté najomné
kazdy rok vopred, vZzdy najneskor do konca kalendarneho mesiaca, v ktorom zacina
plynat dalsi rok trvania najomného vztahu. N&omné je uhradené momentom
pripisania celej penaznej Ciastky ndjomného na bankovy UcCet Prenajimatela.
V pripade ukoncenia ndjmu v priebehu roka zavézuje sa Prenajimatel’ vratit Najomcovi
alikvotnu €ast najomného do uplynutia tridsat’ (30) kalendarnych dni odo dfia ukon&enia
najmu. .
Clanok V.
Prava a povinnosti zmluvnych stran

Prenajimatel’ je povinny odovzdat predmet najmu Najomcovi v stave spdsobilom na

zmluvne dohodnuté uZivanie.

N4ajomca je povinny vybudovat na predmete ndjmu na vlastné naklady vjazdy a spevnené

plochy za podmienok uvedenych v tejto zmluve.

Prenajimatel’ alebo nim poverené osoby su opravnené kedykolvek vykonat kontrolu na

predmete najmu, ato najma z hladiska jeho vyuZivania v stlade s touto zmluvou.

V pripade, Ze Najomca nakladd s predmetom najmu v rozpore s touto zmluvou, je

Prenajimatel’ opravneny Ziadat od N&ajomcu najma, nie vSak vylucne bezodkladnu napravu

a dodrZiavanie UCelu tejto zmluvy a/alebo zdrzZat sa protipravneho konania.

Najomca vyhlasuje, Ze si predmet ndjmu riadne prezrel a oboznamil sa so stavom predmetu

najmu pred uzavretim tejto zmluvy a nema v tejto savislosti Ziadne pripomienky.

Najomca sa zavazuje:

a) chranit audrziavat predmet najmu v riadnom stave, dbat o verejny poriadok pri
uzivani predmetu najmu,

b) na vlastné naklady zabezpecCit ochranu, GdrZzbu a Cistom predmetu najmu, ako g
najblizSieho okolitého priestranstva tak, aby nedoSlo k poSkodeniu alebo znecisteniu
predmetu najmu resp. k zhorSeniu jestvujluceho stavu predmetu najmu, pricom sa
rozumie stav pred zaCatim najmu. Pripadne spdsobené Skody na predmete ngjmu
Najomca bezodkladne odstrani na vlastné naklady,

¢) neporusit’ a€el najmu, uzivat predmet najmu len v uvedenom rozsahu, svojvolne ho
nemenit’ a nerozsirovat,
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d)
e)

)

9

uhradzat' Prenajimatelovi ndjomné vo vyske a v lehote podla ¢lanku IV. tejto zmluvy,
uhradit’ Prenajimatelovi Skodu vzniknutd v suvislosti s uzivanim predmetu najmu
a/alebo zanedbanim ochrany predmetu najmu,

bez predchadzajuceho pisomného suhlasu Prenajimatela neprenechat predmet najmu
do podnéjmu tretej osobe,

na predmete najmu vykonavat len Cinnosti, ktoré su v stlade s dohodnutym Gcelom
najmu,

h) vopred pisomne do podatelne Mestského Gradu Pezinok oznamit Prenajimatelovi

zaCatie prac na predmete najmu, a to minimalne tri (3) pracovné dni pred planovanym
zaCatim prac na predmete najmu,

i) v pripade, Ze vybudované vjazdy a spevnené plochy — zhotovené dielo na predmete

najmu zhotovi tretia osoba zavazuje sa Najomcu bezodplatne postupit prava zo zaruky
na Prenajimatela osobitnou zmluvou.

Pri realizacii vjazdov a spevnenych pl6ch na predmete ndjmu sa Ndjomca zavéazuje dodrzat
tieto osobitné podmienky:

3)
b)

)

d)

9

h)

)

vybudovat vjazdy a spevnené plochy na predmete najmu v zmysle situacného néakresu,
zabezpeCit' projektovid dokumentaciu pre stavbu vjazdov a spevnenych ploch
sposobild k ucelu vyuZitia, ktora bude vypracovana opravnenou osobou a bude splniat
vSeobecne zavazné pravne predpisy a platné normy STN, EN, TP,

realizicia vjazdov a spevnenych ploch bude vykonana iba v stlade s podmienkami
uvedenymi v tejto zmluve a podla stavebného povolenia alebo na zaklade ohlasenia
stavebnému dradu, podla overenej projektovej dokumentacie a podmienok urenych
Specialnym stavebnym Uradom, stavebnym Gradom a cestnym spravnym organom, a to
na vlastné naklady bez akejkolvek finanCnej UCasti Prenajimatela a bez naroku na
financné vyrovnanie za vybudovanie vjazdov a spevnenych pléch od Prenajimatela po
skonceni njmu,

realizicia vjazdov a spevnenych ploch bude uskuto¢fiovana osobou opravnenou na
vykonavanie stavebnych prac podla osobitnych predpisov, pricom vedenie
uskutoCnovania bude vykonavat stavbyvedici, alebo stavebny dozor, prip.
kvalifikovana osoba, ak ide o stavby, ktoré mézu byt uskutoCriované svojpomocou,
poCas prevadzania stavebnych prac nesmie byt na miestnej komunikacii skladovany
Ziadny material a ani mechanizmy sliZiace na vystavbu; stavebnymi mechanizmami
nesmie prist' k poSkodeniu a zne€isteniu vozovky,

zriadenim vjazdov avybudovanim spevnenych pléch nesmie déjst k naruSeniu
odtokovych pomerov zrazkovych véd na miestnej komunikécii,

vystavbou vjazdov a spevnenych pléch nesmie byt ohrozena alebo poSkodena miestna
komunikécia a bezpe€nost premavky na nej a to hlavne technickym prevedenim
vjazdov a spevnenych pléch alebo ich umiestnenim stym, Ze N&omca poZiada
prisludny organ o urCenie doCasného dopravného znalenia poCas vykonavania prac,
pripadné obmedzenie cestnej premavky v predmetnom Useku Casti cesty miestnej
komunikéacie musi byt zabezpecené schvalenym dopravnym znaCenim. Za dopravné
znaCenie aza Udrzbu dotknutého Useku cesty v Case realizacie stavby — vjazdov
a spevnenych ploch zodpoveda Najomca,

napojenie vjazdov na okraj miestnej komunikécie musi byt plynulé po zarezani okraja
komunikacie,

Néjomca je povinny riadit' sa ustanoveniami zakona ¢. 135/1961 Zb. o pozemnych
komunikéciach (cestny zakon) a vyhlasky ¢. 35/1984 Zb. ktorou sa vykonava cestny
zékon,

subezne s rieSenim novych vjazdov a spevnenych pléch Ndjomca odstréani na
vlastné naklady jestvujuce vjazdy,

Strana5z9



5.7.

5.8.

5.9.

K)

n)

N4jomca umiestni vSetky meracie zariadenia inZinierskych sieti (plyn, voda,
elektrina) na nehnutel’nostiach Najomcu, pripadne uz existujuce skrine (najma
elektromer) premiestni na nehnutel'nosti Najomcu,

Najomca spevnené plochy vybuduje zo zamkovej dlazby rozmerov 20 x 20 cm,
sivej farby - prirodny betén, so zatazenim vhodnym pre vozidla udrzby
s hmotnostou do 3,5 tony; zaroven bude zachovana bezbariérovost chodnika
na oboch stranach priechodu pre chodcov; zachova Sirku chodnika minimalne
2,25 m a niveletu chodnika,

vjazd napojeny na Suvorovou ulicu, cesta funkénej triedy B3MZ8,5/50 bude
v Sirke 4,7 m avjazd napojeny na ulicu Rozalka F.T. C2MO 8/50 v Sirke 6 m;
povrch oboch vjazdov bude z asfaltobeténového krytu; napojenie vjazdov
uskutoCnit’ cez obrubnik sklopeny, tak aby neprislo k naruSeniu vodnych
pomerov na miestnej komunikacii; Najomca zaroven dodrzi podmienky
uvedené v stanoviskach cestného spravneho organu zn. ZAIVI-123 5-31545/2019
zo dna 25.09.2019 a zn. PesMi-236-32464/022 zo dna 02.05.2022, pripadne
podmienky v dalSich stanoviskach vydanych cestnym spravnym organom po
uzatvoreni tejto zmluvy a tykajuce sa vjazdov a spevnenych pléch,

akékolvek poskodenie miestnej komunikéacie (vozovky a pripadne pokraovania
chodnika), je nutné uviest do pévodného stavu.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze za den vybudovania vjazdov a spevnenych pl6ch sa pre Gcel
tejto zmluvy povazuje:

v pripade ohléasenia den dorucenia pisomného oznamenia ukoncenia prac Najomcom
na predmete najmu Prenajimatelovi alebo

v pripade stavebného konania den pravoplatnosti kolaudacného rozhodnutia
prislusného stavebného Uradu, ktorym sa povoluje uZivanie vjazdu a spevnenych
ploch.

Zmluvné strany sa dalej dohodli, Ze Ndjomca je povinny Prenajimatelovi pisomne
oznamit den vybudovania vjazdov a spevnenych pléch v lehote najneskdr do
tridsiatich (30) pracovnych dni, a to:

odo dia odovzdania a prevzatia ,,zhotoveného diela - vjazdov a spevnenych pléch“
medzi zhotovitelom a investorom ako objednavatelom — Najomcom, predlozenim
zapisu o odovzdani a prevzati ,,zhotoveného diela — vjazdov a spevnenych ploch®,
resp. vyhlasenia stavebného dozoru alebo kvalifikovanej osoby o tom, Ze vybudované
vjazdy a spevnené plochy zodpovedaju projektovej dokumentécii a technickym
predpisom, ak stavba bola uskuto¢nena svojpomocou alebo

odo dna pravoplatnosti kolaudacného rozhodnutia, predloZzenim kopie pravoplatného
kolaudacného rozhodnutia.

Najomca sa zavdzuje Prenajimatelovi oznamit den vybudovanie vjazdov a spevnenych
pléch na predmete najmu v stlade s ¢lankom V. bod 5.8. tejto zmluvy a odovzdat
znalecky posudok na stanovenie vSeobecnej hodnoty stavby — vybudovanych vjazdov
a spevnenych pléch, ktory zabezpeli Najomca na vlastné naklady a sucasne s ohladom na
vybudovany typ stavby predloZit’

projektovu dokumentaciu skutocného vyhotovenia stavby, resp. jej prislusna Cast,
prehlasenie osoby opravnenej vykonavat vedenie uskutonovania stavby, Ze stavba je
uskutocnend v sulade s projektovou dokumentaciou overenou stavebnym dradom
v stavebnom konani, alebo prehlasenie o sulade stavby s projektovou dokumentaciou
a technickymi predpismi pripojenou k ozndmeniu stavebného uradu, Ze proti
uskutoCneniu neméa namietky, ak stavba bola realizovana svojpomaocou,

doklady o overeni poZzadovanych vlastnosti vyrobkov,

fotokodpie dokladov suvisiacich so stavbou,

képiu stavebného povolenia a uZivacieho povolenia stavby,
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6)

5.10.

5.11.

5.12.

5.13.

5.14.

5.15.

6.1.

6.2.

6.3.

kopiu zapisu o odovzdani a prevzati diela medzi zhotovitelom a investorom ako

objednavatel'om,

vyjadrenia a stanoviskd dotknutych organov a organizécii predloZzenych ku

kolauda¢nému konaniu stavby,

képiu prislusnej €asti zmluvy o dielo deklarujucu zaruky zhotovitela za dielo,

dalSiu technickd a pradvnu dokumentaciu vztahujlcu sa na tato stavbu.
Prenajimatel’ sa zavézuje, Ze bezodkladne najneskdr v lehote 7 pracovnych dni po
oznameni dna vybudovania vjazdov a spevnenych pléch na predmete ndjmu vykona
predbeznu kontrolu vykonanych stavebnych Gprav —vybudovaného vjazdov a spevnenych
pléch na mieste samom a spiSe protokol o vysledku kontroly stavu vykonanych Uprav.
V pripade vytknutych vad na vybudovanych vjazdoch a spevnenych plochéach
Prenajimatel'om zistenych pri predbeznej kontrole; zavdzuje sa Najomca zjednat napravu
zistenych vad resp. ich odstranenie, a to v lehote stanovenej Prenajimatelom.
Najomca berie na vedomie, Ze takto ziskany protokol o vysledku kontroly stavu
vykonanych Uprav bude podkladom pre prijatie prislusného organu mesta o nadobudnuti
stavby - vjazdov a spevnenych pléch do majetku mesta Pezinok v sulade v tom Case
planymi a a¢innymi Z&sadami hospodarenia a nakladania s majetkom mesta Pezinok.
Najomca sa zavdzuje najneskér do uplynutia tridsat (30) pracovnych dni odo dfa
podpisania uznesenia primatorom mesta Pezinok, ktorym Mestské zastupitel'stvo
v Pezinku schvalilo nadobudnutie stavby alebo ak nadobudnutie majetku patri do
kompetencie primatora najneskér do uplynutia devéatdesiat 90 pracovnych dni odo dfa
predbeznej kontroly podl'a bodu 5.10. tohto €lanku alebo odo dna odstranenia vad podla
bodu 5.11. tohto ¢lanku, do majetku mesta Pezinok odovzdat Prenajimatelovi predmet
najmu s vykonanymi stavebnymi Upravami - vybudované vjazdy a spevnené plochy na
predmete ndjmu v zmysle prilohy & 1 tejto zmluvy. Odovzdanie a prevzatie predmetu
najmu s vykonanymi stavebnymi Upravami — vybudovanymi vjazdami a spevnenymi
plochami si zmluvné strany potvrdia podpisom protokolu o odovzdani a prevzati predmetu
najmu a vybudovanych vjazdov a spevnenych pléch do majetku Prenajimatela a zmluvy
0 bezodplatnom nadobudnuti vybudovanych vjazdov a spevnenych ploch.
V pripade, Ze Prenajimatel pri protokoldrnom preberani vybudovanych vjazdov
a spevnenych ploch na predmete najmu do svojho majetku odmietne prebrat vybudované
vjazdy a spevnené plochy na predmete ndjmu z dévodu zistenia pripadnych novych vad
oproti stavu uvedenému v ¢lanku V. bod 5.10. tejto zmluvy, zavéazuje sa Najomca takéto
zistené vady napravit, a to v lehote stanovenej Prenajimatelom.
Najomca sa zavazuje bez zbyto€ného odkladu oznamit Prenajimatelovi kazdd zmenu,
ktora suavisi s ndjomnym vztahom zalozenym touto zmluvou (napr. zmenu adresy
Najomcu, prevod vlastnickych prav k stavbe a pod.).

Clanok VI.
Sankcie

Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade omeSkania Ndjomcu so zaplatenim najomného za
kazdy rok nagjmu zmluvnymi stranami dohodnutého v Clanku IV. tejto zmluvy, zavézuje sa
Najomca uhradit zmluvni pokutu vo vySke 0,05 % denne z dlZzného najomného
prislusného pre dany rok ndjmu za kazdy def omeSkania aZz do Uplného uhradenia
nadjomného.

Ak Najomca nedodrzi lehotu na ozndmenie dfa vybudovania vjazdov a spevnenych pléch
uvedenu v ¢lanku V. bod. 5.8., je Ndjomca povinny uhradit zmluvna pokutu vo vyske 10,-
EUR (slovom: desat eur) za kazdy aj zaCaty defi omeSkania.

V pripade, Ze N&jomca nedodrzi lehotu pre odovzdanie vybudovanych vjazdov
a spevnenych pléch na predmete najmu dojednanu v ¢lanku V bod 5.13. tejto zmluvy, je
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6.4.

6.5.

6.6.

7.1.

7.2.

7.3.

7.4.

7.5.

7.6.

Najomca povinny uhradit zmluvni pokutu vo vyske 100 EUR (slovom: jednosto eur) za
kaZzdy aj zaCaty defi omeskania.

V pripade poruSenia ktorejkolvek z povinnosti Najomcu uvedenej v Clanku Y. bod 5.6
Najomca je povinny uhradit Prenajimatelovi zmluvnu pokutu vo vyske 500 EUR (slovom:
patsto eur) za kazdu z poruSenych povinnosti samostatne.

V pripade, Ze Najomca porusi ktorukolvek povinnost’ uloZzeni mu v ¢lanku V. bod 5.5
pism. c), ), g) tejto zmluvy, zavazuje sa uhradit' Prenajimatelovi zmluvna pokutu vo vyske
10, -EUR (slovom: desat eur) za kazdy aj zaCaty def poruSenia tejto povinnosti.

Zmluvnld pokutu podla c¢lanku VI. bod 6.1 az 6.5 Naomca uhradi na zaklade
Prenajimatel'om zaslanej vyzvy najneskdr do tridsat (30) kalendarnych dni odo dna jej
dorucenia Najomcovi.

Clanok VII.
Spolo€né a zaveretné ustanovenia

Tato zmluva je vyhotovena v slovenskom jazyku a je vyhotovend v troch (3) pisomnych
rovnopisoch, pricom dva (2) rovnopisy obdrzi Prenajimatel’ a jeden (1) rovnopis obdrzi
Najomca.
Tato zmluva sa riadi pravnym poriadkom Slovenskej republiky. Na prava a povinnosti
explicitne neupravené touto zmluvou sa vztahuja prislusné ustanovenia vSeobecne
zavaznych pravnych predpisov platnych na uUzemi Slovenskej republiky, najméa
ustanoveniami Obcianskeho zakonnika.
Zmluva nadobuda platnost dnom jej podpisania obidvoma zmluvnymi stranami
a ucinnost diom nasledujicim po dni jej zverejnenia, v zmysle § 47a ods. 1 zékona ¢.
40/1964 Zb. Obcianskeho z&konnika a § 5a ods. 6 zdkona ¢. 211/2000 Z. z. o slobodnom
pristupe k informaciam a o zmene a doplneni niektorych zakonov (zakon o slobode
informacii) v Centralnom registri zmluv, ktory vedie Urad vlady Slovenskej republiky.
V pripade, ak sa niektoré ustanovenie tejto zmluvy ukaze (alebo sa neskdr stane) neplatnym
a/alebo neucinnym a/alebo neaplikovatelnym, nedotyka sa to ostatnych ustanoveni tejto
zmluvy, ktoré zostavaju platné a G€inné. Zmluvné strany sa zavdzuju takto neplatné a/alebo
neucinné a/alebo neaplikovatelné ustanovenie Zmluvy nahradit novym ustanovenim,
ktoré zodpoveda pévodne zamyslanému ucelu neplatného a/alebo nedcinného a/alebo
neaplikovatelného ustanovenia, a to v lehote tridsat (30) kalendarnych dni odo dna
dorucenia vyzvy zmluvnej strany druhej zmluvnej strane.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze vSetky pisomnosti a oznamenia si budu doru€ovat osobne

a/alebo poStou a/alebo e-mailom na adresy uvedené v zahlavi tejto zmluvy, pokial déjde

kich zmene — na adresu, ktora je druhej zmluvnej strane znama ako aktuélna, alebo
elektronicky podla osobitnych predpisov.

Pisomnost sa povaZzuje za doru€enud za nasledovnych podmienok:

a) Vv pripade osobného dorucovania alebo doru€ovania prostrednictvom kuriérskej sluzby
sa pisomnost’ povaZzuje za doru¢ent diiom odovzdania pisomnosti opravnenej osobe
alebo inej osobe opravnenej prijimat pisomnosti za tuto zmluvn( stranu a podpisu
takej osoby na doruCenke alebo kopii doruCovanej pisomnosti, alebo drom
odmietnutia prevzatia pisomnosti takou osobou;

b) v pripade doruCovania prostrednictvom Slovenskej poSty, doruenim na adresu
zmluvnej strany a v pripade doporucenej zasielky diiom odovzdania pisomnosti osobe
opravnenej prijimat pisomnosti za tato zmluvnu stranu a podpisom takej osoby na
doruCenke. V pripade dorucovania doporucene, ak zmluvna strana nie je zastihnuta,
pisomnost’ sa ulozi na poSte a zmluvna strana sa vhodnym spésobom vyzve, aby si
pisomnost prevzala v odbernej lehote. V pripade, ak sa pisomnost vrati ako
nedoru€ena z dévodu, Zze zmluvna strana si ju v odbernej lehote neprevzala alebo

Strana 8z 9



1.7

7.8.
7.9.

7.10.

z dévodu, Ze je nezndma, zmenila adresu alebo z iného ddévodu, pisomnost sa
povaZzuje za doruenl dfom vratenia nedorucenej zasielky s pisomnostou
odosielatelovi a to i vtedy, ak sa zmluvna strana o tom nedozvedela
¢) elektronicky do elektronickej schranky zmluvnej strany podla osobitného predpisu,
d) v pripade e-mailu momentom jeho dorucenia do schranky druhej zmluvnej strane.
Tato zmluvu je mozné menit alebo doplifat iba ogislovanym pisomnym dodatkom,
podpisanym oboma zmluvnymi stranami.
Priloha ¢. 1 tvori neoddelitelnu sucast’ tejto zmluvy.
Akékolvek spory, rozpory alebo néroky suvisiace s touto Zmluvou sa budu rieSit
predovsetkym rokovanim a dohodou Zmluvnych strdn v dobrej viere a s dobrym amyslom.
V pripade, Ze ned6jde k dohode Zmluvnych stran o rieSeni sporu podla predchadzajucej
vety tohto odseku, bude spor rozhodovat prislusny vSeobecny sud Slovenskej republiky
podla pravneho poriadku Slovenskej republiky.
Zmluvné strany vyhlasuju, Ze sa riadne oboznamili s celym obsahom zmluvy, porozumeli
mu anemaju v tejto suvislosti ziadne vyhrady, pripomienky ani navrhy na doplnenie.
Vyhlasuju, Ze zmluvu uzatvorili slobodne, vaZne, urcito a nie pod natlakom za nédpadne
nevyhodnych podmienok, a na znak sthlasu s jej obsahom ju potvrdili svojimi podpismi.

%n. BelM0-50291-4900/2024
(vyhotovila )

V Pezinku, dna......... V Pezinku, dAa.......ccccceveeevvnnnn..
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