ZMLUVA O NAJME NEBYTOVYCH PRIESTOROV
uzatvorena podla zakona ¢&. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov
v zneni neskorsich predpisov, v sulade so zakonom &. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni
neskorSich predpisov av slUlade so Zasadami hospodarenia s majetkom mesta Komarno
uginnych od 1.11.2023 v zneni neskorsich Dodatkov, medzi zmluvnymi stranami :

Prenajimatef :

Nazov : Mesto Komarno

ICO: 00 306 525

Sidlo : Namestie generala Klapku 1, 945 01 Komarno
V zast. : Mgr. Béla Keszegh, primator mesta
Bankové spojenie : Ceskoslovenska obchodna banka, a.s.
IBAN : SK19 7500 0000 0040 2940 3178
(dalej ako ,prenajimatel)

a

Najomca :

Obchodné meno : Varju & Company s. r. o.

ICO: 53 021 797

Sidlo : Jazerna ul. 200/10, 945 01 Komarno
V zast. : Tamas Varju - konatel

Spolo¢nost zapisana v Obchodnom registri Okresného sudu Nitra, oddiel Sro, viozka €.
50955/N
(dalej ako ,najomca*)

uzatvaraju tato zmluvu o najme nebytovych priestorov
(dalej len ,zmluva®)

.
Predmet zmiuvy

1. Predmetom zmluvy je prenajom nebytovych priestorov v Kasarenskej budove so sup.
¢. 3703 v Novej pevnosti v Komarne, v mestskom pravom kridle 1. n. p., €. 1.53, 1.54,
1.55 s podlahovou plochou 245 m?, nachadzajlce sa na parc. reg. ,C* &. 1818/11, vedena
na LV ¢ 12917 vk.u. Komarno (dalej ako ,predmet namu®). Situaény nacrt tvori

neoddelitelnu prilohu tejto zmluvy.

2. Prenajimatel vyhlasuje, ze je vyluénym vlastnikom predmetu najmu, ktory prenechava
do najmu najomcovi za podmienok dojednanych v tejto zmluve.

3. Najomca vyhlasuje, ze touto zmluvou a za podmienok v nej uvedenych, predmet najmu
od prenajimatela prebera do najmu a zavazuje sa platit najomné v dohodnutej vyske
riadne a v€as.

4. Prenajimatel protokolarne odovzda najomcovi predmet najmu na zéklade protokolu
o odovzdani a prevzati predmetu najmu.



il
Ucel najmu

-—

. Najomca bude uZivat predmet najmu vyluéne za ugelom rekonstrukcie &asti objektu
kasarenskej budovy s ciefom vytvorenia vzdelavacieho centra a kreativneho ateliéru pre
projekt ,Skola koZzeného umenia a remesiel COMORRA®.

lil.
Doba najmu
1. Najomna zmluva sa uzatvara na dobu uréitd, a to na 25 rokov odo dia podpisu tejto

zmluvy obidvoma zmluvnymi stranami.

Iv.
Vys$ka a splatnost’ najomného

=N

. Najomneé za prenajom predmetu najmu blizsie Specifikovaného v é&l. |. tejto zmluvy bolo
dohodnuté zmluvnymi stranami vo vySke obvykiého ndjomného 15,00 EUR/m?/rok, t.j.
3 675,00 EUR/rok (slovom tritisicS8est'stosedemdesiatpat EUR za rok) a bolo schvalené
uznesenim Mestského zastupitelstva v Komarne ¢. 1304/2025 diia 26.6.2025.

N

. Najomné je splatné Stvrtroéne vopred do 5. dita prvého mesiaca prislusného Stvrtroka
bezhotovostnym prevodom na Ucet prenajimatela.

w

. Vyska najomného sa kazdoroéne aktualizuje na zaklade miery inflacie stanovenej
Statistickym Gradom SR za predchadzajuci kalendarny rok.

4. Vpripade, ak sa najomca dostane do omes$kania so zaplatenim najomného,
je prenajimatel opravneny uplatnit si u najomcu Urok z omeskania vo vyske uréenej
platnym a ucinnym pravnym predpisom a najomca je nasledne povinny Grok zaplatit.

V.
Prava a povinnosti zmluvnych stran

-

. Prenajimatel je povinny prenechat predmet najmu najomcovi v stave spdsobilom
na dohodnuté uzivanie.

N

. Najomca vyhlasuje, Ze je oboznameny so sG¢asnym stavom predmetu najmu a v takom
stave predmet najmu od prenajimatela prebera.

w

. Najomca je opravneny uzivat predmet najmu v rozsahu dohodnutom v tejto zmluve.

E.N

. Najomca sa zavézuje, Ze predmet najmu bude udrziavat na vlastné naklady.

5. Prenajimatel je opravneny kontrolovat, ¢&i najomca uziva predmet najmu riadnym
dohodnutym spbésobom aza tym u€elom je najomca povinny umoZnit poverenym
zamestnancom prenajimatela vstup do prenajatych nebytovych priestorov.

(o))

. Najomca je povinny zabezpecit riadnu udrzbu a prevadzku predmetu najmu poéas celej
doby najmu.






19. Napojenie na inZinierske siete vybuduje najomca na viastné naklady.

VI.
Skonéenie najmu

1. Najom sa koné&i uplynutim doby, na ktord bol uzatvoreny.
2. Najomnu zmluvu moZno dalej ukon¢it dohodou zmluvnych stran alebo vypovedou.
3. Na zaklade dohody zmluvnych stran sa najom skonci dojednanym driom.

4. Zmluva o najme méze byt ukonéena pisomnou vypovedou pred uplynutim &asu, na ktory
bol najom dojednany, a to z dévodov uvedenych v zakone & 116/1990 Zb. o najme a
podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov. Vypovedna lehota je tri
mesiace a pocCita sa od prvého dila mesiaca nasledujliceho po doruéeni vypovede.

5. V pripade, ak najomca da nebytovy priestor do podnajmu v rozpore s touto zmluvou,
prenajimatel moze odstupit od zmiuvy s okamzitou platnostou.

6. Po skonéeni najmu je najomca povinny vratit predmet najmu v stave v akom ho prevzal,
s prihliadnutim  na obvyklé opotrebenie a na stavebné Upravy vykonané
s predchadzajucim suhlasom prenajimatela v stave spésobilom na okamzité uzivanie.

7. Zmluvné strany sa dohodli, Ze pokial najomca po skonéeni najmu neodovzda spat
predmet najmu prenajimatelovi v lehote 10 dni odo diia skonéenia najmu, prenajimatel
ma pravo na zaplatenie zmluvnej pokuty vo vy$ke 30,00 EUR za kazdy aj zadaty def
omeskania s odovzdanim predmetu najmu spat prenajimatefovi. Najomca sa zavazuje
zaplatit zmluvnu pokutu podla predchadzajlcej vety.

Vil.
Zaverecné ustanovenia

1. Zmluvné strany berl na vedomie, Ze ide o povinne zverejiiovani zmluvu v zmysle zakona
€. 40/1964 Zb. Obciansky zakonnik v zneni neskorSich predpisov a v zmysle zakona
€. 211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe k informaciam a o zmene a doplneni niektorych
zakonov.

2.Tato zmluva nadobtda platnost’ diiom jej podpisu zmiuvnymi stranami a Géinnost driom
nasledujucim po dni jej zverejnenia v zmysle § 47a zakona &. 40/1964 Zb. Obgianskeho
zakonnika v zneni neskorsich predpisov, v spojeni s § 5a zakona & 211/2000 Z. z.
o slobodnom pristupe k informaciam a o zmene a doplineni niektorych zakonov v zneni
neskorsich predpisov.

3. Pravne vztahy vyslovne neupravené touto zmluvou sa riadia prislusnymi ustanoveniami
zakona ¢. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorsich
predpisov a zakona €. 40/1964 Zb. Ob&iansky zakonnik v zneni neskorsich predpisov.

4. Menit a dopifat tito zmluvu je mozné len formou pisomnych dodatkov podpisanych
zmluvnymi stranami, ktoré budu tvorit’ neoddelitelnt stcast tejto zmluvy.

5. Zmluva je vyhotovena v Styroch rovnopisoch, pricom prenajimatel aj najomca obdrZia
po dvoch vyhotoveniach.



6. Tato zmluva bola vyhotovend Mestskym uradom Komarno, Majetkovo — pravnym
odborom, na Oddeleni evidencie a spravy majetku mesta Komarno pod ¢&islom
5949/586/MP0O/2025 na zaklade uznesenia Mestského =zastupitelstva v Komarne
€. 1304/2025 zo dna 26.6.2025.

7. Zmluvné strany vyhlasuji, Ze si zmluvu riadne precitali, jej obsahu porozumeli,
ustanovenia zmluvy su im zrozumitelné a uréité, Ze ju uzavreli slobodne a vazne, a Ze ju
neuzavreli v tiesni ani za napadne nevyhodnych podmienok, na znak ¢oho ju viastnoruéne
podpisuju.

V Komarne, dfia 24.07.2025

Prenajimatef :
Mesto Komarno,
V zast. Mgr. Béla Keszegh, primator mesta ...,

V Komarne, dna 24.07.2025

Najomca:
Varju & Company s. r. o.
V zast. Tamas Varja - konatel e,






