
ZILBYT, s.r.o. 
Nanterska 8399/29 

£10 08 ZILINA 
Qe 

Zmluva o najme bytu €. 2249/2025 

uzatvorena podI'a ustanovenia § 685 a nasl. Obéianskeho zakonnika 
a vzmysle zdkona €. 443/2010 Z. z. o dotacidch na rozvoj byvania a o socialnom byvani medzi: 

Prenajimatel’: Mesto Zilina 

so sidlom: Namestie obeti komunizmu 1, 011 31 Zilina 

ICO: 00 321 796 
Zastupeny: ZILBYT, s.r.o. 

so sidlom: Nanterska 8399/29, 010 08 Zilina 

osoba opravnena konat za spoloénost: 
Ing. Jozef Pollak, konatel 

Bankové spojenie: Prima banka SK 45 5600 0000 0003 3035 1014 
ICO: 46723994 
DIC: 2023541344 

Obchodny register: Okresny sidu v Ziline, odd. Sro, vi. & 56867/L 

Najomea: Janette Griillingova, 

Zmluvné strany sa dohodli na opakovanom uzatvoreni zmluvy o najme bytu za tychto podmienok: 

I 
Predmet najmu 

Predmetom najomnej zmluvy je najom 1 - izbového bytu v bytovom dome na ul. 
'_kategéria bytu I. 

PrisluSenstvo najomného bytu: Sporak, kuchynska linka, kipelfia, WC, loggia, pivnica. 

Plocha jednotlivych miestnosti: 

1 izba: 17,72 m? kupeliia : 3,10 m’ 
2 izba: - WC: 1,11 m?* 

3 izba: - loggia: 3,41 m? 
kuchynia: 7,57 my? pivnica: 1,43 m? 
predsieti: 6,22 m? 

Opis stavu najomncho bytu a jeho prisluSenstva je uvedeny v protokole o odovzdani bytu, ktory tvori 

prilohu tejto zmluvy. 

Najomca je opravneny s bytom uzivat’ aj spoloéné priestory a spoloéné zariadenia domu a uZivat’ sluzby, 

ktoré sa poskytuju s uZivanim bytu. Pri podpise zmluvy je byt v uZivaniaschopnom stave.
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I. 
Doba najmu 

Prenajimatel prenajima byt najomcovi na dobu uréitd od 01.08.2025 do 31.07.2026. 

Najomca ma pravo na opakované uzavretie zmluvy o ndjme bytu pri dodrzani podmienok uvedenych 

v zakone &. 443/2010 Z.z. v platnom zneni, v tejto najomnej zmluve a vSeobecne zavaznych pravnych 

predpisov Mesta Zilina. 

iil. 

Najomné a thrada za sluzby spojené s uZivanim bytu 

Diiom uzavretia tejto zmluvy o najme vznika najomcovi povinnost’ platit’ prenajimatePovi najomné za 

byt a preddavky za sluzby poskytované s uZivanim bytu. 
Mesaéné najomné vo vyske 136,70 EUR je uréené podl'a Opatrenia Ministerstva financii Slovenskej 
republiky zo dia 23.04.2008 &. 01/R/2008 o regulacii cien najmu bytov. Mesatné preddavky na 

thradu za sluzby poskytované suzivanim bytu vo vyske 123,30 EUR si uréené podla 

predpokladanych nakladov. Mesaténé najommné vratane preddavkov za sluzby poskytované s uzivanim 

bytu su stanovené v celkovej vySke 260,00 EUR. 

Najomea sa zavazuje plati prenajimatel’ovi najomné a sluzby spojené s uzivanim bytu najneskér do 

25. diia prislusného kalendarneho mesiaca. 

Najomea sa zavizuje oznamit’ prenajimatelovi najneskér v defi vzniku najmu potet, mena a osobné 
udaje os6b vratane ich vzt'ahu k ndjomcovi, ktoré budi Zi? v byte spoloéne s najomcom. 
V pripade, ak ndjomca neuhradi najomné, alebo sluzby spojené s uZivanim bytu v uréenej lehote 

splatnosti, je povinny zaplatit v zmysle § 697 Obéianskeho zakonnika a platnych pravnych predpisov 

poplatok z omeSkania. 
Zmluvné strany sa dohodli, ze v pripade vzniknutia nedoplatku na evidenénom ucte najomnika za 

najomné a sluzby spojené s uzivanim bytu a zaslania upomienky s tym spojenej sa najomca zavazuje 
uhradit poplatok za zaslanie upomienky v plnom rozsahu podla platného cennika spravcovskej 

spoloénosti zverejneného na webovom sidle spoloénosti. 

Prenajimatel si zaroveti vyhradzuje pravo aj v priebehu doby najmu zmenit’ vy8ku najomného ako aj 

mesaénych zaloh za jednotlivé druhy sluzieb, ak déjde k zmene pravnych predpisov upravujicich ich 

ceny alebo ak na to bude iny dévod (napr. zmena rozsahu poskytovanych sluzieb, zvySenie cien 

sluzieb a pod.) Uvedené je prenajimatel opravneny vykonat’ aj jednostrannym pisomnym oznamenim, 
ato prostrednictvom spravcu domovej nehnutelnosti, v ktorej] sa byt nachadza. Najomca sa zavazuje 

upravené najomné a zalohy platit’ vo vySke a v lehotach uvedenych v oznameni. 

Okolnostami rozhodujicimi pre stanovenie Uhrad sa rozumie mimo iného aj kazd4 zmena v potte 

os6éb, ktora bude Zit’ v byte spoloéne s néjomcom. Najomca je povinny tieto zmeny oznamit do 5 dni 

prenajimatelovi. 
Vysku najomného a vy3ku mesaénych preddavkov prenajimate? zmeni v pripadoch uvedenych v ods. 

8 tohto ¢lanku od prvého dita kalendarneho mesiaca nasledujuceho po skutoénosti, ktoré zaklada pravo 
prenajimatel’a na vykonanie zmeny. 

IV. 
Finantna zabezpeka 

Najomca sa zavazuje uhradit’ prenajimatefovi finanéni zabezpeku pri prvom uzatvorené najomnej 

zmluvy vo vySke trojmesaéného zakladného néjomného za predmetny najomny byt. Finanéna 

zabezpeka slizi na zabezpecenie platenia dohodnutého najomného, dohodnutych thrad spojenych 

suzivanim bytu, neposkodzovania uzivaného bytu, alebo zavazkov ktoré mézu vzniknut v suvislosti 

s uZivanim najomného bytu. Zabezpeka je vedend na osobitnom bankovom uéte Mesta Zilina. 
Vy¥Ska zabezpeky je v sume 272,31 eur. Zabezpeka bola zaplatena diia 13.07.2020 v pokladni 

spolotnosti ZILBYT, s.r.0. (odvedend na tet finantnej zabezpeky). 
Zabezpeka bude poskytnutd na dobu do splnenia vsetkych zavazkov, ktoré vznikni pre najomcu voti 

prenajimatelovi v stvislosti s touto zmluvou.
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Po skonéeni néjomného vztahu, vrati prenajimatel najomcovi finanént zabezpeku alebo jej East’ v 

lehote do 30 dni ak sa nedohodnt inak. 

V. 

Prava a povinnosti spojené s naéjmom bytu 

Prava a povinnosti prenajimatel'a a najomcu si upravené v ustanoveniach § 687 - § 695 Obéianskeho 

zakonnika. 
Prenajimatel je povinny odovzdat’ byt najomcovi v stave spdsobilom na riadne uzivanie a zabezpetit 
najomcovi uplny a neruSeny vykon prav pri uZivani bytu. 
Najomca je povinny predovsetkym: 
a) Vykonavat’ a hradit’ na vlastné naklady drobné opravy v byte suvisiace s jeho uzivanim a beznou 

udrzbou, v rozsahu uvedenom v nariadeni vlady SR €.87/1995 Z. z., 
b) Bez zbytoéného odkladu oznamit’ prenajimatefovi potrebu takych oprav v byte, ktoré je povinny 

zabezpecit’ prenajimatel’, priéom je povinny umoZnit’ ich riadne vykonanie a potrebni stcinnost’ 

pri ich odstratiovani, 
c) Na vlastné naéklady a na viastni zodpovednost odstranit v byte a v uZivanych spoloénych 

priestoroch zavady, ktoré vznikli v désledku konania alebo neéinnosti zo strany najomcu, alebo 

tych, ktori s najomcom Zijt v byte, 
d) UZivat byt vyluéne na u¢cely byvania. 

Najomca zodpoveda za Skodu spésobent v dome nim a osobami, ktoré s nim Zijt v byte. 

Najomca siéasne vyhlasuje v celom rozsahu, Ze najomny byt, alebo jeho Cast’ nie je opravneny 

prenechat’ do podnajmu tretej osobe. 
Najomea je povinny umoznit’ po predchadzajucom oznameni na nevyhnutny éas a v nevyhnutnej 

micre vstup do ndjomného bytu zamestnancom ministerstva, vlastnikovi a spravcovi s ciefom vykonu 

kontroly technického stavu najomného bytu, to plati aj pre osoby, ktoré Zijii v byte spolu s naéjomcom. 

Najomca nesmie vykonavat Ziadne stavebné upravy a podstatné zmeny v byte ako aj menit’ p6vodné 

vybavenie najomného bytu, bez predchadzajiceho pisomného sthlasu prenajimatela. 
Najomca je povinny pri vykone svojich prav dbat’ na to, aby sa v dome vytvorilo prostredie 

zabezpetujice ostatnym ndjomnikom bytov vykon ich prav. 

Najomea je povinny najnesk6r vlehote do jedného mesiaca odo diia rozhodnutia o prideleni 

najomného bytu _prihlasit’ sa na trvaly pobyt do néjomného bytu a po skonéeni ndjmu sa v rovnakej 

lehote z trvalého pobytu odhlasit’. 
Najomea sa zavazuje dodrZiavat’ ustanovenia platnych VSeobecne zavaznych nariadeni mesta Zilina. 

Vi. 

Zanik najmu 

Najom bytu zanikne pisomnou dohodou medzi prenajimatefom andéjomcom, alebo pisomnou 
vypoved’ou. Vypovedna lchota je tri mesiace a zaéina plynut prvym diiom mesiaca nasledujuceho po 

mesiaci, v ktorom bola ndéjomcovi vypoved’ doruéend. Ak bol najom bytu dohodnuty na urtity Cas, 

zanikne jeho uplynutim. 

Najomca m6Ze vypovedat’ najom bytu bez udania dévodu. 

Prenajimate! méZe vypovedat’ najom bytu zdévodov taxativne vymedzenych v Obéianskom 
zakonniku. 
Zmluvné strany sa dohodli, ze v pripade niz3ie uvedenych dévodov, méze byt ndéjomnd zmluva 
ukonéena aj mimoriadnym spdsobom a to odstipenim od zmluvy zo strany prenajimatel'a a to najma 

z dévodov: 
a) Prenajimatel zisti, Ze naéjomca uviedol nepravdivé tidaje o majetkovych pomeroch, vyske prijmu 

v dafovom priznani, 

b) Nespristupni byt na vykonanie kontroly, 

c) Zistené preukazatel’né neobyvanie bytu a pod. 

Ten kto neopravnene uZiva byt, doptst'a sa trestného ¢inu neopravnencho zasahu do prava k bytu a 

prenajimatel bude voéi nemu postupovat v stilade s ustanovenim § 218 Trestného zakona.



6) 

1) 

2) 

3) 

4) 

5) 

6) 

Najomea je povinny diiom skonéenia najmu odovzdat’ prenajimatePovi byt a jeho prisluSenstvo v stave 

v akom ho prevzal s prihliadnutim na obvyklé opotrebovanie. V opaénom pripade je povinny uhradit’ 
prenajimatefovi naklady na tie opravy a prace, ktorymi sa byt uvedie do stavu, v akom ho najomca 

prevzal. Najomea zodpoveda v celom rozsahu za 3kodu na byte, ktort: spésobil poruSenim povinnosti 

pocas trvania najomného vztahu. 

Vil. 

Zaverecné ustanovenia 

Pre upravu ostatnych prav apovinnosti, ktoré nie si upravené vtejto zmluve, platia primerane 

prislusné ustanovenia Obéianskeho zakonnika. 
Tuto zmluvu je mozné menit’ na zaklade dohody obidvoch zmluvnych stran, a to vo forme pisomnych 
dodatkov k tejto zmluve podpisanych obidvomi zmluvnymi stranami. 

Doruéenim akychkolvek pisomnosti na zaklade tejto zmluvy, alebo v stvislosti s touto zmluvou sa 

rozumie doruéenie pisomnosti doporuéene postou s doruéenkou, doruéenie kuriérom alebo osobné 

dorugenie prislugnej zmluvnej strane. Za dei doruéenia pisomnosti sa povazuje aj defi, v ktory 

zmluvna strana, ktora je adresdtom, odoprie dorucovani pisomnost’ prevziat, alebo v ktory marne 

uplynie najmenej desat’diiova tlozna doba pre vyzdvihnutie si zasielky na poste, doruéovanej poStou 

zmluvnej strane, alebo v ktory je na zasielke doruéovanej poStou zmluvnej strane preukazatelne 

zamestnancom posty vyznatend poznamka, Ze ,,adresat sa odstahoval, ,,adresat je neznamy“ alebo 
ina poznamka podobného vyznamu. Pre potreby doru¢ovania prostrednictvom poSty sa pouziji adresy 

zmluvnych stran uvedené pri identifikatnych tdajoch zmluvnych stran v tvode tejto Zmluvy, ibaze 

odosielajicej zmluvnej strane adresat pisomnosti oznamil novi adresu trvalého pobytu, sidla, pripadne 

int adresu uréeni na doruéovanie pisomnosti, v takomto pripade je pre doru¢ovanie rozhodujtica nova 
adresa riadne oznamend zmluvnej strane pred odosielanim pisomnosti. 

NeoddelitePnou stéastou tejto zmluvy o najme bytu je Predpis mesatnej zalohovej thrady pre vypocet 
najomného a preddavkov na thradu sluzieb spojenych s uzivanim bytu. 

Zmluva o najme bytu nadobuda platnost’ diom podpisu zmluvnych stran a icinnost’ podla § 47a bod 2 

Obéianskeho zékonnika diia 1.8.2025. 

Tato zmluva je vyhotovena v troch rovnopisoch, dva st-uréené pre prenajimatela a jeden pre najomcu. 

Zmluvné strany vyhlasuji, Ze zmluvu uzatvorili na zaklade ich slobodnej véle, nebola uzavreta v 
tiesni za ndpadne nevyhodnych podmienok, zmluvu si pre¢itali, je} obsahu porozumeli ana znak 

sthlasu zmluvu bez vyhrad podpisuji. 

V Ziline, dita: vcs V Ziline, diia: oe. 

Prenajimate?: Najomca: 

Ing. Jozef Pollak mere Gralingovas \



Protokol o odovzdani a prebrati bytu k ndéjomnej zmluve ¢. 2249/2025 

Odovzdavajuci: ZILBYT, s.r.o. 
so sidlom: Nanterska 8399/29, 010 08 Zilina 

V zastupeni: Ing. Jozef Pollak, konatel 

Zodp. zamestnanec: Réobert Martinéek 

Bankové spojenie: VUB  IBAN: SK67 0200 0000 0030 2383 4255 

ICO: 46723994 
Dic: 2023541344 

Obchodny register: Okresny sudu v Ziline, odd. Sro, vl. € 56867/L 

(dalej len ,odovzdavajuci") 

Najomca: Janette Grillingova, 

vyhlasuju, Ze na zaklade Najomnej zmluvy ¢. 2249/2025 najomcovia (dalej len preberajuci) 

prevzali k dia 07.07.2025 od odovzdavajticeho. 
| 

él. | 

Preberajuci na zaklade Najomnej zmluvy prevzali predmetny byt, ktory pozostava zo vstupnej 

chodby, 1izby, kuchyne, kupelne, WC a loggie pri¢om obytna plocha bytu je 35,72 m2 a plocha 

pivnice je 1,43 m2. 

Odovzdané im bolo tieZ vybavenie bytu pozostavajuce z: 

kuchynska linka, sporak, digestor, zachod — kombi, vodovodna batéria (3ks), umyvadlo (2ks), 

vafia, radiatory, infraziarié. 

ro Pa 

Odovzdavajuci a preberajici sa dohodli, Ze najom na zaklade Najomnej zmluvy ¢. 2249/2025 

sa zacina diom 01.08.2025. 

cl. tl 

Odovzdavajici odovzdal preberajucim predmetny byt avybavenie bytu podla él. | tohto 

protokolu, a to v stave opotrebovania primeraného dobe uZivania.



el.lv 

Protokol o odovzdani a prevzati bytu je vyhotoveny v troch origindloch ako priloha Najomnej 

zmluvy. Uéastnici tohto protokolu vyhlasili, Ze suhlasia s jeho obsahom, €o potvrdzuju svojimi 

podpismi. 

V Ziline dia 07.07.2025 

Odovzdavajuci: Preberajuci: 

zodpovedny zamestnanec (\naiomeoviay



Mesto Zilina 
Namestie obeti komunizmu 1 
01131 Zilina 

ICO: 00321796, DIC: 2021339474 

PREDPIS MESACNEJ ZALOHOVEJ UHRADY 

ZA UZIVANIE BYTU PLATNY K 1.8.2025 

Variabilny symbol 

8501430046 

Suma na Uhradu 

260,00 Eur 

Uhradit na uéet 

SK45 5600 0000 0003 3035 1014 

~ ROZPIS POLOZIEK 

POLOZKA 

Zak|.najomné - ekonomické 

Teplo na UK 

Teplo na ohrev TV 

Vodné,stoéné 

Osvetlenie 

STA 

Ciach teplej vody 

Ciach studengj vody 

Mesatna zalohova dhrada celkom 

Pokladniéné hodiny: 

Pondelok7,00 - 15,00 h 
UtorokNestrankovy den 
Streda7,00 - 16,00 h 
StvrtokNestrankovy deft 
Piatok 7,00 - 12,00 h 

Klientske centrum: 041/56 53 134 

Vyhotovil: Ingrid Ondriskova 

Datum tla¢e 
email: 

Meno Janette Griillingova 

Adresa priestoru 

Poéet izieb v byte 1,0 Uzitkova plocha 

Poéet osdb 1 Uzitkova plocha ur 

C. priest. 4 

Janette Gruillingova 

Datum splatnosti k 25. diiu prislugného mesiaca 

PREDPIS OD 1. 

3572 m7 
37,15 m? 

7.2025 

(Eur) 

136,70 

45,53 

55,50 

20,50 

0,50. 
0,40 

0,60 

0,27 

260,00 

PAY by square | 
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