Zmluva o najme bytu & Z263/2025

uzatvorena podla ustanovenia § 685 a nasl. Ob&ianskeho zdkonnika
a vzmysle zakona ¢&. 443/2010 Z. z. o dotéaciach na rozvoj byvania a o socidlnom byvani medzi:

Prenajimatel’ Mesto Zilina
so sidlom: Namestie obeti komunizmu 1, 011 31 Zilina
1CO: 00 321 796
Zasttipeny: ZILBYT, s.r.o.
so sidlom: Nanterska 8399/29, 010 08 Zilina
osoba oprdvnena konat’ za spoloénost™
Ing. Jozef Pollak, konatel
Bankové spojenie: Prima banka SK 45 5600 0000 0003 3035 1014
ICO: 46723994
DIC: 2023541344
Obchodny register: Okresny stidu v Ziline, odd. Sro, vl. & 56867/L

a

Nijomca: Patricia Kovadova, nar.
Erik Kovag, nar.

Zoznam os6b zijicich v byte spolu s njjomcom:

Alica Anastazia Kovacova, nar.
Lucas Dominik Kovag, nar,
Diana Alexandra Kovadova, nar.
Mates Jakub Kovag, nar.

Zmluvné strany sa dohodli na opakovanoem uzatvoreni zmluvy o nijme bytu za tjchto podmienok:

I.
Predmet ndjmu

Predmetom najomnej zmluvy je ndjom 1 - izbového bezbariérového bytu v bytovom
supisné €. ui, kategdria bytu L.

PrisluSenstvo ndjomného bytu: $porak, kuchynska linka, ktipeliia + WC, pivnica.

Plocha jednotlivych miestnosti:

1 izba: 19,14 m?
kuchynia: 11,87 m?
predsieii: 5,59 m?
kapeltia + WC: 7,61 m?
pivnica: 1,65 m?

Opis stavu ndgjomného bytu ajeho prislusenstva je uvedeny v protokole o odovzdani bytu, ktory tvor
prilohu tejto zmluvy.,

Néjomca je opravneny s bytom uZivat’ aj spoloéné priestory a spoloéné zariadenia domu a uZivat' sluzby,
ktoré sa poskytuji s uzivanim bytu. Pri podpise zmluvy je byt v uzivaniaschopnom stave.
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IL.
Doba najmu

Prenajimatel’ prenajima byt najomcovi na dobu uréitii od 01.08.2025 do 30.11.2025.

Néijomca ma pravo na opakované uzavretie zmluvy o najme bytu pri dodrzani podmienok uvedenych
v zdkone &. 443/2010 Z.z. v platnom zneni, v tejto najomnej zmluve a vSeobecne zaviznych pravnych
predpisov Mesta Zilina.

IIL
Ndjomné a uhrada za sluZby spojené s uzivanim bytu

Diiom uvzavretia tejto zmluvy o ndjme vznika najomcovi povinnost’ platit’ prenajimatelovi ndjomné za
byt a preddavky za sluzby poskytované s uzivanim bytu.

Mesacéné najomné vo vyske 41,77 EUR je uréené podl'a Opatrenia Ministerstva financii Slovenskej
republiky zo diia 23.04.2008 &. 01/R/2008 o regulacii cien nijmu bytov. Mesatné preddavky na
uhradu za sluzby poskytované suZivanim bytu vo vyske 248,23 EUR st uréené¢ podla
predpokladanych nakladov. Mesatné najomné vratane preddavkov za sluzby poskytované s uZivanim
bytu sh stanovené v celkovej vyske 290,00 EUR.

Najomea sa zaviizuje platit’ prenajimatelovi nidjomné a sluzby spojené s uZivanim bytu najneskér do
25. diia prislusného kalendarneho mesiaca.

Najomea sa zavizuje oznamit’ prenajimatel’ovi najneskdr v defi vzniku najmu pocet, menéd a osobné
tdaje 0s6b vratane ich vzt'ahu k ndjomcovi, ktoré budi zit’ v byte spolo¢ne s ndjomcom.

V pripade, ak ndjomca neuhradi najomné, alebo sluzby spojené s uZivanim bytu v uréenej lehote
splatnosti, je povinny zaplatit’ v zmysle § 697 Obcianskeho zakonnika a platnych pravnych predpisov
poplatok z ome§kania. )

Zmluvné strany sa dohodli, Zze v pripade vzniknutia nedoplatku na evidenénom uéte najomnika za
najomné a sluzby spojené s uzivanim bytu a zaslania upomienky s tym spojenej sa najomca zavizuje
uhradit’ poplatok za zaslanie upomienky v plnom rozsahu podla platného cennika spravcovskej
spolo¢nosti zverejneného na webovom sidle spoloénosti.

Prenajimatel si zaroven vyhradzuje pravo aj v priebehu doby ndjmu zmenit’ vy$ku najomného ako aj
mesaénych zaloh za jednotlivé druhy sluZieb, ak ddjde k zmene pravnych predpisov upravujucich ich
ceny alebo ak na to bude iny dévod (napr. zmena rozsahu poskytovanych sluzieb, zvySenie cien
sluzieb a pod.) Uvedené je prenajimatel’ opravneny vykonat’ aj jednostrannym pisomnym oznamenim,
a to prostrednictvom spraveu domovej nehnutefnosti, v ktorej sa byt nachadza. Najomca sa zavizuje
upravené ndjomné a zalohy platit’ vo vyske a v lehotach uvedenych v oznadmeni.

Okolnostami rozhodujiucimi pre stanovenie Ghrad sa rozumie mimo iného aj kazda zmena v pocte
0s0b, ktord bude Zit’ v byte spolone s ndjomcom. Njomca je povinny tieto zmeny oznamit do 5 dni
prenajimatelovi.

Vysku najomného a vysku mesaénych preddavkov prenajimatel’ zmeni v pripadoch uvedenych v ods.
8 tohto ¢lanku od prvého diia kalendarneho mesiaca nasledujuceho po skuto&nosti, ktord zaklada prévo
prenajimatel’a na vykonanie zmeny.

Iv.
Finanéna zabezpeka

Najomca sa zavizuje uhradit’ prenajimatelovi finanénl zdbezpeku pri prvom uzatvorené néjomnej
zmluvy vo vyske trojmesacného zakladného najomného za predmetny najomny byt. Finanina
zébezpeka sluzi na zabezpeCenie platenia dohodnutého najomného, dohodnutych uhrad spojenych
s uzivanim bytu, neposkodzovania uZivaného bytu, alebo zavizkov ktoré mézu vzniknit' v suvislosti
s uzivanim najomného bytu. Zabezpeka je vedend na osobitnom bankovom G¢te Mesta Zilina.

Vyska zibezpeky je v sume 138,69 eur. Zibezpeka bola zaplatena diia 20.12.2017 v pokladni
spoloénosti ZILBYT, s.r.o. (odvedena na tiéet finanénej zabezpeky).

Zabezpeka bude poskytnuta na dobu do splnenia vietkych zavizkov, ktoré vznikni pre najomcu voéi
prenajimatelovi v suvislosti s touto zmluvou.

Po skon&eni ndjomného vztahu, vrati prenajimatel ndjomcovi finanénh zabezpeku alebo jej Cast’ v
lehote do 30 dni ak sa nedohodni inak.
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V.
Prava a povinnosti spojené s nidjmom bytu

Prava a povinnosti prenajimatela a ndjomcu st upravené v ustanoveniach § 687 - § 695 Obcianskeho

zakonnika.

Prenajimatel’ je povinny odovzdat’ byt nadjomcovi v stave spdsobilom na riadne uzivanie a zabezpec€it’

najomcovi Gplny a neruseny vykon prav pri uzivani bytu.

Nijomca je povinny predovsetkym: .

a) Vykonaval a hradit na vlastné naklady drobné opravy v byte stvisiace s jeho uZivanim a beZnou
udrzbou, v rozsahu uvedenom v nariadeni vlddy SR ¢.87/1995 Z. z., ‘

b) Bez zbytoéného odkladu oznamit’ prenajimatelovi potrebu takych oprav v byte, kioré je povinny
zabezpelit' prenajimatel’, priom je povinny umoznit’ ich riadne vykonanic a potrebni suéinnost’
pri ich odstrafiovani,

¢) Na vlasiné naklady a na vlastni zodpovednost odstranit’ v byte a v uZivanych spoloénych
priestoroch zdvady, ktoré vznikli v désledku konania alebo ne€innosti zo strany ndjomcu, alebo
tych, ktori s ndgjomcom Ziju v byte,

d) Uzivat byt vyluéne na ikely byvania.

Néjomca zodpoveda za Skodu spdsobent v dome nim a osobami, ktoré s nim Zija v byte.

Néajomca salasne vyhlasuje v celom rozsahu, Ze najomny byt, alebo jeho Cast’ nie je opravneny
prenechat’ do podnajmu tretej osobe.

Najomca je povinny umoznit po predchddzajicom ozndmeni na nevyhnutny cas a v nevyhnutnej
miere vstup do najomného bytu zamestnancom ministerstva, vlastnikovi a spravcovi s cielfom vykonu
kontroly technického stavu najomného bytu, to plati aj pre osoby, ktoré Ziju v byte spolu s ngjomecom.
Néjomca nesmie vykonavat’ ziadne stavebné tipravy a podstatné zmeny v byte ako aj menit’ pévodné
vybavenie najomného bytu, bez predchadzajiiceho pisomného sithlasu prenajimatela.

Najomea je povinny pri vykone svojich prdv dbat’ na to, aby sa v dome vytvorilo prostredie
zabezpedujice ostatnym najomnikom bytov vykon ich prav.

Nijomca je povinny najneskér v lehote do jedného mesiaca odo diia rozhodnutia o prideleni
nijomného bytu prihlasit’ sa na trvaly pobyt do ndjomného bytu a po skonéeni najmu sa v rovnakej
lehote z trvalého pobytu odhlasit’.

Najomca sa zavizuje dodrZiavat’ ustanovenia platnych Vieobecne zdviznych nariadeni mesta Zilina.

VL.
Zanik nidjmu

Najom bytu zanikne pisomnou dohodou medzi prenajimatelom a nijomcom, alebo pisomnou
vypoved'ou. Vypovedna lehota je tri mesiace a zadina plyntt’ prvym dilom mesiaca nasledujiiceho po
mesiaci, v ktorom bola najomcovi vypoved' doruena. Ak bol najom bytu dohodnuty na urdity Cas,
zanikne jeho uplynutim.
Najomca mdze vypovedat’ najom bytu bez udania dévodu.
Prenajimatel mdZe vypovedat nijom byt zddvodov taxativne vymedzenych v Ob¢ianskom
zakonniku.
Zmluvné strany sa dohodli, %e v pripade nizSie uvedenych dévodov, mdze byt najjomna zmluva
vkonéena aj mimoriadnym spdsobom a to odstapenim od zmluvy zo strany prenajimatela a to najmé
z dévodov:

a) Prenajimatel zisti, 7e nijomca uviedol nepravdivé tidaje o majetkovych pomeroch, vyske prijmu

v dafiovom priznani,
b) Nespristupni byt na vykonanie kontroly,
¢) Zistené preukazatelné neobyvanie bytu a pod.

Ten kto neopravnene uziva byt, dopista sa trestného ¢inu neopravnencho zasahu do prava k bytu a
prenajimatel’ bude vo&i nemu postupovat’ v sillade s ustanovenim § 218 Trestn¢ho zikona.

Néjomeca je povinny diiom skonéenia najmu odovzdat’ prenajimatelovi byt a jeho prisluSenstvo v stave
v akom ho prevzal s prihliadnutim na obvyklé opotrebovanie. V opa¢nom pripade je povinny uhradit’
prenajimatelovi ndklady na tie opravy a prace, ktorymi sa byt uvedie do stavu, v akom ho nijomca
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prevzal. Najomca zodpoveda v celom rozsahu za §kodu na byte, ktorn spdsobil porusenim povinnosti
pocas trvania najomného vztahu.

VII.
Zaverelné ustanovenia

Pre upravu ostatnych prav a povinnosti, ktoré nie su upravené vtejto zmiuve, platia primerane
prisluiné ustanovenia Obé&ianskeho zakonnika.

Tato zmluvu je moZné menit’ na zaklade dohody obidvoch zmluvnych stran, a to vo forme pisomnych
dodatkov k tejto zmluve podpisanych obidvomi zmluvnymi stranami.

Dorucenim akychkol'vek pisomnosti na zaklade tejto zmluvy, alebo v sivislosti s touto zmluvou sa
rozumie doruenie pisomnosti doporutene postou s dorucenkou, dorudenie kuriérom alebo osobné
doruéenie prisluinej zmluvnej strane. Za defi dorulenia pisomnosti sa povazuje aj dei, v ktory
zmluvna strana, ktord je adresatom, odoprie doru¢ovani pisomnost prevziat, alebo v ktory marne
uplynie najmenej desat'diiova loZna doba pre vyzdvihnutie si zasielky na poste, doru¢ovanej poitou
zmluvnej strane, alebo v ktory je na zasielke dorufovanej posStou zmluvnej strane preukazatelne
zamestnancom posty vyznacena poznamka, Ze ,adresat sa odst'ahoval®, adresat je neznamy* alebo
ina poznamka podobného vyznamu. Pre potreby doru¢ovania prostrednictvom posty sa pouziji adresy
zmluvnych stran uvedené pri identifikadnych tidajoch zmluvnych stran v Gvode tejto Zmluvy, ibaze
odosielajucej zmluvnej strane adresat pisomnosti ozndmil novi adresu trvalého pobytu, sidla, pripadne
ind adresu uréeni na doru¢ovanie pisomnosti, v takomto pripade je pre doruovanie rozhodujica nova
adresa riadne oznamena zmluvnej strane pred odosielanim pisomnosti.

Neoddelitel'nou st¢ast'ou tejto zmluvy o najme bytu je Predpis mesaéne)j zalohovej uhrady pre vypodet
najomného a preddavkov na uhradu sluZieb spojenych s uzivanim bytu. .

Zmluva o najme bytu nadobiida platnost” diom podpisu zmluvnych strén a (¢innost’ podl'a § 47a bod 2
Obdianskeho zakonnika diia 01.08.2025.

Této zmluva je vyhotovena v troch rovnopisoch, dva si uréené pre prenajimatel’a a jeden pre ngjomcu.
Zmluvné strany vyhlasuj, Ze zmluvu uzatvorili na zaklade ich slobodnej vdle, nebola uzavreta v
tiesni za napadne nevyhodnych podmienok, zmluvu si precitali, jej obsahu porozumeli ana znak
stihlasu zmluvu bez vyhrad podpisuji.

V Ziline, diia: V Ziline, difa: ...ooveorerrnnnnn.
Prenajimaterl”: Najomea:
Ing. Jozef Pollak Patricia Kovadova
konatel’
Erik Kova¢



Protokol o odovzdani a prebrati bytu k ndjomnej zmluve €. Z263/2025

Odovzdavaijlici: ZILBYT, s.r.o.
so sidlom: Nanterska 8399/29, 010 08 Zilina
V zastlpeni: Ing. Jozef Polldk, konatel

Zodp. zamestnanec: Robert Martincek

Bankové spojenie:  VUB  IBAN: SK67 0200 0000 0030 2383 4255

ICO: 46723994

DIC: 2023541344
Obchodny register: Okresny stdu v Ziline, odd. Sro, vi. & 56867/L
(dalej len ,odovzdavajuci®)

a
Ndjomca: Patricia Kovacova, nar.
Erik Kovag, har.

vyhlasuju, Ze na zaklade Najomnej zmluvy €. Z263/2025 najomcovia (dalej len preberajuci)
prevzali byt C. ifna 15.07.2025 od odovzdavajuceho.

¢l 1
Preberajtci na zaklade Najomnej zmluvy prevzali predmetny jednoizbovy bezbariérovy byt,
ktory pozostava zo vstupnej chodby, 1 izby, kuchyne, kiupelhe s WC, loggie , pricom obytna
plocha bytu je 44,21 m2.

Odovzdané im bolo tieZ vybavenie bytu pozostavajlice z:
kuchynska linka, sporék, digestor, zachod — kombi, vodovodnd batéria (3ks), umyvadlo (2ks),
radiatory, infraZiaric.

¢l
Odovzdavajlci a preberajlici sa dohodli, Ze ndjom na zaklade Najomnej zmluvy €. Z263/2025
sa za€ina diiom 01.08.2025.

¢l
Odovzdavajuci odovzdal preberajicim predmetny byt a vybavenie bytu podla ¢l. | tohto
protokolu, a to v stave opotrebovania primeraného dobe uzivania.



¢l v
Protokol o odovzdani a prevzati bytu je vyhotoveny v troch originaloch ako priloha Najomnej
zmluvy. U¢astnici tohto protokolu vyhlasili, Ze suhlasia s jeho obsahom, &o potvrdzujd svojimi

podpismi.

V Ziline dfia 15.07.2025

Odovzdavajuci: Preberajuci:

zodpovedny zamestnanec najomcovia



Mesto Zilina
Namestie obeti komunizmu 1
01131 Zilina

1150: 00321796, DIC: 2021339474

PREDPIS MESACNEJ ZALOHOVEJ UHRADY
ZA UZIVANIE BYTU PLATNY K 1.8.2025

Suma na thradu

290,00 Eur

Uhradit na G¢et

SK45 5600 0000 0003 3035 1014

Variabilny symbo!

3406070013

Potetizieb v byte 1,0
Pocet 0sbb 6

Meno Patricia Kovéatova, Erik Kovaé

UZitkova plocha 4421 m?
UZitkova plocha ug 45,86 m?

Datum splatnosti k 25. diu prisfusného mesiaca

C. priest.

Patricia Kovacova

ROZPIS POLOZIEK
POLOZKA PREDCHADZAJUCI PREDPIS  PREDPIS OD 1.8.2025
(Eur) (Eur)
Z&kl.ndjomné - ekonamicke 69,62 41,77
Teplo na UK i 67,81 6781
Teplonachrev 1V _ 12455 124,56
Vodnéstoéné o L . o 51,56 5241
Osvetlenie o ) L 28 218
STA 0,40 040
Ciach teplej vody 0,60 0,60
Ciach studenej vody 0,27 0,27
Mesacna zdlohova dhrada celkam 317,00 296,00

Pokladnicné hodiny:

Pondelok7,00 - 15,00 h
UtorokNestrankovy dert
Streda7,00- 16,00 h
StvrtokNestrankovy deri
Piatok 7,00-12,00 h

Klientske centrum: 041/56 53 134

Vyhotovil: Bc. Miroslava Stkenikova

Datum tlate

PAY biy sepanre

171

strana

15.7.2025



