2025

Zmluva o podnajme nebytovych priestorov ¢. 0310005034

uzavreta podla zakona &. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov

Najomca:

a

podnajomca:

v zneni neskorsich predpisov

L
Zmluvné strany

Mestsky bytovy podnik Nové Mesto nad Vahom s.r.o.
Vajanského 2116/16

915 01 Nové Mesto nad Vahom

ICO : 36310743 IC DPH : SK 2020182395

zapisana v obchodnom registri Okresného stdu Trendin
v odd. Sro vlozka &. 11779/R

bankové spojenie: Prima banka Slovensko a.s.

&islo Uty : 5823157001/5600

zastupeny : Ing. Stanislav Vavrek, konatel spolo¢nosti

Katarina Kontinova

J. Kréna 359/7

915 01 Nové Mesto nad Vahom
r.¢. 845131/7369

L.
Predmet zmluvy

L0

1. Najomca prenechava podnajomcovi na uzivanie nebytové priestory na ul. 1.maja v Novom Meste
nad Vahom, v budove €. 310, postavenom na parc. & 3995, k.G. Nové Mesto nad Vahom, vo
vlastnictve Mesta Nové Mesto nad Vahom, LV &. 3930:

~ podet | |spdsobuzivania | polohavdome |  podlahova
3 | plocha
1 ‘ Prevadzka so | Prizemie 5 33,46 m?
: . | soc.zariadenim _: i
% | | Zadvere  Przeme | 142m?|
| _Spolu = 34,58 m?

2. Nebytové priestory su vybavené zariadovacimi predmetmi, ktoré su uvedené v Protokole
o prevzati nebytovych priestorov, ktory tvori prilohu k tejto zmluve. Podnajomca je opravneny
spolu s nebytovymi priestormi uzivat aj jeho zariadovacie predmety.

3. Podnajomca je opravneny uzivat socialne zariadenie, spolo&né priestory a pristupové priestory k
nehnutelnosti, v ktorej sa predmet zmluvy nachadza.

4. Najomca bude podnajomcovi sti¢asne zabezpedovat' poskytovanie sluzieb spojenych s uzivanim
nebytovych priestorov podia ¢l. VI. tejto zmluvy. Odvoz smeti a TKO si podnajomca zabezpedi
priamo u poskytovatela tejto sluzby — TSM Nové Mesto nad Vahom.

1.
Uéel podnajmu



1. Nebytové priestory uvedené v é&l. Il zmluvy sa prenechavaju do podnamu pre uéely
poskytovanie masérskych a pedikérskych sluzieb.

2. Prenajimané nebytové priestory boli pévodne stavebne uréené a prevadzkované ako obchod.
Zmenu Ucéelu uzivania a v8etky Upravy nebytovych priestorov, tak aby sluzili k riadnemu uzivaniu si
podnajomca zabezpeéi v stlade s ustanoveniami stavebného zakona a vykonavacich predpisov
Ivopred odsuhlasené prenajimatelom/ na vlastné naklady. Podnajomca si bude uvedenie do
prevadzky na pozadovany ucel vybavovat a hradit sam na vlastné naklady, vratane podania
Ziadosti na Regionalny urad verejného zdravotnictva v Trencine.

Iv.
Doba podnajmu

Podnajomny pomer vznika dfiom 1.8.2025 a uzatvara sa na dobu do 31.7.2035.

V.
Cena podnajmu

1. Cena podnajmu je stanovena dohodou zmluvnych stran nasledovne :

Cena za 1 m? ro¢ne 66,00 €

spolu za 34,58 m?2 roéne 2.282,28 €

Cena je uvedena bez DPH.

Mesacna thrada ¢ini bez DPH 190,19 €.

2. Ak poéas doby trvania podnajomného vztahu déjde k poklesu hodnoty slovenskej meny v désledku
inflacie s porovnani so stavom za predchadzajici kalendarny rok, zvysi sa cena podnajmu o vysku
% inflacie meranej indexom rastu spotrebitelskych cien v SR pre nasledujuce obdobie, a to od 1.
aprila kalendarneho roka. Pre stanovenie % inflacie je rozhoduijtici udaj Statistického uradu SR.
Prenajimatel jednostranne oznami tpravu ceny najmu o vySku % inflacie najomcovi.
V tomto pripade sa dodatok k zmluve nevyhotovuje.

Vi,
Vyska uhrady za sluzby spojené s uzivanim nebytového priestoru / zalohové platby /

1. Mesaé&na vyska uhrady za sluzby spojené s uzivanim nebytového priestoru / zalohové platby / je
uréena v Predpise mesacnej zalohovej thrady za uzivanie nebytového priestoru, ktory tvori
prilohu k tejto zmluve. Zalohové platby st uvadzané vratane DPH.

2. Najomca je opravneny poéas trvania zmluvného vztahu upravit podnajomcovi vysku zalohovych
platieb.

3. Vyuctovanie zalohovych platieb za sluzby spojené s uZivanim nebytoveho priestoru podfa
skutoénych nakladov na nebytovy priestor vykona najomca do 31. maja nasledujuceho
kalendarneho roka za predchadzajuci rok nasledovne :

a) dodavku tepla a teplej Uzitkovej vody v sulade s vyhlaskou MH SR &. 240/2016 Z.z.,
ktorou sa ustanovuje teplota teplej UZitkovej vody na odbernom mieste, pravidla
rozpotitavania mnozstva tepla dodaného na pripravu teplej UZitkovej vody a
rozpocitavania mnozstva dodaného tepla,



b) elektricki energiu v nebytovych priestoroch vybavenych podruZznymi meradlami spotreby
elektrickej energie podla namerane] spotreby elektrickej energie, inak podla spotreby
nahlasenych elektrickych spotrebi¢ov najomcu, v spoloénych priestoroch - rozdiel medzi
celkovou spotrebou elektrickej energie fakturovanou dodavatelom a suctom spotreby meranej
a nemeranej elektrickej energie v nebytovych priestoroch podla m? plochy nebytovych
priestorov podnajomcu,

c) vodne a stocné v sulade so zakonom €. 442/2002 Z.z. o verejnych vodovodoch a verejnych
kanalizaciach a o zmene o doplneni zakona €. 276/2001 Z.z. o regulacii v sietovych odvetviach
v zneni neskorsich predpisov a vyhlaskou €. 397/2003 Z.z., ktorou sa ustanovuju podrobnosti
o merani mnoZstva vody dodanej verejnym vodovodom a mnoZstva vypustanych vod, o
spbsobe vypottu mnozstva vypustanych odpadovych vod a véd z povrchového odtoku a o
smernych &islach spotreby vody a vymerom MF SR €. R-1/1996, ktorym sa urcuje rozsah tovaru
s regulovanymi cenami v zneni neskorsich predpisov,

d) zrazkovu vodu podla m? plochy nebytového priestoru podnajomcu,

Vyuctovacia faktura je splatna v lehote 15 dni.

VIL.
Platobné podmienky

Podnajomca sa zavazuje uhradzat na uéet najomcu dohodnutd cenu podnajmu a zalohové platby
za sluzby spojené s uzivanim nebytovych priestorov mesa€ne, na zaklade faktur najomcu
vystavenych spravidla k 1. diiu prislusného kalendarneho mesiaca. Splatnost faktir je 14
kalendarnych dni.

Zavazok podnajomcu podla ¢l. VII. ods. 1 a &l. VI. ods. 4 je spineny pripisanim platenej sumy na
Gcet najomcu v jeho banke.

Ak podnajomca neuhradi faktiru najomcu v lehote splatnosti, je najomca opravneny pozadovat' od
podnajomcu aj troky z omeskania vo vyske 0,05% denne z diZznej sumy za kazdy deri omeskania.

Ak je vysledkom vyuctovacej faktury podla ¢&l. VI. tejto zmluvy preplatok a najomca eviduje voci
podnajomcovi nedoplatky na uhradach podla tejto zmluvy, preplatok sa podnajomcovi nevrati a
najomca tento zapocita jednostrannym pravnym ukonom s nedoplatkom podnajomcu.

VIIL.
VSeobecné ustanovenia

Najomca je povinny udrziavat nebytovy priestor v stave v sposobilom na obvyklé uzivanie.

Podnajomca prehlasuje, Ze je oboznameny s technickym stavom nebytovych priestorov a nebytové
priestory prebera v stave, v akom sa nachadzaju.

Podnajomca v plnom rozsahu zodpoveda za dodrziavanie pravnych predpisov sUvisiacich
s bezpednost'ou a ochranou zdravia pri praci a ochranou pred poZiarmi v éase plnenia predmetu
zmluvy, tj. vcase protokoldrneho prevzatia nebytového priestoru. Podnajomca je povinny
dodrZiavat' zakon &.124/2006 Z.z. o bezpeénosti a ochrane zdravia pri praci a o zmene a doplneni
niektorych zakonov v zneni neskor$ich predpisov - §§ 5,6,7,8,9,13 a 17 a zakon ¢.314/ 2001 Z.z. o
ochrane pred poZiarmi v zneni neskorsich predpisov - §§ 4,5 a 8. V pripade vzniku mimoriadne;
udalosti v prenajatych priestoroch je podnajomca povinny vykonat nahlasovaciu povinnost' na
prisludné organy. Vznik mimoriadnej udalosti je podnajomca povinny nahlasit bez zbytoéného
odkladu aj najomcovi.

Podnajomca sa zavazuje uhradzat drobné opravy nebytovych priestorov suvisiace s ich uzivanim
a naklady spojené s obvyklym udrZiavanim v sulade s ustanoveniami nariadenia viady SR ¢&.
87/1995 Z.z. v zneni neskoréich predpisov.



Podnajomca je povinny bez zbyto¢ného odkladu oznamit' najomcovi potrebu oprav, ktoré ma
najomca urobit' a umoznit' vykonanie tychto nevyhnutnych oprav, inak podnajomca zodpoveda za
gkodu, ktora nesplnenim tychto povinnosti vznikla.

Podnajomca je opravneny uzivat nebytovy priestor len na G¢el dojednany v &l. Ill. tejto zmiuvy.
Zmena uéelu podnajmu je mozna len na zaklade pisomného suhlasu najomcu. Porusenie tejto
povinnosti zaklada pravo najomcu zmluvu vypovedat.

Podnajomca nie je opravneny vykonavat akékolvek stavebneé ainé zmeny v prenajatych
nebytovych priestoroch.

Podnajomca berie na vedomie, Ze podla internych predpisov medzi Mestom Nové Mesto nad
Vahom ako vlastnikom nebytovych priestorov a ndgjomcom, sa Mesto Nové Mesto nad Vahom
vyjadruje ku kazdej zmene podmienok tohto podnajomného vztahu. Podnajomca je preto povinny
ku kazdej zmene tykajucej sa tejto zmluvy a podnajomného vztahu poZiadat' o stanovisko Mesto
Nové Mesto nad Vahom, napr. zmena Uéelu podnajmu, zmena doby podnajmu, znizenie ceny
podnajmu, predizenie podnajomného vztahu, skonéenie zmluvného vztahu dohodou, vykonanie
akychkolvek stavebnych a inych uprav nebytovych priestorov.

Podnajomca nesmie v prenajatych nebytovych priestoroch vykonavat ¢innost, ktora by mohla rusit’
osoby byvajlce v budove, s podmienkou zakazu faj¢enia v tychto priestoroch.

IX.
Osobitné ustanovenia

Najomca vyhlasuje, Ze je opravneny prenechat nebytové priestory do podnajmu. Viastnik a prenajimatel
nebytovych priestorov — Mesto Nové Mesto nad Vahom udelilo sthlas s prenechanim nebytovych
priestorov do podnajmu podnajomcovi na zaklade obchodnej verejnej sitaze a zapisnice zo dna
25.6.2025.

X.
Skoncenie podnajmu

Podnajom nebytovych priestorov konéi uplynutim ¢asu, na ktory bol dojednany.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze pred uplynutim dojednanej doby, moéze podnajom nebytovych
priestorov skonéit' :

a) pisomnou dohodou medzi najomcom a podnajomcom,

b) pisomnou vypovedou najomcu z dévodov uvedenych v § 9 ods. 2 zakona ¢.116/1990 Zb. v
zneni neskorsich predpisov,

c) pisomnou vypovedou podnajomcu z dovodov uvedenych v § 9 ods. 3 zakona ¢. 116/1990 Zb.
v zneni neskorsich predpisov,

d) pisomnou vypovedou najomcu z dévodu nesuhlasu podnajomcu s dodatkom k tejto zmluve
podla ¢l. V. ods. 3. tejto zmluvy.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze vypovedna lehota je trojmesaéna, jednomesacna vypovedna lehota
je dohodnuta pri vypovedi danej najomcom podnajomcovi z nasledujlcich dévodov :

a) meskania podnajomcu s Uhradou ceny podnajmu a sluzieb spojenych s uzivanim nebytovych
priestorov viac ako jeden mesiac,

b) nesUhlasu podnajomcu s dodatkom k tejto zmluve podla ¢l. V. ods. 3. tejto zmluvy,

c) Ze podnajomca neuziva nebytové priestory na uéel dohodnuty v tejto zmluve viac ako jeden
mesiac.

Vypovedné lehota zagina plynat prvym diiom kalendarneho mesiaca nasledujiceho po doruceni
vypovede druhej zmluvnej sirane.



Za uginné doruéenie vypovede tejto zmluvy jednej zo zmluvnych stran druhej zmluvnej strane sa
v pripade doruc¢ovania prostrednictvom posty povazuje aj odmietnutie prevzatia druhou zmluvnou
stranou, ako aj neluspesné vykonanie pokusu o dorucenie vypovede na adresu druhej zmluvnej
strany ( napr. nevyzdvihnutie vypovede, oznamenia v odbernej lehote na poste a pod. ), ktoré sa v
tomto pripade povazuju za doru¢ene difom ich uloZzenia.

Ku diiu skon&enia zmluvného vztahu je podnajomca povinny nebytové priestory vypratat, kluce
odovzdat najomcovi a umoznit mu vstup do drzby a uzivania predmetu zmluvy. V opagnom pripade
podnajomca dava svoj vazny suhlas s tym, e najomca aj bez pritomnosti podnajomcu predmet
zmluvy za pritomnosti svedkov vyprace a hnutelné veci zlozi do Uschovy tretej osobe. Zaroven sa
podnéajomca zavazuje uhradit vsetky naklady spojené s vypratanim predmetu podnajmu a
s uschovou hnutelnych veci v lehote 3 dni po predlozZeni, resp. vyuctovani nakladov.

Podnajomca berie na vedomie, Zze po skonceni podnajmu je povinny titulom vzniku bezddvodného
obohatenia na strane podnajomcu, platit cenu podnajmu a Uhradu za sluzby spojené s uzivanim
nebytového priestoru az do fyzického odovzdania resp. vypratania nebytovych priestorov

Xl
Zanik podnajmu

Podnajom nebytovych priestorov zanika :

a) zanikom predmetu podnajmu,

b) smrtou podnajomcu, pokial dedicia po porugitelovi, ktory bol podngjomcom, do 30 dni od jeho
smrti neoznamia najomcovi, Ze pokracuju v podnajme,

c) zanikom pravnickej osoby, ak je podnajomcom.

XIl.
Zavereéné ustanovenia

Vztahy neupravené touto zmluvou sa riadia prislugnymi ustanoveniami zakona &. 116/1990 Zb. o
najme a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov, Obgianskeho zakonnika
a Obchodného zakonnika.

Menit alebo dopliiovat obsah a znenie tejto zmluvy je mozne len formou pisomnych dodatkov, ktore
budu platné, ak budu riadne odsthlasené oboma zmluvnymi stranami.

Tato zmluva je vyhotovena v troch vyhotoveniach, z ktorych kazda zo zmluvnych stran obdrzi po
jednom vyhotoveni a jedno vyhotovenie je uréené pre Mesto Nové Mesto nad Vahom.

Obidve zmluvné strany uzatvaraju tuto zmluvu slobodne, vazne a bez tiesne, zmluvu si precitali,
s jej obsahom bez vyhrad suhlasia, na znak &oho ju vlastnoruéne podpisali.

Tato zmluva nadobida platnost driom podpisania oboma zmluvnymi stranami a jej uéinnost’
nastéva, nasledujici defi po dni jej zverejnenia v Centralnom registri zmliv vedenom Uradom viady
SR na www.crz.gov.sk

V Novom Meste nad Vahom, dna 28 07

N9
LU
najomca: podnajomca :
Mestsky bytovy
: ¥ podnik
Nové Meste\nad Viahom s.r.o, / i f /
Vajg 16/ 16 / 1/44 y
915 01 fiove MP&BAaael vishonm é/W} { N
Ing. StanislawVavrek, konatel’ spolo¢nosti Katarina Kontinova

Prilohy :

Protokol o prevzati nebytovych priestorov
Predpis mesa&nej zalohovej tihrady za uZivanie nebytového priestoru



Mestsky bytovy podnik Nové Mesto nad Yahom s.r.o.
Vajanského 2116/16
91501 Nové Mesto nad Vdhom, Slovensko

ICO: 36310743, DIC: 2020182395, IC DPH: SK2020182395

Spolocnost je zapisand v Obchodnom registri Okresného stdu Trenéin v oddieli Sro, viozka ¢.
11779/R

PREDPIS MESACNEJ ZALOHOVEJ UHRADY
ZA UZIVANIE NP PLATNY OD 1.8.2025

Suma na Uhradu Variabilny symbol

301,69 € 0310005034

za nebytovy priestor na ul. 1.maja 310 v Novom Meste nad Vahom

PREDPIS ZA UCET NAJOMNE
DNIN7KA ] ,
Zakl. najomne
CTepo
o R
 Osvetlenie
" Dazdova voda 'h-e'byto-vyéh- prieétorov
Mesaéna zélohova dhrada celkom

Viybavuije: Krocilova Miriam, tel.Cislo: 032/7741537

: Datum tlace
Email: nebyty@msbp-nm.sk

Meno Katarina Kontinova

Adreéa -pri-é.s{or-u: 1:?“513,' 79715 01 préﬁMgsﬁtplnad Vahom 77 -

Pocet miesin VNP 1
Pocetostb
C. priest. 503

Kontinova Katarina
1. maja 310
915 01 Nové Mesto nad Vahom

Datum splatnosti  k 15. driu prislu§ného mesiaca
Datum vyhotovenia 17.7. 2025

Ddtum opak. pin.  posledny deﬁ”hn’slﬂéhéﬁd m'é'éiréca -
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