2025 41-
ZMLUVA O VYKONE SPRAVY

uzavreta podla zékona &. 182/1993 Z.z.
o viasthictve bytov a nebytovych priestorov v znenl neskorslch predpisov

medzi tymito zmluvnymi stranami :

1) Mestsky bytovy podnik Nové Mesto nad Vahom s.r.o.
Vajanského 2116/16
91501 Nové Mesto nad Vahom
ICO: 36 310 743 IC DPH: SK2020182395
zapisana v obchodnom registri Okresného stidu Tren&in v odd. Sro, vioZka &.11779/R

webové sidlo : www.msbp-nim.sk
e-mail: msbp-nm@msbp-nm.sk
v zastipeni: Ing. Stanislav Vavrek, konatel spolo&nosti

/dalej len "sprévca"/

2) Vlastnici bytov a nebytovych priestorov v bytovom dome s. &. 1367 vo vchode &. 1 na Ul. Odborarska
v Novom Meste nad Vahom, postavenom na pozemku parcela registra “C* parc. &. 555/1, k.0, Nové Mesto
nad Vahom, zaplsani na liste vlastnictva &. 4496 vedenom na Okresnom Urade v Novom Meste nad Vahom,
katastralnom odbore, zastupeni osobou poverenou ha podpisanie zmluvy o vykone spravy: Ing.
Frantisek Maslonka

/ dalej len ,vlastnici* /

Zmluvné strany uzatvdrajii tito Zmiuvu o vykone spravy:

. Clénok 1.
Uvodné ustanovenie

1) Vlastnici, na zaklade rozhodnutia va&siny viastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome, poveruji spravcu
zabezpetovanim prevadzky, Udrzby a oprav spolo¢nych ¢asti, spolo&nych zariadeni a prislusenstva bytového
domu supisné €. 1367, &. orientaéné 1 na Ulici Odborarska v Novom Meste nad Vahom /dalej len ,dom'/ a
pozemku prislichajucemu k domu a zabezpedovanim daléich &innosti za podmienok dojednanych touto
Zmluvou.

2) Spravca vyhlasuje, Ze je pravnickou osobou, ktord ma v predmete Cinnosti spravu a udrZbu bytového fondu
podla zakona €. 182/1993 Z.z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov v zneni neskor$ich predpisov ( dalej
len ,zakon ¢. 182/1993 Z.z. v zneni neskorsich predpisov* ), splia podmienky vykonu &innosti spravcov podla
zakona ¢&. 246/2015 Z.z. o spravcoch bytovych domov a o zmene a doplneni zakona Nérodnej rady Slovenskej
republiky &. 182/1993 Z.z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov v znenl neskoréich predpisov a je
zapisany v Zozname spravcov bytovych domov vedenom Ministerstvom dopravy a vystavby SR pod &. 161.

Clanok I1.
Povinnosti a zavizky spravcu

1) Sprévca sa zavazuje vykonavat pre viastnikov spravu spolo¢nych &astl domu a s'poloénf,fch zariadeni domu,
jeho prislusenstva, pozemku a prevadzku domu tak, aby bol zabezpegeny neruseny vykon vlastnickych a
uZivacich prav k bytom a nebytovym priestorom v dome.

2) Spravca je povinny pre vlastnikov v stlade s touto zmiuvou a osobitnymi pravnymi predpismi:
a) vykondvat' ekonomickd, pravnu agendu a stvisiace &innosti:

aa) vystavovat Predpis mesaénej Ghrady za uzivanie bytu a nebytového priestoru v dome, v fiom uvadzat'
skutocnosti rozhodujlce pre vypodet dhrad, jednotlivé poloZky predpisu mesa&nych uhrad (2. l1l., V.)
a celkov( vySku mesaénej thrady,

bb) viest uget fondu prevadzky, udrzby a oprav (&. IIl.), bez zbyto&ného odkladu informovat vlastnikov
0 nedostatku finan¢nych prostriedkov na Géte,

cc) kaZdoroéne vykonavat vyudtovanie pouzitia fondu prevadzky, Udrzby a oprav na jednotlivé byty
a nebytoveé priestory v dome (&I. Ill),

dd) mesatne sledovat uhrady predpisanych platieb viastnikmi, nezaplatené nedoplatky vratane ich
prislusenstva vymahat v sulade s platnymi pravnymi predpismi,

b) v oblasti idriby a oprav spoloénych &asti domu a spoloénych zariadeni domu:
aa) vykonavat previerky technického stavu spolo&nych &asti a spoloénych zariadeni domu,
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4)

bb) na zéklade objednévky viastnikov v dome vykonavat opravy a udrzbu spoloénych &asti domu a
spoloénych zariadeni domu v rozsahu vyplyvajicom z rozpodtu fondu prevadzky, udrzby a oprav
domu vlastnou Udrzbou alebo dodavatelskym spdsobom, na Ziadost viastnikov uskutoénit vyberové
konanie na dodavatela préc,

cc) kontrolovat' a preberat vykonané prace za udasti zvolenych zastupcov vlastnikov v dome, ktor
podpisuju doklady o vykonanej praci a uplatfiovat zodpovednost za ich vadné plnenie,

dd) viest' evidenciu dodavatel'skych faktur alebo faktar vlastnej UdrZby, kontrolovat spravnost (dajov
v nich uvéadzanych, vykondvat Uhrady faktir na zaklade rozhodnutia schédze viastnikov resp.
zastupcov vlastnikov, viest stavebnu a technickd dokumentaciu domu, evidovat sUvisiace zmeny.

c) v oblasti bezpeénosti a ochrany zdravia a poZiarnej ochrany zabezpeéovat':

aa) pravidelné odborné prehliadky vyhradenych technickych zariadeni - zdvihacich zariadent, elektrickych
zariadeni a bleskozvodov a plynovych zariadeni,

bb) odborné kontroly poZiarno-technickych zariadeni a preventivne protipoZiarne prehliadky v dome,

cc) v pripade zistenia zavad pisomné oboznamenie zastupcov viastnikov bytov v dome s vysledkom
odbornej prehliadky alebo odbornej kontroly,

dd) na zéklade objednévky viastnikov bytov v dome odstréanenie nedostatkov zistenych odbornou
prehliadkou alebo odbornou kontrolou; Spravca je povinny zabezpedit odstranenie chyby alebo
poruchy technického zariadenia, ktoré boli zistené kontrolou stavu bezpe&nosti technického
zariadenia, ak bezprostredne ohrozuju Zivot, zdravie alebo majetok, a to aj bez suhlasu vlastnikov
bytov a nebytovych priestorov v dome.

d) predkladat’ vlastnikom spravu o svojej éinnosti za predchadzajuci rok ( &l. IV.),

e) na zdklade Ziadosti vlastnikov v dome zabezpeé&ovat' d'alSie sluZby a plnit’ d'alsie tlohy, na ktorych
sa zmluvné strany dohodnu:
aa) poistenie spoloénych &asti a spoloénych zariadeni domu,
bb) prenajom spoloénych priestorov v dome,
cc) deratizacia, dezinsekcia a dezinfekcia spoloénych ¢asti domu, spoloénych zariadeni domu,
spoloénych nebytovych priestorov, prislugenstva a prilahlého pozemku.

Spravca je povinny vykonavat spravu domu samostatne v mene a na Uéet viastnikov v dome. Spravca vo
vlastnom mene zastupuje a kona na ucet viastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome pred stidom a inym
organom verejnej moci; toto zastupovanie trva, ak sa v konani pred stidom alebo inym organom verejnej moci
nepreukaze rozpor zaujmov spravcu so zaujmom zastupovanych vlastnikov bytov v dome. Spravea zastupuje
v konani pred stidom a inym organom verejnej moci aj viastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome, proti
ktorym smeruje navrh na zacatie konania podany prehlasovanym viastnikom bytu alebo nebytového priestoru
v dome, navrh na za&atie konania o zdrZanie sa vykonu zaloZného prava alebo zakaz vykonu zaloZného prava
podany inym vlastnikom bytu alebo nebytového priestoru v dome, a ktori sa domahaju Uhrady dlhu alebo
pinenia inej povinnosti viastnikom bytu alebo nebytového priestoru v dome.

Pri sprave domu je spravca povinny

a) hospodarit s majetkom vlastnikov v dome s odbornou starostlivostou v stlade s podmienkami zmluvy o
vykone spravy,

b) dbat na ochranu prav viastnikov v dome a uprednostfiovat ich zaujmy pred vlastnymi,

¢) zastupovat viastnikov v dome pri vymahanf &kody, ktora im vznikla &innostou tretich oséb alebo &innostou
vlastnika v dome,

d) vykonavat prava k majetku viastnikov len v zaujme vlastnikov v dome,

e) sledovat thrady preddavkov do fondu prevadzky udrzby a oprav od vlastnikov v dome a vymahat
vzniknuté nedoplatky,

f)  zvolat schédzu vlastnikov podia potreby, najmenej raz za rok, alebo ked o to poZiada najmenej &tvrtina
vlastnikov v dome,

g) vypracovat a kaZzdoroéne do 30. novembra vlastnikom v dome predloZit' plan oprav na nasledujdci
kalendarny rok, ktory zohladni najma opotrebenie materialu a stav spolo€nych &asti domu a spolo&nych
zariadeni domu a navrhnGt vySku tvorby fondu prevadzky udrzby a oprav domu na kalendarny rok,

h) podat navrh na vykonanie dobrovolnej drazby bytu alebo nebytového priestoru v dome na uspokojenie
pohladavok podla § 15 zakona €. 182/1993 Z.z. v zneni neskorsich predpisov na zaklade rozhodnutia
podla § 14b ods. 1 pism. o) tohto zakona,

i)  podat navrh na exeku&né konanie,

j)  zabezpedovat vSetky d'alSie &innosti potrebné na riadny vykon spravy domu v stlade so zmluvou o vykone
spravy a so zakonom &. 182/1993 Z.z. v zneni neskor3ich predpisov,

k) priebeZne zverejiiovat na mieste v dome obvyklom v spolognych &astiach domu alebo na webovom sidle
spravcu, postup pri obstaravani, tovarov a sluZieb, v ramci zabezpecovania prevadzky, udrzby, opravy,
rekonstrukcie a modernizacie a pri vietkych inych &innostiach spojenych so spravou domu, vratane
jednotlivych cenovych pontik.
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Pri obstaravani sluzieb a tovaru je spréavca povinny dojednat &o najvyhodnej$ie podmienky, aké sa dali
dojednat v prospech vlastnikov v dome. Spravca je povinny riadit sa rozhodnutim vlastnikov v dome o vybere
dodavatela, ak nejde o zabezpedenie odbornych prehliadok a skigok technického zariadenia, ktoré je spravca
povinny vykonavat' pri sprave domu.

Spravca zodpoveda za zavézky vzniknuté pri vykone spravy domu az do vy8ky zostatku fondu prevadzky,
Udrby a oprav v dome. Ak tieto zavazky nie su kryté Ghradami preddavkov do fondu prevadzky, udrzby a
oprav, vlastnik v dome zodpoveda za zavazky nad ramec zaplatenych preddavkov do fondu prevadzky, udrzby
a oprav v rozsahu svojho spoluvlastnickeho podielu.

Majitefom Gétu domu zriadeného spraveom v banke su viastnici v dome; spravca je prislusny disponovat' s
finanénymi prostriedkami na Géte domu a vykonavat k Gétu prava a povinnosti vkladatela podla osobitného
zakona o ochrane vkladov.

Spravca zodpoveda vlastnikom za vietky $kody vzniknuté v ddsledku neplnenia alebo nedostatotného pinenia
svojich povinnosti vyplyvajucich zo zakona &. 182/1993 Z.z. v zneni neskorsich predpisov alebo z tejto zmluvy.

Clanok I,
Fond prevadzky, udrzby a oprav,
zasady platenia a hospodarenie s prostriedkami fondu prevadzky, udrzby a oprav

Fond prevadzky, udrzby a oprav domu /dalej len ,FO" sli2i na Uhradu nakladov spojenych s prevadzkou,
UdrZbou a opravami spoloénych &asti domu, spoloénych zariadeni domu a prifahlého pozemku, ako aj na
Uhradu nékladov na obnovu, modernizaciu a rekonétrukciu domu.

Prostriedky FO domu vedie spravca na zriadenom uUéte v Prima banka Slovensko, a.s., Gislo uctu:
.................................................. s IBAN: SK....oorveiisiiinee. - SUGastou Uétu s aj droky z loZiek.
Naklady za vedenie U&tu FO a za vykondavanie bankovych operacii znaajt viastnici na tarchu Gétu.

Viastnici bytov a nebytovych priestorov vykonavajl thrady do FO podla velkosti spoluviastnickeho podielu.
Vysku preddavkov do FO si urgia vlastnici v dome spravidla vZdy na jeden rok vopred tak, aby sa pokryli
predpokladané naklady na prevadzku, udrZbu a opravy spolo&nych &asti domu, spolo&nych zariadeni domu,
spoloénych nebytovych priestorov, prislusenstva a prifahlého pozemku, ako aj vydavky na obnovu,
modernizaciu a rekonstrukciu domu. Vy$ka preddavkov do FO sa uréuje sadzbou v € za 1 m2 mesaéne. Ak k
bytu alebo nebytovému priestoru v dome prilieha balkén, lodZia alebo terasa, pre Gcely tvorby fondu prevadzky,
UdrZby a oprav domu sa zaratava do velkosti spoluvlastnickeho podielu 25% z podlahovej plochy balkéna,
lodZie alebo terasy. Pri uréeni preddavkov do fondu prevadzky, tidrby a oprav vlastnici bytov a nebytovych
priestorov v dome zohladnia mieru vyuZivania spolognych &asti domu a spolo&nych zariadeni domu viastnikmi
nebytovych priestorov. Spravca vypoéita jednotlivym vlastnikom vy$ku mesa&nych preddavkov do FO a uvedie

"Juv Predpise mesacnej thrady za uZivanie bytu, ktory zasiela vlastnikovi.

Ak sa vlastnici dohodnt na zmene vysky preddavkov do FO, spravca vypoéita jednotlivym viastnikom zmenu
vysky mesacnych preddavkov do FO a vlastnikovi zagle novy Predpis mesacnej Uhrady. Pri zmene preddavkov
do FO sa dodatok k tejto zmluve nevyhotovuije.

Vlastnici poukazuju preddavky do FO mesaéne vopred, a to najneskér 25. diia predchadzajliiceho mesiaca
za mesiac nasledujlcl, so splatnost'ou posledny dei predchadzajiceho mesiaca, a to na zaklade faktary
spravcu.

Do FO méZu viastnici prispievat aj mimoriadnymi prispevkami podla spoluvlastnickych podielov na zaklade
rozhodnutia vlastnikov. Vy8ka prispevku a spdsob jeho splatenia je uvedena v rozhodnuti viastnikov.

Prijmami tétu FO su okrem mesaénych preddavkov a mimoriadnych prispevkov dalej najma:

aa) prijmy za prendjom spoloénych &asti domu, spolodnych zariadeni domu, spoloénych nebytovych
priestorov, prisluenstva a prifahlého pozemku,

bb) vynosy z uétu domu vedenych v banke,

cc) vlastnikmi zaplatené Uroky z omegkania za oneskorené uhrady ( &l. VI. ods. 3)).

Z FO sa financuju vydavky spojené s nakladmi na prevadzku, Gdrzbu a opravy spolocnych ¢asti domu,
spolognych zariadeni domu, spoloénych nebytovych priestorov, prisluenstva a prilahlého pozemku, ako aj
vydavky na obnovu, modernizéciu a rekonstrukciu domu. Z FO sa financuju aj opravy balkénov, lodzii a tych
teras, ktoré su spoloénymi &astami domu, néklady na poistenie a na deratizaciu, dezinsekciu a dezinfekciu
spolognych &asti domu a spoloénych zariadeni domu, spolo&nych nebytovych priestorov, prisluSenstva a
prifahlého pozemku. Z FO sa uhradzaju aj naklady na vymahanie pohladavok vogi jednotlivym viastnikom pri
neplneni thradovej povinnosti podla &l. VI. ods. 2) tejto zmluvy ( sudne poplatky, spravne poplatky a dal$ie
poplatky potrebné na vyméhanie pohladavok ). Vlastnici znagaju néklady podla velkosti spoluvlastnickeho
podielu na spoloénych &astiach domu, spoloénych zariadeniach domu, na prisluenstve, na pozemku
zastavanom domom a na prilahlom pozemku.

Cerpanie prostriedkov z u&tu FO podlieha odsuhlaseniu vlastnikmi na zéklade rozhodnutia vlastnikov. Sihlas

vlastnikov sa nevyZaduje na financovanie nakladov vynalozenych:

aa) na pravidelné odborné prehliadky vyhradenych technickych zariadeni v dome — zdvihacich zariadeni,
elektrickych zariadeni a bleskozvodov a plynovych zariadeni podla osobitnych predpisov,
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bb) na adbomé kontroly poZiarno-technickych zariadeni a na preventivne protipoZiarne prehliadky v dome
podla osobitnych predpisov,

cc) na Uhradu poistného na poistenie spoloénych &asti domu a spoloénych zariadeni domu, spolognych
nebytovych priestorov a prislu§enstva na zaklade uzavretej poistnej zmluvy,

dd) na dhradu nakladov na deratizaciu, dezinsekciu a dezinfekciu spolo€nych Easti domu, spolo&nych
zariadeni domu, spoloénych nebytovych priestorov, prislugenstva a prilahlého pozemku,

ee) na uhradu nakladov na vymahanie pohladavok v sulade s platnymi pravnymi predpismi vo&i jednotlivym
vlastnikom pri neplnen Ghradovej povinnosti podla &l. VI. ods. 2) tejto zmluvy ( stidne poplatky, spravne
poplatky a dalsie poplatky potrebné na vymahanie pohladavok ); vymoZenu néhradu trov konania od
viastnikov spravca uloZi spét do FO,

ff) na beZni udrZbu a opravy spolo&nych &asti domu, spoloénych zariadeni domu, spolo&nych nebytovych
priestorov, prisluSenstva a prilahlého pozemku nepresahujucu v jednotlivom pripade &iastku 300,- €,
v tomto pripade o objednévke rozhoduju zvoleni zastupcovia viastnikov.

10) Spravca, ak ide o sumu prevysujicu 300,- €, je opravneny zabezpegéit opravu a vykonat opatrenia aj nad
stanoveny finan&ny limit za Ugelom odvratenia bezprostredne hroziaceho nebezpecenstva alebo vzniku §kody,
pripadne jej narastu. O takomto opatreni spravca ihned informuje zvolenych zastupcov vlastnikov, a to
najneskdr do 5 dni od vykonania opravy.

11) Vy8ka prostriedkov FO je limitujlica pre financovanie vydavkov podra tohto &lanku.

12) Spravca nezodpoveda za skody spdsobené nerealizovanim potrebnych oprav a udrZby spoloénych &asti
a spoloénych zariadeni domu, ako aj za &kody spésobené neodstranenim zavad zistenych odbornou
prehliadkou vyhradenych technickych zariadeni a odbornou kontrolou poZiarno-technickych zariadeni, a to
z dévodu nedostatku finanénych prostriedkov na Géte FO, ako aj z dévodu neobjednania tychto tkonov zo
strany vlastnikov u spravcu.

13) V pripade nepredvidanych havarii viastnici znasajd finanéné désledky, ak na FO nebude dostatok prostriedkov
na likvidaciu havarie.

14) Spravca je povinny do 31. maja nasledujticeho roka vykonat' a predloZit vlastnikom vyugtovanie pouzitia FO
rozigtované na jednotlivé byty a nebytové priestory v dome.

15) Prostriedky FO nepouZité v prislunom kalendarnom roku sa viastnikom nevracaju, prechadzaji do
nasledujticeho roka, aby boli neskér pouZité na zabezpeéenie rozsiahlejSich oprav.

16) Prevodom alebo prechodom vlastnictva nema doteraj$i vlastnik pravo na vratenie alikvotnej &asti zostatku FO
od spravcu.

Clanok IV.
Sprava o €innosti spravcu za predchadzajlici rok

1) Spravca je povinny najneskdr do 31. méja nasledujiiceho kalendameho roka predloZit' vlastnikom v dome
Sprévu o ¢innosti spravcu za predchadzajtici rok tykajucu sa domu, najma o finanénom hospodéaren! domu, o
stave spolo€nych ¢asti domu a spolognych zariadenl domu, ako aj o inych vyznamnych skuto&nostiach, ktoré
suvisia so spravou domu, Sprava o &innosti bude obsahovat informéacie za predchadzajlci rok, najma:

a) vysledky hospodarenia za predchadzajici rok (celkové predpisané preddavky za sluZby spojené
s uZivanim bytov, celkové skuto&né naklady na jednotlivé sluzby, vzniknuté preplatky, resp. nedoplatky),
Udaje o zostatku na Udte SLS k 31.12. predchadzajuceho roka, '

b) prehlad o celkovej tvorbe a &erpani FO, idaje o zostatku ha Géte FO k 31.12. predchadzajuceho roka,

¢) Udaje o vySke nedoplatkov za jednotlivé byty k 31.12. predchadzajlceho roka,

d) navrh planu oprav a UdrZby pre nasleduijtici rok.

2) Vyroénu spréavu spravca predklada vlastnikom prostrednictvom zvolenych zastupcov vlastnikov. Do vyroénej
spravy mé2u vlastnici nahliadat u zastupcov vlastnikov alebo u spravcu,

V.
Odmena za vykon sprévy ( spravcovsky poplatok )

1) Odmena spravcovi za vykon spravy a &innosti a sluzby dojednané touto zmluvou /dalej len ,sprivcovsky
poplatok”/ je stanovena dohodou zmluvnych stran v zmysle zékona & 18/1996 Z.z. o cenach v zneni
neskorsich predpisov. VySka spravcovského poplatku je uvedena v Cenniku sluZieb spravcu, ktory spravca
zverejfiuje na svojom webovom sidle. Spravcovsky poplatok aktuslne &ini sumu 7,20 € vratane DPH /mesiac
/byt — nebytovy priestor, s G&innostou do 1.1.2026 &ini 9,00 € vratane DPH /mesiac /byt — nebytovy priestor.

2) Spréavca je oprdvneny zmenit vysku spravcovského poplatku v priebehu trvania zmluvného vztahu, maximalne
jedenkrét roéne, o &om je povinny vopred informovat viastnikov. Zmenu vySky spravcovského poplatku
vlastnici prijimaji rozhodnutim nadpoloviénou véaédinou hlasov vSetkych vlastnikov v dome; v pripade
hlasovania o tej iste] veci do jedného roka sa vyZaduje stihlas dvojtretinovej vaésiny hlasov v8etkych vlastnikov.
Zmenu vysky spravcovského poplatku spravea uvadza v Predpise mesacnej tihrady, ktory zasiela viastnikovi.
V tomto pripade sa dodatok k zmluve nevyhotovuije.
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Vlastnici uhradzaju spravcovsky poplatok mesaéne vopred, a to najneskdr 25. dfia predchadzajuceho mesiaca
za mesiac nasledujdci, so splatnostou posledny deri predchadzajiiceho mesiaca, na to na zaklade faktdry
spravcu,

V spravcovskom poplatku nie su zapog&itané poplatky za ukony, ktoré nie st uvedené v tejto zmluve, napr.
vystavovanie réznych potvrdeni, kopirovacie prace, mimoriadne odpoéty meracov, montaz a rozpoditavanie
PRVN apod., ktoré st spoplatiované podla cennikov spravcu. Cenniky sprévca zverejiiuje na svojom
webovom sidle.

Ak spravca nepredloZi vlastnikom v dome spravu o svojej Einnosti za predchadzajuci rok tykajicu sa domu,
vylétovanie pouZitia FO v lehote do 31. maja nasledujlceho kalendarneho roka, nema az do ich predloZenia
narok na spravcovsky poplatok, narok na spravcovsky poplatok nema spravca aj vtedy, ak nepredloZi do 30.
novembra bezného roka roény plan oprav na nasledujtci kalendarny rok.

VI.
Prava a povinnosti vlastnikov

Prava a povinnosti vlastnikov st urdené najma zakonom &. 182/1993 Z.z. v zneni neskordich predpisov,
Obégianskym zakonnikom a touto zmluvou.

Vlastnik je povinny uhradzat":

a) mesaéné preddavky do FO (&. Ill. ) a spravcovsky poplatok ( €l. V. ), ktorych vyska je uvedena
v Predpise mesacnej uhrady, a to mesaéne vopred /omeskanie sa pocita od 1.dria prislusného mesiaca,
za ktory sa mala mesacnéa uhrada vopred zaplatit?,

b) mimoriadne prispevky do FO v lehote splatnosti uvedenej v rozhodnuti viastnikov ( &l. Ill. ods. 6) )
/omeskanie sa pocita od 1.dria nasledujiiceho po lehote splatnosti uvedenej v rozhodnuti/,

V pripade omeskania s platbami podfa ods. 2) je viastnik povinny zaplatit' za kaZdy defi omegkania Uroky z
omeskania vo vySke uréenej podla nariadenia viady SR & 87/1995 Z.z v zneni neskorgich predpisov.
Zaplatené uroky z omeskania st prijmom Gétu FO.

Ak vlastnik vykona len &iasto&nu Uhradu predpisanych mesacnych platieb uvedenych v Predpise mesacnej
Uhrady vlastnika, bude tito spravcom zuétovana na vyrovnanie predpisu platieb v poradi: 1. spravcovsky
poplatok, 2. preddavok do FO.

Ak vlastnik nezaplatil mesa&nu platbu uvedent v Predpise mesacnej Uhrady viastnika za niekolko mesiacov a
vykona len Ciasto€nl uhradu svojho nedoplatku, bude platba spravcom zliétovana na vyrovnanie najstarsich
pohfadavok za jednotlivé mesiace postupne v poradi podla ods. 4).

Vlastnik je povinny do 10. dni plsomne alebo osobne oznamit spravcovi rozhodujlce skuto&nosti - prevod
viastnictva na ind osobu, ndjom inej osobe apod.

Vlastnik bytu alebo nebytového priestoru v dome, ktory sa neuZiva, sa neméZe domahat upustenia od
povinnosti uhradzat preddavky do fondu prevadzky, udr?by a oprav, Uhrady za plnenia a platby za spravu.

Vlastnik bytu alebo nebytového priestoru v dome je povinny na svoje naklady byt a nebytovy priestor v dome
udrZiavat v stave spésobilom na riadne uZivanie, najma véas zabezpecovat (dribu a opravy. Je povinny konat
tak, aby pri uZivani, udrZiavani, zmenach, pri prenajatf bytu alebo nebytového priestoru v dome, pripadne jeho
¢asti a pri inom nakladani s bytom a nebytovym priestorom v dome nerusil a neohrozoval ostatnych vo vykone
ich vlastnickych, spoluvlastnickych a spoluuZivacich prav.

Vlastnik bytu alebo nebytového priestoru v dome je povinny odstranit zavady a poskodenia, ktoré na inych
bytoch alebo nebytovych priestoroch v dome alebo na spoloénych &astiach domu alebo spoloénych
zariadeniach domu alebo prisluSenstve spdsobil sam alebo osoby, ktoré jeho byt alebo nebytovy priestor
uZivaja.

Viastnik bytu alebo nebytového priestoru v dome je povinny umoznit na poZiadanie na nevyhnutny &as a v
nevyhnutnej miere vstup do bytu alebo nebytového priestoru zastupcovi vlastnikov, spravcovi a osobe
opravnenej vykonavat opravu a Udrzbu za G&elom vykonania obhliadky alebo opravy, ak opravu nezabezpeti
sam alebo ak ide o opravu spoloénych éasti domu alebo spolocnych zariadeni domu pristupnych z jeho bytu
alebo montaZ a Udrzbu zariadeni na meranie spotreby tepla a vody v byte a nebytovom priestore a odpodet
nameranych hodnét; ak vlastnik bytu alebo nebytového priestoru neumozni na poZiadanie vstup do bytu,
zodpoveda za §kody vzniknuté takymto konanim.

Vlastnik bytu alebo nebytového priestoru v dome nemoe vykonavat (pravy bytu alebo nebytového priestoru
v dome, ktorymi by ohrozoval alebo rusil ostatnych v neprimeranom rozsahu alebo by menil vzhfad domu bez
stihlasu vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome. Ustanovenia osobitnych predpisov nie st tym
dotknuté.

Ak vlastnik bytu alebo nebytového priestoru v dome svojim konanim zasahuje do vykonu viastnickeho prava
ostatnych vlastnikov bytov alebo nebytovych priestorov v tomto dome takym spdsobom, Ze obmedzuje alebo
znemoZiiuje vykon vlastnickeho prava tym, Ze hrubo poskodzuje byt alebo nebytovy priestor, spoloéné &asti
domu, spolo¢né zariadenia domu, spolo&né nebytové priestory, prisluSenstvo alebo ststavne narusuje pokojné
byvanie ostatnych vlastnikov bytov, ohrozuje bezpegnost alebo poruduje dobré mravy v dome, alebo neplni
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povinnosti uloZené rozhodnutim sudu, moéze sid na navrh niektorého viastnika bytu alebo nebytového
priestoru v dome nariadit' predaj bytu alebo nebytového priestoru,

Vlastnik bytu alebo nebytového priestoru v dome ma pravo nahliadat do dokladov tykajlcich sa spravy domu
alebo Cerpania fondu prevadzky, udrzby a oprav a robit' si z nich vypisy, odpisy a képie.

Viastnici bytov a nebytovych priestorov v dome s povinni umozZnit odstranenie nedostatkov zistenych
kontrolou stavu bezpeénosti technického zariadenia. Ak viastnici bytov a nebytovych priestorov v dome
neumoZnia odstranenie zistenych nedostatkov na technickych zariadeniach, zodpovedaijt za vzniknuté Skody.

Viastnik bytu alebo nebytového priestoru v dome, ktory stavebne upravuje byt alebo nebytovy priestor, ie
pavinny na vyzvu umoZnit pristup do bytu alebo nebytového priestoru spravcovi z dévodu kontroly, & stavebné
Upravy neohrozuju, neposkodzuj alebo nemenia spoloéné Sasti domu alebo spoloéné zariadenia domu. Ak
viastnik bytu alebo nebytového priestoru v dome neumozni vstup do bytu alebo nebytového priestoru, spravca
je povinny oznamit vykonavanie stavebnych uprav bytu alebo nebytového priestoru prislugnému stavebnému
Gradu,

Komunikéciu vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome so spravcom zabezpeduje zastupca vlastnikov
zvaleny vlastnikmi bytov a nebytovych priestorov v dome. Zastupcom vlastnikov méze byt len vlastnik bytu
alebo nebytového priestoru v dome. Zastupca vlastnikov informuje vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v
dome o innosti spravcu a o délezitych otazkach tykajlcich sa spravy domu. Zastupca vlastnikov je povinny
uplatiiovat vogi spravcovi poZiadavky viastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome v stilade so zmluvou o
vykone spravy a prijatymi rozhodnutiami vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome. Zastupca viastnikov
nie je opravneny rozhodovat o veciach, o ktorych mézu rozhodovat len viastnici bytov a nebytovych priestorov
v dome podla § 14 aZ 14b zakona &. 182/1993 Z.z. v zneni neskorgich predpisov. KaZdy zo zvolenych
zastupcov vlastnikov kona voéi spravcovi samostatne. Viastnici v dome st povinni zmenu v osobe zéstupcu
vlastnikov bezodkladne oznamit' spravcovi.

Clanok VII.
Spésob spravy domu

Viastnik bytu alebo nebytového priestoru v dome ma pravo a povinnost zt&astfiovat sa na sprave domu a
hlasovanim rozhodovat' ako spoluvlastnik o vietkych veciach, ktoré sa tykaju spravy domu, spolognych asti
domu a spolo&nych zariadeni domu, spolo&nych nebytovych priestorov, prislugenstva a pozemku zastavaného
domom alebo prilahlého pozemku.

Rozhodnutia vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome sa prijimaju na schédzi viastnikov alebo
pisomnym hlasovanim.

Za kaZdy byt a nebytovy priestor v dome ma vlastnik bytu alebo nebytového priestoru v dome jeden hlas
pripadajlici na byt alebo na nebytovy priestor v dome: to plati aj vtedy, ak je byt alebo nebytovy priestor v dome
v podielovom spoluvlasthictve viacerych oséb.

Schddzu vlastnikov zvolava spravca podia potreby, najmenej raz za kalendarny rok, alebo ked o to poZiada
aspofi §tvrtina vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome. Termin konania schadze viastnikov musi byt
uréeny tak, aby sa jej mohol zt&astnit &o najvadsi pocet vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome.
Pisomné hlasovanie vyhlasuje spravca podla potreby, alebo ked o to poZiadaju vlastnici bytov a nebytovych
priestorov v dome, ktori maju aspof §tvrtinu hlasov.

Termin, miesto a program schédze vlastnikov alebo termin, miesto a otazky pisomného hlasovania musia byt
viastnikom bytov a nebytovych priestorov v dome oznamené najneskdr sedem dni vopred. Oznamenie o
schédzi vlastnikov alebo oznamenie o pisomnom hlasovani sa dorucuje vlastnikom prednostne zaslanim do
e-mailovej schranky vlastnika, pripadne pisomnym dorugenim.

Zapisnicu a vysledok hlasovania schédze viastnikov alebo pisomného hlasovania mus( zverejnit ten, kto
schddzu vlastnikov zvolal alebo vyhlasil pisomné hlasovanie, a to do siedmich dnl od konania schbdze
viastnikov alebo od skonéenia pisomného hlasovania spésobom v dome obvyklym - zaslanim do e-
mailovej schranky vlastnika.

Podrobny postup prijimania rozhodnuti viastnikov je upraveny v ustanoveniach §14, §14a, § 14b zakona &.
182/1993 Z.z. v zneni neskorsich predpisov.

Clanok VIII.
Ochrana osobnych udajov

Spravca je opravneny na Géely spravy domu spractvat osobné Udaje vlastnikov bytov a nebytovych priestorov
v dome v rozsahu meno, priezvisko, datum narodenia, rodné &islo, adresa trvalého alebo prechodného pobytu,
Cislo bytu, telefénne &islo, elektronicka adresa, &islo Gétu a kod banky.

Spravca je opravneny na U&el ochrany majetku viastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome zverejfiovat
zoznam vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome, ktorf maijl uhrnnu vy$ku nedoplatkov a preddavkoch
do fondu prevadzky, Udrzby a oprav domu a na uhradéch za plnenie aspof vo vyske trojnasobku ich aktualneho
mesacneho urgenia. V zozname sa uvedie meno a priezvisko vlastnika bytu alebo nebytového priestoru
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v dome a suma nedoplatku na preddavkoch do fondu prevadzky, udrzby a oprav domu alebo na thradach za
plnenie. Zoznam sa zverejiiuje na mieste obvyklom na oznamovanie informacii v dome.

Clanok IX.
Osobitné ustanovenia

Vlastnici splnomociiuji spraveu k ich zastupovaniu vo vietkych pravnych dkonoch pri zabezpetovani
povinnosti a zavézkov spravcu podla tejto zmluvy, pri vymahani pohladavok vogi neplatiCom — vlastnikom,
vzniknutych neplnenim Uhradovej povinnosti viastnikov podla &l. VI. tejto zmluvy, ako aj v suvislosti s vyuzitim
zakonného zdloZného prava v zmysle §15 zakona &. 182/1993 Z.z. v zneni neskorgich predpisov k vymahaniu
pohladavok, a to v stlade s platnymi pravnymi predpismi, ako aj k uzatvaraniu zmldv na prenajom spoloénych
Casti a spolognych zariadeni domu, ak s prenajmom suhlasi nadpoloviéna vacsina vlastnikov v dome a na
uzatvaranie poistnych zmltv. Na prevzatie tveru sa vyZaduje osobitné splnomocnenie viastnikov.

2) Pravne Ukony tykajuce sa domu, spolo&nych &asti domu a spolo&nych zariadeni domu, ktoré vykona spravca

v rozsahu dojednanom touto zmluvou, zavézuju véetkych vlastnikov.
Clanok X.
Trvanie a ukonéenie zmluvného vzt'ahu

1) Tato zmluva o vykone spravy sa uzatvara na neurcity éas.

2) Zmluvu mozno skongit:

a) vzajomnou dohodou zmluvnych stran, alebo
b) vypovedou ktorejkolvek zmluvnej strany.

3) Vypovedna lehota je trojmesa&na a zadina plynut prvym dfiom kalendarneho mesiaca nasledujliceho po
doruéeni vypovede druhej zmluvnej strane.

4) Zmluva mdze zanikn(t dohodou alebo vypovedou zo strany vlastnikov len na z&klade rozhodnutia podla § 14b
ods. 1 pism. e), resp. ods. 6 zakona & 182/1993 Z.z. v zneni neskor&ich predpisov.

5) Diiom skon&enia spravy domu prechadzaju vietky prava a povinnosti vyplyvajice zo zmlityv, ktoré stvisia so
spravou domu a ktoré boli uzatvorené v mene vlastnikov v dome, alebo zo zmliv uzavretych na zaklade
rozhodnutia vlastnikov v dome na nového spraveu alebo na spolo&enstvo.

Clanok XI.
Zaverecéné ustanovenia

1) Pravne vztahy neupravené touto zmluvou sa riadia prisluinymi ustanoveniami zakona &. 182/1993 Z.z. v znen|
neskorsich predpisov, Obg&ianskeho zakonnika a dal$ich véeobecne zavéznych pravnych predpisov.

2) Zmeny a dodatky k tejto zmluve moZno robit len v pisomnej forme na zaklade predchadzajliceho sthlasu
oboch zmluvnych stran.

3) Zmluva o vykone spravy a jej zmena je zavézna pre véetkych viastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome,
ak je podpisana spravcom a osobou poverenou vlastnikmi bytov a nebytovych priestorov v dome. Spravca je
povinny schvalent zmluvu dorudit kazdému viastnikovi v dome.

4) Jedno originélne vyhotovenie tejto zmluvy sa nach&dza u spravcu. Képiu zmluvy obdrz| kazdy viastnik v dome.

5) Tato Zmluva o vykone spravy bola schvélena rozhodnutim viastnikov na schédzi diia 17.7.2025.

6) Tato Zmluva o vykone spravy nadobtda platnost diiom podpisu oboma zmluvnymi stranami a uéinnost diiom
1.8.2025.

V Novom Meste nad Vahom V Novom Meste nad VVahom

Dna Dria

Za spravcu: Za vlastnikov:

Ing. Stanislav Vavrek Ing. FrantiSek Maslonka

konatel spolo&nosti osoba poverena vlastnikmi na podpisanie

Zmluvy o vykone spréavy
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