ZILBY?, s.I.0.
Nante:k4 8399/29
010 08 ZILINA
2

Zmluva o nijme bytu ¢&. 7.255/2025

uzatvorena podl'a ustanovenia § 685 a nasl. Obé&ianskeho zakonnika
a vzmysle zdkona €. 443/2010 Z. z. o dotacidch na rozvoj byvania a o socidlnom byvani medzi:

Prenajimatel’; Mesto Zilina
so sidlom: Namestie obeti komunizmu 1, 011 31 Zilina
1CO: 00 321 796
Zastapeny: ZILBYT, s.r.o.
so sidlom: Nanterska 8399/29, 010 08 Zilina
osoba opravnena konat’ za spolo¢nost”.
Ing. Jozef Pollak, konatef
Bankové¢ spojenie: Prima banka SK 45 5600 0000 0003 3035 1014
ICO: 46723994
DIC: 2023541344
Obchodny register: Okresny stdu v Ziline, odd. Sro, v1. &. 56867/L

a

Najomca: Petra Cerna,

Zoznam 0s6b Zijicich v byte spolu s ndjomcom:

Martin Brziak,

Zmluvné strany sa dohodli na uzatvoreni zmiuvy o najme bytu za tychto podmienok:

I'
Predmet najmu

Predmetom ndjomnej zmluvy je ndjom 3 - izbového bytu v bytovom dome na ul.
kategéria bytu L

PrisluSenstvo ndgjomného bytu: $porak, kuchynska linka, kipePiia, WC, loggia, pivnica.

Plocha jednotlivych miestnosti:

1 izba: 19,14 m? kiipel’ia : 3,65 m?
2 izba: 11,96 m? WC: 1,10 m?
3 izba: 10,70 m? loggia: ano

kuchyia: 11,87 m? pivnica: 1,65 m?
predsieii: 11,72 m?

Opis stavu ndjomného bytu a jeho prisluienstva je uvedeny v protokole o odovzdani bytu, ktory tvori
prilohu tejto zmluvy.

Najomca je opravneny s bytom uZzivat’ aj spologné priestory a spoloéné zariadenia domu a uZivat’ sluzby,
ktoré sa poskytuji s uzivanim bytu. Pri podpise zmluvy je byt v uzivaniaschopnom stave.
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II.
Doba najmu

Prenajimatel’ prenajima byt najomcovi na dobu uréiti od 01.08.2025 do 31.07.2026.

Néjomca ma pravo na opakované uzavretie zmluvy o ndjme bytu pri dodrzani podmienok uvedenych
v zdkone &. 443/2010 Z.z. v platnom zneni, v tejto najomnej zmluve a vSeobecne zaviznych pravnych
predpisov Mesta Zilina.

III.
Najomné a nihrada za sluzby spojené s uZzivanim bytu

Ditom uzavretia tejto zmluvy o ndjme vznikd ndjomcovi povinnost’ platit’ prenajimatel'ovi najomné za
byt a preddavky za sluzby poskytované s uzivanim bytu.

Mesadéné ndjomné vo vyske 224,05 EUR je uréené podla Opatrenia Ministerstva financii Slovenskej
republiky zo dila 23.04.2008 €. 01/R/2008 o regulacii cien najmu bytov. Mesaéné preddavky na
thradu za sluzby poskytované suzivanim bytu vo vyske 108,07 EUR su uréené podla
predpokladanych nakladov. Mesa¢né nijomné vritane preddavkov za sluzby poskytované s uZivanim
bytu st stanovené v celkovej vyske 332,12 EUR.

Néjomca sa zaviizuje platit’ prenajimatefovi najomneé a sluzby spojené s uZivanim bytu najneskér do
25. dnia prisludného kalendarneho mesiaca.

Najomea sa zaviizuje oznamit’ prenajimatel'ovi najneskér v defi vzniku ndjmu pocet, mend a osobné
idaje 0s6b vratane ich vztahu k ndjomcovi, ktoré budi zit’ v byte spolocne s najomcom.

V pripade, ak nijomca neuhradi najjomné, alebo sluzby spojené s uzivanim bytu v urcenej lehote
splatnosti, je povinny zaplatit' v zmysle § 697 Obcianskeho zakonnika a platnych pravnych predpisov
poplatok z omeskania.

Zmluvné strany sa dohodli, e v pripade vzniknutia nedoplatku na evidenénom uc¢te ndjomnika za
najomné a sluzby spojené s uzivanim bytu a zaslania upomienky s tym spojenej sa najjomca zavizuje
uhradit’ poplatok za zaslanie upomienky v plnom rozsahu podla platného cennika spravcovskej
spolo¢nosti zverejnen¢ho na webovom sidle spolo€nosti.

Prenajimatel’ si zaroven vyhradzuje pravo aj v priebehu doby najmu zmenit’ vysku najomného ako aj
mesaénych zaloh za jednotlivé druhy sluZieb, ak d6jde k zmene pravnych predpisov upravujicich ich
ceny alebo ak na to bude iny dovod (napr. zmena rozsahu poskytovanych sluZieb, zvySenie cien
sluZieb a pod.) Uvedené je prenajimatel’ opravneny vykonat’ aj jednostrannym pisomnym oznamenim,
a to prostrednictvom spravcu domovej nehnutelnosti, v ktorej sa byt nachddza. Ndjomca sa zavizuje
upravené najomné a zalohy platit’ vo vyske a v lehotach uvedenych v oznameni.

Okolnostami rozhodujicimi pre stanovenie thrad sa rozumie mimo iného aj kazdd zmena v pocte
0s6b, ktord bude Zit' v byte spolodne s ndjomcom. Nijomea je povinny tieto zmeny oznamit’ do 5 dni
prenajimatelovi.

Vysku najomného a vysku mesanych preddavkov prenajimatel’ zmeni v pripadoch uvedenych v ods.
8 tohto ¢lanku od prvého dita kalendarneho mesiaca nasledujuceho po skutoénosti, ktora zaklada pravo
prenajimatela na vykonanie zmeny.

Iv.
Finanéna zibezpeka

Najomca sa zavdzuje uhradit’ prenajimatelovi finanént zdbezpeku pri prvom uzatvorené ndjomnej
zmluvy vo vy3ke trojmesaného zadkladného ndjomného za predmetny nijomny byt. Finantna
zabezpeka slazi na zabezpeenie platenia dohodnutého najomného, dohodnutych uhrad spojenych
s uzivanim bytu, neposkodzovania uzivaného bytu, alebo zavizkov ktoré mozu vzniknit’ v savislosti
s uZivanim ndjomného bytu. Zabezpeka je vedend na osobitnom bankovom Giéte Mesta Zilina.

Vyika zabezpeky je v sume 672,15 eur. Zibezpeka bola zaplateni diia 14,07.2025 v pokladni
spolotnosti ZILBYT, s.r.0. (odvedena na tdet finanénej zabezpeky).

Z4abezpeka bude poskytnuta na dobu do splnenia vietkych zavizkov, ktoré vznikna pre najomen vodi
prenajimatelovi v sivislosti s touto zmluvou.
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Po skon¢eni najomného vzt'ahu, vrati prenajimatel’ najomcovi finanént zabezpeku alebo jej Cast' v
lehote do 30 dni ak sa nedohodn inak.

V.
Priva a povinnosti spojené s nijmom bytu

Prava a povinnosti prenajimatel'a a najomcu st upravené v ustanoveniach § 687 - § 695 Obgianskeho

zakonnika.

Prenajimatel’ je povinny odovzdat’ byt najomcovi v stave spdsobilom na riadne uzivanie a zabezpegit’

najomcovi uplny a neruseny vykon prav pri uZivani bytu.

Néijomcea je povinny predovsetkym:

a) Vykonavat’ a hradit’ na vlastné naklady drobn¢ opravy v byte stvisiace s jeho uZivanim a beznou
udrzbou, v rozsahu uvedenom v nariadeni vlady SR £.87/1995 Z. z.,

b) Bez zbytoéného odkladu oznamit’ prenajimatel’ovi potrebu takych oprav v byte, ktoré je povinny
zabezpegit prenajimatefl, pricom je povinny umoZznit’ ich riadne vykonanie a potrebnu si¢innost’
pri ich odstrafiovani,

¢) Na vlastné naklady a na vlastni zodpovednost’ odstranit’ v byte a v uzivanych spoloc¢nych
priestoroch zavady, ktoré vznikli v ddsledku konania alebo ne€innosti zo strany najomcu, alebo
tych, ktori s najomcom Ziji v byte,

d) UZzivat’ byt vyluéne nauéely byvania.

Nijomca zodpoveda za Skodu spésobent v dome nim a osobami, ktoré s nim Ziji v byte.

Nijomca sudasne vyhlasuje v celom rozsahu, Ze najomny byt, alebo jeho Cast’ nie je opravmeny
prenechat’ do podnajmu tretej osobe.

Najomea je povinny umoznit po predchadzajiicom ozndmeni na nevyhnutny &as a v nevyhnutnej
miere vstup do ndjomného bytu zamestnancom ministerstva, vlastnikovi a spravcovi s cielom vykonu
kontroly technického stavu ndjomného bytu, to plati aj pre osoby, ktoré Ziju v byte spolu s ndjomcom.
Néjomca nesmie vykondvat' Ziadne stavebné upravy a podstatné zmeny v byte ako aj menit’ pévodné
vybavenie najjomného bytu, bez predchadzajiceho pisomného sthlasu prenajimatel’a.

Najomca je povinny pri vykone svojich prav dbat’ na to, aby sa v dome vytvorilo prostredie
zabezpecujuce ostatnym najomnikom bytov vykon ich prév.

Najomca je povinny najneskér v lehote do jedného mesiaca odo diia rozhodnutia o pridelent
nijomného bytu prihlasit’ sa na trvaly pobyt do ndjomného bytu a po skonéeni nijmu sa v rovnakej
lehote z trvalého pobytu odhlasit’,

Néjomca sa zavizuje dodr¥iavat’ ustanovenia platnych Veobecne zaviznych nariadeni mesta Zilina.

VL
Zanik najmu

Nijom bytu zanikne pisomnou dohodou medzi prenajimatelom a najomcom, alebo pisomnou
vypoved'ou. Vypovedna lehota je tri mesiace a za€ina plynit’ prvym diiom mesiaca nasledujiiceho po
mesiaci, v ktorom bola najomcovi vypoved’ dorudend. Ak bol ndjom bytu dohodnuty na uréity Cas,
zanikne jeho uplynutim.
Nijomeca mdze vypovedat najom bytu bez udania dovodu.
Prenajimatel moZe vypovedat najom bytu zdovodov taxativne vymedzenych v Obcianskom
zakonniku.
Zmluvné strany sa dohodli, 7e v pripade nizSie uvedenych ddvodov, méze byt ndjomnd zmluva
ukondend aj mimoriadnym spdsobom a to odstipenim od zmluvy zo strany prenajimatela a to najmé
z dévodov:

a) Prenajimatel zisti, Ze najomca uviedol nepravdivé idaje o majetkovych pomeroch, vyske prijmu

v dafiovom priznani,
b) Nespristupni byt na vykonanie kontroly,
¢) Zistené preukazatel'né neobyvanie bytu a pod.

Ten kto neopravnene uziva byt, dopsta sa trestného ¢inu neopravneného zasahu do prava k bytu a
prenajimatel’ bude voéi nemu postupovat’ v stilade s ustanovenim § 218 Trestného zakona.
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Najomea je povinny ditom skondenia nijmu odovzdat’ prenajimatel'ovi byt a jeho prislufenstvo v stave
v akom ho prevzal s prihliadnutim na obvyklé opotrebovanie. V opa¢nom pripade je povinny uhradit’
prenajimatelovi niklady na tie opravy a préce, ktorymi sa byt uvedie do stavu, v akom ho nijomca
prevzal. Najomca zodpoveda v celom rozsahu za §kodu na byte, ktori sposobil porusenim povinnosti
pocas trvania najomného vzfahu.

VII,
Zaveredné ustanovenia

Pre Gpravu ostatnych prav a povinnosti, ktoré nie si upravené v tejto zmluve, platia primerane
prisluiné ustanovenia Ob¢ianskeho zakonnika.

Tato zmluvu je mozné menit’ na zéklade dohody obidvoch zmluvnych stran, a to vo forme pisomnych
dodatkov k tejto zmluve podpisanych obidvomi zmluvnymi stranami.

Dorudenim akychkol'vek pisomnosti na zaklade tejto zmluvy, alebo v stvislosti s touto zmluvou sa
rozumie dorudenie pisomnosti doporuéene postou s dorugenkou, dorucenie kuriérom alebo osobné
dorudenie prislusnej zmluvnej strane. Za defl dorudenia pisomnosti sa povaZzuje aj defi, v kiory
zmluvna strana, ktord je adresatom, odoprie dorufovani pisomnost’ prevziat, alebo v ktory marne
uplynie najmenej desat'diiova uloZna doba pre vyzdvihnutie si zisielky na poste, doruovanej postou
zmluvnej strane, alebo v ktory je na zasielke dorucovanej postou zmluvnej strane preukazatelne
zamestnancom poSty vyznatena poznamka, Ze ,.adresat sa odstahoval®, ,adresat je neznamy* alebo
ind poznamka podobného vyznamu. Pre potreby dorucovania prostrednictvom posty sa pouZiju adresy
zmluvnych stran uvedené pri identifikaénych udajoch zmluvnych strdn v ivode tejto Zmluvy, ibaze
odosielajticej zmluvnej strane adresat pisomnosti oznamil novi adresu trvalého pobytu, sidla, pripadne
intl adresu urent na dorudovanie pisomnosti, v takomto pripade je pre doru€ovanie rozhodujica nova
adresa riadne oznamend zmluvnej strane pred odosiclanim pisomnosti.

Neoddelitelnou siidastou tejto zmluvy o najme bytu je Predpis mesacnej zdlohovej iihrady pre vypocet
nijomného a preddavkov na thradu sluZzieb spojenych s uZivanim bytu.

Zmluva o najme bytu nadobida platnost’ dilom podpisu zmluvnych stran a G¢innost’ podl'a § 47a bod 2
Obcianskeho zakonnika dia 1.8.2025.

Téato zmluva je vyhotovena v troch rovnopisoch, dva si uréené pre prenajimatel’a a jeden pre ngjomeu.
Zmluvné strany vyhlasuji, Z¢ zmhuvu uzatvorili na zaklade ich slobodnej véle, nebola uzavreta v
tiesni za napadne nevyhodnych podmienok, zmluvu si preditali, jej obsahu porozumeli a na znak
sithlasu zmluvu bez vyhrad podpisuju.

V Ziline, dita: ............... o V Ziline, diia: .....ccouu.....
Prenajimatel”: Najomea:

Ing. Jozef Pollak Petra Cerna
konatel’



ZILSBYT

ZILBYT, s.r.o., Nanterska 8399/29, 010 08 Zilina

PROTOKOL O ODOVZDANI A PREBRATI- Bytového / Nebytewého priestoru

v Ziline dnia:

751 Lozs]

Uksadenie/ zalatie ndjomného vztahu ku dfiu: /{ g . ZOZS_
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010 08 ZILINA
" mmmaa B 20235410
|
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Skutoény stav bytového / melaptowého priestoru je funkény / nefuri€niy-a v uiivania
schopnom / neschepnem stave ako aj vybavenie bytového / nebytového priestoru, ktory
nebrani riadnemu uZivaniu predmetného bytového/nebytového priestoru s prihliadnutim na

dobu uzivania.

Zavady zistené pri prebrerant./ odovzdavani bytového / nebytewého priestoru.
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"
Celkom vy¢islena hodnota zdvad - poskodenie preberaného bytu vo vySKke ...cocveeeverecieernercrinn. EUR

Sahlasim so zapoéitanim poskodenia so zaplatenou zabezpekou.

NepouZity ¢ast zabezpeky zaslat na ucet islo: —

Datum: ’2_2 ’1. 52,02 < Podpis najomnika:

identifikacia odbernych miest na Ziadost o prepis.

Cislo

odberného
ELEKTRINA

miesta

Cislo

odberného

ZEMNY PLYN .
miesta




Mesto Zilina
Namestie obeti komunizmu 1
01131 Zilina

1£0: 00321796, DIC: 2021339474

PREDPIS MESACNEJ ZALOHOVEJ UHRADY
ZA UZIVANIE BYTU PLATNY K 1.8.2025

Suma na Ghradu Variabilny symbol
332,12 Eur 8434290155

Uhradit na t¢et

SK45 5600 0000 0003 30351014
_ROZPIS POLOZIEK

POLOZKA

Zaki.ndjomne - ekonomické
Teplo na UK
Teplo na chrev TV
Vodné stocné
Vytah-elektrina__
Osvetlenie
STA
Ciach teplej vody
Ciach studenej vody

Mesacnd zdlohové lihrada celkom

Pokladniéné hodiny:

Pondelok7,00- 15,00 h
UtcrokNestrankovy den
Streda7,00- 16,00 h
StvrtokNestrankovy defi
Piatok 7,00- 12,00 h

Klientske centrum: 041/56 53 134

Vyhotovil: Ingrid Ondriskova

. Datum tlace
email:

Meno Petra Cerna
Adresa priestoru

Pocet izieb v byte 3,0 Gitkové plocha 7014 me
Podet osdb 2 (zitkova plocha ur 71,79 m?
C. priest. 15

Petra Cerna

Détum splatnosti k 25. diiu prislusného mesiaca

PREDPIS OD 1.8.2025
(Eur)

22405

50,00

36,00

16,00

360

10.7.2025

1,20
0,40
060
0,27
33212
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