
Zmluva o najme bytu ¢. Z254/2025 

uzatvorena podIa ustanovenia § 685 a nasl. Obtéianskeho zakonnika 

a vamysle zdkona é, 443/2010 Z. z. o dotaciach na rozvoj byvania a o socidlnom byvani medzi: 

Prenajimatel’: Mesto Zilina 
so sidlom: Namestie obeti komunizmu 1, 011 31 Zilina 

ICO: 00 321 796 
Zastupeny: ZILBYT, s.r.0. 

so sidlom: Nanterska 8399/29, 010 08 Zilina 
osoba opravnena konat’ za spoloénost’: 
Ing. Jozef Pollak, konatel 

Bankové spojenie: Prima banka SK 45 5600 0000 0003 3035 1014 

ICO: 46723994 
DIC: 2023541344 

Obchodny register: Okresny sudu v Ziline, odd. Sro, vl. & 56867/L 

a 

Najomca: Weta Zidekova, nar. 

Zmluvné strany sa dohodli na uzatvoreni zmluvy o néjme bytu za tychto podmienok: 

L 
Predmet najmu 

Predmetom najomnej zmluvy je najom 1 - izbového bytu v bytovom dome na ul. 

vehod &: ategoria bytu I. 

Prislugenstvo najomného bytu: 8porak, kuchynska linka, kupefiia, WC, pivnica. 

Plocha jednotlivych miestnosti: 

1 izba: 18,00 m? ktpeDita : 310m 
kuchyiia: 5,86 m? we: 111m 
predsien: 5,67 m? pivnica: 1,53 m7? 
ind miestnost’: 1,82 m2 

Opis stavu najomného bytu a jeho prisluSenstva je uvedeny v protokole o odovzdani bytu, ktory tvori 

prilohu tejto zmluvy. 

Najomca je opravneny s bytom udzivat’ aj spoloéné priestory a spoloéné zariadenia domu a uzivat’ sluzby, 

ktoré sa poskytujt s uzivanim bytu. Pri podpise zmluvy je byt v uzivaniaschopnom stave.
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IL. 

Doba najmu 

Prenajimatel prenajima byt najomcovi na dobu urtitt od 01.08.2025 do 31.07.2026. 

Najomeca ma pravo na opakované uzavretie zmluvy o najme bytu pri dodrzani podmienok uvedenych 

y zakone &. 443/2010 Z.z. v platnom zneni, v tejto najomnej zmluve a vseobecne zavaznych pravnych 

predpisov Mesta Zilina. 

Wi. 

Néjomné a Ghrada za sluzby spojené s uZivanim bytu 

Diiom uzavretia tejto zmluvy o najme vznika najomcovi povinnost platit prenajimatefovi najomné za 

byt a preddavky za sluzby poskytované s uZivanim bytu. 

Mesaéné ndjomné vo vy8ke 92,04 EUR je urgené podla Opatrenia Ministerstva financii Slovenskej 

republiky zo diia 23.04.2008 ¢. 01/R/2008 0 regulacii cien ndjmu bytov. Mesatne preddavky na 

thradu za sluzby poskytované s uzivanim bytu vo vyske 67,96 EUR st uréené podla predpokladanych 

ndkladov. Mesaéné ndjomné vratane preddavkov za sluzby poskytované s uZivanim bytu su stanovené 

v celkovej vy3ke 160,00 EUR. 

Najomcea sa zavazuje platit’ prenajimatelovi najomné a sluzby spojené s uZivanim bytu najneskér do 

25. dita pristuiného kalendarneho mesiaca. 

Najomca sa zavazuje oznamit prenajimatelovi najneskér v defi vzniku najmu potet, mena a osobné 

daje oséb vratane ich vztahu k naj omcovi, ktoré bud Zit v byte spoloéne s najomcom. 

V pripade, ak ndéjomea neuhradi ndjomné, alebo sluzZby spojené s uzivanim bytu v uréenej lehote 

splatnosti, je povinny zaplatit v zmysle § 697 Obéianskeho zAkonnika a platnych pravnych predpisov 

poplatok z omeSkania. 

Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade vzniknutia nedoplatku na evidenénom tte najomnika za 

ndjomné a sluzby spojené s uzZivanim bytu a zaslania upomienky s tym spojenej sa najomca zavazuje 

uhradit’ poplatok za zaslanie upomienky v plnom rozsahu podla platného cennika spravcovskej 

spoloénosti zverejnencho na webovom sidle spoloénosti. 

Prenajimatel’ si zaroveit vyhradzuje pravo aj v priebehu doby ndjmu zmenit’ vy8sku ndjomného ako aj 

mesaénych zaloh za jednotlivé druhy sluzieb, ak déjde k zmene pravnych predpisov upravujucich ich 

ceny alebo ak na to bude iny dévod (napr. zmena rozsahu poskytovanych sluzieb, zvySenie cien 

sluzieb a pod.) Uvedené je prenajimatel opravneny vykonat’ aj jednostrannym pisomnym oznamenim, 

a to prostrednictvom spraveu domovej nehnutefnosti, v ktorej sa byt nachadza. Najomea sa zavazuje 

upravené najomné a zalohy platit vo vyéke a v lehotach uvedenych v oznameni. 

Okolnostami rozhodujicimi pre stanovenie thrad sa rozumie mimo iného aj kazda zmena v potte 

oséb, ktora bude Zit’ v byte spoloéne s najomcom. Najomca je povinny tieto zmeny oznamit do 5 dni 

prenajimatelovi. 

Vysku najomného a vySku mesatnych preddavkov prenajimatel zmeni v pripadoch uvedenych v ods. 

8 tohto élanku od prvého dita kalendarneho mesiaca nasledujaceho po skutoénosti, ktora zaklada pravo 

prenajimatela na vykonanie zmeny. 

IV. 

Finanéna zabezpeka 

Najomca sa zavazuje uhradif prenajimatePovi finanéna zdbezpeku pri prvom uzatvorené ndjomnej 

zmluvy vo vyske trojmesaéného zakladného najomného za predmetny ndjomny byt. Finanéna 

zabezpeka sluzi na zabezpeéenie platenia dohodnutého ndjomného, dohodnutych thrad spojenych 

s uzivanim bytu, neposkodzovania uZivaného bytu, alebo zavazkov ktoré mézu vzniknét’ v sivislosti 

s weivanim najomncho bytu. Zdbezpeka je vedena na osobitnom bankovom uéte Mesta Zilina. 

VySka zabezpeky je v sume 276,12 eur. ZAbezpeka bola zaplatena dia 14. 07. 2025 v pokladni 

spoloénosti ZILBYT, s.r.0. (odvedend na Uéet finanénej zabezpeky). 

ZAbezpeka bude poskytnuta na dobu do splnenia v8etkych zavizkov, ktoré vznikna pre ndjomeu voci 

prenajimatefovi v sivislosti s touto zmluvou. 

Po skon&eni najomného vztahu, vrati prenajimatel ndjomcovi finanénu zabezpeku alebo jej East v 

lehote do 30 dni ak sa nedohodnt inak.
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V. 
Prava a povinnosti spojené s najmom bytu 

Prava a povinnosti prenajimatel'a a naéjomcu st upravené v ustanoveniach § 687 - § 695 Obéianskeho 

zakonnika. : 

Prenajimate? je povinny odovzdat’ byt najomcovi v stave sp6sobilom na riadne uZivanie a zabezpetit’ 

najomcovi uplny a neruSeny vykon prav pri uZivani bytu. 

Najomca je povinny predovsetkym: 
a) Vykonavat a hradit’ na vlastné naklady drobné opravy v byte stvisiace s jeho uzivanim a beZnou 

uidrzbou, v rozsahu uvedenom v nariadeni vlady SR ¢.87/1995 Z. z., 

b) Bez zbytoéného odkladu oznamit prenajimatelovi potrebu takych oprav v byte, ktoré je povinny 
zabezpetit’ prenajimatel, priéom je povinny umozZnit’ ich riadne vykonanie a potrebni si¢innost 
pri ich odstrafiovani, 

c) Na vlastné néklady a na viastni zodpovednost’ odstranit v byte a v uZivanych spolotnych 
priestoroch z4vady, ktoré vznikli v désledku konania alebo netinnosti zo strany najomcu, alebo 

tych, ktori s néjomcom Ziji v byte, 

d) Uzivat byt vyluéne na téely byvania. 

Najomea zodpoveda za Skodu spésobent v dome nim a osobami, ktoré s nim ziji v byte. 

Najomca stiéasne vyhlasuje vcelom rozsahu, Ze najomny byt, alebo jeho Gast’ nie je opravneny 
prenechat’ do podndjmu tretej osobe. 
Najomca je povinny umoZznit po predchadzajicom oznameni na nevyhnutny Cas a v nevyhnutnej 

miere vstup do naéjomného bytu zamestnancom ministerstva, vlastnikovi a spravcovi s cielom vykonu 
kontroly technického stavu néjomného bytu, to plati aj pre osoby, ktoré ziji v byte spolu s najomcom. 

Najomea nesmie vykonavat’ Ziadne stavebné upravy a podstatné zmeny v byte ako aj menit’ p6vodné 

vybavenie najomného bytu, bez predchadzajuceho pisomného sthlasu prenajimatefa. 
Najomea je povinny pri vykone svojich prav dbat’ na to, aby sa v dome vytvorilo prostredie 

zabezpetujtice ostatnym najomnikom bytov vykon ich prav. 
Najomca je povinny najneskér vlehote do jedného mesiaca odo diia rozhodnutia o prideleni 

najomného bytu prihldsif sa na trvaly pobyt do najomného bytu a po skonéeni najmu sa v rovnakej 

lehote z trvalého pobytu odhlasit’. 
Najomea sa zavizuje dodrziavat ustanovenia platnych VSeobecne zAvaznych nariadeni mesta Zilina. 

VI. 
Zanik najmu 

Néjom bytu zanikne pisomnou dohodou medzi prenajimatefom anajomcom, alebo pisomnou 

vypoved’ou. Vypovedna lehota je tri mesiace a zaéina plynut’ prvym diom mesiaca nasledujiceho po 

mesiaci, v ktorom bola najomcovi vypoved’ doruéena. Ak bol najom bytu dohodnuty na ur¢city as, 

zanikne jeho uplynutim. 
Najomca méze vypovedat’ najom bytu bez udania dévodu. 
Prenajimatel? méze vypovedat’ ndjom bytu zdévodov taxativne vymedzenych v Obéianskom 

zakonniku. 
Zmluvné strany sa dohodli, ze v pripade nizSie uvedenych dévodov, méze byt néjomna zmluva 

ukonéena aj mimoriadnym spésobom a to odstupenim od zmluvy zo strany prenajimatela a to najma 

z dévodov: 
a) Prenajimatel zisti, Ze ndjomca uviedol nepravdivé tdaje o majetkovych pomeroch, vyske prijmu 

v dafiovom priznani, 
b) Nespristupni byt na vykonanie kontroly, 

c) Zistené preukazatel’né neobyvanie bytu a pod. 

Ten kto neopravnene uZiva byt, doptst'a sa trestného ¢inu neopravneného zdsahu do prava k bytu a 

prenajimatel bude voéi nemu postupovat’ v stilade s ustanovenim § 218 Trestného zakona. 
Najomcea je povinny diiom skonéenia najmu odovzdat prenajimatePovi byt a jeho prisluSenstvo v stave 

v akom ho prevzal s prihliadnutim na obvyklé opotrebovanie. V opaénom pripade je povinny uhradit 

prenajimatelovi naklady na tie opravy a prace, ktorymi sa byt uvedie do stavu, v akom ho najomca
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prevzal. Najomca zodpoveda v celom rozsahu za Skodu na byte, ktorii spésobil porugenim povinnosti 

poéas trvania najomného vztahu. 

VI. 

Zavereéné ustanovenia 

Pre upravu ostatnych prav a povinnosti, ktoré nie si upravené vtejto zmluve, platia primerane 

prislusné ustanovenia Obcianskeho zakonnika. 

Tuto zmluvu je moZné menit’ na zaklade dohody obidvoch zmluvnych stran, a to vo forme pisomnych 

dodatkov k tejto zmluve podpisanych obidvomi zmluvnymi stranami. 

Doruéenim akychkolvek pisomnosti na zéklade tejto zmluvy, alebo v stivislosti s touto zmluvou sa 
rozumie doruéenie pisomnosti doporuéene postou s doruéenkou, doruéenie kuriérom alebo osobné 

dorugenie prislusne} zmluvnej strane. Za defi doruéenia pisomnosti sa povazuje aj defi, v ktory 
zmluvna strana, ktora je adresatom, odoprie doruéovani pisomnost’ prevziat, alebo v ktory marne 

uplynie najmenej desatdiiova ulozna doba pre vyzdvihnutie si zasielky na poSte, doru€ovanej poStou 

zmluvnej strane, alebo v ktory je na zasielke dorugovanej poStou zmluvne} strane preukazatelne 

zamestnancom posty vyznatéena poznamka, Ze ,,adresat sa odst’ahoval“, ,,adresat je neznamy“ alebo 

ind poznamka podobného vyznamu. Pre potreby doruéovania prostrednictvom posty sa pouzija adresy 

zmluvnych stran uvedené pri identifikaénych idajoch zmluvnych stran v uvode tejto Zmluvy, ibaze 
odosielajiice] zmluvnej strane adresat pisomnosti oznamil novi adresu trvalého pobytu, sidla, pripadne 

int adresu uréend na doruéovanie pisomnosti, v takomto pripade je pre doruéovanie rozhodujica nova 

adresa riadne oznamena zmluvnej strane pred odosielanim pisomnosti. 

Neoddelitel'nou siéast’ou tejto zmluvy o ndjme bytu je Predpis mesaénej zalohovej thrady pre vypocet 

najomného a preddavkov na thradu sluzieb spojenych s uzZivanim bytu. 

Zmluva o néjme bytu nadobida platnost’ diiom podpisu zmluvnych stran a utinnost’ podla § 47a bod 2 

Obéianskeho zakonnika dita 01.08.2025. 
Tato zmluva je vyhotovena v troch rovnopisoch, dva su uréené pre prenajimatefa a jeden pre najomcu. 

Zmiluvné strany vyhlasuja, Ze zmluvu uzatvorili na zdklade ich slobodnej véle, nebola uzavreta v 
tiesni za ndpadne nevyhodnych podmienok, zmluvu si preditali, je] obsahu porozumeli ana znak 

sthlasu zmluvu bez vyhrad podpisuju. 

V Ziline, diia: . V Ziline, dita: 

Prenajimate!: Najomea: 

Ing. Jozef Pollak ~ Iveta Zidekova 
konate?



ZILSBYT ZILBYT, s.r.0., Nanterska 8399/29, 010 08 Zilina 

PROTOKOL O ODOVZDANI A PREBRATI- Bytového / Nebytevého priestoru 
V Ziline dia: 

ZB 7.CoeS 

Ukonteni@/ zaéatie ndéjomného vztahu ku dhu: A . Q : Zoes 

Ulica:__ 

| 

Odovzavajuci 

Meno a adresa 

Techuj é- H Tred nao! 8399/29 

160: ee 

Preberajuci 

Meno a adresa 

“CIDE OW IVETA 

Odstahovani najomnici - 

nova kontaktna adresa 

Celkovy stav: v5eobecny popis stavu 

elektroingtalacia ALY 

kurenie WK 

plyn AMO 

vodoinstalacia fo 

el. domovy vratnik Kea 

tel. pripojka —_— 

televizna pr{pojka ~— 

badeén/logia ASc - 

vchodové dvere Px edad Fut té We 

IZBA 1: éis. meraéa stav meracva IZBA 2: cis. merata stav merata 

Pom.meraé tepla (IAPC. = — Pom.meraé tepla 

dvere — dvere 

osvetlenie ; _ |josvetlenie 

podiaha ELK VAYLA FuMiceva podiaha 

steny - natery Be CE UDVE steny - ndtery 

rolety/Zaluzie a rolety/Zaluzie 

okna eYC EUUIEC IE _|okna 

IZBA 3: cis. merata stav merata IZBA 4: cis. merata stav merata 

Pom.meraé tepla Pom.meraé tepla 

dvere dvere 

osvetienie osvetienie 

podiaha podlaha 

steny - natery steny - natery 

rolety/Zaluzie rolety/zaluzie 

okna okna 

Kuchyfia: ds. merata stav merata Kupetiia: Aro 

Pom.meraé tepla wWISAH3S -O~— osvetlenie — 

Sporak ALP woud vafia Ay 

kuchynska linka AWO ova, sprchovy kut —? 

digestor Kio NOUS umyvadla Ax 

podlaha PLAVA SL CA FURIE tua |vykurovaci rebrik 

dvere —_—— infraziarié 

osvetienie _—_— ods4vaé vzduchu Fisg aus 

Epajza kumar PR! HL DVERACH lobklad gest ic 
we MO — Mout POZNAMKY: 

WC misa Aico — KOM - Vou” 
podlaha ae aa 

ods4vat vzduchu flog ay 

obkiad Levan icky 
meraée slo meradla stav meradia 

elektromer i onl 2353 s 319 2 mala 

vodomer TUV PASBZERAT 

vodomer SV MARS SS > 7. ~ Bee = SOG ‘5 

Plynomer WAT GU! 6G ~ol 3-2 = Qt, MS: ud 

Odovzdavajuci: Preberajici: ’ 

rasags AIA. 9N9IRAT Aa 



w = 

ZILSZBYT ZILBYT, s.r.0., Nanterské 8399/29, 010 08 Zilina 
—_—— 

Skutotny stav bytového / nebytového priestoru je funkény / nefamktriy a v uzivania 

schopnom / nesehopnem-stave ako aj vybavenie bytového / nebytevého priestoru, ktory 

nebrani riadnemu uZivaniu predmetného bytového/nebytevého priestoru s prihliadnutim na 

dobu uZivania. 

ZAvady zistené pri preberani / odovzdavani bytového / nebytevélao priestoru. 

== 
— 

Celkom vyCislena hodnota zavad - poSkodenie preberaného bytu vo vyske 

Suhlasim so zapoCcitanim poSkodenia so zaplatenou zabezpekou. 

NepouZitt éast zabezpeky zaslat na uéet Cislo: 

Datum: Podpis najomnika: 

Identifikacia odbernych miest na Ziadost o prepis. 

Cislo 

odberného 
ELEKTRINA 

miesta 

Cislo 

. odberného 
ZEMNY PLYN 

miesta 



Mesto Zilina 
Namestie obeti komunizmu 1 

011 31 Zilina 

(CO: 00321796, DIC: 2021339474 

PREDPIS MESACNEJ ZALOHOVEJ UHRADY 

ZA UZIVANIE BYTU PLATNY K 1.8.2025 

Suma na Uhradu 

160,00 Eur 
Uhradit na udet 

Variabilny symbol 

8110450205 

SK45 5600 0000 0003 3035 1014 

ROZPIS POLOZIEK 

POLOZKA 

ZakI.najomné - ekonomické 

Teplo na UK 

Teplo na ohrev TV 
Vodné,staéné 

Osvetlenie 

Ciach teplej vocy 

Ciach studenej vody 

Mesatna zalohova Uhrada celkom 

Pokladniéné hodiny: 

Pondelok7,00 - 15,00 h 
UtorokNestrankovy den 
Streda7,00 - 16,00 h 
SivrtokNestrankovy den 
Piatok 7,00 - 12,00 h 

Klientske centrum: 041/56 53 134 

Vyhotovil: Bc. Miroslava Sdkenikova 

Datum tlaée 

Meno Iveta Zidekova 

Adresa priestort 

Poéetizieb vbyte 1,0 uzitkova plocha 35,56 m? 

Poéet osdb 1 Uzitkové plocha uc 37,09 m2 

¢. priest. 

Iveta Zidekova 

Datum splatnosti k 25. dit prislusného mesiaca 

10.7.2025 

PREDPIS OD 1.8.2025 
(Eur) 

92,04 

40,60 
18,00 
8,00 

0,49 

0,60 

0,27 

160,00 

1/1 
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