ZILBYT, c.i.i
Nanterska 8399/28
01008 fUNA

Zmluva o nijme bytu ¢. Z256/2025

uzatvorena podl'a ustanovenia § 685 a nasl. Ob¢ianskeho zdkonnika
a vzmysle zdkona &. 443/2010 Z. z. o dotacidch na rozvoj byvania a o socidlnom byvan{ medzi:

Prenajimatel’; Mesto Zilina
so sidlom: Namestie obeti komunizmu 1, 011 31 Zilina
1ICO: 00 321 796
Zastupeny: ZILBYT, s.r.o.
so sidlom: Nanterska 8399/29, 010 08 Zilina
osoba opravnend konat’ za spoloénost™
Ing. Jozef Polldk, konatel’
Bankov¢ spojenie: Prima banka SK 45 5600 0000 0003 3035 1014
1ICO: 46723994
DIC: 2023541344
Obchodny register; Okresny stidu v Ziline, odd. Sro, vl. & 56867/L

a
Nijomca: Stefinia BaliZova,
Zoznam 0s6b Zijucich v byte spolu s najjomcom:

Michaela Turéanova,

Zmluvné strany sa dohodli na epakovanom uzatvoreni zmluvy o ndjme bytu za tychto podmienok:

L
Predmet ndajmu

Predmetom najomnej zmluvy je najom 2 - izbového bytu v bytovom dome na ul.
‘poschodi, kategéria bytu L.

Prislu$enstvo nadjomného bytu: dvojplatni¢ka, kuchynska linka, kupeltia, WC, balkon, pivnica.

Plocha jednotlivych miestnosti:

1 izba: 13,80 m? kuapel'ia + WC : 3,50 m?
2 izba: 13,80 m? balkén: 3,25 m?
3 izba: - balkén: 3,25 m?
kuchyiia: 9,00 m? pivnica: 3,45 m®

ind miestnost: 3,45 m?
Opis stavu ndjomného bytu ajeho prislusenstva je uvedeny v protokole o odovzdani bytu, ktory tvori
pritohu tejto zmluvy.

Néjomca je opravneny s bytom uzivat’ aj spoloéné priestory a spoloéné zariadenia domu a uZivat’ sluZby,
ktoré sa poskytuji s uzivanim bytu. Pri podpise zmluvy je byt v uZivaniaschopnom stave.
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Doba najmu

Prenajimatel’ prenajima byt najomcovi na dobu uréiti od 01.08.2025 do 30.06.2026.

Nijomeca ma pravo na opakované uzavretie zmluvy o najme bytu pri dodrzani podmienok uvedenych
v zikone &. 443/2010 Z.z. v platnom zneni, v tejto ndjomnej zmluve a vieobecne ziviznych pravnych
predpisov Mesta Zilina.

III.
Najomné a dhrada za sluZby spojené s uZivanim bytu

Diiom uzavretia tejto zmluvy o najme vznikd ndjomcovi povinnost’ platit’ prenajimatel’ovi nijjomn¢ za
byt a preddavky za sluzby poskytované s uzivanim bytu.

Mesatné najomné vo vyske 65,80 EUR je uréené podla Opatrenia Ministerstva financii Slovenskej
republiky zo diia 23.04.2008 & 01/R/2008 o regulacii cien najmu bytov. Mesaéné preddavky na
thradu za sluzby poskytované suzivanim bytu vo vyske 167,20 EUR s urené podla
predpokladanych nakladov. Mesagné najomné vratane preddavkov za sluzby poskytované s uzivanim
bytu su stanovené v celkovej vyske 233,00 EUR.

Néjomca sa zavizuje platit’ prenajimatelovi najomné a sluzby spojené s uzivanim bytu najneskér do
25. dita prisluiného kalendarneho mesiaca.

Néjomca sa zaviizuje oznamit’ prenajimatelovi najneskor v deit vzniku najmu poCet, mend a osobné
{idaje 0s0b vratane ich vzt'ahu k najomcovi, ktoré budi zit' v byte spolo¢ne s njomcom.

V pripade, ak najomca neuhradi nijomné, alebo sluzby spojené suZzivanim bytu v urCenej lehote
splatnosti, je povinny zaplatit' v zmysle § 697 Ob&ianskeho zakonnika a platnych pravanych predpisov
poplatok z omegkania.

Zmluvné strany sa dohodli, 7e v pripade vzniknutia nedoplatku na evidentnom U¢te ndjomnika za
najomné a sluzby spojené s uZivanim bytu a zaslania upomienky s tym spojenej sa nijomca zavizuje
uhradit’ poplatok za zaslanie upomienky v plnom rozsahu podla platného cennika spravcovske)
spolognosti zverejneného na webovom sidle spolo¢nosti.

Prenajimatel’ si zdrovefi vyhradzuje pravo aj v priebehu doby najmu zmenit’ vysku najomného ako aj
mesacnych zaloh za jednotlivé druhy sluZieb, ak déjde k zmene pravnych predpisov upravujicich ich
ceny alebo ak na to bude iny ddvod (napr. zmena rozsahu poskytovanych sluZieb, zvySenie cien
sluzieb a pod.) Uvedené je prenajimatel’ opravneny vykonat’ aj jednostrannym pisomnym oznamenim,
a to prostrednictvom spravcu domovej nehnutel'nosti, v ktorej sa byt nachadza. Najomca sa zavizuje
upravené nijomné a zalohy platit’ vo vyske a v lehotach uvedenych v ozndmeni.

Okolnost’ami rozhodujlicimi pre stanovenic hrad sa rozumie mimo iného aj kazda zmena v pocte
0s6b, ktora bude Zit’ v byte spolodne s nagjomcom. Najomca je povinny tieto zmeny ozndmit’ do 5 dni
prenajimatelovi.

Vysku najomného a vysku mesa&nych preddavkov prenajimatel’ zmeni v pripadoch uvedenych v ods.
8 tohto &lanku od prvého diia kalendarneho mesiaca nasledujiceho po skutodnosti, ktora zaklada pravo
prenajimatel’a na vykonanic zmeny.

IVI
Finanini zabezpeka

Néjomca sa zavizuje uhradit’ prenajimatefovi finanéni zabezpeku pri prvom uzatvorené nijomnej
zmluvy vo vyske trojmesaného zakladného nijomného za predmetny nijomny byt. Finanina
zabezpeka slizi na zabezpe&enie platenia dohodnutého nijomného, dohodnutych dhrad spojenych
s uzivanim bytu, neposkodzovania uZivaného bytu, alebo zaviizkov ktoré mézu vzniknut' v stvislosti
s uZivanim najomného bytu. Zabezpeka je vedena na osobitnom bankovom tiéte Mesta Zilina.

Vyska zibezpeky je v sume 187,40 eur. Zabezpeka bola zaplatend diia 11.07.2025 v pokladni
spoloénosti ZILBYT, s.r.o. (odvedena na 0éet finanénej zabezpeky).

Zabezpeka bude poskytnutd na dobu do splnenia vietkych zavizkov, ktoré vzniknd pre najomeu vodi
prenajimatel’ovi v suvislosti s touto zmluvou.

Po skonéeni ndgjomného vztahu, vrati prenajimatel’ ndjomecovi finanénil zdbezpeku alebo jej Cast’ v
lehote do 30 dni ak sa nedohodni inak.
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V.
Priva a povinnosti spojené s naijmom bytu

Prava a povinnosti prenajimatel’a a n4jomcu su upravené v ustanoveniach § 687 - § 695 Obcianskeho

zadkonnika.

Prenajimatel’ je povinny odovzdat’ byt najomcovi v stave spdsobilom na riadne uzivanie a zabezpec€it

najomcovi Gplny a neruseny vykon prav pri uzivani bytu.

Néajomea je povinny predovietkym:

a) Vykonavat' a hradit’ na vlastné naklady drobné opravy v byte sivisiace s jeho uZivanim a beznou
udrzbou, v rozsahu uvedenom v nariadeni vlady SR ¢.87/1995 Z. z.,

b) Bez zbytoéného odkladu oznamit’ prenajimatelovi potrebu takych oprav v byte, ktoré je povinny
zabezpetit’ prenajimatel’, pritom je povinny umoznif ich riadne vykonanie a potrebnt sudinnost
pri ich odstrafiovani,

¢) Na vlastné naklady a na vlastnii zodpovednost' odstranit’ v byte a v uZivanych spolonych
priestoroch zavady, ktoré vznikli v dosledku konania alebo neinnosti zo strany nijomcu, alebo
tych, ktori s ndjomcom Ziji v byte,

d) Uzivat byt vyluéne na tcely byvania.

Néjomca zodpoveda za $kodu sposobenit v dome nim a osobami, ktoré s nim Ziju v byte.

Najomca silasne vyhlasuje v celom rozsahu, Ze ndjomny byt, alebo jeho Cast’ nie je opravneny
prenechat’ do podnéjmu tretej osobe.

Najomca je povinny umoZnit’ po predchddzajiucom oznameni na nevyhnutny as a v nevyhnuitngj
miere vstup do ndjomného bytu zamestnancom ministerstva, vlastnikovi a spravcovi s cielom vykonu
kontroly technického stavu najomného bytu, to plati aj pre osoby, ktoré Ziji v byte spolu s nagjomcom.
Najomca nesmie vykonavat’ Ziadne stavebné upravy a podstatné zmeny v byte ako aj menit’ pdvodné
vybavenie ndjomného bytu, bez predchidzajiiceho pisomného sthlasu prenajimatel’a. ‘
Najomca je povinny pri vykone svojich prav dbat’ na to, aby sa v dome vytvorilo prostredie
zabezpedujuce ostatnym ndjomnikom bytov vykon ich prav.

Néijomca je povinny najneskdr vlehote do jedného mesiaca odo dila rozhodnutia o prideleni
najomného bytu prihlasit’ sa na trvaly pobyt do nadjomného bytu a po skon€eni nijmu sa v rovnakej
lehote z trvalého pobytu odhlasit’.

Najomca sa zavizuje dodrziavat’ ustanovenia platnych Vieobecne zéviznych nariadeni mesta Zilina.

VI
Zanik najmu

Nijom bytu zanikne pisomnou dohodou medzi prenajimatelom a nijomcom, alebo pisomnou
vypoved'ou. Vypovedna lehota je tri mesiace a zacina plynit’ prvym diiom mesiaca nasledujuceho po
mesiaci, v ktorom bola najomcovi vypoved’ dorucena. Ak bol najom bytu dohodnuty na uréity Cas,
zanikne jeho uplynutim.
Najomca mdze vypovedat’ najom bytu bez udania dévodu.
Prenajimatel’ modze vypovedat’ nijom bytu zdbévodov taxativne vymedzenych v Obcianskom
zadkonniku.
Zmluvné strany sa dohodli, ze v pripade nizsie uvedenych dovodov, moZze byt najomna zmluva
ukonéena aj mimoriadnym spésobom a to odstipenim od zmluvy zo strany prenajimatela a to najma
z dévodov:

a) Prenajimatel zisti, Ze najomca uviedol nepravdivé udaje o majetkovych pomeroch, vyske prijmu

v dafiovom priznani,
b) Nespristupni byt na vykonanie kontroly,
¢) Zistené preukazatel'né neobyvanie bytu a pod.

Ten kto neopravnene uziva byt, doplsta sa trestného €inu neopravneného zasahu do prava k bytu a
prenajimatel’ bude voi nemu postupovat’ v stilade s ustanovenim § 218 Trestného zakona.

Néjomca je povinny ditom skonéenia najmu odovzdat’ prenajimatelovi byt a jeho prisluenstvo v stave
v akom ho prevzal s prihliadnutim na obvyklé opotrebovanie. V opaénom pripade je povinny uhradit
prenajimatelovi naklady na tie opravy a prce, ktorymi sa byt uvedie do stavu, v akom ho najomca
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prevzal. Najomcea zodpoveda v celom rozsahu za Skodu na byte, ktori spdsobil porusenim povinnosti
pocas trvania najjomného vztahu.

VII.,
Zaverecné ustanovenia

Pre dpravu ostatnych prav a povinnosti, ktoré nie st upravené v tejto zmluve, platia primerane
prislu$né ustanovenia Ob¢ianskeho zakonnika.

Tihto zmluvu je mozné menit’ na zaklade dohody obidvoch zmluvnych stran, a to vo forme pisomnych
dodatkov k tejto zmluve podpisanych obidvomi zmluvnymi stranami.

Dorugenim akychkol'vek pisomnosti na zaklade tejto zmluvy, alebo v suvislosti s touto zmluvou sa
rozumie dorucenie pisomnosti doporuéene postou s doru¢enkou, doruéenie kuriérom alebo osobné
dorucenie prislusnej zmluvnej strane. Za deil dorucenia pisomnosti sa povazuje aj deii, v ktory
zmluvna strana, ktord je adresitom, odoprie doru€ovant pisomnost’ prevziat, alebo v ktory marne
uplynie najmenej desat’'diiova iloZné doba pre vyzdvihnutie si zasielky na poSte, dorucovane]j postou
zmluvnej strane, alebo vktory je na zasielke dorufovane] postou zmluvnej strane preukazatelne
zamestnancom posty vyznacena poznamka, Ze ,adresat sa odstahoval®, .,adresat je neznamy“ alebo
ind poznamka podobného vyznamu. Pre potreby dorucovania prostrednictvom posty sa pouZziju adresy
zmluvnych stran uvedené pri identifikaénych idajoch zmluvnych stran v ivode tejto Zmluvy, ibaze
odosielajlicej zmluvnej strane adresat pisomnosti oznamil novii adresu trvalého pobytu, sidla, pripadne
imi1 adresu uréenu na doruovanie pisomnosti, v takomto pripade je pre dorucovanie rozhodujica nova
adresa riadne oznamena zmluvnej strane pred odosiclanim pisomnosti.

Neoddelitenou su¢astou tejto zmluvy o najme bytu je Predpis mesacnej zalohovej thrady pre vypodet
najomného a preddavkov na dhradu sluZieb spojenych s uzivanim bytu.

Zmluva o nijme bytu nadobida platnost’ diiom podpisu zmluvnych stran a G¢innost’ podla § 47a bod 2
Obcianskeho zakonnika diia 1.8.2025.

Tato zmluva je vyhotovena v troch rovnopisoch, dva si uréené pre prenajimatela a jeden pre najomcu.
Zmluvné strany vyhlasuji, Z¢ zmluvu uzatvorili na ziklade ich slobodnej vdle, nehola uzavreta v
tiesni za napadne nevyhodnych podmienok, zmluvu si precitali, jej obsahu porozumeli ana znak
suhlasu zmluvu bez vyhrad podpisuji.

V Ziline, diia V Ziline, diia: ...
Prenajimatel’: Néjomea:

Ing. Jozef Pollak Stefania Balazova



ZILSBYT

ZILBYT, s.r.0., Nanterska 8399/29, 010 08 Zilina

PROTOKOL O ODOVZDANI A PREBRATI - Bytového / Nebytevého priestoru

V Ziline diia:

7 +.20?)]

Uieerrlenie/ zacatie ndjomného vztahu ku diiu:

Ulica:__

Odovzavajuci
Meno a adresa

1. 2025

-

pop.<.

[

—tBYT_s 0.
T—ech"t( L— /{@WG uced Nanterské& aasglgs

010 08 ZILINA Jglkontakt: \G~T 474 £LCL

Preberajtci
Meno a adresa

(146723904, DIC: 0236417

l'

QOdstahovani najomnici -

nova kontaktnd adresa

Celkovy stav: vieobecony popis stavu
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dvere LG Mo~g dvere fPliie B
osvetlenie SYETIDL D foo—&" osvetlenie SVeTivéo N"b‘-‘t
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podiaha podlaha

steny - natery steny - natery

rolety/zalazie rolety/zaldzie

okna okna

Kuchyiia: ¢is. meraca stav meraéa Kupelia: 00U C-

Pom.merat tepla . - osvetlenie SUeniblo MoVE ’
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kuchynska linka A [ L U;\,u@ sprchovy kit A]UO KCV\;A.((,% u.a»\)‘;
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el ektromer 0oog>SS” —0ACOSD, 8

vodomer TUv 7320522 (¢ — OODO:%’ Aloun? YAouA LS —

vodomer SV 0oL 51 5155_*-0@0‘31 b N2 4 0o LdA DB, "L" Ood‘ L’ ‘3
Plynomer R —— B
Odovzdavajuci: berajuci:
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Skutoény stav bytového / nebytového priestoru je funkény / nefumkény a v ufivania

schopnom / neschopmem stave ako aj vybavenie bytového / nebytového-priestoru, ktory
nebréni riadnemu uZivaniu predmetného bytového/nebytovéhopriestoru s prihliadnutim na

dobu uii\_rania.

Zavady zistené pri preberani./ odovzdavani bytového / nefsytového priestoru.

—=
/

/
(’

Celkom vy¢islena hodnota ziavad - poSkodenie preberaného bytu vo vyske .....cccoceecieiincinieencans EUR
Suhlasim so zapotitanim poskodenia so zaplatenou zdbezpekou.

NepouZitu ast zabezpeky zaslat na ucet Cislo:

patum: 7 B} LO2G Podpis najomnika:

Identifikicia odbernych miest na Ziadost o prepis.

Cislo

odberného

ELEKTRINA .
miesta

Cislo
odberného

ZEMNY PLYN .
miesta




Mesto Zilina
Némestig obeti komunizmu 1
01131 Zilina

(&0: 00321798, DIC: 2021339474

PREDPIS MESACNEJ ZALOHOVEJ UHRADY
ZA UZIVANIE BYTU PLATNY K 1.8.2025

Variahilny symbol

8392020234

Suma na thradu

233,00 Eur
Uhradif na Uéet

SK45 5600 0000 0003 3035 1014

Meno Stefania Balazova
Adresa priestoru

Pocet izieb vbyte 2,0 zitkové plocha 4355m?
Potet osdb 2 uzitkovd plochaug 47,00 m?
C. priest. 8392

Stefania Balazova

Datum splatnosti k 25. ditu prislu$ného mesiaca

ROZPIS POLOZIEK
POLOZKA PREDPIS OD 1.8.2025
{Eur)
Zakl.ngjomné 65,80
Elektrina za byt 35,00
Teplo na UK B - N 55,86
Teplo na ohrev TV ' 38,00
Vodne,stoéné 19,00
Vytah-elektrina 6,40
Osvetlenie 1,60
Zrézkova voda 1,90
Ciach teple] vody 120
Ciach studenej vody 054
Upratovanie 5,70
Ostatné 2,00
Mesatna zalohova dhrada celkom 233,00

Pokladnicné hodiny:

Pondelok7,00 - 15,00 h
UtorokNestrankovy def
Streda7,00-16,00h
StvrtokNestrankovy def
Piatok 7,00 - 12,00 h

Klientske centrum: 041/56 53 134

Vyhotovil: Ingrid Ondrigkova

. Datum tlace
email:

e
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