
NÁJOMNÁ ZMLUVA č. 06-07-

uzavretá podľa § 663  a nasl.  zák. č. 40/1964 Zb.  Obči
neskorších predpisov (ďalej len „Občiansky

Prenajímatel':     Mesto velké Kapušany

Zča3t.:p3*äá:rompaedDr.Petrompetríkán
DIČ:2020540104
Sĺdl. L.N.T. č.  1
079 01 Vel'ké Kapušany

Nájon-: Hajmlka Jakabová,
č

Č1.l

Úvodné ustanovenie

Prenajímateľ je  vlastníkom  bytu  č.  221  na  2.  nadzem
súpisné   číslo   1670   orientačné   číslo   2   v   lokalite   Centnm   1
katastráhe územie Velké Kapušany.

Celková  výmera  plochy  bytu je  61,60  m2.  Byt  pozostá
ktorým sa rozumie najmä predsieň, balkón a pivnica č. 221.

Vybavenie  bytu  je  uvedené  v  prílohe,  ktorá je  neo
zmluvy.

Spoločnými     časťami     domu   sa   rozumejú       časti
podstatu a bezpečnosť a sú určené na spoločné užívanie, na.
chodby,  obvodové  múry,  priečelia,  vchody,  schodištia,  spoloč
nosné a izolačné konštrukcie a zvislé nosné konštrukcie.

Spoločnými zariadeniami domu sa rozuinejú zariadenia,
uŽívanie  a  slúžia výlučne  tomuto  domu,  a to  aj  v  prĺpade,  ak
Tákýmito  zariadeniami   sú  najmä  výťahy,  práčovne  a  kotol
zariadenia,  sušiame,  kočikáme,  spoločné televízne  antény,  bles
teplonosné, kanalizačné, elektrické, teleíónne a plynové prípojky

Čl.2
Predmet nájmu

Prenajímateľ  prenecháva  nájomcovi  byt  uvedený  v  čl.
odovzdal mu ho v stave spôsobilom na riadne uŽívanie. Nájo
bytu oboznámil a dňa 09.01.2014 ho prebral do užívania.

Č1.3

Doba nájmu

Nájomná  zmluva  sa  uzatvára  na  dobu  určitú.   Nájo
01.07.2025 a skončĺ 31.12.2025. Pri zániku nájmu dohodnutého
právo  na bytovú náhradu,  okrem prípadu ak nájom bytu  skonči
doby z dôvodu, Že byt bez zavinenia nájomcu nie je možné ďale
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Vyškaasplamosťnajomnehoauh:d]y4zap|miaposlované s užĺvaním bytu

1/   Nájomca sa 2aväzuje uhrád2ať nájomné do  25.  dňa prĺ§lušného mesiaca,  za ktorý  sa

;,21:.;
2/   Úhrady  za  plnenia  spQjené  s uŽívaním  bytu  sa  platia

v mesiaci za bežný mesiac priamo do pokladne na Mes

platí nájomné na účet Mesta Velké Kapušany, č.ú.: SK 00 0000 0019 48321153
ačne,  ato  vždy  do  25.dňa
m úrade. Uhrada za plnenia

spojené  s užívaním  bytu  sa  platí  preddavkovo  mesačne| spolu  s úhradou  nájomného.
•:,;:;:
ií:;iar.&d°rokapoup|ynutí

Tieto úhrady za plnenia spojené s užívaním bytu sa vy
učeného obdobia, najneskôr do konca mája nasledujúce

3/   Osobitný    predpis    ustanoví,    v ktorých    prípadoch

#z;

prenajímateľ    oprávnený
jednostranne zvýšiť nájomné a úhradu za plnenia spojen

4/   Mesačné nájomné sa učuje na záldade opatrenia MF S
01/R/2008 o regulácii cien nájmu bytov v znení neskorš

užĺvaním bytu.
23. apn'la 2008 č.

predpisov  a preddavky na
úhradu za  služby spojené s  uži'vanĺm bytu sú určené popľa predpokladaných
nákl adov nasledovne :
nájomné vo výške:
zálohová platba za vodnostočné:
zálohová platba za odvod dažď. vody:
zálohová platba za prevedenú deratizáciu resp. dezinsek
zálohová platba za vykuovanie:
zálohová platba za vodu použitú na ohrev:
zálohová platba za ohrev vody:
zálohová platba za osvetlenie spol. priest. :

118,00 €
11,00 €

2,00 €
iu:               1,06 €

60,00 €
2,94 €
2,00 €
3,00 €

6/   Pre   zabezpečenie   splácania   nájomného   a úhrad
nájomca zaplatĺ  pred  uzavretĺm  nájomnej  zmluvy

#ájsoai:žc2i:ä'iit3äe?ať:FúéEoá.s.voveľkýchKapu

iú  záruku  vo  výške  12

s vinkuláciou v prospech
mesta Veľké Kapušany, sídl. L.N. Tolstého č.  1  na dobu neučitú.

uvoľní  a nájomcovi budú
a nájmu  za predpokladu,  že

;nĺ::;':a podmienky  na opakované

Úrolq/ z finančnej  záruky  na žiadosť nájomcu prenajĺm
vyplatené  najneskôr do  siedmich  dni'  odo  dňa  skonč
mu vznikne právo na opakované uzavretie nájomnej zml

7/   V  pripade,     že     nájomca   po     skončení  nájmu  nesp
uzavretie näjomnej         zmluvy,    vznikne   mu    právo      na
záruky      resp.  jti  zostatku      spolu  súrokmi  najneskčir  do
stončenia nájmu                                  Či. 5

Práva a povinnosti z nájmu bytu

Práva a povinnosti prenajímateľa. Prenajímateľ má právo najmä:

1.    Požadovať  pristup  k prenajatému  bytu  za  účelom  koi
riadnym spôsobom.

2.    Odstúpiť  od  zmluvy,  ak  nájomca  dá  byt  alebo  čast'
so zmluvou.  Toto  právo  má prenajĺmateľ  i vtedy,  ak
prenajatom   byte   bezjeho     súhlasu        alebo     vroz

vyplatenie      finančnej
siedmich  dní  odo  dňa

roly,  či  nájomca  uŽíva  byt

ytu  do  podnájmu  v rozpore
nájomca vykoná zmeny na
ore     snájomnou   zmluvou

á   v d-ôsledku   vykonaných   zmien   hrozi'   na   veci   pre-hajímateľovi   značná   škoda.
Odstúpením od zmluvy sa zmluva podľa § 48 ods. 2 zniš je od začiatku.



3.    Prenajímateľ  je  povinný  odovzdať  nájomcovi  byt  v
užĺvanie     azabezpečiť     nájomcovi     plný     anerušen
s užĺvanĺm bytu. ľv,

spôsobilom  na  riadne
výkon    práv     spojených

4yz,Äru:Ľapr:sT:ŠvnLen::äo%emn:jgť:,t:,saŔektooĹtooĽtLokazľ]uVounLe„upravemsa

Práva a povinnosti nájomcu:

Je oprávnený a povinný užívať byt primerane jeho pov
Je povinný umožniť prenajímateľovi prĺstup k bytu na ú
Drobné   opravy   v byte   súvisiace   sjeho   uŽívaním
údržbou    uhrádza    nájomca    (ďalej     len    „obvykl

e a učeniu.
ly kontroly.
náklady   spojené   s bežnou

udržiavacie    náklady").
práce,   ktoré   sa   obvykle

::."kt::i

Obvyklými   udržiavacími   nákladmi   sú   náklady   zq
vykonávajú   pri       dlhšom   užívanĺ,       napríklad
zámok,    nátery.    Drobné    opravy    sú    definované
č.  87/1995 Z. z. nariadenie vlády Slovenskej rq)ubliky,
ustanoveria Občianskeho zákonnĺka v platnom znení.

4.    Nájomca nesmie dať prenajatý byt alebojeho čast' do
5.   Nesmie   vykonávať   žiadne   stavebné   úpravy   ani

vanie,      oprava   a vymena
prílohe    nariadenia    vlády
orým sa vykonávajú riektoré

;,,,`ľr:i:\ľ,

ájmu.
podstatnú   zmenu   v byte

bez   písomného   súhlasu   prenajímateľa,   ato   ani   na   Svoje   náklady.   Po   skončení
u    nákladov   vynaložených

i:::'':

nájmu    nájomca   nie   je    oprávnený    požadovať

J3e:e;;;i=.:Íe:.;a?:rn;;áaydEfe;.aí:aioa,Te:;aop:ák:.:nnčá::siíää:oú:pirí#:,beáán:io:Tweihv:::á,?täc.:
do pôvodného stavu.

6.    Je   povinný   oznámit'   prenaji'mateľovi   bez   zbytočného   odkladu   potreby   opráv,
ktoré   má   vykonať   prenajímateľ.    Pri   porušení
nájomca  za  Škodu  tým   spôsobenú  anemá  nároky,
pre   nemožnosť   alebo   obmedzenú   možnosť   užív
prenajímatel.ovi   neoznámil.   Nájomca   je   povinný

aí°Í°í:
povinnosti    zodpovedá

é  by  mu  inak  prislúchali
pre   vady,   ktoré   včas

ať   obmedzenie   v užĺvaní
prenajatého b)mi v rozsahu potrebnom na vykonanie jeho ppráv a udržiavanie.

e nevznikla škoda.
::;:,

7.    Nájomcaje povinný starať sa o to,   aby na prenajatom
8.    Ak   sa  vyskytnú  v byte   závady,   ktoré  nájomca  ndspôsobil   a z tohto   dôvodu

nemohol   byt  užĺvať     spôsobom   primeraným  jeho vahe  a určeniu,   má  nárok
na    primeranú    zľavu    znájomného.      Toto    právo  '   musí      uplatniť    písomne

#vä
sa   neuplatní   do   Šiestichu   prenajímateľa  bez   zbytočného   odkladu   a zanikne,

mesiacov odo dňa, keď došlo ku skutočnostiam toto prá
9.    Nájomca   má   právo   po   skončenĺ   nájmu   na   opa

ladajúcim.
ané   uzavretie   nájomnej

zmluvy   s prenaji'mateľom za predpokladu,   Že   počad trvania nájomného pomeru
bude dodržiavať všetky podmienky vyplývajúce z nájomnej  zmluvy a z Občianskeho
zákomĺka.

10.  Nájomca  je   povinný   odstrániť   závady   apoškodenia,
alebo osoby s nĺm bývajúce.

11.Nôomcavecisamusízdržďt'všetkého,čhbymlmimpimeiari
čfin ty vážne ohmzoval výkon jeho priv. Preto nÉmä rri
pozemok qHďvami  pozemlai alétx)  úpta`mi  stahbr  m ňom
dostatočné opamie obťážmd' susedov hhdĹm) piachom,
padmi, pe`mýni  atdcum  cdpadnig  svfflcm) tienri
zvieraú `mikat' m susediaci pozmok a nešeme, ripri€ v
svojdpôdykmmesdomudeboodssaňovaťvetvysmumjeho

12.  Nájomca     iosoby    ktoré      snĺm      žijú    vspoločnej
dodržiavať domový poriadok.

v byte   spôsobil   sám

pcmfflomobt'ážo\dinéhoalebo
ohioziť  susedovu  stavbu  debo

ó  bez toho,  že  by  uobil
čekmL dymom, plymni, ri
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nňÉ dobe odstraňovať zo

zEmmk.
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13.  Po  skončení   nájriu-je  nájomca  povinný  vrátiť  prenajatý  byt  v stave,   v akom  ho
prevzal, s prihliadnutím na obvyklé opotrebenie.                 |



14. V pn'pade   ák   nájomca   nesplňa   predpok]ady   na
zmluvy, je povinný byt vypratať do pätnástich dní odo:zp#:

vané   uzavretie   nájomnej
skončenia náj mu.

vou upravené sa vzťahujú15. Na práva a povinnosti nájomcu, ktoré nie sú touto
ustanovenia Občianskeho zákonnĺka.

Č1.6
Skončerie nájmu

1.    Nájom  sa  skončí  uplynutím  doby,  na  ktorú  sa
medzi prenajímatel'om a nájomcom o skončenĺ náj

2.    Zmluvné   strany    sa   dohodli   na   možnosti   predčasi
zo  strany  prenajímatel'a,    pred  dohodnutou  dobou  ]
vymedzených v § 711  ods.10bčianskeho zákonníka.

3.    Po skončeni' nájmu nájomca nemá právo na bytovú náhra

Č1.7

0sobitné ustanovenia

1.    Zmluva je platná dňom podpi'sania oboma zmluvnými
dňom  nasledujúcim  po  dni  zverejnenia  zmluvy  na
Kapušany.

2.    V prĺpade ak nájomca nespĺňa predpoklady na opakov

alebo  písomou  dohodou

výpovede   nájmu   bytu
mu  z dôvodov  taxatívne

a nadobúda účinnosť
stránke  Mesta  Vel'ké

3.J#o°dvi#ííei,yntoť::ačt3;'ťdo°upt:#oátzí:hiu#j::°Edviá:Š::;eľiísatnpárjemJýpočetnájomného
a preddavkov na úhradu plnenia spojené s užívaním
a prevzatĺ bytu.

4.    Nájomná zmluva je vyhotovená v dvoch vyhotovenia
obidve zmluvné strany.

;;;;;

po jednom vyhotovení pre

5.    Zmluvné strany berú na vedomie, Že pokiaľ ostatné pod+ienky ich nájomného vzt'ahu
nie sú upravené touto zmluvou, platia príslušné ustanov a Občianskeho zákonníka.

6.    Zmluvné  strany  prehlasujú,  že  táto  zmluva  zodpovedá i    ich  slobodnej  vôli,  nebola
uzavretá  v tiesni,   ani  za  nápadne  nevýhodných po  prečítaní  tejto
nájomnej zmluvy zmluvné strany potvrdzujú vlastnoručnými podpismi.

vo Velkých Kapušanoch dňa

ajnaka Jakábová
nájomca


