ZMLUVA O NAJME BYTU - OPAKOVANA
Uzavreta v zmysle § 685 Obc¢ianskeho zakonnika

(d’alej len ,,Zmluva®)

Zmluvné strany:

Prenajimatel”

Obec Liptovsky Jan, Jana Kalingiaka ¢. 39/3, 032 03 Liptovsky Jan
ICO: 315486

Zastupena: Roman Vajs — starosta

> zastupena na zéklade mandétnej zmluvy zo dha 31.03.2014 obchodnou spolognost'on
BYP s.r.0., Hviezdoslavova 141, 033 01 Liptovsky Hradok
ICO: 36437263
IC DPH: SK 2022100454
Zastupena: Ing. Barak Milos — konatel BYP, s.r.o.
(d’alej len ,,prenajimatel)

Najomca:
Cupka Peter
Nar.:
Trvalé bydlisko: Liptovsky Jan
a
Cenkové Dana
Nar.:
Trvalé bydlisko: Liptovsky Jan
(d‘alej len ,,ndjomea‘)
za nasledovnych zmluvnych podmienok:
1. PREDMET ZMLUVY
1.1.Predmetom tejto Zmluvy je najom bytu & (dalej len ,,byt“). Byt sa nachadza 1 bytového
domu stp. €. v Liptovskom Jane. Byt je zaradeny do .

Podlahova plocha bytu:

. . . . .. . Prislufenstvo bytu je uvedené
v protokole o prevzati a odovzdani bytu, ktory tvori neoddelitelnd stgast’ tejto zmluvy.
Vymera jednotlivich miestnosti bytu podl'a projektovej dokumentacie:

Prenajimatel’ za podmienok dohodnutych v tejto Zmluve prenechiva cely byt do ndjmu ndjomcovi.

Zoznam o0sdb zijacich v byte spolu s njjomcom:



2.DOBA NAJMU
2.1. Prenajimatel’ ponechava najomcovi byt do uzivania na dobu uréita od 01.08.2025 do 31.07.2028.

2.2. Nijom bytu a uzivanie bytu ndjomcom skonéi uplynutim dohodnutej doby. V pripade dodrzania podmienok
uvedenych vo vSeobecne a osobitne zaviznych pravnych predpisoch (Obéiansky zakonnik §711, Zakon o Zivotnom
minime &. 601/2003 v platnom zneni, Zakon NR SR &. 443/2010 o doticidch na rozvoj byvania a o socidlnom byvani,
VSeobecne zavizné nariadenie obce o podmienkach pridel'ovania ndjomnych bytov) ma najomca pravo na opakované
uzavretie zmluvy o najme bytu na ¢as urcity. O moZnosti opakovaného uzavretia ndjomnej zmluvy bude prenajimatel
informovat’ najomcu minimélne tri mesiace pred dohodnutym terminom skonéenia najmu najomného bytu. Ndjomca
predloZi potvrdenia o vyske prijmu v3etkych ¢lenov v spoloénej domécnosti, za predchadzajicu kalendarny rok.
Prenajimatel’ sa k Ziadosti vyjadri bezodkladne.

2.3. Prenajimatel’ ma pravo vypovedat’ tito Zmluvu v pripade nedodrzania zmluvnych podmienok a to s trojmesacnou
vypovednou dobou, ktord zaéina plynut’ 1. diiom nasledujiicecho mesiaca po jej dorudeni druhej zmluvnej strane.
V pripade zv1ast’ hrubého porusenia ma najomea pravo vypovedat’ tito Zmluvu okamZite,

2.4. Najomeca ma pravo vypovedat' Zmluvu bez uvedenia dévodu a to s trojmesacnou vypovednou dobou, ktord zagina
plyntt od prvého diia nasledujiceho mesiaca po jej doruceni druhej zmluvnej strane.

3. NAJOMNE, SLUZBY SPOJENE S NAJMOM A SPOSOB UHRADY

3.1. Najomca a prenajimatel’ sa dohodli na mesaénej cene ndjmu vo vyske stanovenej v mesaénom zalohovom predpise.
Spolu s najmom bude nijomca mesane uhradzat' prenajimatelovi Ghrady spojené s uZivanim bytu stanovené v
mesaénom zdlohovom predpise®, ktory je neoddelitel'nou sicast'ou tejto zmluvy.

3.2. Zmluvné strany sa dohodli na zloZeni finanCnej zadbezpeky nijomcom vo vyske 796,02 €, ktord bude slizit' na
zabezpedenie platenia dohodnutého nijomného, dohodnutych thrad spojenych s uZivanim predmetu tejto zmluvy
a nepofkodzovania uZivaného ndjomného bytu. Zisady zloZenia a pouZitia finan¢nej zdbezpeky za uzivanie nijomného
bytu s11 schvilené Obecnym zastupitel’stvom Liptovsky Jan diia 28.01.2011, uznesenie ¢. 04/01/2011.

3.3. N4jomca uhradi dohodnuti vysku finanénej zabezpeky na cet Obce Liptovsky Jan ¢. SK40 5600 0000 0016 0749
5008 vedeného vPrima banke v Liptovskom Mikula$i suvedenim identifikaénych udajov vkladatela (meno
a priezvisko). Preukazanie vkladu bude pri podpise najomnej zmluvy.

3.4. V pripade skoncenia najmu bytu obec vrati ndjomcovi nespotrebovanu vysku zloZenej finantnej zibezpeky do 14 -
tich dni od pisomného prevzatia bytu prenajimatel'om, v ktorom bude uvedeny stav preberaného bytu, vy¢islena vyika
pripadnych §kod a zavizkov najomcu.

3.5. Z finan¢nej zaruky moZno uhradit’:
- poskodenie bytu a poskodenie spoloénych priestorov bytového domu pocas najomného vztahu,

- thrady za opravy a prace, ktorymi sa byt pri skon¢eni najjomného vzt'ahu uvedie do povodného stavu s prihliadnutim
na obvyklé opotrebenie,

- thrady za nezaplatené najomné a nezaplatené sluzby spojené s uZivanim bytu v ramci zavereéného vyOétovania pri
skonéeni najmu bytu,

- iné thrady, ktoré priamo sivisia s uZivanim bytu a spravou bytového domu.

3.6. Z finanénej zabezpeky si prenajimatel’ ponecha ¢iastku rovnajicu sa jednomesaénej vyske platby za sluzby spojené
s uZivanim bytu az do spracovania konedného vyuctovania za byt, ktoré je vZdy do 31.05. nasledujiiceho roku.

3.7. Najomca sa zavizuje platit prenajimatelovi nijomné a preddavok za thrady spojené s uZivanim bytu podla
mesatného zalohového predpisu mesaéne a to dopredu najneskdr do 25- teho diia prislu$ného mesiaca za nasledujici
mesiac:

- hradou na ¢. 1. SK26 5600 0000 0016 0749 3029, vedeného v Prima banke a.s.

3.8. Ak najomca nezaplati mesaéné najomné a mesacné preddavky za uhrady spojené s uZivanim bytu v dohodnute;j
lehote podla odseku 3.6. tejto zmluvy, je povinny zaplatit’ prenajimatelovi Grok z omeskania vypogitany podla
Nariadenia vlady ¢. 87/1995 Z.z., ktorym sa vykonava ustanovenie § 517 ods.2 Obé&ianskeho zakonnika.



3.9. Nezaplatenie najomného a preddavkov za uhrady spojené s uZivanim bytu za viac ako dva mesiace aj napriek
pisomnej vyzve s uréenou nahradnou lehotou je dévodom na okamzité ukonéenie tejto zmluvy. Okamzitd vypoved
musi mat’ pisomn1 formu a je a¢inna do 3 dni po jej dorudeni.

3.10. Pri zmene cenovych predpisov sa primerane zmeni aj vyska preddavkov za uhrady spojené s uZivanim bytu,
o ¢om bude najomca v&as informovany.

4. PRAVA A POVINNOSTI Z NAJMU BYTU

4.1. Najomca sa zavidzuje, Ze vSetky drobné opravy v byte stvisiace sjeho uZivanim a obvyklé udrZiavacie prace
vymedzené nariadenim viady €. 87/1995 v zneni neskorich predpisov v byte zabezpedia sami na svoje vlastné naklady.

4.2. N4jomca ma vedl'a prava uZivat’ byt aj pravo uZivat’ spolocné priestory domu a zariadenia domu predpisanym
sposobom podl'a povahy prislu$ného zariadenia.

4.3. Néjomca sa zavézuje, ze pri vykone svojich prav bude dbat, aby v dome bolo vytvorené prostredie zabezpefujice
ostatnym uZivatel'om bytov v dome nerufeny vykon ich prav.

4.4. Najomca sa zavizuje, Ze zavady a poSkodenia bytu, ktoré v byte spSsobi alebo spdsobia ti, ktori s nim byvaju,
uhradia v plnej vyske. Ak sa tak nestane, prenajimatel’ mé pravo po predchadzajicom upozorneni poskodenia odstranit’
a poZadovat’ od najjomcov nahradu.

4.5. Najomca sa zavazuje, ze nebude v byte ani mimo bytu (fasdda, vonkajSie konstrukcie,  stre$né konstrukcie)
vykonavat’ Ziadne zmeny a stavebné Upravy bez predchadzajiceho pisomného suhlasu prenajimatel’a, a to ani na svoje
naklady.

4.6. Njjomca sa zavizuje, Ze bez zbytoéného odkladu ozndmi prenajimatelovi tie opravy v byte, ktoré prislichaju
prenajimatelovi. Pri poruSeni tejto povinnosti zodpoveda najomca za Skodu tym spdésobeni.

4.7. Najomca nie je opravneny uskutocnit’ akiukolvek dispoziciu s bytom bez predchadzajiiceho pisomného suhlasu
prenajimatel’a. Najomca nemdze uZivat' byt na iné G¢ely neZ na byvanie.

4.8. Ndjomgca je povinny umoznit’ pristup prenajimatelovi po predchadzajicom oznameni za U8elom prekontrolovania
technického stavu bytu a dodrziavania zmluvnych podmienok. Tak isto je ndjomca bytu povinny po predchidzajiicom
oznameni umoZnit’ na nevyhnutny ¢as a v nevyhnutnej miere vstup do ndjomného bytu zamestnancom ministerstva,
prisludného tradu a inych kontrolnych organov s cielom vykonu kontroly technického stavu ndjomného bytu.

4.9. Ndjomca je povinny ku diiu zéniku ndjmu bytu tento odovzdat’ prenajimatel’ovi vypratany a v riadnom stave
vratenia prevedenia vymal'ovania stien — minimalne 1x nater s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie.

4.10. Po ukonceni zmluvného vztahu nema najomea pravo ani narok Ziadat' od prenajimatel’a zabezpedenie ndhradného
bytu alebo ndhradného ubytovania a prenajimatel’ovi takato povinnost’ za Ziadnych okolnosti povinnost’ nevznika.

4.11. Prenajimatel’ odovzda najomcovi byt v stave spdsobilom na riadne uZivanie.

4.12. Prenajimatel’ po skoneni ndjmu nehradi najomcovi naklady na stavebné upravy a iné zmeny, ktoré najomca
v byte vykonal, ani protihodnotu toho, o o sa pripadne kvalita a vybavenie bytu zlepsili.

4.13. Najomca mdZze v byte instalovat’ doplnkovy zdroj na vykurovanie a na varenie len so stthlasom vlastnika — Obec
Liptovsky Jan. Suhlas musi byt udeleny v pisomnej forme.

4.14. Najomca vyhlasuje, Ze najomny byt alebo jeho ¢ast’ nie je opravneny prenechat’ do podnajmu tretej osobe.






