ZMLUVA O NAJME BYTU

(§ 663 A NAS. A § 685 A NASL. 07)

Prenajimate?: ,RABCAN, obecné shazby,

sidlo: 029 44 Rahda, ul, Rabéicka 334/20
zastupeny: Ing. Roman Tomagdk, vedic

bankové spojenie: K86 0900 0000 0000 5418 8766
1CO: 35996129

DIC: 2020945850

a

Nijomea: Revaj Peter

narodeny:
bytom: 1 029 44 Rabhéa

ob&ianstvo: SR '
wzaveeli dia 23, jola 2025 tito 2mluvu o ndjme bytu

Prenajimatel’ ako sprivca  bytového nijomného domu s bytove | nadstavbou v Ral’:}éi, ul. ] , Slpisné éfsvlo
ktorého vlastnikom je Obec Rabéa, zapisand na LV & 5628, parcela . 5106/15 zapisand na LV & 1283 obec Rabéa,
prenechdva ndjomcovi do doéasného uzivania byt ¢, |, na  poschodi’ ytového domu.
II.

Prenajimatel prenechiva ndjomcovi do uZivania byt & nachddza ici sa v Rabdi v bytovke & na :. poschodi,
ktory pozostiva z jednej 1zby, kuchyne, predsiene, kipelne a komory. Ce kova plocha obytnych miestnosti je 21,22 m2,
plocha vedlajiich miestnosti je 27,08 m2.

Vizbe je PVC guma 2 pod oknom je umiestneny konvektor. V kitpe 1 je elektricky bojler, vasia, zichod, umyvadlo.
Vkuchyni sa nachidza jedna miefacia hatéria (drezovi), nové kuci ynski linka, elektricky spordk., luster. Pod
kuchynskym oknom je umiestneny konvektor. V kuchyni 2 izbe je lamin tova podlzha. V kipefni a predsieni je dlazha
V predsieni je umiestneny zvonéek. Elektrické vedenie v predmetnom t e je vedené pod omietkou. V celom byte je
prevedeny hygienicky ndter. V predsieni sa nachidza domdci telefén. V pt dsieni, v kiipel'ni 4 komore s okriihle lampy.

Néjomea md privo uZivat’ byt aj spolocné priestory a zariader a domu, ako aj poudivat plnenia, ktorych
poskytovanie je spojené s wZivanim bytu (§ 688 0Z).

L
1. Zoznam o0sdb tvoriacich domicnost’ ndjomcu (d'alef ako ,,030by tvor: ce domdcnost’ nijomeu®): bude byvat' sim

INéjomca je povinny bezodkladne najneskér do 3 ( troch ) pracovnycl dnf ozndmit’ prenajimatePovi na zmenn osdb
votiacich jeho domdenost’. Porudenie tejto povinnosti sa bude povazov: ? za hrubé porudovanie povinnosti nijomeu,
ktozé zakladd vipovedny dévod podfa § 711 odsck 1 pism. d) Obdianskeh zikonnika.,

IV,

Néjomny pomer vzaiki dfiomn 01, 8. 2025 a uzarvira sz na dobu urdit do 31, 7. 2026, Nijomcea po uplynuti ndjmu,
teda k 31.7.2026 mi privo na opakované uzavretie zmluvy o ndjme ytu pri dodrfani podmienok upravenych v
najomnej zmluve a v zdkone & 443/2010 7. z. v platnom zneni, k domu | nijomea povinny opakovane podat’ ziadost’
o predizenie ndjmu, O mo#nost opakovaného uzavretia nijomnej zml vy prenajimatel bude informovat najomecy
minimdlne 3 mesiace pred dohodnutim terminom skonéenia ndjmu | 7w Ak nedédjde k dohode, ndjom mo#no
vypovedat’ len z dévodov uvedenfch v zikone (§685 ods. 1 OZ).



V.

Prenajimatel odovzda najomcovi byt wvedeny v bode I all. tejto

sposobilom na riadne uzivanie (Co vyplyva z opisu stavu bytu) a zavizu
vikon prav spojenych s uZivanim bytu (§ 687 ods. 1 Q7.

10,

11

12,

13,

14,

VL

Nijomea sa zavizuje vykondvat' v prenajatom byte drobné o)
niklady spojené s jeho beznou tdrzbou (§ 687 ods, 2 (AN

Nutnost’ vikonu opriv, ktoré mi znifac prenajimatel, je povi
sifasne mu umoznit’ ich vykonanie. V opainom pripade zodpos
povinnosti (§ 692 ods. L. OZ).

Zaviizuje sa tie? predmetny byt, spoloiné priestory a zatiadenie d
ktorych poskytovanie je spojené s uiivanim bytu. Pri vikone svo
prostredic zabezpedujiice ostatnym adjomcom vikon ich priv (§ ¢

Nijomea sa zaviizuje nevykondvat’ stavebné upravy ani iné pods!
a to ani na svoje niklady (§ 694 OZ).

Nijomca sa zavizuje nemontovat’ Ziadne technické zariadenia po
Po dohode so spravcom ich méZe namontovat’ iba na miesta uté

Nijomea je povinny umonit’ prenajimatelovi vykonat® kontrolu
Prenajimate! md privo kontroly predmetu ndjmu minimalne
predmetu ndjmu mose prenajimatel vykondvat' len v pritor
v spoloénej domécnosti, inak len v pripade ak odbvodnene hro:
najomeu nemohol objektivne ziskat’. Prenajimatel md neobmed
pritomnosti ndjomeu po skondeni pajomného vzrzhu,

Okrem kontroly predmetu ndjmu je ndjomca povinny predmet
uréenej osobe za Géelom vykonania prehliadky, odstrinenia
obhliadok a skasok technickych zariadeni (kontrola elektrického

Nijomea je povinny predmet ndjmu uZivat’ vyluéne na byvanie.

Nijomca nie je oprivneny zradit' k predmetu ndjmu alebo
pisomného sihlasu prenajimatela,

Nijomea betie na vedomnie privo prenajimatel’s na odstipenie o
:fysrrahe bude prenajatf byt udivet, resp. trpier’ jeho uZfvanic
$koda, alebo Ze mu hrozf znacad skoda (§ 679 ods. 3 veta prva O

Nijomeca je zodpovedny za vietky fkody, ktoré vznikni nep
slzfﬁsobené nim samotafm alebo jeho navitevontkmi a ingmi osol
ftijomea neodstrini vzniknuté $kody napriek pisomnej vizve v
opravneny vykonat’ opravu na niklady ndjomeu. ’

Nijomea sa zavizuje uhradit’ kodu, ktord vznikne neprimerants
rozvodne) skrine, hydrantov, centrlneho domového telefdnu, dv
kori Skodu zaprifinila nezisti. Vzniknutd $koda bude rozpocitan:
zistenia Skody.

Najomea je povinny ozndmit’ prenafimatelovi bez zbytoéného c
skutodnosti ovplyviujice visku mesacnych zdloh za sluZby a plne

Nijomcea nemd nirok po ukonceni nijomného var'ahu na nihrads

mluvy spolu s jeho prislusenstvom v stave
sa zabezpedit' ndjomcovi plny a nerufeny

mvy sGvisiace s jeho ulfvanim a vhridzat

1y oznimit’ mu bez zbytoéného odkladu 2
dé za 3kodu, ktora vznikla nesplnenim tejto

mu uifvat’ riadne a riadne pouzivat’ plnenia,
ch prav bude dbat’, aby sa v dome vytvorilo
10 0Z).

tné zmeny v byte bez siblasu prenajimatel’a,

vonkajiom obvode budovy ani na jej streche.
né.

redmetu ndjmu vo vopred ozndmenom Case.
jedenkeit potas troch mesiacov. Kontroly
nosti nijomen alebo osoby snim Zijicej
“vznik $kody (najmi havarijny stav) a sihlas
ené privo vstupu do predmetu ndjmu aj bez

\djmu spristupnit’ prenajimatelovi alebo nim
sorich, vykomania pravidelnych odboraych
:denia, revizie, atd’.).

eho dasti uZivacic privo tretej osobe bez

nz“ljomnej zmluvy, ak napriek jeho pisomnej
ikym spdsobom, Ze prenajimatefovi veniki

imeranym uiivanim predmetu ndjmu a s
mi, odhliadnuc od bezného opotrebenia. Ak
tanovenej primeranej lehote, je prenajimatel

wiivanim spolotnjch priestorov, elektrickej
ri a oplditenia budovy v pripade ak sa osoba,
rovaym dielom na kazdy obyvany byt v Ease

kladu véetky zmeny v pocte osdb, alebo iné
ia sivisiace s uzivanim bytu,

: ubytovanie,



VIL

Zmluyné strany berd na vedomie, e opravienie prenujimatel’s na vik
zmien v byte je viazané na suhlas ndjomen, krord ho moze odmietnur les
bude vykondvat’ také Gipravy na pdkaz prshiiného orginu itatnej spravy,
inak zodpoved za $kodu, ktori nesplnenim tejto povinnosti vznikla (§ 695

VIII

1. Najomca sa zavizuje uhradit’ prenajimatelovi najneskos pri podpise 2
zilohovt platbu (d'alej len ,zdbezpeka®} vo viske dvojndsobku mesat
desiatdevif eur 30/100). Zibezpeka sliii na zabezpedenie splatnych 1
zibezpeky je prenajimatel oprivneny odpoditat’ pohfadivky vodi nije
debo zo zikona. V pripade pouitia zibezpeky je ndjomea povinny be
doplnit’ zihezpeku na povodni vysku.

Prenajimatel sa zavizuje vratit’ ndjomeovi zabezpeku do 1 roka od uks
dha, ked ndjomea riadne a véas odovadal predmet ndjmu A vysporiadal

njomnym vzt'ahom.

IX.

1. Nijomca sa zaviizuje platit’ prenajimatelovi rodné nijomné v sume
€ mesaéne pozadu vidy do 5. dita nasledujiiceho mesiaca. MesaCné :
vodu, stofné a elektrinn st splatné spolu s nijomnym rozpisané na «
Ak nijomnca nezaplati ndjomné alebo preddavky na ihradu za ploen
lehote splatnosti, je povinag zaplati’ prenajimatefovi poplatok 2 om
kaidy defi omeskania, najmenej viak 1,00 € za kazdy aj zadatj mesia

2. Usdvat’ telefénnu aj internetovia pripojku mébze néjomea na viastmé
3. Skutoénd vyika cien a celkovich preddavkov za jednotlivé sluzby sa
4. Zmiuvné strany beri na vedomie, Ze spbsob vipoctu ndjomného, &

bytu, sposob ich platenia a pripady, v keorjeh je prenajimatel’ oprav
plnenia poskytované s uivanim bytu a zmenit’ d'aldie podmienky ni
predpis (§ 696 ods. L. OZ).

X.
1. Nijom bytu sa skonéi dohodou zmluvaych strin, vipoved'ou, alebo

2. Nijomea mbze dat’ vypoved' af bez udania dévodu, Vipovednd leho
nasledujuceho po e dorucent. '

3 Pfenajimntel’ méze dat’ vypoved zdévodov uvedenych v § 711
vypovedna lehota platl aj na vypoved dand prenajimatelom.

4, Po skondeni nijmu sa ndjomea zavizuje odovzdat predmerny by
s pribliadnutim na obvyklé opotrebenie, O odovzdani bytu sa spife
odovzdania suvedenim vid, ktoré vanikli v ddsledku nadmen
povinnosti riadnej ddriby a2 opravy byt

XL

n stavebnjch prac, resp. injch podstatnjch
z viinych dévodov, Ak viak prenajimatel
» ndjomea povinay ich vykonanic umoZnit'
)Z).

luvy na béet, alebo do pokladne, navratad
wého ndjmu, ¢ize 189,30 € (slovom stoosem-
itokov prenajimatefa vodi ndjomeovi. Zo
acovi, ktoré venikli na ziklade tejto zmluvy
odkladne na ziklade Ziadosti prenajimatela

1enia ndjmu, najneskdr v lehote 30 dni odo
s prenajimatelom vietky ndzoky shvisiace §

135,78 € a v splatkach splamjch po 94,65
{lohy za pluenia spojené s uiivanim byru za
Adenénom liste, ktory je siast'ou zmluvy.
 poskytované s ulivanim bytu v urlenej
£kania vo viske 3 promile z dinej sumy za
omeskania.

iklady a vo svojom mene.
riétuje vidy za kalendamy rok .
rady za plnenia poskytované s udivanim

weny jednostranne zvydit’ ndjomné, dhradu za
smnej zmluvy, ustanovi osobitny privny

slyrutim doby.

tje 3 mesiace a zafina plynit’ od prvého diia
ds. 1 Ob¢ianskeho zikonnika. Dohodnuti

prenajimatel’'ovi v stave, v akom ho prevzal.
dpisnica, v ktorej sa uvedie stav bytu v ¢ase
tho opotrebovania bym a nedodriovania



T4to zmluva je nzavretd 2 nadobida a nadobuda Géinnost’ diiom jej po pisania obidvoma galuvnfmi stranami.
Zmluva je vyhotovend v dvock rovnopisoch, z ktorjch obidve strany « drZia po jednom vyhotovend,

Akékalvek zmeny alebo doplnenia tejto zmluvy je moiné uskutoin ’ Jen pisomne, vo forme dodatkov k tejto
zmluve.

Priva a povinnosti zmluvnych stran neuptavené touto zmluvou sa uf vl Obtianskym zikonnikom a platnjemi
pravaymi predpismi Slovenske]j republiky.

Zmluvné strany prehlasujl, Ze tito zmluva bola uzatvoreni dobrove ne, slobodne, uréite, vizne a zrozumitelne,
nie v tiesni, ani za inak nipadne nevihodayeh podmienok. Na zn k sthlasu ju zmluvné strany vlastnorucne
podpisujd.

V Rabéi doa 23.7.2025

Prenajimatel” N jomca

SRABCAN obecné sluzby
029 44 Rabéa, ul. Rabfickd 334

[0 359 941 29 i
sl QAI/BA0 43 31 ' ’

Ing. Roman Tomasik Petet Revaj

vedici ,,RAB(VJAN“, obecné sluzby



—_ — L

Evidenény list pre vypocet Ghrady z uZivanie bytu

Pasport domu/bytu
Adresa:Rabda &,

Mene uZivatefa byt
Datum narodenie;

I. Udaje o hyte

Kategdria l.

Poter Revaj

Vykur.: Elektrické kiirgnie
Kipefiia: Viastna s WC
Vy$ka miestnosti: 2,50

Upratovanie: nie
Vytah: nie
Podla2 prizemie

Il. Vymera bytu

1.M obyt.m 21,22 Vedl Pi.Kut 13,2 Vedl I3

2. M Neobyt. Kuch Ved|. 14

M Predsien 4,9 Kipe Yas WC 4,24
4. M Neobytna hala Balke » 2,84
&M Komora 1.9

8. M Vedl.pl.1

Celkom 21,22 Celkom 20 Spoit 7,08 48,3
Ill. Udaje o spolubyvajticich

dat.narodenia Meno a priezv.

Ubrada za u¥ivanie bytu v €

Vymera bytu v m2 483

vy3ka najmu za m2 1,9508

Roéna Ghrada 1135,78

Mesatna dhrada 94,65

Zaloha na osvel.spol.pr. € 1,22

Zaloha na vodné a stodné 12,13

Celkova mesadna Ghrada: 108,00 € Od 1. 1.2025

Svojim podpisom davam sthlas na pouZivanie osobnych Gdajvo ~sdlade so Zakenom &.

122/2013 Z.z. 0 ochrane osobnych tdajov.

Kanlano obeené sluZby
A3 s Rabe, ui. Rabéicks 334

100 359 961 20

o net A BN LR K]

Ing. Roman Tomasak, veddci "Rab&an” obecné sluzby

Peter Revaj



