Zmluva o najme nebytovych priestorov ¢. 0013/OALM/2025-33

uzatvorena podla zakona ¢. 116/1990 Zb. 0 najme a podnajme nebytovych priestorov v zneni
neskors$ich predpisov, § 663 a nasl. Ob¢ianskeho zakonnika, zdkona ¢. 446/2001 Z. z. o majetku
vyssich tizemnych celkov v zneni neskorsich predpisov a v stilade so Zasadami hospodarenia
a nakladania s majetkom Zilinského samospravneho kraja v platnom zneni

(d’alej len ,,zmluva“)

medzi zmluvnymi stranami:

Prenajimatel’: Obchodna akadémia Petra Zat’ka

Sidlo: Petrovicovo nabrezie 1571/18, 031 47 Liptovsky Mikulas
Statutarny organ: Mgr. Anna Dvorscakova, riaditel’ka skoly

ICO: 31926754

Bankové spojenie: Statna pokladnica, Bratislava

IBAN: SK09 8180 0000 0070 0048 3614

(d’alej len ,, prenajimatel’ ™)

a

Najomca: Orange Slovensko, a. s.

Sidlo: Metodova 8, 821 08 Bratislava

Statutarny organ: Ing. Rastislav Valentiny, na zdklade poverenia

ICO: 35697270

IC DPH/DIC: SK2020310578

Zapisany v registri: Obchodny register Mestského sudu Bratislava III, Oddiel: Sa, Vlozka:
1142/B

Bankové spojenie: Tatrabanka, a. s.

IBAN: SK06 1100 0000 0026 2300 5720

(d’alej ako ,,ndjomca )
(prenajimatel’ a najomca d’alej spolu ako ,, zmluvné strany*)

Clanok I.
Predmet zmluvy

1. Prenajimatel’ hospodari ako spravca s majetkom Zilinského samospravneho kraja (dalej len
»ZSK*), ktory je vlastnikom nehnutel'nosti:

budova: Internat

ID budovy: 4106

supisné Cislo: 1777

adresa: PetroviCovo nabrezie 1571/18, 031 47 Liptovsky Mikulas
parcela cislo: KN-C¢. 211

ID parcely: 1313

katastralne tizemie: Paludzka

obec: Liptovsky Mikulas

okres: Liptovsky Mikulas

list vlastnictva Cislo: 4728
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Prenajimatel’ je spravcom majetku uvedencho v odseku 1. tohto ¢lanku a podla Zasad
hospodarenia a nakladania s majetkom ZSK, je opravneny ho (alebo jeho Cast’) prenechat’ do
najmu so suhlasom zriad’ovatel’a (vlastnika).

Prenajimatel’ prenechava a ndjomca prebera do najmu nebytové priestory nachddzajuce sa
v nehnutel'nosti uvedenej v odseku 1. tohto ¢lanku:

ID miestnosti | Nazov miestnosti Poznimka Uzitkovi plocha (m?)
8087 miestnost 004 40,00
8406 Miestnost 005 mala 11,00
Celkom 51,00

(dalej v texte tejto zmluvy len ,,predmet najmu‘ alebo ,,nebytové priestory*). Celkova vymera
prenajatych nebytovych priestorov je 51,00 m? a je vyznacena v Nékrese nebytovych priestorov,
ktory je prilohou €. 1 tejto zmluvy a je jej neoddelitel'nou stucast’ou.

Uzatvoreniu tejto zmluvy predchadzalo vyberové konanie formou priameho najmu na zaklade
zverejneného zameru majetok prenajat’. Zamer priameho najmu prenajimatel’ evidoval pod ¢islom
006-OA/2025 a bol zverejneny v dobe od 06.05.2025 do 22.05.2025.

Prenajimatel’ touto zmluvou prenechéva ndjomcovi predmet ndjmu do docasného uzivania podl'a
podmienok upravenych v tejto zmluve. Najomca sa zavizuje platit’ prenajimatel’'ovi najomné.

Okrem uvedenych nebytovych priestorov je najomca opravneny uzivat spolo¢né priestory
budovy uvedenej v Cl. | 0ds.1 v rozsahu nevyhnutnom na riadny chod predmetu najmu.

Néjomca vyhlasuje, Ze je oboznameny so stavom predmetu najmu, ktory je spdsobily na riadne
uzivanie a takto prebera vec do najmu.

Nebytové priestory, ktoré st predmetom najmu sa odovzdaji nezat'azené pravami tretich oséb,
nepostupuju a nepreberaju sa Ziadne zavézky a pohladavky suvisiace s predmetom najmu.

Predmet najmu musi byt 24 hodin denne fyzicky pristupny osobam poverenych najomcom.
Zoznam tychto 0s6b tvori prilohu €. 2 tejto zmluvy.

Clanok I1.

Ucel najmu
Néjomca je opravneny predmet najmu uvedeny v CI. I. ods. 1 tejto zmluvy uZivat' vyluéne na
umiestnenie technolégie za i€elom prevadzkovania elektronickej komunikacne;j siete.

Néjomca nie je opravneny prenechat’ predmet najmu alebo jeho Cast’ do uzivania tretim osobam
bez pisomného stihlasu prenajimatel’a.

Clanok I11.
Doba najmu

N4jom predmetu zmluvy sa uzatvara na dobu ur¢itt a to od 01.08.2025 do 31.07.2028.

Clanok V.
Prevzatie a odovzdanie predmetu najmu

Prenajimatel’ je povinny odovzdat najomcovi nebytové priestory v stave sposobilom na
dohodnuty ucel najmu najneskor v den zacatia plynutia doby najmu, a to v ¢ase, na ktorom sa
zmluvné strany dohodntl. Pokial’ deni zacatia plynutia doby ndjmu pripadne na deni pracovného
pokoja a pokial’ sa zmluvné strany nedohodnu inak, tak uvedené sa primerane pouzije na najblizsi
pracovny den. Pri odovzdani nebytovych priestorov zmluvné strany podpiSu odovzdavaci
a preberaci protokol. V nadviznosti na uvedené sa zmluvné strany dohodli, Ze v pripade predmetu
najmu, ktory uzival identicky najomca doteraz, sa uz povazuje za riadne odovzdany
prenajimatelom a prevzaty najomcom a preto 0 odovzdani predmetu najmu nie je potrebné
vyhotovit’ preberaci a odovzdavaci protokol.

Pri skonceni ndjmu je ndjomca povinny vypratat’ a odovzdat’ prenajimatel'ovi predmet najmu s
prihliadnutim na bezné opotrebenie, a to v posledny den trvania najmu v sulade so zmluvou.

2/6



Pokial’ den odovzdania predmetu najmu pripadne na den pracovného pokoja a pokial’ sa zmluvné
strany nedohodnu inak, tak uvedené sa primerane pouZzije na najblizsi pracovny den. O odovzdani
predmetu najmu bude spisany protokol, ktory bude obsahovat’ stav predmetu nijmu ku ditu
prevzatia prenajimatelom.

Ak doslo k poskodeniu, zni¢eniu alebo nadmernému opotrebovaniu predmetu najmu, najomca je
povinny uhradit’ prenajimatel’'ovi $kodu, ktora na veci vznikla. Najomca zodpoveda aj za skody
spdsobené osobami, ktorym najomca umoznil uzivanie prenajatej veci, alebo ktorym umoznil k
predmetu najmu pristup. V pripade, Ze v posledny deit doby ndjmu najomca predmet najmu
nevyprace a k datumu skoncenia doby najmu ho neodovzda prenajimatelovi, zmluvné strany sa
dohodli, Ze vypratanie priestorov mdze vykonat’ prenajimatel’, a to na naklady najomcu. V takom
pripade nenesie prenajimatel’ ziadnu zodpovednost’ za pripadnti Skodu na veciach, ktoré boli
vynesené. Prenajimatel’ je povinny termin vypratania predmetu najmu oznamit' ndjomcovi aspon
5 dni pred planovanym terminom uskuto¢nenia vypratania.

Clanok V.
Najomné a jeho uhrada

Ro¢né najomné za predmet najmu je stanovené dohodou zmluvnych stran spolu vo vyske
3952,50 €. Dojednana cena najmu je bez DPH, prenajimatel’ nie je platcom DPH. N4jomca sa
zavézuje platit’ dohodnuté najomné polroéne ato k 15.09. a k 15.04. v prislusnom kalendarnom
roku na zaklade faktar, ktoré vystavi prenajimatel. Doba splatnosti je 30 dni odo diia dorucenia
faktiry. Najomné sa povazuje za uhradené diiom jeho pripisania na ucet prenajimatela.

V pripade, Ze najomné zanikne v priebehu kalendarneho mesiaca, ma prenajimatel’ narok na jeho
zaplatenie v plnej vyske.

Vo vyske najomného podla ¢lanku V. ods. 1. tejto zmluvy nie sti zahrnuté thrady za sluzby
spojené s najmom, pretoze ich prenajimatel’ najomcovi neposkytuje.

Prenajimatel’ a najomca sa dohodli, ze najomné sa kazdoro¢ne upravi o sumu zodpovedajicu
vyske inflacie rovnajicej sa miere meranej indexom spotrebitel'skych cien dosiahnutych za
uplynuly rok v porovnani s predchadzajucim rokom, vyjadrenej v percentach meranej Statistickym
tiradom SR s i¢innostou od mesiaca nasledujuceho po mesiaci, v ktorom Statisticky trad SR
zverejnil mieru inflacie. Zakladom pre vypocet takto zvySeného najomného je najomné platené za
predchadzajici kalendarny rok, bez ohladu na zlavy ndjomného alebo pravo najomcu na
neplatenie najomného. Danu tUpravu prenajimatel vykond k mesiacu marec prislusného
kalendarneho roka na zaklade predchadzajiiceho jednostranného pisomného tkonu, ktory bude
doruc¢eny do sidla najomcu.

Pre vylucenie pochybnosti moze byt’ v dosledku indexacie podla 0ds. 4. tohto ¢lanku najomné len
zvySené, nikdy nie znizené.
Takto upravena cena najmu je zavdzna pre najomcu od marca do konca februara nasledujticeho

kalendarneho roka. Pre zmenu vySky ndjomného nie je potrebny osobitny suhlas stran, ked’ze
takyto suhlas uz je vyjadreny v tejto zmluve.

V prvej platbe najomného budu zahrnuté vecné naklady, ktoré vznikli vyhlasovatelovi
V suvislosti s priamym ndjmom v zmysle bodu 12)Zameru a podmienok priameho najmu majetku
ZSK ¢. 006-OA/2025 vo vyske 30,61 €.

Clanok VI.
Zmluvna pokuta

Ak najomca neuhradi dohodnuté najomné podla Cl. V. tejto zmluvy riadne (v stanovenej vyske
a v€as), je povinny zaplatit’ prenajimatelovi trok z omeSkania vo vySke fixnej sadzby platnej
podl'a nariadenia Vlady SR ¢. 21/2013 Z. z., ktorym sa vykonavaji niektoré ustanovenia
Obchodného zdkonnika v zneni neskorsich predpisov.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze ak neddjde k vyprataniu predmetu najmu podla CI. IV. tejto
zmluvy, ndjomca je povinny uhradit’ prenajimatel'ovi zmluvna pokutu vo vyske 395 € do 30 dni
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od skon¢enia najmu na ucet prenajimatela uvedeného v zdhlavi tejto zmluvy. Zaplatenim
zmluvnej pokuty nie st dotknuté ustanovenia o vypratani predmetu najmu v zmysle tejto zmluvy.

Clanok VII.
Prava a povinnosti zmluvnych stran

1. Nastrane prenajimatela:

2)
b)

b)
c)

d)

9)

h)

)

K)

povinnost’” umoznit’ najomcovi uzivat predmet najmu za podmienok dohodnutych touto
zmluvou a zabezpecit’ mu plynuly a neruseny vykon prav spojenych s najmom,

povinnost’ uskutoc¢iiovat’ opravy, vymeny a udrzbu stcasti, vybavenia a zariadenia nebytovych
priestorov tak, aby sa neznizovala ich hodnota, funkénost' a esteticky vzhlad ato bez
zbyto¢ného odkladu po tom, ako potreba takej opravy, vymeny a udrzby vznikne s vynimkou
drobnych oprav, ak nie je v zmluve dohodnuté inak,

povinnost’ zabezpecit’ udrziavanie podstaty budovy a pozemkov,

pravo vykonat’ stavebné upravy alebo iné zmeny tykajice sa predmetu najmu pocas trvania
tejto zmluvy len so suhlasom najomcu,

pravo vykonavat kontroly svojimi poverenymi osobami, ¢i nidjomca uziva predmet najmu
riadnym spdésobom v sulade s dohodnutymi podmienkami tejto zmluvy a vSeobecne
zaviznymi pravnymi predpismi aza tymto Ucelom je opravneny vyzadovat pristup do
predmetu ndjmu, ¢o mu je najomca povinny umoznit, kedykol'vek na jeho poziadanie.

Na strane najomcu:

povinnost’ uzivat’ predmet najmu len na ucel dohodnuty touto zmluvou, zmenit' dohodnuty
ucel uzivania je mozné len s pisomnym sthlasom prenajimatel’a,

povinnost’ platit’ prenajimatel’ovi dohodnuté najomné riadne a v¢as v termine splatnosti,
povinnost’ uzivat predmet najmu s riadnou starostlivostou tak, aby nedoSlo k jeho
poskodeniu,

povinnost’ zabezpe€it' na vlastné naklady obvyklé udrziavanie predmetu najmu, najma
udrZziavat’ Cistotu a poriadok,

povinnost’ vopred prerokovat’ s prenajimatelom akékol'vek upravy a opravy predmetu najmu
— bez predchadzajuceho pisomného suhlasu nie je opravneny tieto uskutocnit’, potrebu oprav,
ktoré su v rézii prenajimatel’a (opravy nad ramec obvyklych udrziavacich oprav), je najomca
povinny pisomne oznamit’ prenajimatelovi bezodkladne, v opa¢nom pripade zodpoveda za
vzniknuté skody,

oznamit' prenajimatelovi bez zbytoéného odkladu vznik havarie v objekte a umoznit
prenajimatelovi pristup k dolezitym zariadeniam objektu (k rozvodom vody, elektrike a
pod.), inak ndjomca zodpoveda za skodu, ktord nesplnenim tejto povinnosti vznikla,
vykonavat na svoje ndklady deratizaciu, dezinfekciu, vratane malovania prenajatych
priestorov a zabezpecovat’ vsetky ekologické ¢innosti v oblasti odpadového hospodarstva,
spristupnit’ predmet najmu prenajimatelovi a byt pritomny v Case ich spristupnenia pri
vykone prava prenajimatel’a,

povinnost’ zabezpeCovat' v plnom rozsahu na svoje naklady dodrziavanie vSeobecne
zavaznych pravnych predpisov na tiseku bezpecnosti a ochrany zdravia pri praci pri uzivani
predmetu najmu, najmd vyplyvajuce zo zakona ¢. 124/2006 Z. z. v platnom zneni neskorsich
predpisov,

povinnost’, bez zbytoéného odkladu, pisomne oznamit prenajimatelovi zmenu udajov
tykajtcich sa jeho podnikatel'ského oprédvnenia (zmena oprdvnenia, zruSenie opravnenia,
zmena miesta podnikania, zmena obchodného mena a pod.),

odovzdat’ predmet najmu po skonceni najmu v stave, v akom ich prevzal s prihliadnutim na
obvyklé opotrebenie a zmeny vykonané na zaklade pisomného stihlasu prenajimatel’a.

Néjomca sa zavdzuje nevykonat bez predchadzajuceho pisomného suhlasu prenajimatela

stavebné tpravy predmetu najmu. PoruSenie tejto povinnosti sa povazuje za zavazné porusenie
zmluvy, v désledku ¢oho ma prenajimatel’ pravo odstupit’ od zmluvy. Najomca mdze pozadovat
uhradu nakladov spojenych so zmenou na veci len v pripade, ak prenajimatel’ dal predchadzajtci
pisomny suhlas so zmenou a sucasne sa zaviazal uhradit’ tieto naklady.
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Néjomca zodpoveda v plnom rozsahu za $kodu, ktori spdsobil na predmete najmu vlastnou
¢innost'ou, alebo ak bola spésobena podnikatel'skou ¢innostou najomcu. Najomca nema voci
prenajimatel’ovi ndrok na nahradu Skody vzniknutej na jeho zariadeni poziarom, kradezou alebo
zivelnou udalost'ou. Ak z ¢innosti ndjomcu dojde k ekologickému zat'azeniu, zodpovednost’, prip.
sankcie uloZené prislusSnymi orgdnmi znasa najomca sam.

V pripade, Ze predmet najmu v stvislosti s uzivanim najjomcom vyzaduje zvlastne vybavenie v
oblasti poziarnej ochrany, bezpecnostnych a inych opatreni, je ndjomca povinny zabezpecit
nebytové priestory v tejto oblasti na vlastné naklady a zodpovednost’.

Obe zmluvné strany sa dohodli, Ze najomca si bude v predmete najmu zabezpecovat’ povinnosti
vyplyvajuce zo vSeobecne zavdznych pravnych noriem v oblasti poziarnej ochrany, BOZP,
hygieny, resp. inych $pecializovanych oblasti sim na vlastné ndklady a nebezpecie. Zaroven sa
zavidzuje dodrziavat’ pri uzivani prenajatych priestorov prislusné hygienické, bezpecnostné,
poziarne a iné predpisy platné u prenajimatela. Inak najomca zodpoveda prenajimatelovi za
vSetky Skody, ktoré vzniknll porusenim tejto povinnosti.

Néjomca po ukonceni najmu v miestnosti ¢. 004 na vlastné naklady zabezpeci osadenie dvoch
kusov plastovych okien. Okna a material potrebny na osadenie zabezpeci prenajimatel’.

V pripade, ze prenajimatel’ bude realizovat’ stavebné prace, ktoré by mohli ovplyvnit’ ndjomny
vzt'ah, je povinny najomcu vopred informovat’ o planovanych ¢innostiach. Ndjomca je povinny
na svoje naklady bezodkladne demontovat’ svoje zariadenia vratane kabelaze tak, aby mohli byt’
stavebné prace realizované bez obmedzenia. Po skonceni stavebnych prac bude ndjomny vzt'ah
obnoveny.

Clanok VII1.
Skonc¢enie najmu

Néjom nebytovych priestorov podla tejto zmluvy konci uplynutim doby najmu, na ktoru bol
dojednany v CI. 111 tejto zmluvy.

N4jom je mozné skoncit’ kedykol'vek aj na zaklade vzajomnej pisomnej dohody zmluvnych stran.

Prenajimatel’ moéze pisomne vypovedat’ tuto zmluvu pred uplynutim doby najmu len z dévodov
uvedenych v § 9 ods. 2 zakona ¢. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov
v platnom zneni a aj vtedy, ak vznikne potreba uzivat predmet najmu v ramci jeho hlavnej
¢innosti.

Néjomca moéze pisomne vypovedat tato zmluvu pred uplynutim doby najmu len z dévodov

uvedenych v § 9 ods. 3 zakona ¢. 116/1990 Zb. 0 najme a podndjme nebytovych priestorov
V platnom zneni.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze vypovedna doba pri vypovedi danej podla CI. VIII. ods. 3. je est
mesiacov a zacne plynit prvym dnom mesiaca nasledujuceho po doruceni vypovede, okrem
pripadu, ak najomca bude uzivat predmet najmu v rozpore sdohodnutym ucelom, kedy je
vypovedna doba jednomesacna a zaCina plynut’ prvym diiom mesiaca nasledujuceho po doruceni
vypovede druhej zmluvnej strane.

Clanok IX.
Zaverecné ustanovenia

Zmluva nadobuda platnost’ dilom jej podpisania oboma zmluvnymi stranami a G¢innost’ diiom
doby najmu uvedenej v CI. 1ll. tejto zmluvy, za splnenia podmienky zverejnenia tejto zmluvy
pred tymto datumom v Centralnom registri zmlav a ha webovom sidle prenajimatela.

Ak tato zmluva neustanovuje inak, akékol'vek zmeny a/alebo dodatky zmluvy sa moézu vykonat
iba na zaklade dohody obidvoch zmluvnych stran, a to vo forme pisomnych a ocislovanych
dodatkov k zmluve podpisanych oboma zmluvnymi stranami.

Pravne vztahy vyslovne neupravené v tejto zmluve sa riadia prislu$nymi ustanoveniami zakona ¢.
116/1990 Zb. onajme apodnajme nebytovych priestorov Vzneni neskorSich predpisov,
Obcianskeho zakonnika a ostatnymi platnymi pravnymi predpismi majucimi vzt'ah k predmetu
a ucelu tejto zmluvy.
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Vsetky spory vyplyvajlce z tejto zmluvy alebo stvisiace s nou, ktoré medzi a¢astnikmi zmluvy
vzniknt sa budu riesit’ predovsetkym vzajomnou dohodou. V pripade, Ze neddjde k dohode, budu
spory rozhodované podl'a platnych predpisov SR a na prislusnom sude Slovenskej republiky.

Prenajimatel’ berie na vedomie, Ze najomcovi vyplyvaju opravnenia vo vztahu k predmetu najmu
v zmysle ustanoveni zakona €. 452/2021 Z. z. o elektronickych komunikaciach.

Zmluvné strany vyhlasuju, ze tito zmluvu uzatvaraju slobodne a véazne, zmluvna volnost
Zmluvnych strdn nie je obmedzend, zmluvné prejavy su urCité a zrozumitelné, zmluvu si
precitali, jej obsahu a prdvnym uclinkom z nej vyplyvajucich porozumeli, zmluva nebola
podpisana v tiesni ani za napadne nevyhodnych podmienok a na znak sthlasu s jej obsahom tito
zmluvu vlastnoru¢ne podpisuji.

Zmluva je vyhotovena v dvoch (2) rovnopisoch, pricom prenajimatel’ obdrzi jeden (1) rovnopis a
najomca jeden (1) rovnopis.

Osobné udaje uvedené v tejto zmluve su spracuvané, archivované a likvidované v sulade so
zékonom ¢&. 18/2018 Z. z. o ochrane osobnych udajov a nariadenia EP a Rady (EU) &. 2016/679
(Nariadenie GDPR). ZSK spractiva poskytnuté Gidaje v stlade so Zasadami spractivania osobnych
udajov fyzickych osob v Zilinskom samospravnom kraji., ktoré je mozné najst’ na webovom sidle
ZSK http://www.zilinskazupa.sk/sk/zasady-spracuvania-osobnych-udajov-fyzickych-osob-
zilinskom-samospravnom-kraji/.

Neoddelite'nou sucastou tejto zmluvy si:

a) Priloha ¢. 1 Nakres nebytovych priestorov
b) Priloha ¢. 2 Zoznam poverenych os6b
c) Priloha ¢. 3 Poverenie k podpisu zmluvy

V Liptovskom Mikulasi, dia 31.07.2025 V Liptovskom Mikulasi, dia 31.07.2025

Mgr. Anna Dvors§c¢akova, riaditel’ka Skoly

Ing. Rastislav Valentiny, na zaklade poverenia
Orange Slovensko, a. s.
prenajimatel’ najomca
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