


14.06.1991, pod &. 1972/1991 — A/XI — 1, ktora podpisom tejto zmluvy vyhlasuje, Ze ma
plnt pravnu subjektivitu a sposobilost pravne konat a Ze je opravnena zavézovat sa
podfa tejto zmluvy a pinit si zavéazky z nej vyplyvajuce.

1.2.  Prenajimatel vyhlasuje. Ze nebytové priestory $pecifikované v ¢lanku Il tejto zmluvy su
majetkom Slovenskej republiky v sprave Fakultnej nemocnice s poliklinikou J. A.
Reimana Pre$ov, ktora v zmysle zakona o sprave majetku Statu rozhadla o ich do¢asnej
prebytognosti.

1.3. Najomca je slovenska pravnicka osoba — podnikatel, evidovany podfa pravneho
poriadku Slovenskej r=publiky, ktory podpisom tejto zmluvy vyhlasuje, Ze ma pinu
pravnu subjektivitu a sposobilost pravne konat a e je opravneny zavazovat sa podfa
tejto zmluvy a pinit si zavazky z nej vyplyvajuce.

1.4.  Prenajimatel touto najomnou zmluvou prenechava najomcovi na do¢asné uzivanie za
ugelom a za podmienok stanovenych v tejto zmluve nebytové priestory uvedene
v &lanku Il tejto zmluvy (dalej len ,predmet najmu®) a najomca sa za to zavazuje zaplatit
odplatu vo vyske dohodnutej v &lanku V tejto zmluvy.

Clanok il
Predmet a Gcel najmu

2.1. Predmetom najmu pcdfa tejto zmluvy si nebytové priestory o celkovej podlahovej
ploche 16,52 m? nacnadzajuce sa na prizemi budovy chirurgického monobloku so
supisnym ¢&islom 11254 postavenej na registra C, parc. &.: 4886/22, druh pozemku
zastavané plochy a nadvoria o vymere 5.160 m?, postavenej v okrese PreSov, obec
Presov, katastralne tzemie PreSov, zapisanej v katastri nehnutelnosti vedenom
Okresnym Uradom Pr=$ov, katastrainy odbor, na liste vlastnictva &. 1962, a ktoré su
$pecifikované v prilohe €. 1 tejto zmluvy.

2.2.  Najomca bude uzivat predmet najmu podfa tejto zmluvy za Ucelom prevadzkovania
predajne s textilom.

2.3,  Najom podfa tejto zmluvy predstavuje podnikatefsky najom. Najomca sa zavazuje
uzivat predmet najmu vyluéne na dohodnuty ucel. V pripade, Ze najcmca porusi svoju
povinnost uvedenu v oredchadzajlcej vete, je prenajimatel opravneny od tejto zmluvy
odstupit.

Clanok Il
Doba najmu

Najomca je opravneny uzivat predmet najmu podas trvania doby najmu. Doba najmu je
dohodnuta na dobu uré td, a to na dobu 5 rokov od nadobudnutia Gdinnosti zmluvy.

Clanok IV
Platnost’ a ucinnost’ zmiivy

41. Téato zmluva je v zmysle ustanovenia § 5a zakona & 211/2000 Z. z. o slobodnom
pristupe k informacidm v zneni neskorsich predpisov povinne zverejnovanou zmluvou.

42 Téato zmluva nadobuda v zmysle ust. § 13 ods. 8 zakona o sprave majetku $tatu platnost
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diiom udelenia suhlasu Ministerstva financii Slovenskej republiky.

Zmluva nadobida G&innost v zmysle ustanovenia § 47a ods. 1 zakona €. 40/1964 Zb.
Obgiansky zakonnik v zneni neskorsich predpisov der: nasledujlci po dni jej zverejnenia
v Centralnom registri zmlUv, najskoér v8ak diia 15.06.2022.

Platnost a Gginnost tejto zmluvy sa konci:

4.41 uplynutim doby najmu;

442 pisomnou dohodou zmluvnych stran o ukongeni platnosti a u¢innosti tejto
zmluvy ku dfiu uvedenému v takejto dohode;

443 zanikom predmetu najmu;

444 vypovedou ktorejkolvek zmluvnej strany v pisomnej forme z ddévodov

uvedenych v ust. § 9 ods. 2 a 3 zdkona o najme a podnajme nebytovych
priestorov alebo vypovedou prenajimatela z dévodu, Zze predmet najmu stratil
charakter dodasne prebytoéného majetku $tatu v zmysle ust. § 3 ods. 4
zadkona o sprave majetku Statu. Zmluvne strany sa dohodli na dizke
vypovednej lehoty vtrvani 3 mesiace, priCom vypovedna lehota zacina
plynat prvym diiom kalendarneho mesiaca bezprostredne nasledujuceho po
kalendarnom mesiaci, v ktorom bola pisomna vypoved doru¢ena druhej
zmluvnej strane;

445 odstipenim prenajimatela od zmluvy z dévodov uvedenych v prislusnych
ustanoveniach tejto zmluvy.

V pripade skon&enia zmuvného vztahu je najomca povinny predmet najmu vypratat' ku
dfiu skon&enia platnosti a uginnosti zmluvy. Ak najomca predmet najmu nevyprace ani
v dodatoénej lehote uréenej v pisomnej vyzve prenajimatela, je najomca povinny zaplatit
prenajimatefovi zmluvni pokutu vo vyske dvojnasobku mesa¢ného najomného
dohodnutého v &lanku V tejto zmluvy, ato za kazdy mesiac omeskania s vypratanim
predmetu najmu odo diia skonéenia zmluvneho vztahu. Takto dohodnutd zmluvna pokuta
je nezavisla od vzniku a vy$ky pripadnej Skody.

Clanok V
Vyska a splatnost’ najomného, platieb za sluzby spojenych s ndjmom a dodavku
energii

Odo diia G&innosti najomnej zmluvy je najomca povinny platit prenajimatelovi ngjomne,
platby za sluzby, ktorych poskytovanie je spojené s uzivanim predmetu najmu (dalej len
,platby za sluzby“) v dohodnutej vyske a platby za dodavku energii (platby za sluzby
a platby za dodavku energii spolu dalej len Jprevadzkové naklady®).

Vy$ka najomného sa uréuje dohodou zmluvnych stran v celkovej vyske 7.450,562 Eur
rocéne.

Najomca sa zavézuje platit najomné mesacne vo vy$ke 620,88 Eur.

V zmysle ust. § 38 zakona & 222/2004 Z. z. o dani z pridanej hodnoty je najom
nehnutelnosti oslobodeny od dane z pridanej hodnoty (DPH).

Zmluvné strany sa dohodli, Ze najomca zaplati prenajimatelovi platby za sluzby podfa
nasledovného rozpisu:
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* Zza upratovanie spolo¢nych priestorov sumu vo vy$ke 307,80 Eur hez DPH ro€ne, ¢o
predstavuje 25,65 Eur bez DPH mesaéne:

* za odvoz komundlneho odpadu sumu vo vyske 122,52 Eur bez DPH roéne, &o
predstavuje 10,21 Eur bez DPH mesaéne.

Vyska platby za upratovanie zavisi od vymery prenajatej podlahovej plochy pri
zohfadneni percentuainej miery roénej inflacie. Vyska platby za odvoz komunalneho
odpadu zavisi od ceny za 1 liter komunalneho odpadu vdanom roku za nevazeny
mnozZstvovy zber komunalneho odpadu, pricom vySka poplatku je dana VSeobecne
zavaznym nariadenim mesta Pre§ov & 12/2024 o miestnom poplatku za komunalne
odpady uéinnym od 1.1.2025. Zmluvné strany bert na vedomie, Ze sumy za platby za
sluzby si uvedené bez DPH. Pri Gé&tovani bude k uvedenym platbam pripogitana
prislu§na sadzba DPH.

Najomcovi vznikaju prevadzkové naklady spojené s uzivanim predmetu najmu jednak v
zmysle bodu 5.5 tejto zmluvy a jednak v zmysle bodu 5.15 tejto zmluvy.

V zmysle €l. V ods. 5.15 tejto zmluvy uzatvorili zmluvné strany zmluvu o dodavke tepla a
TUV, elektrickej energie, vody a stoéného, ktoré bude najomca vyuzivat'

a) Predpokladana vy$ka nakladov ra elektricku energiu predstavuje sumu vo vyske
150,00 Eur bez DPH rogne, ¢o predstavuje 12,50 Eur bez DPH mesacne, pricom
vyssie uvedena suma sa bude lisit v zavislosti od realnej spotreby elektrickej energie
najomcom, ktord bude vypoé&itand na zaklade udajov z elektromeru, priéom tieto
naklady budd najomcovi faktirované v mesiaci nasledujucom po mesiaci, v ktorom
bola elektricka energia spotrebovana.

b) Predpokladana vyska nakladov na vodu a sto&né predstavuje sumu vo vySke 38,00
Eur bez DPH roéne, ¢o predstavuje 3,17 Eur bez DPH mesacne, pricom vyssie
uvedena suma sa bude li$it v zavislosti od spotreby tejto energie naomcom, ktora
bude vypocitana v zmysle vyhladky Ministerstva Zivotného prostredia Slovenskej
republiky €. 397/2003 Z. z., ktorou sa ustanovuji podrobnosti o merani mnoZstva vody
dodanej verejnym vodovodom a mnoZstva vypustanych véd, o spdsobe vypocétu
mnoZzstva vypustanych odpadovych véd a véd z povrchového odtoku a o smernych
Cislach spotreby vody, a to na zaklade poétu zamestnancov najomcu vynasobeného
poctom pracovné dni, v ktorych sa v predmete najmu dana energia spotrebuje. Takto
vypocitané naklady budd najomcovi faktirované v mesiaci nasledujicom po mesiaci,
v ktorom bola dana energia spotrebovana.

Zmluvné strany berli na vedomie, Ze sumy uvedenych predpokladanych nakiadov za
dodavku vyssie uvedenych energii st uvedené bez Di'H. Pri Gétovani bude k uvedenym
platbam pripog€itana prislu§na sadzba DPH.

Najomné a platby za sluzby ako aj dodavku energii sa najomca zavazuje platit mesaéne
bezhotovostnym prevodom na uget prenajimatela, alebo v hotovosti do pokladne
prenajimatefa, pri€om najomné a platby za sluzby ako aj dodavku energii su splatné v
lehotach splatnosti uvedenych na faktirach vystavenych prenajimatefom. Zmluvné strany
sa dohodli, Ze lehota splatnosti prenajimatefom vystavenych faktir je 14 dni odo diia ich
vystavenia.
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6.3.

Najomné a platby za sluzby ako aj dodavku energii sa povazuju za zaplatené diiom ich
pripisania na uc€et prenajimatela uvedeny v zahlavi tejto zmluvy, resp. diom ich prijatia
v hotovosti do pokladne prenajimatela.

Prenajimatel ma pravo pozadovat zvySenie vysSky najomného a platieb za sluzby
o percentualnu mieru ro¢nej inflacie oficialne zistenej v Slovenskej republike a vyhlasenej
Statistickym dradom SR za kalendarny rok predchadzajici kalendarnemu roku, v ktorom
ma dojst k zvySeniu najomného a platieb za sluzby. Takato uprava vysky najomného
a platieb za sluzby bude vykonavana prenajimatefom, jeho jednostrannym ukonom -
pisomnym ozndmenim novej vysky najomného a platieb za sluzby doru€eného
najomcovi, ktora nadobuda piatnost a G€innost prvym drfiom kalendarneho mesiaca
nasledujuceho po dni doruéenia pisomného oznamenia n&jomcovi, pokial nebude
uvedeny neskorsi datum platnosti a u€innosti novej vySky najomného a platieb za sluzby
uréenej so zohladnenim ro¢nej inflacie podla tejto zmluvy.

ZvySena vysSka najomného a platieb za sluzby na zaklade doru¢eného oznamenia
prenajimatelfa za dany kalendarny rok bude vzata za zaklad pre novy vypocet najomného
a platieb za sluzby pre nasledujuci kalendarny rok pri totoznom dalSom postupe, ak bude
prenajimatefom uplatneny. Takyto postup plati pri vypocte vySky najomného a piatieb za
sluzby za kazdy novy kalendarny rok po celt dobu trvania tejto zmiuvy.

Prenajimatel ma pravo jednostranne zvys$it najomné a platby za sluzby na uroven
aktualnej vysky trhového ngjomného a platieb za sluzby.

Prenajimatel ma tiez pravo jednostranne zvysit (znizit) vysku platby za @nergie z dévodu
zvy$enia (zniZzenia) ceny dodavanej energie, a to vratane jeho opravnenia realizovat tuto
zmenu bez nutnosti uzavretia dodatku k tejto zmluve.

Najomca berie na vedomie a suhlasi stym, ze podmienkou zverejnenia tejto zmiuvy
v Centralnom registri zmluv, ¢o je podmienkou nadobudnutia jej u¢innosti, je preukazanie
sa platnou a Géinnou zmluvou o dodéavke energii (elektrickej energie, vody a stoéného)
uzavretou s prenajimatefom. Ak najomca este nema takuto zmiuvu s prenajimatefom
uzatvorenu, je v lehote najneskér do 15 dni odo diia nadobudnutia platnosti tejto
najomnej zmluvy uzavriet s prenajimateflom zmluvu o dodavke energii (elektrickej
energie, vody a sto¢ného) s prenajimateflom. Zmluvou o dodavke energii je najornca
povinny sa prenajimatefovi preukazat bez zbytoéného odkladu vZdy na poZiadanie
prenajimatefa. Zavazkovy vztah zaloZeny touto najomnou zmluvou zaniké aj odstupenim
prenajimatela od tejto zmluvy z dévodu, Ze najomca si nespini svoju povinnost, ku ktorej
sa zaviazal podla predchadzajlcich viet tohto odseku. Odstupenim pienajimatela od tejto
zmluvy sa zmluva okamihom dorucenia pisomného oznamenia o odsttpeni od zmluvy od
zadiatku zrusuje. ZruSenie zmluvy od zaciatku nema vplyv na povinnost najomcu zaplatit
prenajimatelfovi najomné a platby dizné ku driu zrusenia zmluvy.
Clanok Vi
Osobitné dojednania

Prenajimatel odovzda najomcovi predmet najmu v stave spdsobilom na dohovorené
uzivanie podla dohodnutého ucelu.

Naklady spojené s beZnou udrzbou predmetu najmu a naklady za prace, ktoré sa obvykle
vykonavaju pri dih§om uzivani znasa najomca.

Najomca je zaroveil povinny na svoje naklady udrziavat predmet najmu v riadnom
a prevadzkyschopnom stave.
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Prenajimatel nezodpoveda za $kodu, ktora vznikla najomcovi alebo tretim osobam na ich
majetku, ktory sa v &ase vzniku $kody nachadzal v predmete najmu, pokial $koda
nevznikla v dosledku vad predmetu najmu.

Najomca méZe predmet najmu uzivat len v rozsahu uréenom touto najomnou zmluvou.
Najomca nie je opravneny prenechat predmet najm: podfa tejto zmluvy do najmu,
podnajmu, alebo vypozZiky. Ak najomca prenecha predmet najmu podfa tejto zmluvy do
najmu, podnajmu, alebo vypoZicky, je takato zmluva neplatna a prenajimatel je
opravneny odstupit od zmluvy.

Zmeny na predmete najmu moéZe najomca vykonat len s predchadzajucim pisomnym
suhlasom prenajimatefa, pricom najomca méze pozadovat Ghradu nakladov spojenych so
zmenou na predmete najmu len ak prenajimatel dal predchadzajlci pisomny suthlas so
zmenou asucasne sa zaviazal uhradit tieto naklady. Pre vylu&enie akychkolvek
pochybnosti sa uvadza, Zze najomca nie je opravneny pozadovat Uhradu akychkolvek
nakladov spojenych so zmenou na predmete najmu ani v pripade ukonéenia platnosti
a uginnosti tejto zmluvy pred uplynutim doby najmu v zmysle ust. &l. Il tejto zmluvy. Najomca
nie je opravneny pozadovat ani Uhradu akychkolvek inych nakladov vzniknutych mu
v pripade ukoncenia platnosti a uéinnosti tejto zmluvy pred uplynutim doby najmu v zmysle
ust. €l. 11l tejto zmluvy.

Najomca sa zavazuje nahradit Skodu, ktori na predmete najmu spdsobil, alebo ktoru
spbsobili osoby zdrziavajlce sa v predmete najmu s jeho vedomim.

Zmluvné strany su povinné navzajom si oznamit aktkolvek zmenu (dajov uvedenych v
zahlavi tejto zmluvy.

Povinnosti najomcu v oblasti Bezpecénosti a ochrany zdravia pri praci a ochrany proti
poziarom (dalej len ,BOZP a OPP"):

6.9.1 Ndjomca sa zavazuje dodrzZiavat vSetky povinnosti vyplyvajuce z platnych
a u€innych pravnych predpisov, najma pravidelne zhromazdovat komunainy odpad
v kontajnerov na to uréenych, na vlastné naklady zabezpecit odvoz a likvidaciu
odpadu, ktory nie je komunalnym odpadom.

6.9.2 Najomca sa zavazuje dodrziavat zakaz faj¢enia vo vSetkych vntioinych priestoroch
predmetu najmu.

6.9.3 Najomca sa zavazuje dodrziavat vSetky povinnosti, vyplyvajuce z predpisov
o ochrane zdravia pri praci, ochrane majetku a poZiarnej ochrane, ako aj predpisov
hygienickych, ktoré sa vztahuju na predmet najmu a Cinnost ngjomcu vykonavanu
v predmete najmu.

6.9.4 Najomca je povinny dodrziavat normy poziarnej ochrany a to tak v prenajatych ako
aj spoloénych priestoroch, ako aj oboznamit svojich zamestnancov s
bezpecnostnymi predpismi

Prenajimatel je opravneny za ucelom zabezpecenia plynulosti prevadzky prengjimatera
pozadovat od najomcu Upravu ¢asu zasobovania alebo inych prevadzkovych aktivit.

Clanok Vii
Zaverecéné ustanovenia

Tato zmluva je vyhotovena v piatich rovnopisoch, z ktorych kazdy ma hodnotu orig.inélu.
Po podpisani zmluvy obdrzi kazda zo zmluvnych stran dve vyhotovenia a jedno
vyhotovenie je uréené pre Gcely Ministerstva financii Slovenskej republiky.
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Priloha ¢.1:

- 16,52 m? podlahovej plochy nachddzajlce sa na prizemi budovy chirurgického monobloku
so supisnym &islom 11254 postavenej na parcele ¢. 4886/22, nachddzajlcej sa v okrese
PreSov, obec PreSov, katastralne Uzemie PreSov, zapisanej v katastri nehnutelnosti
vedenom Okresnym Gradom PreSov, katastralnym odborom na liste vlastnictva ¢. 1962
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