ZMLUVA O NAJME &. TS230424/1/2025

Spoloénost Sklad, s.r.o. so sidlom Kopcianska ul. ¢. 17, 851 01 Bratislava, prevadzka:
Turbinova 55, 831 04 Bratislava, ICO 51 428 334, zastUpens D

e — 1 25klade

PInomocenstva

ICO :51428334
IC DPH : SK2120705499
Bankové spojenie : UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia, a.s.

¢.U.: 1622795009/1111
prav. os. zapisana v obch. registri vedenom Mestskym sidom Bratislava Ill. Sro. vlozka ¢.
130634/B dalej len , prenajimatel”

Obchodné meno : Institut bankového vzdelavania NBS, n.o.
Adresa : Ulica Imricha Karvasa 6851/1, 811 07 Bratislava
I€o : 42166373

DIC : 2022730369

IC DPH : SK2022730369

Zastupeny , riaditel’
Tel. b
E-Mail —— 3

dalej len ,,ndjomca“

(o
Predmet najmu

1. Prenajimatel ako vlastnik budovy nachadzajlcej sa v Bratislave na Turbinovej 55 (dalej len
,budova“) prenechdva do ndjmu ndjomcovi nasledovné nebytové priestory:
sklad ¢islo: 2_238 na 2. NP, o vymere 5 m2 (dalej len ,,predmet najmu“).

cL .
Doba a ucel najmu

1. Tato zmluva o ndjme sa uzatvara na dobu neurditu od 1. 10. 2025.

2. Ucel ndjmu - uloZenie, uskladnenie hnutelnych veci.

3. Néajomca sa zavazuje predmet najmu uzivat vyluéne v rozsahu a na Ucel dohodnuty v tejto zmluve,
v stlade s pravnymi predpismi, ktoré sa vztahuju na predmet najmu a vseobecnymi podmienkami
najmu, ktoré su nedelitelnou stcéastou tejto zmluvy (dalej len , VPN“).

4. Najomca bol pred podpisanim tejto zmluvy riadne oboznameny s VPN a pouceny o d6sledkoch ich
porusenia. Odchylné dojednania v tejto zmluve vSak maju prednost pred znenim VPN.

CL .
Vyska a splatnost najomného

1. Vyska ndjomného za prendjom je v stlade so zdkonom ¢. 18/1996 Z.z. o cenach v platnom zneni
stanovena dohodou takto: najom za kalendarny mesiac je 119,90 EUR bez DPH.

2. Ndjomné zahfia aj naklady na vsSetky sluzby spojené s uZivanim predmetu najmu energie,
zabezpecenie, upratovanie. a prenajimatel nie je opravneny pozadovat Uhradu Ziadnych inych
poplatkov alebo nakladov v suvislosti s uzivanim predmetu ndjmu; ndklady na sluzby spojené
s uzivanim predmetu najmu predstavuji pausalnu sumu zodpovedajucu (bez DPH) 7% z ndjomného
dohodnutého v bode 1.

3. Ndjomné je splatné mesacne vopred vidy k desiatemu diu mesiaca, za ktory sa najomné plati,
ato na zaklade faktury prenajimatela bezhotovostnym prevodom na ucet prenajimatela alebo
v hotovosti na recepcii v priestoroch prenajimatela; splatnost ndjomného za prvy mesiac je upravena
vo VPN. Na Ziadost najomcu mdze byt najomné splatné vopred aj na dlhsie obdobie nez mesiac.



3. Ndjomca je povinny zloZit prenajimatelovi kauciu na mozind budicu pohladavku vo vyske
mesacného najomného 147,48 EUR s DPH najneskor do 3 pracovnych dni odo dna podpisu tejto
zmluvy.

4. Kaucia na moznu buducu pohladavku bude vratena v hotovosti pri odovzdani predmetu najmu
prenajimatelovi alebo v najblizSom moznom termine bezhotovostne na ucéet najomcu.

5. Zmluvné strany sa dohodli, Ze prenajimatel je oprdvneny pisomnym ozndmenim jednostranne
zvysit ndjomné a naklady na sluzby spojené s uzivanim predmetu najmu a to vzdy k 1. 3. prislusného
kalendarneho roka o sumu zodpovedajicu indexu spotrebitelskych cien SR za predchadzajlci
kalendarny rok podla oficidlnych tdajov Statistického Gradu SR.

Cl.Iv
Ukonéenie najmu

1. Najomca moze ukonéit ndjom osobne s okamzZitou Ucinnostou z akéhokolvek dévodu alebo bez
uvedenia dévodu kedykolvek pocas pracovnej doby recepcie v priestoroch prenajimatela, najskér
vSak po uplynuti dvoch kalendarnych tyzdnov od dohodnutého zaciatku ndjmu, a to tym, Ze odovzda
na recepcii v priestoroch prenajimatela predmet najmu spat prenajimatelovi vdohodnutom stave;
tym nie je dotknutd moznost skonéenia najmu podla VPN.

2. Vsetky pohladavky zmluvnych strdn musia byt vyrovnané ku driu odovzdania predmetu najmu
prenajimatelovi.

3. Najom podla tejto zmluvy mdze zaniknut okrem spdsobov dohodnutych vo VPN aj odstipenim
od tejto zmluvy zo strany prenajimatela. Prenajimatel méze od tejto zmluvy odstupit v pripade ak je
najomca v omeskani s platenim najomného tak, Ze zlozend kaucia nepostacuje na Uhradu dlzného
najomného; dorucenim odstupenia najomcovi zanikd ndjom podla tejto zmluvy.

4. V pripade, ak ndjomca neodovzdd predmet ndjmu prenajimatelovi v dohodnutom stave najneskor
v posledny den trvania najmu

a) najomca je povinny za dobu od skonéenia najmu do doby, kedy sa predmet ndjmu bude povazovat
za odovzdany, platit prenajimatelovi sumu zodpovedajicu dohodnutému najomnému; predmet
najmu sa povazuje za odovzdany dnom, ktorym bude spOsobily na prenechanie do uZivania tretej
osoby, t.j. bude vypratany abudl odstranené jeho pripadné poskodenia nad ramec bezného
opotrebenia, za ktoré zodpoveda najomca.

b) prenajimatel je opravneny vstupovat do predmetu najmu a pouZit za tym ucelom primerané
prostriedky, zamedzit ndjomcovi pristup do predmetu najmu, prerusit poskytovanie sluzieb
spojenych s uzivanim predmetu ndjmu, odstranit na ndklady ndjomcu hnutelné veci nachadzajuce
sa v predmete najmu (Cl. IV bod 5.); tym nie su dotknuté iné opravnenia prenajimatela dohodnuté
vo VPN.

5. Ndjomca vyslovne suhlasi s tym, aby v pripade, ak nevyprace predmet najmu ani v lehote 15 dni od
skoncenia ndjmu, a to ani napriek predchadzajlicej pisomnej vyzve prenajimatela, prenajimatel veci
uloZené v predmete najmu bez nahrady a na naklady ndjomcu vypratal a naloZil s nimi podla vlastného
uvaZenia, vratane ich likvidacie, resp. vyhodenia na smetisko; vyzva prenajimatela musi obsahovat
upozornenie na moznost postupu podla tohto bodu.

6. Pokial'ndjomca uklada do predmetu najmu veci, ktoré mu nepatria, ndjomca podpisom tejto zmluvy
vyhlasuje, Ze je s nimi opravneny disponovat aj spdsobom vyplyvajicim z vyhlasenia najomcu podla ¢l.
IV bod 5.; ndjomca v celom rozsahu zodpovedd za Skodu vzniknutu v dosledku nepravdivosti vyhlasenia
podla tohto bodu 6. Ak ndjomca pri uzavreti tejto zmluvy prenajimatelovi nepreukaze, Ze veci ukladané
do predmetu ndjmu patria inej osobe, v pripade pochybnosti plati, Ze prenajimatel je v dobrej viere,
Ze tieto veci su vo vlastnictve najomcu.

ClL.v
Zaverecné ustanovenia

1. Zmluvné strany sa dohodli, Ze ku driu Ucinnosti tejto zmluvy zanikd zmluva o najme, ktord mali
zmluvné strany uzatvorenu na predmet ndjmu a ktora bola G¢innd ku diiu uzatvorenia tejto zmluvy
(dalej len ,,pévodna najomna zmluva®). Zmluvné strany sa tiez dohodli, Ze pohladdvka najomcu na
vratenie vinkulacie na moznd buduicu pohladavku (kaucia) (dalej len ,pévodna kaucia“) uhradena
podla poévodnej najomnej zmluvy sa povazuje za zapocitanu s kauciou na moznu buduicu pohladavku,
ktord ma uhradit najomca podla tejto zmluvy ku driu splatnosti pohladavky prenajimatela na
zaplatenie kaucie podla ¢l. lll bod 4 a ndjomca je tak na Ucely splnenia povinnosti uvedenej v ¢l. llI



bod 4 povinny uhradit len doplatok vo vyske rozdielu medzi kauciou uvedenou v €l. Il bod 4 a
povodnou kauciou, t. j. sumu 20,88 EUR vratane DPH.

2. Najomca potvrdzuje, Zze pred uzavretim tejto zmluvy mal moZnost ovplyvnit jej obsah a obsah
vieobecnych podmienok najmu, prenajimatel nepodmierioval ich uzavretie ich bezpodmieneénym

akceptovanim, ¢o potvrdzuje svojim podpisom tejto zmluvy.

Priloha - VSeobecné podmienky najmu

Prenajimatel




Priloha: V§eobecné podmienky najmu (dalej len ,VPN“).

Zmluvné strany sa po predchadzajucom prerokovani dohodli na
nasledovnom obsahu ich prav a povinnosti:

Prenajimatel je povinny odovzdat najomcovi predmet ndjmu (dalej len
Lpriestory”) vstave sposobilom kriadnemu uZivaniu na dohodnuty
ucel.

Ndajomca je povinny: pri prevzati priestorov, tieto skontrolovat a $kody
alebo znecistenia bez zbytoéného odkladu oznamit prenajimatelovi,
inak sa predpokladd, Ze priestory boli prevzaté Cisté a v neposkodenom
stave, s vynimkou vad, ktoré nebolo mozné zistit pri beznej obhliadke
priestorov a pri ich prevzati, sa chovat tak, aby nedochadzalo ku $koddm
na priestoroch. Ndjomca nema pravo prenechat priestory do
podndjmu, nesmie vykonavat Ziadne stavebné zmeny priestorov.
Ndjomca sa zavadzuje dodrZiavat predpisy protipoZiarnej ochrany
a ostatné bezpecnostné predpisy platné pre budovu, vktorej sa
nachadzaju priestory (dalej len ,budova“), dalej sa zavazuje udrZiavat
Cistotu a poriadok v priestoroch. Pri skonéeni najmu je najomca
povinny vrétit priestory vyCistené a vrovnakom stave, vakom ich
prevzal, s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie /poutZitie Cistiacich
prostriedkov na odstranenie znecisteni musi najprv prekonzultovat
s prenajimatelom/, dalej sa zavizuje oznamit prenajimatelovi bez
zbyto¢ného odkladu potreby oprav, ktoré ma vykonat prenajimatel.
Prenajimatel sa zavazuje bez zbytotného odkladu vykonat ohldsené
opravy.

Ndjomca sa dalej zavdzuje zndsat obmedzenia v uZivani priestorov
v rozsahu potrebnom na vykonanie oprdv a udrZiavanie priestorov
a budovy, platit ndjomné zahffiajuce aj naklady na sluzby vidy
v dohodnutych platobnych obdobiach na zdklade faktury vystavenej
prenajimatelom.

Ndjomca aj prenajimatel st povinni bezodkladne hlasit druhej zmluvnej
strane havarie a skuto¢nosti, ktoré mozu zapricinit $kody na ich majetku
a hlasit akékolvek udalosti, ktoré mézu byt povazované za poistné
udalosti.

Pokial dojde k uzavretiu zmluvy v zacatom mesiaci, vypocita sa najomné
podielom skutocne prenajatych dni na celkovom mesaénom
najomnom.

Ndajomca ma pristup do priestorov v case:

Po - Ne od 06:00 - 22:00 hod., s vynimkou 24.12. od 14:00 hod. do 14:00
hod. 25.12., 31.12. od 14:00 hod. do 14:00 hod. 01.01. a Velkonoc¢ny
Pondelok od 06:00 do 14:00 hod..

V tychto drioch si mézZe najomca zloZit veci a je povinny ich vystahovat
a vrétit prenajimatelovi najneskdr v posledny def, kedy ma najom
skoncit. Vratenie priestorov sa vykond podpisanim ukoncenia prenajmu
prenajimatelovi, prip. aj ich fyzickou ohliadkou.

Sluzby spojené s uzivanim priestorov poskytované prenajimatelom:
strazenie objektu, upratovanie spoloc¢nych priestorov, el. energia,
osvetlenie spolo¢nych priestorov a prenajatych priestorov.

Pristup k priestorom moze byt obmedzeny len v pripadoch uréenych
najomnou zmluvou alebo vieobecnymi podmienkami najmu, najma pri
porusovani zmluvnych povinnosti. Zmluvné strany sa dohodli, Ze
prenajimatel je opravneny pocas trvania ndjomného vztahu obmedzit
najomcovi alebo nim uréenym tretim osobam pristup do priestorov aj
v pripade omeskania s platenim najomného po dobu viac ako 7 dni, a to
az do uplného splnenia splatnych periaznych narokov prenajimatela
voCi najomcovi vyplyvajucich zo zmluvy; povinnost ndjomcu platit
najomné za toto obdobie tym nie je dotknutd. Zmluvné strany sa
dohodli, Ze vtom pripade vznikd prenajimatelovi kveciam
nachddzajicim sa v priestoroch zmluvné zédrzné pravo, prip. aj pravo
zabezpelit tieto priestory mechanickymi alebo elektronickymi
prostriedkami, o ¢om je povinny bezodkladne informovat najomcu.
Prenajimatel je v pripade neuspokojenia vsetkych periaznych zavazkov
najomcu zo zmluvy o najme najneskdr do skoncenia ndjomného vztahu
opravneny naloZit so zadrianymi vecami spdsobom zluditelnym
s vykonom zadrzného prava, najmé je opravneny, aby ich na naklady
najomcu uschoval vinom neZ prenajatom priestore alebo u tretej
osoby.

Skonéenie najmu

Zmluvu o ndjme moéZu zmluvné strany zrusit pisomnou dohodou.
Prenajimatel a nadjomca su opravneni vypovedat najom z akéhokolvek
dovodu alebo bez uvedenia dbvodu; vypovednad doba zo strany
prenajimatela je 15 kalendarnych dni a zac¢ne plynit nasledujicim
driom po doruceni vypovede druhej zmluvnej strane.

Najom tiez zanika zdnikom predmetu ndjmu a zanikom najomcu.
Prenajimatel je oprdvneny dorudovat akékolvek pisomnosti podla
zmluvy o ndjme a/alebo VPN, vratane vypovede, odstipenia od zmluvy,
ako aj zasielania upomienok v stvislosti s porusenim zmluvy o najme
a/alebo VPN, elektronicky na e-mailovi adresu ndjomcu uvedenu
v zahlavi zmluvy o najme. Akakolvek pisomnost doru¢ovana v suvislosti

so zmluvou o najme a/alebo VPN sa povazuje za doruéenl druhej
zmluvnej strane diom, kedy zmluvnd strana odoslala e-mail druhej
zmluvnej strane. Ak niektora zmluvna strana neposkytne druhej
zmluvnej strane primerand su¢innost potrebnu na splnenie jej zdvazkov
podla zmluvy o najme, je povinna jej uhradit $kodu tymto spdsobend.

Prenajimatel prehlasuje, Ze budova a priestory su riadne poistené (v
Generali Poistoviia, a. s.) v rozsahu minimélne standardného poistenia
nehnutelného majetku a prenajimatel sa zavéazuje udrziavat v platnosti
toto poistenie pocas celej doby platnosti ndjomnej zmluvy. Poistenie
proti odcudzeniu si v pripade potreby dohodne ndjomca samostatne.

VSeobecné ustanovenia.

Ucelom néjmu priestorov je len uskladnenie veci.

Predmetom uskladnenia nesmu byt latky, ktorych uskladnenie podlieha
zvlastnym predpisom, ako napr. horfavé kvapaliny, vybusniny, toxické
latky, Zeraviny, ropné produkty, strelivo, plné a prazdne tlakové nadoby
pred dopravu technickych plynov alPG, rastliny, potraviny
podliehajlce skaze, zvierata a pod.

Ndjomca nesmie priestory pouzit k zriadeniu predajne, prevadzky alebo
dielne, k prevadzkovaniu akejkolvek zarobkovej ¢i nezarobkovej
¢innosti a k prenocovaniu. Po podpise zmluvy bude najomcovi
odovzdany bezpecnostny kdéd k priestorom oproti zloZenej zdlohe.
Najomca podpisanim zmluvy potvrdzuje, Ze si priestory prehliadol, su
prazdne a bez zédvad a v tomto stave ich preberd do najmu, a ku driu
skoncenia ndjmu ich odovzda.

Osobné udaje najomcu.

Ndjomca je zodpovedny za spravnost a pravdivost poskytnutych
osobnych udajov. Zmluvnd strana je povinna bezodkladne oznamit
druhej zmluvnej strane kazdi zmenu osobnych Udajov, najma zmenu
adresy na dorucovanie pisomnosti, za ktord sa povaZuje adresa
uvedena v zédhlavi zmluvy o ndjme, ak v nej nie je uvedena ind adresa na
doruéovanie; zmluvné strany sa dohodli, Ze pisomnost dorucovana
prostrednictvom posty alebo obdobnej (najma kuriérnej) sluzby sa
povaZzuje za dorucenu aj v pripade, ak sa adresat nedozvedel o jej
obsahu, ak je doruéovana na koreSpondenéni adresu podla
predchadzajlcej vety pred bodkociarkou, pricom ucinky dorucenia
v takomto pripade nastanu na treti deri od jej odoslania na dorucovanie
vsulade so zmluvou o najme atymito vSeobecnymi podmienkami
najmu.

Najomca podpisom zmluvy o najme potvrdzuje, Ze bol informovany
o spbsobe pouzitia poskytnutych osobnych uddajov. Informacia
o spracuvani osobnych Udajov je dostupnd na webovej stranke
www.selfstorage.sk.

Spolocné a zaverecné ustanovenia.

Zmena zmluvy o najme je moznd len vzdjomnou pisomnou dohodou
zmluvnych strdn. Na prava a povinnosti zmluvnych stran, ktoré nie su
upravené zmluvou o najme, sa primerane pouZiju ustanovenia zakona
€. 116/1990 Zb. a Obcianskeho zakonnika. Ak niektoré ustanovenia
zmluvy o ndjme nie su celkom alebo scasti u¢inné alebo neskor stratia
ucéinnost, nie je tym dotknuta platnost ostatnych ustanoveni. Namiesto
netcinnych ustanoveni a na vyplnenie medzier sa pouZije Uprava, ktora
sa ¢o najviac priblizuje zmyslu a Gcelu zmluvy o najme, pokial' pri
uzatvarani tejto zmluvy zmluvné strany tuto otazku brali do Uvahy.
Neoddelitelnou prilohou zmluvy o ndjme pri najomcovi - podnikatelovi
je opravnenie na podnikanie.

Zmluva o ndjme je vyhotovena v dvoch vyhotoveniach, jedno pre
najomcu, jedno pre prenajimatela.

Zmluva je platna a u¢inna driom podpisania obidvoma stranami.
Zmluvné strany vyhlasuju, Ze si zmluvu o ndjme precitali, jej obsahu
porozumeli a na znak suhlasu s jej obsahom ju vlastnoruc¢ne podpisuju.



