ZMLUVA O NAJME OBECNEHO BYTU &. 7410

v sllade s ustanovenim § 685 a nasl. zakona €. 40/1964 Zb. Obcianskeho zakonnika a VSeobecne
zavazného nariadenia Obce Nova Kel¢a cCislo 1/2010, dodatku €. 1 a 2 o podmienkach pridelovania a
uzivania nagjomnych bytov, ktoru uzatvorili:

Prenajimatel” Obec Nova Keléa

Sidlo: 094 04 Nova Kel¢a 72

ICO: 00332623

DIC: 2020528499

Bank. spojenie: VUB, a.s.

IBAN: SK93 0200 0000 0000 2012 0632

V zastupeni: PhDr. Maria Telepunova, starostka obce
a

Najomca: Alexandra Pivarnik

Bytom:

Datum narodenia: .o

Bytom: e
Datum narodenia: ..o

CL1
Predmet najmu

Prenajimatel je vyluénym vlastnikom 18 bytov v Polyfunkénom dome supisné Cislo 74 nachadzajiceho
sa na parcele €. 7 k.u. Nova KelCa, adresa Nova Kel€a ¢&. 74 zapisaného na liste vlastnictva &. 336

Prenajimatel v Polyfunkénom dome so supisnym c&islom 74 , nachadzajucom sa na parcele ¢ .7,
Nova KelCa ¢. 74, k.u. Nova Kel¢a, uvedenom v ods. 1 za podmienok dohodnutych touto zmluvou
a VSeobecnym zavaznym nariadenim Obce Nova Kel€a ¢.1/2010 zo dria 08.01.2010, dodatku €. 1 a 2
a Uznesenim OZ ¢&. 10/11/2024 zo dina 27.11.2024, dava do najmu najomcovi Alexandra Pivarnik byt
€. 10 s prisluSenstvom na 2. podlazi o celkovej vymere bytu 59,57 m2.

cL
Opis bytu

Prenajimany byt pozostava z 3 obytnych miestnosti a prislusenstva (kuchyna, chodba - predizba,
kupefia, WC, kobka, loggia) o celkovej vymere 59,57 m2.

.V byte je inStalovany rozvod elektriny, vody - studenej pitnej a teplej uzitkovej, merac studenej vody,.
K bytu patri loggia a kobka (pivnica).

K bytu prisluchaju aj spolo¢né zariadenia domu, ktoré je najomca opravneny vyuzivat podla ich urCenia
(spolo€na chodba, schodiste, spoloéna miestnost',).

Prenajimatel predmetny byt odovzdava ngjomcovi dha 05.08.2025 bez nedostatkov a v stave
spbsobilom na riadne uzivanie.



5. Vybavenie a zariadenia bytu :
PREDSIEN - VSTUPNA HALA
- 1ks vchodové dvere
- 1ks radiator plechovy
- 1ks svietidlo
- 1 ks videovratnik
KUCHYNA:
- 1ks kuchynska linka s antikorovym dresom s odkvapkavacou plochou a pakovou batériou
- 1ks elektricky sporak s el. rurou zn. CLASSIC
WC:
- 1ks WC misa keramicka zn. JIKA
- 1ks svietidlo
KUPELNA:
- 1ks sprchovy kut s pakovou batériou
- 1ks umyvadlo keramické s pakovou batériou
1ks radiator rebrikovy (susic)
2ks napojenia na automaticku pracku

- 2ks svietidlo
1. IZBA:

- 2Kks radiator plechovy
2. 1ZBA

- 1ks radiator plechovy
3.1ZBA

- 1ks radiator plechovy
DALSIE PRISLUSENSTVO BYTU
- 1ks svietidlo (umiestnené na loggii )
- 1ks merac studenej vody ¢€.12003488 stav ......... m3

CL.m
Doba najmu a skonéenie najmu

1. Tato najomna zmluva sa uzatvara na dobu urcitu, a to od 01.08.2025 do 31.07.2028.

2. Po uplynuti doby najmu podla odseku 1 najomca ma pravo na opatovné uzavretie nagjomnej zmluvy za
predpokladu, Ze najomca a osoby s nim byvajuce v byte po dobu najmu dodrzali vSetky povinnosti
vyplyvajuce z najomnej zmluvy a vSeobecne zavaznych pravnych predpisov, predovsetkym, Ze
najomca ma uhradené najomné a uhrady do fondu oprav a udrzby za predchadzajucu dobu trvania
najmu a tiez v3etky Uhrady za sluzby spojené s uzivanim predmetu najmu a tiez, Ze zo strany najomcu
a/alebo o0séb s nim byvajucich v byte nedosSlo k niektorému z nasledovne uvedenych konani
ustanovenych v § 711 ods. 1 pism. ¢), d), g) Ob¢ianskeho zakonnika:

a) uplynutim doby uvedenej v bode 1 ¢l. llI. tejto zmluvy,

b) dohodou zmluvnych stran, ktora musi mat’ pisomnu formu, a to ku driu uvedenému v tejto dohode,

¢) pisomnou vypovedou zo strany prenajimatela. Vypoved musi byt doru¢ena druhej zmluvnej strane,

d) pri nedodrzani domového poriadku a VZN €. 1/2010 a dodatku €. 1 a 2,

€) neuhradenim najomného za viac ako tri mesiace.

f) ndjomca berie na vedomie pravo prenajimatela na odstupenie od zmluvy o najme, ak napriek jeho
pisomnej vystrahe bude prenajatu miestnost’ uzivat takym spdsobom, Ze prenajimatelovi vznikne
Skoda alebo mu hrozi zna¢na Skoda (§ 679 ods. 3 veta prva, § 853 Obc. zakonnika).

g) najomca vyuziva byt bez suhlasu prenajimatela na iné ucely ako na byvanie.

3. Najomca mdze vypovedat najom bez udania dévodu.



. Vypovedna doba je 3 mesiace. Vypovedna doba zacina plynut prvym dfiom kalendarneho mesiaca
nasledujuceho po doruceni vypovede druhej strane.

.V pripade ukonCenia najmu je ngjomca povinny vratit byt po vykonanej hygienickej malbe na vlastné
naklady v stave zodpovedajucom beznému opotrebeniu.

O odovzdani bytu zmluvné strany spiSu zapisnicu, v ktorej sa opiSe najma stav bytu v ¢ase jeho
odovzdania prenajimatelovi a stav merac¢a studenej vody.

Driom skoncenia najmu bytu su najomca a osoby byvajuce s nim v byte povinni sa odhlasit' z trvalého
pobytu v byte.

Najomca nema narok na pridelenie nahradného bytu, bytov nahrady alebo nahradného ubytovania pri
ukonc&eni najmu z ktoréhokolvek dévodu.

Najomnu zmluvu mozno s najomcom opakovane uzatvorit ak:

a) po informovani o mozZnosti opakovaného uzavretia najomnej zmluvy zo strany prenajimatela o
opakované uzatvorenie najomnej zmluvy pozZiada pisomne prenajimatela na predpisanom tlaCive
najneskdér 30dni pred uplynutim dohodnutej doby najmu a predlozZi doklady na overenie prijmov
podla § 12 ods. 4 zakona

b) nie je dévod na vypovedanie najmu bytu zo strany prenajimatela podla §711 ods. 1 Obcianskeho
zakonnika

c) najomca nema ziadne zavazky voci prenajimatelovi suvisiace s najmom bytu.

ClL. IV
Najomné a uhrada za plnenia poskytované s uzivanim bytu

VySka najomného je stanovena podla platnych cenovych predpisov a uznesenia OZ ¢. 1/2010

a dodatku €. 1 a 2.Podklady pre vypocet ngjomného su obsiahnuté v Evidenénom liste pre vypocet
Uhrady za uzivanie bytu, t.j. 2,21 €/m2 podlahovej plochy bytu.

Najomca sa zavazuje uhradzat prenajimatelovi mesaéné najomné vo vyske 131,00 € (slovom:
Jednostotridsatjedna), a to vzdy do 10. diia aktualneho mesiaca.

Najomca sa zavézuje uhradzat prenajimatelovi najomné na Uéet obce vedeny vo VUB, a.s., éislo Gétu
- IBAN: SK93 0200 0000 0000 2012 0632, VS: 74 + Cislo bytu.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze najomca je povinny okrem najomného uhradzat aj platby za plnenia
poskytované s uzivanim bytu (energie spolo¢nych priestorov) a prispevku do fondu oprav vo vyske
20,- € na mesiac. Skuto¢nu spotrebu elektrickej energie spoloénych priestorov prenajimatel zuctuje
rotne na zaklade faktury doruCenej od VSE. Pripadny nedoplatok sa najomca zavazuje uhradit
prenajimatelovi najneskér do 10 dni odo dfia oznamenia roéného vyuctovania

Zmluvné strany sa dohodli na tom, Zze v pripade akéhokolvek zvySenia cien sluzieb suvisiacich s
uzivanim bytu (energie spolo¢nych priestorov), ktorych ur€ovanie cien nezavisi od vble prenajimatela,
je najomca povinny akceptovat zvySenie cien sluzieb spojenych s uzivanim bytu odo dfia jeho
oznamenia prenajimatefom.

Prenajimatel oboznamuje najomcu a najomca suhlasi s tym, Ze dodavka vody je do predmetu najmu
(najomného bytu) dodavana v verejného vodovodu. Za ucelom merania spotreby vodného je
namontované samostatné meracie zariadenie (vodomer) v byte. Najomca za zavazuje uhradzat
naklady za dodavku vody zalohovite, vyuétovanie bude vykonané za prislusny kalendarny rok podla
skutoCnej spotreby vychadzajuceho z odpisu meraa vodomeru v byte.

3



7.

10.

11.

12.

13.

14.

Dodavka tepla je do bytu dodavana z centralnej kotolne, naklady na teplo uhradza najomca zalohovite,
vyuctovanie vykona prenajimatel za prislusny kalendarny rok na zaklade skutoCnych nakladov na
vyrobu tepla a rozpocita ich podfa vymery bytu

V pripade, Ze najomca nezaplati ngjomné do 5 dni po ich splatnosti, je povinny zaplatit’ prenajimatelovi
poplatok z omesSkania v zmysle Nariadenia vlady ¢. 87/1995 Z.z. v zneni neskorsich predpisov. Zaroven
sa najomca vystavuje nebezpecenstvu vypovede z najmu v zmysle § 711 Obcianskeho zakonnika,
pokial by nezaplatil najomné za dihsi ¢as ako 3 mesiace aj napriek vyzve s dohodnutou nahradnou
lehotou na uhradu najomného.

Sadzba miestneho poplatku za komunalne odpady a drobné stavebné odpady je stanovena na osobu a
kalendarny den podla osobitného VZN Obce Nova Kel€a o miestnych daniach a miestnom poplatku za
komunalne odpady a drobné stavebné odpady, a nie je zahrnuta v ndjomnom ani v cenach za sluzby
suvisiace s uzivanim bytu.

Prenajimatel je opravneny zmenit vySku ngjomného uznesenim obecného zastupitelstva, najma ak je
preto dévod dany osobitnym predpisom. Zmena vysky najomného bude vykonané formou pisomného
dodatku k najomnej zmluve.

V pripade, Ze ide o podpis najomnej zmluvy bez predchadzajuceho uzivania predmetu najmu zo strany
najomcu, je Najomca povinny zlozit pred podpisanim najomnej zmluvy na osobitny tcet obce Nova
Keléa €. uctu - IBAN: SK93 0200 0000 0000 2012 0632, variabilny symbol — 74+¢islo bytu,
depozitnu platbu vo vyske 3-mesaéného najomného, prispevku do fondu oprav a udrzby
a preddavkov na plnenia poskytované s uzivanim bytu, t.j. sumu vo vysSke 500,- € slovom (
Pat'sto €). Finantna zabezpeka sluzi na zabezpecenie platenia dohodnutého nagjomného, dohodnutych
Uhrad spojenych s uzivanim najomného bytu a pripadnych 8kéd spdsobenych na uzivanom najomnom
byte a to po celu dobu trvania doby najmu, z ktorej budu uhradené nepredvidané Skody zapriinené
najomcom. V pripade pouzitia €o ilen Casti finanCnej zabezpeky prenajimatelom v suvislosti so
spbsobenim Skody, neplatenia Uhrad podla tejto zmluvy, je najomca povinny doplnit finanénu
zabezpeku do pévodnej sumy, a to najneskdr do 5 dni odo dha dorucenia vyzvy prenajimatela.

Zmluvné strany sa vzajomne dohodli, Ze v pripade ak ddjde k vstupu tretej osoby do prav a povinnosti
najomcu, napr. z dévodu prechodu najmu v désledku smrti nadjomcu v sulade s § 706 Obcianskeho
zakonnika, resp. na zaklade inej pravnej skuto¢nosti (dohody medzi pdvodnym najomcom a tretou
osobou, iny pravny titul), obec Nova Kel€a ma v plnom rozsahu narok na zloZzenu depozitnu platbu od
poévodného najomcu pri zachovani jej ucelu, ktory je uvedeny v ¢l. IV bod 10 tejto zmluvy. Pévodny
najomca nie je opravneny pozadovat vyplatenie depozitnej platby od obce Nova Kel¢a ako
prenajimatela.

Pévodny najomca a tretia osoba vstupujuca do prav a povinnosti pdvodného najomcu su opravneni
vyporiadat' si depozitnu platbu len vzajomne, bez narokov na vyplatenie voci obci Nova Kel€a, pricom
obec Nova Kel€a nenesie Ziadnu zodpovednost za uvedené vyporiadanie depozitnej platby medzi
pdévodnym najomcom a tretou osobou.

Pri ukon€eni najmu vykona obec Nova Kel€a najneskér do 30 dni odo dfia ukonCenia najmu
a fyzického odovzdania bytu zo strany najomcu zuctovanie depozitnej platby s prihliadnutim na
pripadné nedoplatky na najomnom a pripadné poSkodenie najomného bytu zo strany najomcu
a takto zuctovanu (znizenu o pripadné nedoplatky na naomnom, uhradach na plneniach
poskytovanych s uzivanim bytu avySku spbésobenej Skody na byte) depozitnd platbu vrati
najomcovi.

CLV
Prava a povinnosti vyplyvajice z najmu bytu
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11.

12.

13.

14.

Prenajimatel sa zavazuje odovzdat najomcovi byt v stave spdsobilom na riadne uzivanie a zabezpecit
mu plny a neruseny vykon prav spojenych s uzivanim bytu. Toto ustanovenie plati, ak ide o novy najom
bytu bez predchadzajuceho uzivania predmetu najmu zo strany najomcu.

Najomca je opravneny a povinny uzivat byt iba na byvanie.
Najomca nie je opravneny prenechat byt alebo jeho ¢ast do podnajmu tretej osobe.

Zmluvné strany spiSu o odovzdani a prevzati bytu zapisnicu (Protokol o odovzdani bytu), v ktorej sa
opiSe najma stav bytu v €ase jeho odovzdania najomcovi, jeho vybavenie a zariadenie a stav meraca
studenej vody. Toto ustanovenie plati, ak ide o novy najom bytu bez predchadzajuceho uzivania
predmetu najmu zo strany najomcu.

Ngjomca je povinny v def vzniku ngjmu oznamit’ prenajimatelovi prislusnikov domacnosti, ktori budu
s nim v predmetnom byte byvat, s uvedenim ich mena, priezviska a rodného cisla.

Pri zmene poctu osbb byvajucich v byte najomca tuto skutoCnost oznami prenajimatelovi najneskér do
3 dni od jej vzniku. Pri znizeni poCtu oséb je suCastou oznamenia pisomny a osvedCeny prejav vOle
osoby, ktora byt opustila (pri maloletych osobach prejav véle zakonného zastupcu), pri umrtiach umrtny
list. Pobyt osoby prechodne sa zdrzujucej v byte je najomca povinny oznamit' prenajimatelovi vtedy, ak
pobyt presahuje 30 dni.

Ngjomca po podpise ngjomnej zmluvy si na vlastné naklady zabezpeci u prislusného dodavatela
napojenie bytu na odber elektrickej energie. Toto ustanovenie plati, ak ide o novy najom bytu bez
predchadzajuceho uzivania predmetu najmu zo strany najomcu.

Prenajimatel vyda na Ziadost’ najomcu potvrdenie — suhlas obce Nova Kel€a s prihlasenim sa najomcu
na trvaly pobyt v nagjomnom byte.

Najomca ma popri prave uzivat byt aj pravo uzivat spolo¢né priestory a zariadenia domu, ako aj
pozivat plnenia, ktorych poskytovanie je spojené s uzivanim bytu.

Pri vykone svojich prav je najomca povinny dbat, aby sa v dome vytvorilo prostredie zabezpecujuce
ostatnym ngjomcom vykon ich prav.

Najomca je zodpovedny za dodrziavanie bezpe€nostnych a protipoziarnych predpisov, inak zodpoveda
za Skodu, ktora vznikla v priinnej suvislosti s porusenim tejto povinnosti.

Najomca sa zavazuje, Ze si zabezpeci osobitné poistenie domacnosti (najomného bytu).

Najomca a osoby tvoriace spolo€nu domacnost, ktoré uzivaju najomny byt, su povinni spristupnit’ byt
zamestnancom OcU Nova Keléa a &lenom komisie za uéelom vykonavania kontroly povinnosti
vyplyvajucich z najomnej zmluvy, technického stavu bytu a kontroly osOGb nachadzajucich sa
v nagjomnom byte. V pripade nespristupnenia bytu trikrat, to bude obec Nova Kel€a povazovat za dévod
nepredlZzenia najomnej zmluvy.

Vlastnik najomného bytu obstaraného podfa zakona (dalej len ,vlastnik nagjomného bytu“) je povinny
umoznit’ po predchadzajucom oznameni, na nevyhnuty ¢as a v nevyhnutnej miere vstup do najomnych
bytov zamestnancom ministerstva, prislusného uradu a inych kontrolnych organov s ciefom vykonu
kontroly technického stavu najomného bytu; to plati aj pre najomcu a osoby, ktoré najomny byt uzivaju
na zaklade najomnej zmluvy podla zakona ¢&. 443/2010 Z.z. § 18 ods. 1.



15.

16.

17.

18.

19.

20.

Najomca je povinny zabezpecit vykonanie drobnych oprav v byte, starat sa o beznu udrzbu bytu
a hradit sam naklady s tym spojené.

Ak sa najomca nepostara o v€asné vykonanie drobnych oprav a o beznu udrzbu bytu, ma prenajimatel
pravo tak urobit’ po predchadzajucom upozorneni najomcu na svoje naklady sam a pozadovat od neho
nahradu.

Najomca je povinny bez zbytoéného odkladu oznamit prenajimatelovi potrebu tych oprav v byte, ktoré
znaSa prenajimatel a umoznit ich vykonanie; inak zodpoveda za Skodu, ktora nesplnenim tejto
povinnosti vznikla.

Ak prenajimatel nesplni svoju povinnost odstranit zavady braniace riadnemu uZzivaniu bytu, alebo
ktorymi je vykon prava najomcu uzivat byt ohrozeny, ma najomca pravo po predchadzajucom
upozorneni prenajimatela zavady odstranit v nevyhnutnej miere a pozadovat od neho nahradu ucelne
vynaloZenych nakladov.

Najomca je povinny odstranit zavady a posSkodenia, ktoré spésobil v byte alebo dome sam alebo ti,
ktori s nimi byvaju. Ak sa tak nestane, ma prenajimatel pravo po predchadzajucom upozorneni
najomcu zavady a poSkodenia odstranit a pozadovat od najomcu nahradu.

Najomca nesmie vykonavat stavebné upravy ani inld podstatnu zmenu v byte, spolo¢nych Castiach
a zariadenia objektu bez pisomného suhlasu prenajimatela, a to ani na svoje naklady.

CL. VI
Zaverecné ustanovenia

Vztahy, ktoré nie sU upravené touto zmluvou, sa riadia ustanoveniami Obcianskeho zakonnika (zakon
€. 40/1964 Zb. v zneni neskorSich predpisov).

Tato zmluva nadobuda platnost diom jej podpisania obidvomi zmluvnymi stranami a ucinnost’ dfiom
nasledujucim po dni jej zverejnenia.

Neoddelitefnou sucastou tejto zmluvy o najme bytu je Evidenény list pre vypocet mesacnej uhrady za
byt a Protokol o odovzdani bytu (ak ide o novy najom bez predchadzajiceho uzivania predmetu najmu
Zo strany najomcu).

Tuto zmluvu mozno zmenit' len pisomnou dohodou oboch zmluvnych strdn. Na zmeny v ngjomnom
a preddavkoch na plnenia v sulade s ¢l. IV nie je potrebna pisomna dohoda o zmene tejto zmluvy.

Zmluva sa vyhotovuje v troch rovnopisoch, z ktorych prenajimatel dostane dve vyhotovenia a najomca
jedno vyhotovenie.

Zmluvné strany vyhlasuju, Zze zmluvu uzatvorili po vzajomnej dohode, nie vtiesni aza napadne
nevyhodnych podmienok, jej obsahu rozumeju a na znak suhlasu zmluvu podpisali.

V Novej Kelci, dia: 01.08.2025

prenajimatel najomca



Protokol o odovzdani a prevzati bytu

Odovzdavaijuci:

firma: Obec Nova Kelca,

zastupena: PhDr. Maria Telepunova

Adresa: 094 04 Nova Kelcéa 72

Preberajuci:

Meno a priezvisko: Alexandra Pivarnik

DAtum Narodenia: e e e e e s ae e e e
BydliSKO: e

Na zaklade ndjomnej zmluvy €. 7410, zo dria 01.08.2025 preberajuci od odovzdavajuceho prevzal byt
€. 10 v polyfunkénej budove na v Novej Kel¢i, ¢islo vchodu: 0, nachddzajuci sa na 2. poschodi, supisné
Cislo polyfunkénej budovy: 74, evidovany na liste vlastnictva Cislo 336 v katastralnom Uzemi Nova
Kel¢a vedenom na Okresnom Urade vo Vranove nad Toplou, katastralny odbor s nasledovnymi stavmi
meracov:

studendvoda: = e, m

Stav bytu v ¢ase prevzatia:

Pri prevzati odovzdavajuci odovzdal preberajucemu 1 ks klu¢ov od pivnice al ks klucov od
polyfunkénej budovy.

V Novej Kel¢i, dha 01.08.2025

Odovzdavajuci Preberajuci

PhDr. Mdria Telepunovd Meno a Priezvisko



Evidencny list nagjomného bytu so zoznamom o0sob — 7410

Prenajimatel:
Sidlo:

ICO:

DIC:

Bank. spojenie:
IBAN:

V zastupeni:

a
Najomca:

Bytom:
Datum narodenia:

Obec Nova Kel¢a
094 04 Nova Kel¢a 72
00332623
2020528499
VUB, a.s.
SK93 0200 0000 0000 2012 0632
PhDr. Maria Telepunova, starostka obce

Alexandra Pivarnik

Predmet najmu: trojizbovy byt €. 10

Zoznam ndjomnikov Détum narodenia

Mesacné zalohy a poplatky spojene Sadzba v €
s uzivanim bytu

Splatka najmu 131,00
Fond oprav a udrzby 17,00
Spotreba el. energie v spol. priestoroch 1,50
Poistenie bytového domu 1,50
Zéloha na teplo, vodné a stoné 100,00
SPOLU: 251,00




