Najomna zmluva¢. 809594 437-1-12
0 najme nebytovych priestorov, uzavreta potha zakona ¢. 116/1990 Zb. o
najme a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskSich predpisov
(dalej len ,zmluva®),
medzi tymito zmluvnymi stranami:
1) Prenajimate
Obchodné meno: Zeleznice Slovenskej republiky, Bratislava
v &tanej forme ,ZSR"
Sidlo: Klemensova@l3 61 Bratislava
Pravna forma: In& pravnickélus

Registracia: Obchodny register Okresného sudtidkava |
oddiel,Rtozkac. 312/B

ICO: 31364 501

DIC: 2020480121

|C DPH: SK 2020480121

Statutarny organ: Ing. Stefan Hlinkenerainy riadite ZSR

OdStepny zavod: Zeleznice Slovenskejbiky- Stredisko hospodarenia

s majetk@mnatislava, Holekova 6, 811 04 Bratislava
d'élej len ,SHM")

Osoba splnomocnena
na podpis zmluvy: Inglubomir Bielik povereny vykonom funkcie
riadiéeStrediska hospodarenia s majetkom
Adresa
pre dor@ovanie pisomnosti: Stredisko hospodarenia s majetkatislava

Regiamépracovisko KoSice

Reafitaddelenie

Ste#émia 60, 040 01 KoSice
Udaje k DPH: prenajimije platite’ DPH
(d’alej len ,prenajimat¥)

a

2) N4djomca:

Obchodné meno:

AZD SLOVAKIA a.s.

Sidlo: Priemyseth@ratislava 821 09

Pravna forma: akciova spolog’

Registracia: Obchodny regi€d&resného sudu Bratislava |
oddigh, vlozkaislo: 3650/B

ICO: 36 194 522

DIC: 2020030606

|C DPH: SK2020030606

Statutarny organ: predstavenstvo

Opravneny k podpisu: Ing. Ivan Barto8len predstavenstva

Bankové spojenie:

Cislo Gtu:

Udaje k DPH: najomca je pldtiPH

(dalej len ,ndjomca”)



Cl. |
Predmet a (¢el najmu

1. Prenajimatieje spravcom nehnuteého majetku Statu — stavby tzv. ,Stolarska rdigl
supisnédislo 565 v katastralnom Uzer@ierna nad Tisou zapisanej na kV84 na pozemku
parc¢. 543/150.

2. Prenajimatieprenajima ndjomcovi nebytovy priestor:

- jednd miestnaso vymere 3
Celkova vymera prenajatého nebytového priestoru dalej len ,predmet najmu) je
73,92 nf.
Predmet najmu je vyztiany v situdnom plane, ktory je uvedeny v prilobel tejto zmluvy
a tvori jej neoddelint s&ag’.

3. Ngjomca sa zavazuje platprenajimatBovi dohodnuté ngjomné v sulade&lslIV tejto
zmluvy.

4. Najomca je opravneny predmet ndjmu uZiako sklad na uskladnenie materialu
Zeleznénych zabezpmvacich a oznamovacich zariadeni.

5. Ndjomca je opravneny vykon&vainnog’ uvedend \Cl. | ods. 4 tejto zmluvy v zmysle
aktualneho vypisu z obchodného registra, oddielkldakac.3650/B.

Cl. Il
Doba najmu

1. Prenajimate prenechava predmet najmu do uzivania nidjomcovdatau neuréiti za
dodrzania dohodnutych zmluvnych podmienok.

2. Tato zmluva nadobuda platnodiom jej podpisu oboma zmluvnymi stranamicanfos’
dinom nasledujucim po dni jej zverejnenia v zmyslei@bskeho zakonnika v spojeni so zak.
¢.211/2000 Z.z. o slobodnom pristupe k informaciaro zanene a doplneni niektorych
zakonov v zneni neskorsich predpisov.

Cl. 1l
Prevzatie a odovzdanie predmetu najmu

1. Prenajimaté protokolarne odovzda najomcovi predmet najmu nklagdé@ pisomného
protokolu o odovzdani a prevzati predmetu najmwedfetom tohoto protokolu bude
vymedzenie stavu, v akom sa predmet najmu nachadaae jeho odovzdania najomcovi.
Protokol o odovzdani predmetu najmu najomcovi lsidag’ou spisu najomnej zmluvy.

2. Pokid sa prenajimates najomcom pisomne nedohodli inak, kiudukortenia najmu je

najomca povinny predmet najmu uw, vyprata a protokolarne ho odovztla
prenajimatiovi v stave, v akom ho prevzal, s prihliadnutimobayklé opotrebenie. Protokol
0 odovzdani predmetu ndjmu prenajiniate bude sdag’ou spisu najomnej zmluvy.



3. V pripade zistenia rozdielneho stavu predmetu nagpduodovzdania predmetu najmu
najomcovi do vratenia predmetu najmu prenajititenad ramec obvyklého opotrebenia, je
najomca povinny uhradi prenajimatéovi spbésobenu Skodu za nadmerné opotrebenie
predmetu najmu alebo ina Skodu, ktora tymto vznikla

Cl. IV
Najomné a platobné podmienky

1. Zmluvné strany sa v sulade so zakondriB/1996 Z. z. o cenach v zneni neskorsich
predpisov dohodli, Ze za prendjom predmetu najmmadimajomca prenajimdt&vi najomné
Vo vySke:

- za nebytovy priestor 12,00 €/rok

- spolu : 73,92 fix 12,00 €/rfY rok = 887,04 €/rok

Celkové raéné najomné za predmet ndjmu je 887,04 €
(slovom: osemstoosemdesiatsedem eur a Styri centy).

Dohodnuté najomné je uvedené bez DPH. DPH budertavané poth platnych pravnych
predpisov

2. Nagjomné je najomca povinny uhradzaenajimatbovi vopred Stwrocne vo vyske 221,76
€ na zaklade faktlry vystavenej prenajiriiate nacislo bankového &iu uvedené v zahlavi
faktary. Faktlra bude vystavena prenajifiate vzdy do 20. fia prvého mesiaca prislusného
kalendarneho Stvroka Splatnasfaktary je 14 dni odoith jej vystavenia.

3. Prva fakturacia najomného za obdobie oda &innosti tejto zmluvy do prvéhond
zaatia  zmluvne dohodnutého pravidelného faktného obdobia bude vykonana najneskor
do 7 dni od poslednéhaia obdobia, na ktoré sa platba’&huje. Splatnasfaktury je 14 dni
odo dia jej vystavenia.

4. Prenajimate bude uhraddzaza predmet nidjmu tlaz nehnutBnosti v zmysle zakona
582/2004 Z. z. o miestnych daniach a miestrmoplatku za komunalne odpady a drobné
stavebné odpady v zneni neskorSich predpiscdkd/ydane z nehndieosti je zahrnutéa do
ceny najmu.

5.Prenajimateé si vyhradzuje pravo jednostranného zvySenia namrformou pisomného
oznamenia o0 zvySeni ndgjomného za predmet najmwisiasti od Urovne inflacie jedenkrat
ro¢cne. Najomné platné k 31.12. beZného roka sa zvysieou inflacie oficialne vyhlasenu
Statistickym Gradom SR a to od 1.1. nasledujtceka.r

Zvysené najomné bude najomcovi pisomne oznameésladme dofakturované najneskér do
60 dni odo da dorwenia oznamenia o vy3ke inflacie prenajiriate od Statistického Gradu
SR..Faktdra bude splatna 14 dni oda @] vystavenia.

6. Ak ndjomca o viac ako 30 dni meSka s platenijormdho, povazuje sa to za zavazné
poruSenie tejto zmluvy, v désledkoho mé prenajimalepravo ukogit’ tento ndjomny wah
vypoved'ou v zmysleCl. V ods.1 pism. b2) tejto zmluvy.



7. Ak zisti prenajimateporusenie dohodnutych ustanoveni tejto zmluvgb@lpovinnosti
uloZenych nijomcovi vSeobecne zavaznymi pravnyedmpismi a ktoré najomca neodstrani
v dohodnutej lehote ani po predchadzajucom pi®mm upozorneni prenajiméite je na-
jomca povinny zaplatiprenajimatiovi zmluvnu pokutu vo vyske:

a) 10% z réoného nijmu, ak v danom pripade doslo k poruSeniinposti najomcu, ktoré ma
pod’a tejto zmluvy povahu menej zavazného poruSertia zejluvy,

b) 20% z réného najmu, ak v danom pripade doSlo k poruSeniinposti ndjomcu, ktoré ma
pod’a tejto zmluvy povahu zavazného porusenia tejtazyml

Zmluvna pokutu je mozné ulaZzopakovane, ak nebude zavadny stav odstranarégrej
lehote, alebo ak sa budu zavady opakKoVgmto nie je dotknuté pravo prenajinfatea
nahradu Skody, ktord mu vznikne v désledku poriaSgrhto povinnosti.

8. N4jomca sa zavazujecase trvania najomneho tghu pisomne oznarprenajimatBovi
datum zmien v registracii za plafitedane z pridanej hodnoty a to bezodkladne (najmedix

5 dni) po tomto datume. V pripade, Ze ndjomca rieozameny Vv registracii bezodkladne po
tomto datume a d@vy Urad vyrubi prenajimdtevi pokutu, najomca sa zavazuje zaplati
prenajimatovi tuto vyrubend pokutu vratane dodate vyrubenej dane na zaklade faktary.
Splatnos faktury je 14 dni odoith jej vystavenia.

9. V dohodnutom najomnom nie su zahrnuté poplatkgdvoz odpadu a inych sluzieb. Tieto
poplatky a naklady znaSa sdm najomca a platbyera $luzby budu rieSené samostatnymi
odberatéskymi zmluvami s dodavatai tychto sluzieb. @innog’ tychto samostatnych
odberatéskych zmluv s dodavatmi tychto sluzieb bude viazana n&innog’ tejto najomne;j
zmluvy. Kopie tychto zmlav predloZi najomca premagtd’ovi najneskdr do 60 dni odaa
podpisu tejto ndjomnej zmluvy a budd tyosas’ spisového materidlu najomnej zmluvy.
V opainom pripade sa bude tento nedostatok povaZzeaazavazné porusenie tejto zmluvy
v désledku¢oho ma prenajimafepravo ukosit’ tento najomny wah vypove’ou v zmysle
Cl. V ods.1 pismb2) tejto zmluvy.

Cl.V
Ukonéenie najmu

1. Najomny vZah zanikne:

a) vzdjomnou pisomnou dohodou zmluvnych stran

bl) pisomnou vypowou bez udania dévodu. Vypovedna lehota je trojiresaa zéina
plyntt prvym diom kalendarneho mesiaca nasledujuceho poidofpisomnej vypovede.
b2)pisomnou vypowou z dévodu zavazného poruSenia povinnosti vyplypielp
z ndjomného wahu. Zavazné porusenie povinnosti je také porusktues je v tejto zmluve
vyslovne ozn&né ako zavazné porusenie. Vypovedna lehota jemtotopripade
jednomeséna a zaina plyn@ prvym diom kalendarneho mesiaca nasledujuceho pocdofu
pisomnej vypovede.

cl) okamzitym ukogenim tejto zmluvy a toicbm kedy v zmysle § 23 ods. 1 zékdna
7/2005 Z. z. o konkurze a reStrukturalizacii a emma doplneni niektorych zédkonov v zneni
neskorsich predpisov nastantinky vyhlasenia konkurzu na majetok najomcu v Gpadk

c2) okamzitym uko¥enim tejto zmluvy a toigbm kedy ngjomca vstupi v zmysle § 70 ods.2
zékona. 513/1991 Zb. Obchodného zakonnika do likvidacie,



c3) okamzitym ukotenim tejto zmluvy atoibm kedy nastanucinky odpredaja predmetu
ngmu v zmysle 8§ 28 ods.3 zakowal62/1995 Z.z. o katastri nehnlniesti a o z4pise
vlastnickych a inych prav k nehnii@stiam v zneni neskorsich predpisov,

c4) okamzitym ukogenim tejto zmluvy a toitbm kedy ngjomca strati opravnenie alebo
spbsobilos na samostatné prevadzkovanie podnilsiktejcinnosti, na ktori ma predmet
namu prenajaty v zmyslél. | ods. 4 tejto zmluvy.

d) odstupenim od zmluvy, ak to uniofe zakon alebo sa na tom strany pisomne dohodli

2. Najomca sa zavazuje, Ze vznik skatwsti uvedenych 1. V ods. 1 pism. c1) , c2) a c4)
bezodkladne (najneskdr do 5 dni) pisomne ozthi@nenajimatiovi, v opa&nom pripade bude
ngjomca povinny platindjomné poth tejto zmluvy az doigh dorigenia predmetného
pisomného oznamenia prenajiniate.

3. Vypovel v zmysleCl. V ods. 1 pism. b1) a b2) tejto zmluvy musf byhotovena
v pisomnej forme. Vypovedi mdze predch&tgssomné upozornenie prenajiniate
ngjomcovi o poruseni zmluvnych podmienok okrem wygate danej bez uvedenia dévodu.

Cl. VI

Dorudovanie

1. Zmluvné strany sa dohodli na nasledovnych podkaieh dordovania pisomnosti
upravenych v tomtélanku zmluvy.

2. Zmluvné strany sa dohodli, Ze pisomnosti zangtre&ajomcu alebo prenajiméisebudu
dorwované na adresy prenajimia@elebo najomcu uvedené ako adresy prectoanie
pisomnosti uvedené v zahlavi tejto ndjomnej zmluvy.

3. V pripade pisomnosti d@mvanych prostrednictvom poSty na adresu uvedenladiesa
pre dorgovanie pisomnosti v tejto zmluve ako dopene listové zésielky alebo zasielky
s dorenkou sa tieto pisomnosti povazuju za deng najomcovi aj k&

a) najomca odoprel prijatie zasielky; zasielka sa&aguje za dorkenu diom odmietnutia
prijatia zasielky,

b) zasielka bola na poSte uloZzena a najomca juemegl do troch dni od ulozenia; posledny
den tejto lehoty sa povazuje zarddorwienia, i ke’ sa najomca o uloZzeni nedozvedel,

c) bola zasielka vratena prenajiniaté ako nedortite’nd najmé preto, Ze nebolo mozné
najomcu na adrese uvedenej v tejto zmluve ani n@sadeho sidla uvedenej v obchodnom
registri alebo v inom registri, v ktorom je zapigarzist’ a jeho ina adresa nie je
prenajimatBovi znama, ateda nie je mozné pisonindsrwiit’; pisomnos sa povazuje po
troch dioch od vratenia nedatanej zasielky za doéend, a to aj vtedy, ak sa najomca o tom
nedozvie.

4.Pisomnosti sa datuju zamestnancom opravnenym ich za pravnické ogoifiynat’. Ak
takychto zamestnancov niet, déuje sa pisomnds ktora je uéena do vlastnych ruk, tomu,
kto je opravneny za pravnickl osobu kfnastatné pisomnosti ktorémukek jej
zamestnancovi, ktory pisomnosti prijme.



Cl. Vil
Prava a povinnosti zmluvnych stran

1. Najomca prehlasuje, Ze bol oboznameny s teciimcktavom prenajatého nebytového
priestoru a v tomto stave ho bez vyhrad prebendzdania.

2. Ngjomca bude uzivaprenajaty priestor riadnym a hospodarnym spdsobboge
dodrziav& vSeobecne platné predpisy,tahujiuce sa na predmet najmu. Najomca smie
uziva prenajaty nebytovy priestor len néely, uvedené ¥l. |. ods.4 tejto zmluvy.

3. Ngjomca je povinny uhradzanaklady spojené s obvyklou udrZzbou predmetu nagmu
drobné opravy najma drobné opravy suvisiace s niivanebytového priestoru, zariadenia a
vybavenia ako aj vymeny jednotlivych predmetov adenia alebo vybavenia, ak naklad na
jednotliva opravu alebo beZznu udrzbu neprevySis@8i,94 € bez DPH.

4. Najomca je povinny oznathprenajimatkovi bez zbyténého odkladu potreby oprav, ktoré
ma& vykond& prenajimatk Pri poruSeni tejto povinnosti ndjomca zodpoved&kody tym
spbsobené a nema narok na nadhradu Skody, ktord layak prindlezala z dévodu nemoznosti
alebo obmedzenia uZivania veci pre jej vady. Napne povinny znad¥aobmedzenia
v uzivani prenajatého nebytového priestoru v razsaltnom pre vykonanie oprav a udrzby
bez naroku na finamu nahradu.

5. V pripade vzniku poistnej udalosti na majetkenajimatéa je najomca povinny tuto
udalog prenajimatBovi nahlast bezodkladne (najneskdr do 48 hodin). Ndjomca jenpy
informova’ prenajimatiéa o poistnej udalosti pisomnou formou alebo telieky na tc.
0911321027.

Najomca je povinny poskyttilsinnog’ pri spracovani vSetkych relevantnych podkladov
potrebnych pri likvidacii Skdd poistnej udalostioiftnou udalo®ou je pripad poskodenia
alebo znienia veci zivelnou udalésu (komplexné Zivelné riziko), pripad odcudzeniaiye
pripad poskodenia veci vandalizmom, pripad poSkadarbo znienia strojov a zariadeni —
lom stroja a zodpovednHza Skodu.

6. Najomca nema o prenajimatéovi narok na nahradu Skody vzniknutej na jeho rerid
poziarom, kradeZou alebo Zivelnou udétms Ak zc¢innosti najomcu déjde k ekologickému
z&’aZeniu, zodpovednoprip. sankcie uloZzené prisluSnymi organmi zndéa sa

7. Najomca je povinny umozhzamestnancom prenajimidevstup do predmetu najmu za
Ucelom overenia ich technického stavu a spésobu izébania. Ndjomca sa &fisne zavazuije,
Ze véase minimélne 3 mesiacov pred ukenim platnosti adinnosti tejto zmluvy umozni
vstup do prenajatych nebytovych priestorov zamesima prenajimata a zaujemcom

o odkUpenie resp. o iné vyuzitie predmetu namucaSde sa najomca vtomto obdobi
zavazuje prenajimdievi umozni’ umiestnenie oznamu na prenajatych nebytovych
priestoroch, prostrednictvom ktorého bude preratginponika tretim osobam predmet
ndjmu na odpredaj resp. na iné vyuzitie (napr. m@jdPoruSenie tychto povinnosti sa
povazuje za zavazné porusenie tejto zmluvy v déslédho ma prenajimafgravo ukoxit’
tento ndjomny wah vypove’ou v zmysleCl. V ods.1 pism. b2) tejto zmluvy.

8. Ndjomca nie je opravneny bez predchadzajucdsonmého suhlasu prenajimae
preneché predmet najmu pda tejto zmluvy alebo akuKeek jeho¢as’ inému do uzivania



alebo do podnajmu. Bez suhlasu prenajilisateesmie najomca umoZnuzivanie alebo
prevadzkovanie predmetu najmu inej osobe ani ndadékzmluvy o zdruZeni pripadne inej
zmluvy o spolénom podnikani. PoruSenie tejto povinnosti sa pogaza zavazné porusenie
tejto zmluvy v désledku¢oho ma prenajimalke pravo ukolit’ tento najomny wah
vypovel'ou v zmysleCl. V ods.1 pism. §) tejto zmluvy.

9. Akékdvek stavebné Jdpravy predmetu namu mdZe najomcaonak len

s predchadzajucim pisomnym suhlasom prenajifaate na zaklade platného stavebného
povolenia, alebo akéhokeek iného opravnenia potrebného na ich vykonarseugenie tejto
povinnosti sa povazuje za zavazné poruSenie taejlavy, v dosledkuwtoho ma prenajimale
pravo ukogit’ tento ndjomny weah vypoveou v zmysleCl. V ods.1 pism. B) tejto zmluvy.

V pripade, Ze nepovolenou stavebnginnog’ou alebo inou nepovolenoginnog’ou
vykonavanou na predmete namu zo strany najomcuknanprenajimatéovi akékdvek
zavazky (napr. sankcie a pod), ndjomca sa zavéirtpezavazky vyrovrnav plnom rozsahu.

10. Ndjomca mbze v predmete najmu umig’sgvioje oznéenie podla elu dohodnutého
v zmluve, maximélne na dvoch paneloch o rozmere “2kaitdy. DalSia reklama bude
predmetom samostatnej zmluvy.

11. Prenajimatesa s ndjomcom dohodol na zaklade § 6 odsek 2 adkod14/2001 Z.z.

o ochrane pred poZziarmi v zneni neskorSich predpize najomca je povinny zabezjpe

v predmete najmu vSetky ulohy ochrany pred poZiapmia ustanoveni tohto zé&kona.
Ndjomca sa zarowezavazuje dodrziavaaj ostatné povinnosti, ktoré mu v sdvislosti s
uzivanim predmetu najmu vyplyvajua z platnych pramypredpisov, najméd zakona
364/2004 Z.z. o vodach a o zmene zdkona SNRBR72/1990 Zb. o priestupkoch v zneni
neskorSich predpisov (vodny zékon), zakana223/2001 Z.z. o odpadoch a 0o zmene a
doplneni niektorych zdkonov v zneni neskorSich mieedy a zakonas. 17/1992 Zb. o
Zivotnom prostredi v zneni neskorSich predpisoyriYyade poruSenia uvedenych povinnosti
zodpoveda najomca prenajimiatel za vSetky Skody, ktoré prenajimédei dosledkom
poruSenia povinnosti ndgjomcom vznikli, resp. samké&toré boli prenajimafevi uloZzené.
Najomca sa zarowvezavazuje na vlastné naklady vykonévaravidelné revizie denych
technickych zariadeni, elektrického zariadenia,re@stého karenia, kominovych telies,
hasiacich pristrojov a hydrantov, nachadzajuciclv peedmete ndjmu a ndjomca je povinny
predloZi’ kopiu revizii prenajimafevi. Inak najomca zodpoveda prenajinfate za vSetky
Skody, ktoré vznikn poruSenim tejto povinnosti.

12. Ngjomca je povinny ihdeohlast’ prenajimatkovi kazdl zmenu adresy a inych udajov,
ktoré sa viazu k udajom najomcu, uvedenym v temmnej zmluve, najneskor vSak do 7
kalendarnych dni po nej. V pripade takéhoto ozn&nesa dortuje pisomnod na
novooznamenu adresu. PoruSenie tejto povinnostimmdj pisomne ohlasikazdi zmenu
adresy a inych udajov, ktoré sa viaZzu k udajomméjg uvedenym v tejto ndjomnej zmluve,
sa povazuje za zavazné poruSenie tejto zmluvy,sied&u coho ma prenajimakepravo
ukortit tento najomny wah vypove’ou v zmysleCl. V. ods.1 pism. b2) tejto zmluvy.

13. Najomca je povinny umozhistup do predmetu najmu opravnenym zamestnancdi ZS
za Welom oprav a odsti@vania poriach na podzemnych a nadzemnych vedeniash,
zariadeniach umiestnenych na prenajimanej ploche.



14. Zmluvné strany berld na vedomie &asine vyjadruju suhlas so zverejnenim tejto zmluvy
i jej pripadnych dodatkov v zmysle @anskeho zdkonnika v spojeni so z&kR11/2000 Z.z.

o slobodnom pristupe k informaciam a o zmene argwopl niektorych z&konov v zneni
neskorsich predpisov.

CL. VI
Zavere¢né ustanovenia

1. Vztahy medzi zmluvnymi stranami, ktoré nie suU upravémdto zmluvou, sa riadia
ustanoveniami zakon& 116/1990 Zb. o ndjme a podndjme nebytovych mmestv zneni
neskorSich predpisov a subsidiarne ustanoveniartia@tkeho zakonnika v platnom zneni a
d’alSimi vSeobecne zavaznymi pravnymi predpismi.

2. Prava a povinnosti prenajimidevykonavaju jednotlivé organigaé zlozky prenajimata
v zmysle platného organiz@eho poriadku prenajimdte

3. Tato zmluva je uzavreta slobodne, vazne, nigsnt ani za napadne nevyhodnych
podmienok, bola pred podpisom @itana a na znak suhlasu zmluvnymi stranami podaisan

4. Akékd’vek zmeny obsahu zmluvy, mézutbyykonané iba formou pisomného podpisaného
o¢islovaného dodatku podpisaného oboma zmluvnyminatng okrem oznamenia
prenajimatéa o zvyseni najmu v zmystd. IV ods. 5 tejto zmluvy @aldich zmien, ktoré tato
zmluva pripusga.

5. Tato zmluva a je vyhotovena v 5 exemplaroclohp tl obdrzi najomca a 4 prenajinfate

V Bratislave, da 05.09.2012 V Bratislavend .......................
Prenajimatel’: Najomca:
Ing. Cubomir Bielik Ing. lIvan Bartos
povereny vykonom funkcie riadiia ¢len predstavenstva
Strediska hospodarenia s majetkom AZD SLOVAKIA a.s



