Zmluva o nijme ¢, 16/2025

uzavretd podl'a § 663 a nasl. zakona &. 40/1964 Zb. Obciansky zakonnik a zakona &. 116/1990 Zb.

0 najme a podnéjme nebytovych priestorov v zneni neskor¥ich predpisov.

Clanok I.
Zmluvné strany

Prenajimatel Zikladns §kola Bernolikova 16, KoSice

a

so sidlom: Bemoldkova 16, 040 11 Kogice

Statutdrny organ: PaedDr. Maria Blanarova, riaditel’ka Skoly
ICO: 355430 19

DIC:2021635627

bankové spojenie: Prima banka Slovensko, a.s.

IBAN: SK46 5600 0000 0093 0888 1001

Nijomca: Schola da Vinei n.o.

so sidlom: Abovska 67/1, 04017 Kosice-Barca
Statutdrny organ: Ing. Stanislav Vinc

ICO: 457 436 90

bankové spojenie: Tatra banka, a.s.

IBAN: SK06 1100 0000 0029 4308 3701

(spolu d'alej aj ako ,,zmluvné strany*)

Clénok I,
Predmet zmluvy

. Predmetom tejto zmluvy je ndjom nebytovych priestorov o celkovej vymere 421,11 m?, ktoré

sa nachadzaji v objekte Elokovaného pracoviska Dolina 43 budova supisné €. 13 na parcele
registra C KN €. 290, katastralne uzemie: Polov, obec: Polov, evidovani Okresnym tradom
Kosice, katastralnym odborom na LV &. 451.

Predmet ndjmu je vo vylutnom vlastnictve Mesta Kogice a bol zverena do spravy zékladnej
Skoly v zmysle zmluvy €. 2017000142 o zvereni nehnutelného majetku mesta do spravy zo dia
16. 01. 2017 v zneni neskor$ich dodatkov.

. Prenajimatel’ sa zaviizuje prenechat’ ndjomcovi predmet najmu uvedeny v ods. 1 na uzivanie

v dohodnutom rozsahu a spdésobom uvedenym v zmluve anajomeca sa zavizuje platit’
prenajimatel'ovi dohodnuté najomné a prevadzkové naklady.

Clanok II1.
Ucel najmu

- Najomca bude prenajaty nehnutelny majetok vyuZivat pre Géely vychovno-vzdelavacieho

procesu deti v objekte Elokovaného pracoviska, Dolina 43.

Clanok IV.
Doba najmu

. Tato ndjomnd zmluva sa uzatvara na dobu uréitd - od 01.09.2025 do 30.06.2026.

Clinok V.
Najomné a prevadzkové naklady

. Ndjomné za prenajaty nebytovy priestor Ipecifikovany vél. 11 tejto zmluvy bolo uréené

v zmysle Prilohy &. 4 Statatu mesta Kogice, ¢ast D.2 ods. 1 pism. b) vo vyske 19 eur/m?/rok,
vspojeni s § 9aa ods. 2 pism. c) zdkona ¢. 138/1991 Zb. o majetku obei. Vyska roéného
ndjomného predstavuje sumu: 8 001,09 eur.

. Najomneé sa najomca zavizuje platit’ $tvrt’rocne, vzdy do:

30. 09. 2025 vo vyske 2000,27 eur,
31. 12. 2025 vo vyske 2000,27 eur,
31. 03. 2026 vo vyske 2000,27 eur,
30. 06. 2026 vo vyske 2000,28 eur,



a to bankovym prevodom na udet prenajimatel’a vedeny v Prima banka, a.s., IBAN: SK46 5600
0000 0093 0888 1001, variabilny symbol: uvadzat’ ¢islo zmluvy.

Platby za sluzby spojené s njmom (previdzkové ndklady), sposob ich vypottu a vyska, su
uvedené vo vypostovom liste, ktory tvori prilohu &. 2 tejto zmluvy a je jej neoddelitelnou
sucast’ou.

. Vyika prevadzkovych nakladov predstavuje sumu 1677,76 eur roéne.

. Najomca sa zavizuje uhrddzat’ zélohové platby za prevadzkové naklady Stvrtrocne, vZdy do
09. 2025 vo vyske 419,44 eur,

32.12. 2025 vo vyske 419,44 eur,

32. 03. 2026 vo vyske 419,44 eur,

30. 06. 2026 vo vyske 419,44 eur,

a to bankovym prevodom na G&et prenajimatel’a vedeny v Prima banka, a.s., IBAN: SK77 5600
0000 0093 0888 5002, variabilny symbol: uvadzat’ ¢islo zmluvy.

. Prenajimatel’ raz za kalend4rny rok, spravidla do 30.6. kalenddrneho roka predlozi ndjomecovi
jednorazové vyiétovanie roénej thrady za sluzby spojené s ndjmom v predchadzajicom
kalenddrnom roku. Nedoplatky resp. preplatky vyplyvajice z vylctovania st splatné do 30 dni
odo dta doruSenia vyuétovania nijomcovi. Prenajimatel’ na zdklade roéného vyuctovania
roénej thrady za sluzby spojené s najmom prehodnoti vys$ku mesacnych platieb za sluzby
spojené s najmom tak, aby zodpovedali skutoénym nakladom za prevadzku.

. Inflaéné dolozka - po skonéeni kalendarneho roka je prenajimatel’ opravneny pisomne vyzvat
n4jomcu na Gpravu vysky ndjomného v stlade s ro¢nou mierou inflicie za predchadzajici
kalendamy rok zverejnenou Statistickym tradom SR, a to vo forme dodatku k zmluve o néjme.
Najomea vyslovne sthlasi a zavéizuje sa, Ze bude akceptovat’ zmenu vySky ndjomného podla
predchadzajucej vety, v opaénom pripade je prenajimatel oprévneny odstapit od zmluvy
0 najme.

. 'V pripade, #e dojde k zmene vysky dohodnutého ndjomného na zéklade Statitu mesta Kosice
pripadne rozhodnutim orgdnov mesta Kosice, je prenajimatel’ oprdvneny pisomne vyzvat
pajomeu na Upravu vyiky néjomného, ato vo forme dodatku k zmluve o nijme. Najomea
vyslovne sthlasi azavdzuje sa, Ze bude akceptovat zmenu vysky ndjomncho podla
predchadzajicej vety, v opafnom pripade je prenajimatel oprdvneny odstipit od zmluvy
0 najme.

. Vpripade omeskania platby podla tejto zmluvy zaplati najomca prenajimatelovi trok
z omeskania v zmysle nariadenia vlady SR &. 87/1995 Z. z., ktorym sa vykondvaji niektoré
ustanovenia Obéianskeho zakonnika v platnom zneni.

Clinok VL.

Priva a povinnosti zmluvnych stran
. Pri vykonavani &innosti spojenych s ndjmom vystupuje ndjomea ako samostatny pravny subjekt
vodi tretim osobam a zodpoveda za dodrZanie vietkych pravnych predpisov stvisiacich s jeho
¢innost'ou.
. Prenajimatel’ odovzdéva predmet najmu v stave, ktory bude uvedeny v preberacom protokole.
. Najomca prehlasuje, Ze je oboznameny so si¢asnym stavom prenajimaného majetku, je si plne
vedomy jeho technického stavu a Ze majetok v takom stave preberd. O stave prenajimaného
majetku v ¢ase uzavretia zmluvy a pri skondeni plnenia ndjomnej zmluvy si zmluvné strany
povinné vyhotovit' pisomny preberaci protokol.
. Dalsie zmeny na predmete najmu, s vynimkou drobnych oprav aoprdv uvedenych v tejto
zmluve, je nijomca oprivneny vykonaf len po predchadzajicom pisomnom suhlase
prenajimatel’a. V pripadoch, kedy prenajimatel’ udeli stihlas, jeho neoddelitelnou sicastou
bude aj pisomné stanovisko k pripadnej uhrade nakladov vynaloZenych ndjomcom pri tejto
zmene.
. Drobné tipravy anaklady spojené sbeZnou fidrzbou zni$a najomca. Pre ucel vymedzenia
drobnych oprdv abeZnej Gdrzby sa zmluvné strany budu riadit’ Nariadenim vlidy SR ¢&.
87/1995 Z. z. a jeho prilohou s pouZitim primeranej analogie pre nebytové priestory.

2/5



6. Najomca je povinny oznamit prenajimatelovi bez zbytoéného odkladu potrebu takych opriv,
ktoré ma znasat’ prenajimatel’ a umomit ich vykonanie, inak zodpovedd za 3kodu, ktora
nesplnenim tejto povinnosti vznikla.

7. Najomca zodpoveda za vietky $kody, ktoré vzniknd na majetku mesta KoSice potas uzivania
prenajatého nehnutel'ného majetku jeho zavinenim alebo zanedbanim povinnosti. Ndjomea je
povinny takto vzniknutt Skodu odstranit’ na vlastné naklady. Ak sa tak v lehote primeranej na
odstranenie vzniknutej Skody nestane, ma prenajimatel’ pravo po predchadzajucom pisomnom
upozorneni najomcu $kodu odstranit’ na vlastné naklady a pozadovat' od ndjomecu ich nahradu.
Néajomea sa zavidzuje takto vzniknuté naklady prenajimatelovi uhradit do 14 dni odo diia
dorudenia faktury najomcovi.

8. Ukel ndjmu je moZné menit’ len po predchadzajicom suhlase prenajimatela ato formou
pisomného dodatku k zmluve.

9. Najomea nie je oprivneny predmet najmu prenajat’ alebo dat’ do podndjmu inej osobe, ani ho
vypoZicat, dalej nie je opravneny zriadit k predmetu najmu zaloZné pravo ani iné vecné
bremeno alebo ho inak zat'azit, v opaénom pripade je prenajimatel’ opravneny odstipit od
zmluvy. Organizdcia zdujmovych aktivit v stvislosti s vychovno-vzdelavacim procesom deti,
ktoré zabezpeduje ndjomca za Gidasti tretich 0s0b, sa nepovazuje za porudenie tohto ¢lanku.

10.Kazdu nehodu, Zivelni pohromu, poZiar a d’aliie udalosti, ktoré sposobili $kodu na majetku
prenajimatela je najomca povinny bez zbytoéného odkladu oznmit prenajimatelovi, inak
zodpoveda za Skodu, ktord nesplnenim tejto povinnosti vznikla.

11.Ndjomca zodpovedd za zabezpeéenie prenajatého nehnutelného majetku pocas doby trvania
najymu.

12.Najomea je povinny zabezpetit upratovanie v prenajatych nebytovych priestoroch a udrziavat
predmet najmu v stlade so vieobecne platnymi hygienickymi predpismi.

13.Ndjomea je povinny umoznit' poverenym pracovnikom prenajimatela po dohode vstup do
prenajatych nebytovych priestorov za u¢elom kontroly ich technického stavu a vyuzitia.

14.Najomea zodpovedd za technickd bezpetnost vyhradenych technickych zariadeni, hasiacich
pristrojov, hydrantov a elektrickej siete v predmete nédjmu podas doby od prevzatia predmetu
najmu do ukonfenia trvania zmluvy., Najomca je povinny vykonavat' odborné technické
prehliadky technickych zariadeni, hasiacich pristrojov, hydrantov a elektrickej siete, ktoré sa
nachadzaji v prenajatych nebytovych priestoroch, ato v rozsahu a v terminoch podla platnej
legislativy.

15.Ndjomea je povinny bez zbytoéného odkladu oznamit prenajimatelovi kazdé zistené
poskodenie technickych zariadeni nachadzajicich sa v predmete ndjmu, inak zodpoveda za
Skodu, ktoré nesplnenim tejto povinnosti vznikla.

16.Najomea plni Glohy vyplyvajice zo zakona &. 124/2006 Z. z. o bezpe€nosti a ochrane zdravia
pri praci v zneni neskorSich predpisov, ako aj ulohy vyplyvajice zo zékona &. 42/1994 Z. z.
o civilnej ochrane obyvatel'stva v zneni neskorsich predpisov. Najomca je dalej povinny -
zabezpetit’ plnenie tloh na ochranu pred poZiarmi v zmysle zakona &, 314/2001 Z. z. o ochrane
pred poZiarmi v znenf neskorsich predpisov.

17.Ku diiu skonéenia najmu je nijomea povinny na vlastné ndklady vypratat’ prenajaty majetok.

18.V pripade, Ze ndjomca bez stihlasu prenajimatel'a realizuje stavebné upravy predmetu ndjmu, je
povinny ku diiu skonéenia ndjmu uviest' prenajaté priestory na vlastné naklady do pévodného
stavu.

19.Ndjomea je povinny vratit' prenajaty priestor v stave v akom ho prevzal, s prihliadnutim na
obvyklé opotrebenie a upravy vykonané so sthlasom prenajimatela. O odovzdani
prenajimaného majetku a jeho stave v &ase vratenia st zmluvné strany povinné vyhotovit’
pisomny protokol.

20.Zmluvn€ strany sa dohodli, Ze ndjomea nema narok na thradu nékladov spojenych so zmenou
na predmete ndjmu pocas trvania njomnej zmluvy a ani po skonéeni ndjmu. Zaroveti nijomca
suhlasi s tym, Ze ak aj prenajimatel’ udeli sihlas nijomcovi so zmenou na predmete najmu,
ndjomea nemdZe pozadovat’ po skonSeni najmu protihodnotu toho, o &o sa zvysila hodnota
predmetu najmu.
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Clanok VII.
Skon¢enie najmu

Najom podla tejto zmluvy skonéi:
a) uplynutim dohodnutej doby ndjmu podla ¢l. IV,
b) pisomnou dohodou zmluvnych stran ku ktorémukol'vek diiu,
¢) pisomnou vypovedou prenajimatel’a alebo ndjomeu v zmysle § 9 zdkona €. 116/1990 Zb.,
d) pisomnym odstipenim prenajimatefa podla ods. 3 tohto ¢lanku.
Vypovednd lehota podla ods. 1 pism. c) tohto ¢lanku zmluvy je stanovena na tri /3/
kalendarne mesiace, a za&ina plynit prvym dilom kalendarneho mesiaca nasledujiceho po
dorudeni pisomnej vypovede drubej zmluvne;j strane.
Prenajimatel’ je opravneny odstupit’ od zmluvy v pripade podstatného porudenia tejto zmluvy
najomcom, pri¢om za podstatné poruSenie zmluvy sa povazuje, ak najomca uziva predmet
najmu v rozpore §Utelom ndjmu (€l I ods. 1), odmietne akceptovat’ zmenu vysky
najomného (&l. V ods. 7 a 8) alebo ak prenechd predmet ndjmu alebo jeho Cast’ do uZivania
inej osobe, alebo ho inak zat'azi (¢1. VI ods. 9 zmluvy).

Clanok VIIL

Zavereéné ustanovenia
Zmluva podlicha povinnosti zverejnenia podl'a zdkona ¢. 211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe
k informaciam a o zmene a doplneni niektorych zékonov (zdkon o slobode informécif) v zneni
neskorsich predpisov.
Tato zmluva nadobuda platnost’ diiom jej podpisu opravnenymi zastupcami oboch zmluvnych
stran a ucinnost’ dia 01.09.2025.
Prava a povinnosti zmluvnych strdn sa riadia pravaym potiadkom Slovenskej republiky.
Pravne vztahy, ktoré nie st upravené v obsahu tejto zmluvy sa spravuja prislusnymi
ustanoveniami Obg&ianskeho zadkonnika, zékona &. 116/1990 Zb. a ostatnych vSeobecne
zéviaznych pravnych predpisov.
Akékol'vek nezhody, spory alebo naroky vznikajuce zo zmluvy alebo v stuvislosti s fiou buda
rie$ené dohodou zmluvnych strén, ak k tejto dohode ned6jde, rozhodne prislusny sud.
Tato zmluvu je moZné menit a doplfiat’ len formou pisomnych dodatkov, na zdklade
vzajomnej dohody obidvoch zmluvnych stran.
Tato zmluva je vyhotovena v troch (3) vyhotoveniach, pri¢om prenajimatel’ obdrzi dve 2)
vyhotovenia a ndjomca obdrzi jedno (1) vyhotovenie.
Zmluvné strany sa zavazuju vietky zmeny identifikatnych tudajov ainych skutoénosti
podstatnych pre bezproblémové plnenie zmluvy, bezodkladne pisomne oznamit” druhej
zmluvnej strane.
Pisomnosti si budia zmluvné strany dorucovat' na adresu sidla uvedend v tejto zmluve.
Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade vratenia zasielky odosielatelovi z akéhokol'vek
dévodu plati, ze pisomnost’ bola dorudend adresitovi ditom vrétenia zasielky odosielatel'ovi,
aj ked’ sa o tom adresét nedozvedel.
Zmluvné strany prehlasuji, Ze zmluvu si riadne precitali a uzavreli na zéklade prejavu véle,
ktory bol urobeny slobodne, vazne, urdite a zrozumitel'ne, bez akychkol'vek omylov a na znak
sthlasu s jej obsahom ju vlastnoruéne podpisali.
Priloha - vypo&et prevadzkovych nakladov

V Kosiciach, diia 03 fﬁ'fgf”&r V Kosiciach, dna & i

..............................

Za prenajimatel’a: Za najomeu;__

PaedDr. Maria Blanéﬁf);\}é
riaditel’ka
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Priloha &. 1

Vypocet previdzkovich nakladov pre kratkodoby nijom v nebytovyeh priestoroch
28 Bernolakova 16 JEP PoFovi pre: “Schola da Vingi no.",
Prevaizkove naklady od 01.09.2025 60 20.06 2006 ziluva € 13/2025
S - gelkova vykurovana plocha za obiekt rozpocitavania v (m- 3 4 3706.00
S %S - prenajata piocha (M° ) 421,71
inova elextriny na 1 m” bez OPH v kW 0.00042
Smerne Eislc hodinove} spoireby elekiriny na 1 osobu v kR 0.02679
ak i 1mive potet akci
Maklady za teplona UK naklad v € KWh € bez DPH €5 DPH
N vpx — naklady na vykurovanie plynova kotobia 0.1135 7410800 8 408 .42 1034236
N vek - naklady za dodané teplo na vykurovanie za oblekt rozpof itavania 10 342 36/
Maklady za stidend vodu nakiimiv e m? € bez DPH €5 DPH
CN sv -Vas - vodné astofné 3.0187 70 211.31 259,91
Nakiady za elekdning nakl.1 kKWhv€ KWh € bez DPH €35 DPH
N E SC nixlady za lekiring v célom objekle, vanabilng zioika 2927 162807 195369
i E o¢ ndklady za elektrinu, pevna ziozka a piatba za odberns missio 1255 897,75 837,30
M £ - naklady 2a elektrinu celkom 05562 4182 2 325,82 2 767,73
Naklady ngomeu za tego na UK cenave K¥Wh / kW € bez DPH €5 OPH
M vPK — nékiady na vkurovanie plynova kolohia 01135 7 141.4281 810,27 996,63
M vPi ks - naklady konetnéno Spovéblta’a (€} i AT aoe e
[Maklady naomeu za sludenu vodu nakl i’ ve ar € bez DPH €5 DPH
[ svks VaS - vodné 2 siocné Zg187] 102200 20851 37047
{haklagy nyomeu za elekiany nakl.i kWhve KWh € bez DPH €5 DPH
b E ks - celk ndklagy 7a elektinu v prenajatom cbiekte 05562 402 99 2as2ll 0 gEeT
Prevadzkové naklady pre krétkodoby prendjom €5 DPH
Yepo 996,63
Studend voda 37947
Elektina 266,71
Poplalok za spracovanie (dajov 3495
Kosice. 12 05, 2025 Spoly "’”'iféiig?ﬁl
Pravidla pre rozpotilavanie prevadzkovweh naKiadoy.
Tepio na vykurovanie § - celkova wkurovana plocha: 4370.00
{NaKlady pa tepio na vykurovanie sa rozpotitavajt podia podielu pediahove] plochy ndjomnika na celkove]
podiahiovel ploche bty slebo nebytového priestor urfeneg] na rozpofitavanie nakladov na ykurovanie.
Celkova pediahova plocha bylu alebo nebyloveno prieston v objekie rozpotilavania 421,11 m2
podielv% | podiel v kWh
Schola da Vingi [ Q54% 7 141.43
Naklady na student vodu
Naklady na vodu boli wpolitané Smerné &isia spoireby vody na jednotlivé druny spotreby vody (Priloha €.1 k vyhidke £ 507/2002 2z2)
Pravidia pre vwwoofet upravenéno potiu osob;
Sehola da Vinei ptt.osdt korekcia diZky smer. &isio spoir m¥rok ?31}%2?6 m3fok
cel ostb 14 1.0000 .30 1022000 1.0000 102.20
14 Speiy 102.20
Naklady na elekirinu
taklady na elekinnu sa prerozdelia pedia podielu prenajate plochy
Celkova podiahova plocha; 4 370,00 m2
G1.09.25-
Padlahova plocha nebytového priestoru: placha podislv % 30.08.26 podiel v kWh
Schola da Vinci 42111 964% 100 402,94
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