04/2012

Zmluva
o najme nebytovych priestorov

uzatvoren4 podl’a zdkona & 116/1990 Zb. o ndjme a podnijme nebytovych priestorov v

Prenajimatel’:
Sidlo:

Zastupeny:
Bankové spojenie:
Cislo uctu:

I(:Z‘O:

1€ DPH:

zneni neskorSich predpisov

CL1
Zmluvné strany
Stredn4 odborn4 §kola — spravca majetku BBSK
Generala Viesta 6, 050 01 Revica
Ing. Frantidek Lukas, riaditel’ koly

Statna pokladnica
7000393651/8180

37890182
SK2021682608

(dalej len ,,prenajimatel*)

a
Najomea:

Sidlo:
Zastupeny:

Bankové spojenie:
¢islo uctu:

ICQ:

DIC:

IC DPH:

(d’alej len ,,n4jomca’)

V3eobecna zdravotna poistoviia, a.s.

Mamateyova 17, 850 05 Bratislava

Ing. Marcel Forai, MPH, predseda predstavenstva
Zapisana v Obchodnom registri OS BA1.,0dd.SA,v1.£.3602/B

Statna pokladnica, Bratislava
7000182424/8180

35937874
2022027040
SK2022027040

CLII
Predmet najmu

1. Prenajimatel je spravcom majetku Banskobystrického samospravneho kraja na zéklade
protokolu zo diia 8.3.2007 o zvereni majetku Banskobystrického samospravneho kraja do
spravy, ktory tvori prilohu ¢. 1 ktejto zmluve. Prenajimatel’ je oprdvneny nakladat
s nehnutelnostou - budovou nachadzajticou sa na ul. Komenského 40 v Revicej na
parcele ¢.1908/268 v katastrilnom uzemi mesta Reviica, zapisanej na liste vlastnictva
Sislo 2480, ktory tvori prilohu &. 2 k tejto zmluve. Prenajimatel’ vyhlasuje, Ze je
opréavneny prenechat’ nebytoveé priestory v uvedenej nehnutelnosti ndgjomcovi do ngjmu.
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2. Predmetom najmu st dodasne nevyuZivané nebytové priestory o celkovej ploche 45,36
m?, umiestnené na §tvrtom poschodi budovy na ul. Komenského 40 v Revicej, ato
miestnosti:

a) kanceléria &. 404a a 404b o vymere podlahovej plochy: 45,36 m’?,
3. Pédorys predmetu najmu tvori prilohu &. 5 zmluvy.

CL I
Utel ndjmu
Prenajimatel’ odovzdava néajomcovi predmet tejto zmluvy ako docasne nevyuzivany
majetok na uZivanie pre ucely &innosti expozitiiry nigjomcu v Revicej. Tento ugel je v sulade
s kolauda¢nym rozhodnutim. Dohodnuty ucel ndgjmu nemozno menit bez predchadzajticeho
pisomného sihlasu prenajimatel’a.

CLIV
Cena najmu a platobné podmienky

1. Diiom vzniku najmu je nijomca povinny platit’ prenajimatelovi najomné a uhradu za
sluzby a energie, ktorych poskytovanie je spojené s najmom nebytového priestoru,
ktorymi su: elektrickd energia, vodné, stoéné, vykurovanie prenajatych priestorov,
srévkova voda, dodavka tepla, upratovanie spolo¢nych priestorov a ostatné sluzby
spojené s udrzbou budovy.

2. Zmluvné strany dohodli ndjomné na zéklade Obchodnej verejnej sutaze za 1m’
nebytového priestoru vo vyske 21,50 eur/Im?*/rok (slovom: dvadsatjeden eur a pat'desiat
centov). Roény najom predstavuje sumu 975,24 eur (slovom: devit'stosedemdesiatpat’
cur advadsatityri centov), mesacny nijjom je 81,27 eur s DPH (slovom:
osemdesiatjeden eur a dvadsat'sedem centov).

3. Sluzby spojené s ngjmom a odobraté energie sa uhradzaju zalohovou mesacnou platbou.
Mesatna kalkuldcia nakladov je v prilohe €. 3. ktejto zmluve. Zalohové platby sa
vyuétujt roéne na zéklade zudtovacich faktur.

4. Nijomca je povinny uhradif ndjomné 81,27 eur (slovom: osemdesiatjeden eur
a dvadsat'sedem centov) a poplatky za sluzby spojené s ndgjmom a odobraté energie, na
zaklade vystavenej faktury prenajimatel'om, do 30 dni od jej vystavenia.

5. Poplatky za sluzby a energie prenajimatel’ vyactuje podla skutotnej spotreby do 31.
marca 2012.
6. V pripade omeskania s plnenim podla tohto &lanku zmluvy si méze opravnend zmluvna

strana uplatnit’ vo&i povinne; zmluvnej strane Grok z omeSkania vo vyske podla § 3 NV
&. 87/1995 Z. z. v platnom zneni.

7. Skutodné vyska platieb za dodavku energii a sluZieb spojenych s ndgjmom bude stanovena
na zéklade vyuétovania podla faktur, vystavenych dodavatelmi jednotlivych energii
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a sluzieb. Vzniknuty nedoplatok uhradi najomca prenajimatel'ovi na zaklade vyictovacej
faktury, v lehote splatnosti 14 dni odo diia jej dorugenia najomcovi, resp. prenajimatel
uhradi ndjomcovi v rovnakej lehote vzniknuty preplatok na zaklade dobropisu.

8. Faktiry, vystavené prenajimatefom, musia byt vyhotovené v stlade s ustanoveniami
prislusnych vSeobecne zavdznych pravnych predpisov av stlade stouto zmluvou.
V opaénom pripade je ndjomca opravneny vratit' faktiru prenajimatelovi na opravu,
resp. doplnenie, pritom prestane plynut’ lehota splatnosti faktiry anova lehota zatne
plynut diiom dorudenia opravnej, resp. doplnenej faktury najomcovi.

CLV
Doba trvania najmu

Zmluva sa uzatvara na dobu urditi od 1. septembra 2012 do 31. augusta 2013.
N4ijomca si nemdZe vyhradit’ prednostné pravo na uzatvorenie novej zmluvy.

ClL. VI
Technicky stav nebytového priestoru

Prenajimatel’, spravca majetku, odovzda priestory ndjomcovi v stave sposobilom na
uZivanie na zaklade odovzdavajliceho a preberajiceho protokolu. Po uplynuti doby najmu sa
priestory budu odovzdévat’ tieZ na zéklade preberajiceho a odovzdavajticeho protokolu.

CL VII
Priva a povinnosti zmluvnych stran

1. Néjomea je povinny uhradzat’ jednorazovo vzniknuté naklady spojené s drobnou opravou
veci a zariadeni nachadzajicich sa v prenajatych priestoroch do vySky 50 eur vratane
DPH. Zoznam tychto drobnych oprav je v prilohe €. 4 k tejto zmluve.

2. Najomca mdZe vykondvat zmeny na prenajatom majetku iba s predchadzajicim
pisomnym sthlasom prenajimatela. Ndjomca moéze poZadovat uhradu nakladov
spojenych so zmenou na veci len v pripade, ak prenajimatel’ dal predchadzajici pisomny
stihlas so zmenou a sidasne sa zaviazal uhradit’ tieto néklady.

3. Najomca sa zavizuje umoZnit’ pristup prenajimatelovi do prenajatych priestorov pre
titely kontroly a to najmenej 2x do roka z dévodu prehliadky ich stavu, a to len v
sprievode najomcu alebo nim poverenej osoby.

4. Najomca sa zavizuje dodrZiavat bezpe¢nostné a hygienické predpisy svojich
zamestnancov, ako aj inych osob zdrZiavajucich sa na jeho pracoviskdch s vedomim
najomcu v zmysle platnych predpisov. Najomca zodpovedd za zabezpecenie ochrany
pred poZiarmi v zmysle zékona & 314/2001 Z. z. o ochrane pred poZiarmi v zneni
neskor$ich predpisov a vyhlasky & 121/2002 Z. z. o poZiarnej prevencii v zneni
neskorsich predpisov v plnom rozsahu.
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Je zakazané v prenajatych priestoroch pouzivat elektrické ohrievace alebo elektrické
spotrebile, na ktorych pouZivanie nedal prenajimatel suhlas.

Néajomca si majetok nachadzajiici sa v prenajatych priestoroch poisti na vlastné néklady.

Najomca nesmie prenechat’ majetok na uZivanie inej pravnickej ani fyzickej osobe, ani
ho dat’ do vypozi¢ky, ndgjmu a podndjmu. Ndjomca nema prednostné pravo kiipy.

Néjomca méZe uZivat priestory len v rozsahu uréenom ndjomnou zmluvou.

Prenajimatel’ sa zavizuje ndjomcovi riadne poskytovat, resp. zabezpeéit' riadne
poskytovanie energii a sluzieb spojenych s ndjmom nebytového priestoru a to: dodavku
elektrickej energie, vodné a stoéné, teplo a TUV, upratovanie spoloénych priestorov
a ostatné sluzby spojené s tdrZzbou budovy.

Prenajimatel’ odovzda nadjomcovi priestory v stave sposobilom na uZivanie a v tomto
stave sa zavizuje ich udrZiavat po celi dobu trvania nidjmu. Najomca je povinny
prenajaty majetok chranit’ pred poskodenim resp. zniCenim.

Zmluvné strany st povinné zachovavat’ v tajnosti vietky déverné informécie, ktoré im

boli poskytnuté, alebo ktoré inak ziskali v stvislosti so zmluvou alebo s ktorymi sa

oboznémili podas plnenia zmluvy, resp. ktoré suvisia spredmetom ich plnenia,

s vynimkou nasledujtcich pripadov:

a) ak je poskytnutie informacie vyZadované od dotknutej zmluvnej strany prdvnymi
predpismi (napr. zdkon NR SR ¢&. 211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe
k inform4cidm a o zmene adoplneni niektorych zdkonov (zdkon o slobode
informacii) v zneni neskorsich predpisov),

b) ak je informacia poskytnutd odbornym poradcom dotknutej zmluvnej strany
(vratane pravnych, uétovnych, dafiovych a inych poradcov), ktori si bud’ viazani
vieobecnou profesiondlnou povinnostou mléanlivosti alebo, ak sa voci dotknute;
zmluvnej strane zaviazali povinnost'ou ml¢anlivosti,

¢) na tdely akéhokol'vek stidneho, rozhodcovského, spravneho alebo iného konania,
ktorého je dotknutd zmluvna strana ¢astnikom,

d) akje informécia poskytnutd so suhlasom druhej zmluvnej strany.

CL VIII
Skonéenie najmu

Néjom sa kon¢i uplynutim doby uvedenej v ¢l. V.

Najom sa mdZe skoncit' pisomnou dohodou zmluvnych stran a podla § 9 zakona ¢.
116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov.

V dei skondenia ndjmu je ndjomca povinny odovzdat’ prenajimatelovi uvolneny
predmet ndjmu v stave, v akom ho prevzal, s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie.
O odovzdani predmetu ndgjmu bude vyhotoveny protokol, ktory potvrdia svojimi
podpismi zéstupcovia obidvoch zmluvnych stran.

Vypovedn4 lehota je 3 mesiace a zadina plynut’ prvym dilom mesiaca nasledujticeho po
dorudeni vypovede druhej zmluvnej strane.
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ClL IX
Zaverecné ustanovenia

rm—y

. Zmluva podlicha povinnému zverejneniu podla zikona & 546/2010 Z. Z., ktorym sa
dopliia zdkon & 40/1964 Zb. Obgianskeho zdkonnika v zneni neskorSich predpisov
a ktorym sa menia a dopfﬁajﬁ niektoré zakony.

2. Zmluva nadobuda platnost’ diiom jej podpisu oboch zmluvnych stran a G&innost’ dtiom
1,9.2012:

3. Zmeny a doplnky tejto zmluvy je moZné urobit’ len na zaklade dohody oboch zmluvnych
stran, formou pisomného dodatku, podpisaného opravnenymi zastupcami obidvoch
zmluvnych stran.

4. Neoddelite'nou sucast'ou tejto zmluvy st nasledujice prilohy:
Priloha €. 1:  Protokol o zvereni majetku Banskobystrického kraja do spravy
Priloha €. 2: List vlastnictva &islo 2480
Priloha €. 3:  Kalkul4cia nékladov za sluzby spojené s ndjmom a odobraté energie
Priloha €. 4:  Vecné vymedzenie drobnych oprav spojenych s obvyklym udrZiavanim
Priloha ¢. 5:  Pédorys predmetu najmu
Priloha &. 6:  Képia vypisu z Obchodného registra najomeu

5. Zmluva je vyhotovena v $tyroch rovnopisoch, kaZdy z nich m4 platnost’ origindlu,
z ktorych dva sti urené pre prenajimatel’a a dva pre najomeu.

6. Zmluvné strany si zmluvu pregitali, s jej obsahom bez vyhrad suhlasia, o potvrdzuju
svojim vlastnoruénym podpisom, ktory je vyrazom ich vaznej slobodnej vdle, zbavenej
omylu.

V Reviicej, dita: 2¢ ., 2072 V Bratislave, difa: {p 99 /sty

Za prenajimatela: Za najomcu:

Stredna edborna &kola
Genersia Vissta & &

oSl
Ing. I ranusek Lukas——— Marcel Forai, MPH
riaditel’ $koly Iseda predstavenstva
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Priloha &. 3
K zmluve o najme nebytovych priestorov ¢. 04/2012

Kalkuldcia nijomného a zalohovych platieb za energie a sluzby spojené s nijmom
od 1.9.2012

_kanceldria: & 404a a 404b s prislusenstvom o vymere 45,36 m’
Spolu: 45,36 m? x 21,50 € = 975,24 € / roény prendjom
975,24 € : 12 mesiacov = 81,27 € s DPH /mesaény prenajom
= 67,725 € + 20 % DPH (13,545 €)

Energie a sluzby:

A) Teplo a tepla voda:

- yykurovacia plocha: 45,36 m’

- cena za vykurovanie 1 m? za prenajaté priestory na 1 mesiac: 0,72 € bez DPH
- za prenajaté priestory za 1 mesiac: 45,36 m® x 0,72 € = 32,66 € bez DPH
Spolu za teplo a tepld vodu: 32,66 € +20% DPH = 39,19 € s DPH

B) Elektricka energia:
- cena za 1| KWH je uréend dodéavatelom: 0,2613 € /1KWh s DPH

- potet odobranych KWh za 1 mesiac (odhad na zéklade poctu svietidiel, odber elektrickej
energie poditadom, elektrickymi spotrebimi, osvetlenie spoloénych priestorov): 111 KWh
- cena za odber elektrickej energie za 1 mesiac: 111 KWh x 0,2613 € = 29,00 € s DPH

C) Studend voda:

- cena od dodavatel’a za 1 m° studenej vody: 2,49 € s DPH

- spotreba na 1 osobu / na 1 mesiac sa prepoéitava na zdklade poctu 0s6b v budove a celkovej
spotreby vody v danom mesiaci

- priemerna spotreba je priblizne: 1,92 m" vody/1 osoba/lmesiac
2 osoby x 1,92 m® x 2,49 € = 9,56 € s DPH

D) Sluzby spojené s uZivanim predmetu najmu
(upratovanie a udrZba priestorov budovy)
- vychadzame z hrubych mesaénych miezd zamestnancov, ktori tieto sluzby vykonavaju .

45,36 m? x 0,64 € s DPH = 29,03 € s DPH (upratovanie kancelérskych priestorov)
17,98 m* x 0,32 € s DPH=5,75€ s DPH (upratovanie spolo¢nych priestorov)
4536 m* x 0,454 € s DPH = 20,59 € s DPH (ostatné sluzby)

Spolu: 29,03 € + 5,75 € +20,59 € = 55,37 € s DPH

e

Platba za mesiac spolu: 214,39 €

. . IL—‘-—‘_
V Reviicej, diia: 20-F. 2072 V Bratislave, diia: (g, 0% L=
Za prenajimatel’a: y
gﬂ:;:'c,r‘ﬂ:ﬁ{'\ nrikharne Bl
G
|| e I arcel Forai, MPH

riaditel Skoly la predstavenstva



Priloha €. 4

Vecné vymedzenie drobnych oprav spojenych s obvyklym udrziavanim
k Zmluve o najme nebytovych priestorov ¢. 04/2012

Sanitarne zariadenia:

- upevnenie uvolneného umyvadla, zéchodovej misy, musle, drezu, vylevky, vane,
bidetu, zachodovej nadrze, zrkadla, drzadla, schranok, pluvadla, konzol, vesiakov

- oprava, vymena vytokoveho ventilu — kohutika

- oprava a vymena sifénu a a lapaca tuku

- oprava odpadového a prepadového ventilu

- oprava a vymena vodovodnych batérii

- oprava sprchy

- vymena tesneni roznych druhov

- vymena retiazok a zatok ku vietkym predmetom

- oprava a vymena veSiakov, vanovych drZzadiel

- oprava a vymena podpier, ruZic, tahadiel

_  Gstenie odpadovych rur veducich z kancelérie do kanalizécie

- oprava, vymena nasosky splachovaca, plavékovej gule s pakou, plavakového drotu
a paky, sedacej dosky s poklopom priechodového ventilu pred zachodovou nadrZou,
zachodovej manzety

- zabrusenie padédkového sedla

- vymena tesnenia, pripadne kuzelky na ventiloch

- oprava tlakového splachovaca s vymenou jednotlivych drobnych sucasti

- oprava, vymena ochrannych ramov na drezoch a vylevkach

Elektrické zariadenia:

- oprava, vymena vypinacov vietkych druhov, poistiek, isticov, vsetkych druhov
zhsuviek, zastréiek, tlagidiel, objimok, zvondekového a signalizaéného zariadenia,
véitane tlagidiel pri vehode transformatora a zvonceka

- oprava osvetlovacich telies, pripadne vymena ich jednotlivych stcasti

Kovanie a zimKky:
- oprava a vymeny kl'uky, olivy, stitka, prizmatického skla, postovej schranky,
naraznikov, medzidverovych spojov, zavesy kolajni¢iek, kladiek, ventilacii, zamkov,
vloziek do zamkov, kl'i¢ov

Okni, dvere:
- tmelenie okien
- menSie opravy, vymena deliacich priegeli a 1ist zasklenych dveri
- zasklievanie jednotlivych dveri, okien
- menSia oprava, vymena Casti obloZenia okennych parapetov

Podlahy:
- oprava uvolnenych dlazdic

- upevnenie, vymena prahu
- upevnenie, ndhrada podlahovych list

Rolety, Zalizie:
- vymena Snury
- oprava zaluzie, resp. vymena zaluzii
- oprava vyklépacieho zariadenia zallzie
- spojenie li3t, vymena plieSku




Priloha &. &

Domice telefony:
- vymena Snury
- oprava, vymena mikrotelefonnej a slichadlovej vlozky
- nastavenie doméaceho telefonu
N4jomca d’alej hradi a zabezpecuje vykonavanie tychto prac: vymalovanie nebytového
priestoru podl'a hygienickych predpisov, natery okien, dveri, dezinfekciu, deratiziciu
a dezinsekciu.

V Reviicej, dia: Zo. f. 2o72 V Bratislave, dia: o~ 0%, dsll__
Za prenajimatela: Za najomceu:

Stredna edborna §kola

Generaia Vieste 5.6

L P T 1

......................................................

Ing. rranusek Lukas | orai, MPH
riaditel’ Skoly p! tavenstva




