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Zmluva ¢&. 835196052-8/2012 o0 najme pozemkov, stavieb a nebytovych priestorov
uzavreta v zmysle zdakona NR SR ¢. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych
priestorov v zneni neskorsich predpisov a v zmysle zikona ¢. 40/1964 Zb. Ob¢ianskeho

zakonnika v zneni neskorS$ich

1. Prenajimatel:
Obchodné meno:

Sidlo:
Pravna forma:
Registracia:

1CO:

DIC:

IC DPH:
Statutarny organ:
Odstepny zavod:

Osoba splnomocnena
na podpis zmluvy:

Adresa

pre dorucovanie pisomnosti:

Udaje k DPH:

(d’alej len ,,prenajimatel)
a

2. Najomca:

Obchodné meno:
Sidlo:

Pravna forma:
Registracia:

1CO:

DIC:

1C DPH:
Statutarny organ:
Bankové spojenie:

CL1
Zmluvné strany

Zeleznice Slovenskej republiky, Bratislava, v skratenej
forme “ZSR*

Klemensova 8 , 813 61 Bratislava

Ina pravnicka osoba

Obchodny register Okresného sudu Bratislava I, oddiel
Po, vloZzka ¢. 312/B

31 364 501

2020480121

SK 2020480121

Ing. Stefan Hlinka, generalny riaditel ZSR

ZSR- Stredisko hospodarenia s majetkom Bratislava,
Holekova 6, 811 04 Bratislava

(dalej len ,,SHM®)

Ing. Cubomir Bielik, povereny vykonom funkcie
riaditel’a Strediska hospodarenia s majetkom

sidlo odstepného zavodu, ZSR- SHM, Holekova 6,
811 04 Bratislava
prenajimatel je platitel DPH

XXL Servis Slovakia, s.r.o

Dielenska 1122/1, 901 01 Malacky

Spolo¢nost’ s ru¢enim obmedzenym

Obchodny register Okresného sudu Bratislava I, oddiel :
Sro, vlozka ¢.: 72466/B

46 153 837

2023243640

SK2023243640

Stanislav Lipovy



Cislo uctu:

Udaje k DPH: N4jomca je platitel DPH

(d’alej len ,,ndjomca*)

A

(spolu d’alej len ,,zmluvné strany*)

Clanok II
Vyklad pojmov

,Prenajimatel’* znamen4 subjekt $pecifikovany v CI. I 0ds. 1 ndgjomnej zmluvy.
»,Najomca® znamen4 subjekt $pecifikovany v C1. I ods. 2 najomnej zmluvy.
,~Podnijomca“ znamena subjekt $pecifikovany v CL. I ods. 3 ndjomnej zmluvy.
»Podnikatel’'ska ¢innost’™ je Cinnost’ vykondvana ndjomcom podla predmetu podnikania
zapisaného v Obchodnom registri ku ditu nadobudnutia G¢innosti tejto zmluvy v rozsahu:

4.1 reklamna a propagacna ¢innost’ v rozsahu vol'nej Zivnosti,
4.2 vyroba reklamnych a propagacnych produktov,
4.3 prieskum trhu.

»Predmet najmu“ Cast nehnutelného majetku v sprave, ktora je vzhl'adom na svoju
povahu aumiestnenie sposobild na inStalovanie alebo prevadzkovanie reklamnych
zariadeni, a ktorti prenajimatel’ na zaklade tejto zmluvy prenecha do uZivania ndjomcovi
a poskytne mu pravo uzivat’ ho na vykon podnikatel'skej ¢innosti.

»Reklamné zariadenia“ s predovsetkym:
6.1 velkoplo$né reklamné zariadenia najma:
6.1.1 reklamnym zariadenim typu BILLBOARD sa rozumie: reklamné zariadenie,
ktorého rozmery vylepovej plochy su do 12,5 m? (vyska) (d’alej len ,,billboard®),
6.1.2 reklamnym zariadenim typu BIGBOARD sa rozumie: reklamné zariadenie,
ktorého rozmery vylepovej plochy st do 50 m? (d’alej len ,,bigboard*),
6.1.3 reklamnym zariadenim typu MEGABOARD sa rozumie: reklamné zariadenie,
ktorého rozmery vylepovej plochy st nad 50 m? (d’alej len ,,megaboard®),
6.1.4 reklamnym zariadenim typu STITOVA STENA sa rozumie: stena nehnutelnosti
alebo reklamné zariadenie umiestnené na stene nehnutelnosti (dalej len
,,stena®),
6.1.5 reklamnym zariadenim typu MOSTBOARD sa rozumie: reklamné zariadenie,
ktoré je umiestnené na mostnych konstrukciach (d’alej len ,,mostboard®),

Velkoplosné reklamné zariadenia m6zu z hPadiska funk¢nosti:
- byt jednostrannou alebo obojstrannou tabulou, na ktorej je nalepeny papierovy

plagat. Niekedy su tabule usporiadané do priestorového utvaru - troma tabulami
usporiadanymi do trojuholnika. Niektoré zariadenia st na zvySenie efektu vybavené
no¢nym osvetlenim,

- vyuzivat’ celé fasady budov bez okien. Takéto zariadenia sa umiestiiuju na dlhsSiu
dobu, pre svoju ndkladnost’ a neoperativnost’. Su tvorené vel'korozmernym platnom,

2



- byt’ z polopriehl'adného materidlu a umiestnuju sa na celé budovy. Polopriehl'adnost’
zabezpecuje prenikanie svetla do okien, zvonku je vSak dobre viditeI'na reklamna
plocha,

- byt digitalne, tvorené reklamnymi obrazovkami (Specidlne velkorozmerné maticové
displeje alebo klasické ploché obrazovky). Reklama na nich je vysieland digitalne,
pouzivaju sa aj filmové reklamné spoty. Niekedy sa pouziva aj ozvucenie.

6.2 ,,Citylighty* (svetelné zariadenia) — mestska reklama v podobe stredne velkej plochy
(do 2 m v oboch rozmeroch), ktord je zasadena do zeme, je ¢asto obojstranna a ma
vlastné aktivne osvetlenie. Existuju citylighty réznych velkosti a tvarov, niektoré
obsahuju previjacie platno, ktoré obsahuje viac rekldm a jednotlivé reklamy sa
postupne previjaju a ostdvaju aktivne niekol’ko sekund. Ich umiestnenie je podmienené
privodom elektrickej energie.

6.3 ,,Atypické nosic¢e“ a reklamné tabule s obmienianymi reklamami su tvorené platnom
potlac¢enym viacerymi reklamami pod sebou. Platno sa postupne previja (ako roleta) a
tak odkryje d’alSiu reklamu, na ktorej sa pozastavi. Pouziva sa hlavne v miestach, kde
je velky zaujem o reklamu, ale mald plocha na jej umiestnenie. Inou verziou je
billboard tvoreny otacajicimi sa lamelami (obvykle trojuholnikového prierezu).
Natoc¢enim lamiel naraz sa zobrazi d’alsia reklama.

6.4 ,,Iné reklamné zariadenie*

6.4.1 viacucelové reklamné zariadenia najma:
6.4.1.1 reklamné hodiny (max. rozmer 1 x 0,7m)
6.4.1.2 lavicky (max. rozmer 0,6 x 1,8m)
6.4.1.3 reklamné kvetinace
6.4.1.4 reklamné kose (max. rozmer 0,5 x 0,7m)
6.4.1.5 reklamné pilony

6.4.2 zariadenie urcené na vylepovanie beznych plagatov a 0znamov:
6.4.2.1 tabule
6.4.2.2 stipy
6.4.2.3 prenosné betdnové prefabrikaty
6.4.2.4 presklenené vitriny
6.4.2.5 prenosné zariadenia typu A (mobilné zariadenia)

6.4.3 vyvesny Stit — trvalé reklamné zariadenie umiestiiované na objektoch, méze byt
aj s potrebou privodu elektrickej energie. Vyvesny §tit musi byt upevneny na
objekte tak, aby samotné reklamné zariadenie bolo na zodpovedajucej nosnej
konstrukeii v min. vyske od upraveného terénu (chodnika) 250 cm.

Reklamné zariadenia st spojené so stavbou alebo pozemkom fixne, alebo pohyblivym
spojenim.

. ¢ zari ia“ su vse reklamné zariadenia najmid vo forme stav

7. ,Reklamné zariadenia* tk kl d fi tavby,
konstrukcie, zariadenia, plochy alebo inych nosi¢ov a foriem vratane vSetkych ich stcasti
pouzivané na reklamné, informacné alebo propagacné ucely, ktoré st urené na
prezentaciu vyrobkov alebo sluzieb s cielom uplatnit’ ich na trhu a to bez ohl'adu na to, ¢i
sa prezentdcia realizuje pisanym textom, obrazom, svetelnym zdrojom alebo inym
sposobom.

8. Reklamnymi zariadeniami podl’a tejto zmluvy nie st:
8.1 zariadenia umiestnené vo vykladoch prevadzok obchodu a sluzieb,
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8.2 oznacenia budov Statnych a samospravnych organov,

8.3 navestia v zaujme verejnej bezpecnosti a poriadku, vodohospodarske, ulicné, dopravné
a opisné znacky,

8.4 oznacenia geodetickych bodov a postovych schranok,

8.5 oznacenia mestskych Casti, namesti a ulic,

8.6 oznacenia budov, pokial’ nie si reklamnym zariadenim,

8.7 umiestnenia oznamov a informdcii S$tatnej spravy a samospravy sluziacich pre
vSeobecnu informovanost’ obCanov, ktoré nie st reklamného charakteru, t.j. nesluzia
na propagéciu tovarov a sluzieb,

8.8 oznacenia Zelezni¢nych dopravnych uzlov,

8.9 pamitné tabule a dosky.

. yMajetok v sprave* je majetok definovany ako:

9.1 nehnutelnosti - pozemky, stavby, nebytové priestory, ktoré st evidované v operate
pozemkovych knih, Zelezni¢nej knihy a v operate katastra nehnutel'nosti Slovenskej
republiky v prospech vlastnika Slovenska republika, spravca majetku §tatu - Zeleznice
Slovenskej republiky,

9.2 majetok, ktory sa stane sucast’ou evidencie podl'a ods. 8.1 pocas platnosti a u¢innosti
tejto zmluvy.

Clanok ITI
Predmet a uic¢el naijmu

. Prenajimatel’ je spravcom majetku $tatu oplotenia na pozemku parc. ¢. 3446/4, druh
pozemku: zastavané plochy a nadvoria, nachadzajicom sa v k.u.: Malacky, ktory je
zapisany na LV ¢. 254.

. Prenajimatel’ prenechava do uZzivania najomcovi Cast’ oplotenia umiestnenom na pozemku
parc. ¢. 3446/4, uvedeného v ods. 1 tohto Cl. za t¢elom instalovania a prevadzkovania
reklamnej tabule, ktoré tvori - jednostranna reklamna tabula s reklamnou plochou,
o rozmere 2 x 4 metra, t.j. spolu 8 m? reklamnej plochy. Najomca je opravneny vyssie
uvedent reklamnti tabul'u pouzivat na reklamné, informacné a propagacné ucely.
Zariadenie je umiestnené v zkm 23,600 km, TU 2803 Devinska Nova Ves - Kuty, DU 06
zst. Zohor — zst. Malacky (d’alej len ,,predmet ngjmu).

. Predmet najmu je zakresleny v kopii snimky katastralnej mapy, ktora je uvedena v prilohe
¢. 1 tejto zmluvy a tvori jej neoddelitelnu sucast’.

. N4gjomca sa zavézuje platit prenajimatelovi za predmet nijmu dohodnuté ndjomné
v sulade s ¢l. VI tejto zmluvy.

. Najomca je opravneny vykonavat' ¢innost’ uvedent v C1. IIT ods.2 tejto zmluvy v zmysle

aktudlneho vypisu z obchodného registra Okresného sudu I, oddiel: Sro, vlozka ¢.:
72466/B.

CL 1V
Doba najmu

. Prenajimatel’ prenechava predmet najmu do uzivania ndjomcovi na dobu neuréitu od za
dodrZzania tychto dohodnutych zmluvnych podmienok:



1.1. Realizaciou stavby nesmie dojst k ohrozeniu ani k obmedzeniu bezpecnosti
7elezni¢nej prevadzky. V pripade vzniku $kod na zariadeniach ZSR budu vietky
naklady na opravné prace oductované stavebnikovi.

1.2. Investor si nebude narokovat’ Gipravy zo strany ZSR z titulu pripadnych negativnych
ucinkov od Zelezni¢nej prevadzky.

1.3. Umiestnenie reklamnej tabule musi byt v minimalnej vzdialenosti od osi krajnej
kol'aje 8 m.

1.4. Pred realizaciou prac je potrebné poziadat’ prisluSnych spravcov naSich kablovych
vedeni o ich vyty¢enie a na zéklade vytyCenia kablovych vedeni reklamné zariadenie
umiestnit’ mimo ochranné pasmo tychto vedeni.

1.5. V pripade potreby v budtcnosti prispésobovat’ RZ na naklady vlastnika reklamného
zariadenia tak, ako si to vyziada stavby drahy, alebo zelezni¢na prevadzka.

CLV
Odovzdanie a prevzatie predmetu najmu

1. Prenajimatel’ protokoldrne odovzd4d ndjomcovi predmet ndjmu na zéklade pisomného
protokolu o odovzdani aprevzati predmetu ndjmu. Predmetom tohto protokolu bude
vymedzenie stavu, v akom sa predmet najmu nachadza v ¢ase jeho odovzdania najomcovi.

2. Predmet najmu musi byt odovzdany v lehote do 15 dni odo diia nadobudnutia G¢innosti
tejto zmluvy.

3. Pokial’ sa prenajimatel’ s ndjomcom pisomne nedohodli inak, ku ditu ukoncenia najmu je
najjomca povinny predmet najmu uvolnit, vypratat, a protokoldrne ho odovzdat
prenajimatel’ovi v stave, v akom ho prevzal, s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie.

4. V pripade zistenia rozdielneho stavu predmetu nijmu od odovzdania predmetu ndjmu
najomcovi do vratenia predmetu ndjmu prenajimatel'ovi nad rdmec obvyklého opotrebenia,
je najomca povinny uhradit’ prenajimatelovi sposobenu Skodu za nadmerné opotrebenie
predmetu ndjmu alebo int $kodu, ktoréd tymto vznikla.

CL VI
Najomné a platobné podmienky

1. Zmluvné strany sa v sulade so zakonom ¢. 18/1996 Z. z. o cenach v zneni neskorSich
predpisov dohodli, Ze za uZivanie predmetu najmu bude hradit’ najomca prenajimatel’ovi
najomné vo vyske uvedenej pre konkrétny druh reklamného zariadenia .

2. Zmluvné strany sa V nadviznosti na vys§ie uvedené ustanovenie tohto Cl. dohodli, Ze

najomca bude hradit’ prenajimatel’ovi za uzivanie predmetu najmu najomné vo vyske 150
€/rok/reklamna tabula reklamného zariadenia uvedeného v Cl. IIl ods. 2 tejto zmluvy.

spolu : reklamna plocha x 150 €/rok/ reklamna plocha = 150 €/rok

Celkové rocné najomné za predmet najmu je 150 €.
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10.

11.

12.

Dohodnuté najomné je uvedené bez DPH. DPH bude fakturovana podla platnych pravnych
predpisov.

Najomné bude najomca uhradzat’ prenajimatelovi v aktudlnom mesiaci vo vyske 12,50 €
na zaklade faktury vystavenej prenajimatel'om na ¢islo bankového uctu uvedené v zahlavi
faktary. Faktira bude vystavena prenajimatelom vzdy do 10. dia aktualneho mesiaca.
Splatnost’ faktury je 14 dni odo dna jej vystavenia.

Prvé fakturdcia najomného za obdobie odo dna nadobudnutia ucinnosti zmluvy do
posledného dia prislusSného mesiaca bude vykonana do 5. dia nasledujuceho mesiaca.

Prenajimatel’ bude uhrddzat’ za predmet najmu dan z nehnutel'nosti v zmysle zakona ¢.
582/2004 Z. z. o miestnych daniach a miestnom poplatku za komunalne odpady a drobné
stavebné odpady v zneni neskorSich predpisov. Vyska dane z nehnutelnosti je zahrnutd do
ceny najmu.

. Prenajimatel’ si vyhradzuje pravo jednostranné¢ho zvysenia ndjomného formou pisomného

ozndmenia o zvySeni ndjomné¢ho za predmet najmu v zavislosti od urovne inflacie
jedenkrat rocne. Najomné platné k 31.12. bezného roka sa zvysi o mieru inflacie oficidlne
vyhlasent Statistickym uradom SR a to od 1.1. nasledujiuceho roka.

Zvysené najjomné bude ndjomcovi pisomne ozndmené a nasledne dofaktirované najneskor
do 60 dni odo dila dorucenia ozndmenia o vyske inflacie prenajimatel'ovi od Statistického
uradu SR. Faktara bude splatna do 14 dni odo dia jej vystavenia.

Ak najomca o viac ako 60 dni meSké s platenim ndjomného, povazuje sa to za zdvazné
porusenie tejto zmluvy, v désledku ¢oho ma prenajimatel’ pravo ukoncit’ tento najomny
vztah vypoved’ou v zmysle Cl. IX 0ds.1.7 tejto zmluvy.

Ak zisti prenajimatel’ porusenie dohodnutych ustanoveni tejto zmluvy, alebo povinnosti
uloZenych ndjomcovi vSeobecne zavdznymi pravnymi predpismi a ktoré najomca
neodstrani v dohodnutej lehote ani po predchadzajicom pisomnom upozorneni
prenajimatel’a, je ndjomca povinny zaplatit’ prenajimatel’ovi zmluvni pokutu vo vyske:

a) 5% z ro¢ného najmu, ak v danom pripade doSlo k poruSeniu povinnosti ndjomcu, ktoré
ma podla tejto zmluvy povahu menej zdvazného porusenia tejto zmluvy,

b) 10% z ro¢ného najmu, ak v danom pripade doslo k poruseniu povinnosti najomcu, ktoré
ma podla tejto zmluvy povahu zavazného porusenia tejto zmluvy,

Zmluvnua pokutu je mozné uloZit’ opakovane, ak nebude zdvadny stav odstraneny v urcenej
lehote, alebo ak sa budu zavady opakovat. Tymto nie je dotknuté pravo prenajimatel’a na
nahradu Skody, ktord mu vznikne v dosledku porusSenia tychto povinnosti.

Né4jomca sa zavidzuje, Ze pocCas trvania nijomného vztahu pisomne ozndmi
prenajimatel’ovi datum zmien v registracii za platitel'a dane z pridanej hodnoty, a to
bezodkladne (najneskér do 8 dni) po tomto datume. V pripade, Ze nidjomca neozndmi
zmeny V registracii bezodkladne po tomto datume a danovy urad vyrubi prenajimatelovi
pokutu, ndjomca sa zavidzuje zaplatit' prenajimatelovi tato vyrubenu pokutu vratane
dodato¢ne vyrubenej dane na zaklade faktary. Splatnost’ faktary je 14 dni odo dna jej
vystavenia.



13. V dohodnutom najomnom nie st zahrnuté poplatky za odber el. energie, vody, odvoz
odpadu ateplo a inych sluzieb. Tieto poplatky a naklady znasa sam najomca a plathy za
tieto média a sluzby budu rieSené samostatnymi odberatel’skymi zmluvami s dodavatel'mi
tychto sluzieb. Kopie tychto zmluv predlozi ndjomca prenajimatel’ovi najneskor do 30 dni
odo dna nadobudnutia u¢innosti tejto ndjomnej zmluvy. V opa¢nom pripade sa bude tento
nedostatok povazovat’ za zdvazné porusenie tejto zmluvy v désledku ¢oho mé prenajimatel’
pravo ukonéit’ tento ndgjomny vztah vypovedou v zmysle Cl. IX ods.1.7 tejto zmluvy.

CL VI
Prava a povinnosti zmluvnych stran

1. N4ajomca je povinny uzivat’ predmet ndjmu riadnym a hospodarnym spdsobom, dodrziavat’
vSeobecne zavdzné pravne predpisy, vztahujice sa na predmet nidjmu. Najomca smie
uzivat’ predmet ndjmu len na tcely, uvedené v s C1. IIl ods.2 tejto zmluvy.

2. Najomca nebude mat’ voc¢i prenajimatel'ovi narok na nahradu Skody, vzniknutej na jeho
zariadeni poziarom, kradezou alebo Zivelnou udalostou. AK z ¢innosti najomcu dojde
k ekologickému zat'azeniu, zodpovednost’ a sankcie ulozené prislusnymi organmi znasa
sdm. Ndjomca md néarok na ndhradu Skody, ktora vznikla na jeho zariadeni prevadzkovou
¢innost’ou prenajimatel’a.

3. V pripade vzniku poistnej udalosti na majetku Vv sprave prenajimatel’a je ndjomca povinny
tuto udalost’ prenajimatel'ovi nahlésit’ bezodkladne (najneskor do 48 hodin). N4jomca je
povinny informovat’ prenajimatela o poistnej udalosti pisomnou formou alebo telefonicky
na t.¢. 02/20295704, Miroslav Knépek, spravca.

4. Najomca je povinny poskytnit’ suc¢innost’ pri spracovani vSetkych relevantnych podkladov
potrebnych pri likvidacii §kod poistnej udalosti. Poistnou udalost'ou je pripad poskodenia
alebo znicenia veci Zivelnou udalostou (komplexné Zivelné riziko), pripad odcudzenia
veci, pripad poskodenia veci vandalizmom, pripad poskodenia alebo znifenia strojov
a zariadeni — lom stroja a zodpovednost za Skodu.

5. Prenajimatel’ sa s ndjomcom dohodol na zdklade § 6 odsek 2 zdkona ¢. 314/2001 Z.z.
0 ochrane pred poziarmi v zneni neskorSich predpisov, Ze ndjomca je povinny zabezpecit
na predmete ndymu vSetky ulohy ochrany pred poziarmi podl'a ustanoveni tohto zékona.
Néjomca sa zaroven zavizuje dodrziavat’ aj ostatné povinnosti, ktoré mu v stvislosti s
uzivanim predmetu najmu vyplyvaju z platnych pravnych predpisov, najmi zdkona ¢.
364/2004 Z.z. o vodach a o zmene zdkona SNR o priestupkoch v zneni neskorSich
predpisov (vodny zakon), zakona ¢. 223/2001 Z.z. o odpadoch a o zmene a doplneni
niektorych zékonov v zneni neskorSich predpisov a zdkona ¢. 17/1992 Zb. o Zivotnom
prostredi v zneni neskorSich predpisov. V pripade porusSenia uvedenych povinnosti
zodpoveda najomca prenajimatelovi za vSetky Skody, ktoré prenajimatelovi dosledkom
porusenia povinnosti ndjomcom vznikli, resp. sankcie, ktoré boli prenajimatel'ovi uloZené.

6. N4jomca je povinny dodrziavat’ ustanovenia zdkona NRSR ¢. 147/2001 Z.z. o reklame
a 0zmene adoplneni niektorych zdkonov, v zneni neskorSich predpisov a bezodkladne
odstranit’ taku reklamu, ktord nie je v stilade s ustanoveniami zdkona NRSR ¢. 147/2001
Z.z. oreklame a o zmene a doplneni niektorych zakonov, v zneni neskorSich predpisov.
Najomca sa zavizuje, ze na reklamnych zariadeniach nezverejni ani neumozni tretim
osobam zverejnit’ reklamu, ktora bude obsahovat’ prezentaciu vyrobkov alebo sluzieb,
ktoré by mohli konkurovat predmetu podnikania prenajimatela, najmid c¢innosti
prevadzkovania zelezni¢nej drahy, alebo dopravy na drahe. Porusenie tohto ustanovenia sa

7



10.

11.

12.

13.

14.

15.

16.

povazuje za zavazné porusenie najomnej zmluvy, v dosledku ¢oho mé prenajimatel’ pravo
ukon¢it’ tento najomny vztah vypovedou v zmysle Cl. IX 0ds.1.7 tejto zmluvy.

Né4jomca je povinny pred umiestnenim reklamnych zariadeni ziskat vsetky potrebné
povolenia asthlasy organov S$tatnej spravy asamospravy. Néajomca je povinny
bezodkladne tieto povolenia dorucit’ v kopii prenajimatelovi najneskér do 15 dni od
nadobudnutia ich pravoplatnosti. PoruSenie tohto ustanovenia sa povazuje za zavazné
porusenie v dosledku ¢oho ma prenajimatel pravo ukoncit' tento ndjomny vztah
vypovedou podla CI. IX ods. 1.7 tejto zmluvy.

Overenu kopiu pravoplatného stavebného povolenia na umiestnenie reklamného zariadenia
na majetku v sprave prenajimatela je najomca povinny doruéit’ prenajimatel’'ovi v lehote do
6 mesiacov od nadobudnutia G¢innosti tejto ndjomnej zmluvy. PoruSenie tohto ustanovenia
sa povazuje za zavazné porusenie v dosledku ¢oho mé prenajimatel’ pravo ukoncit’ tento
najomny vztah vypovedou podla CI. IX ods. 1.7 tejto zmluvy.

Ak nariadi stavebny urad odstranenie reklamnych zariadeni, bude nijomca povinny tieto
zariadenia odstranit’ v stanovenej lehote na svoje naklady.

Néjomca vyrobu, dopravu, montdz, drzbu a opravy reklamnych zariadeni zabezpec¢i na
vlastné naklady. Prenajimatel nezodpoveda za Skody, ktoré vznikni najomcovi na
reklamnych zariadeniach.

N4jomca zodpoveda za udrziavanie technického a estetické¢ho stavu reklamnych zariadeni
t.j. najmd upevnenie, udrzbu nosnych konstrukeii, osvetlenie, montdz, udrzovanie Cistoty
a ich odstranenie.

Prenajimatel’ je opravneny pisomne uplatnit’ odévodnené ndmietky ku technickému stavu
reklamnych zariadeni z hl'adiska hrozby §kdéd na svojom majetku, prip. ohrozenia Zivota
alebo zdravia osob alebo ich majetku a vyzvat’ ndjomcu na odstranenie takychto zavad
v primeranej lehote. Ak tak ndjomca neurobi je prenajimatel’ opravneny odstranit’ zavady
sam na naklady najomcu.

V inych pripadoch ako podla predchadzajuceho bodu nie je opravneny prenajimatel
uskuto€niovat’ akékol'vek upravy alebo opravy reklamnych zariadeni.

Akékol'vek stavebné upravy alebo akukol'vek inu cinnost, ktord podliecha pod reZim
zékona ¢. 50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku v platnom zneni moze
najomca na predmete ndymu vykonat len s predchadzajucim pisomnym suhlasom
prenajimatel’a a na zéklade platného stavebného povolenia, alebo akéhokol'vek iného
opravnenia potrebného na ich vykonanie. PoruSenie tejto povinnosti sa povazuje za
zavazné poruSenie tejto zmluvy, v dosledku coho mé prenajimatel’ pravo ukoncit’ tento
najomny vztah postupom podla tejto zmluvy. V pripade, Ze nepovolenou stavebnou
¢innostou alebo inou nepovolenou ¢innostou vykondvanou na predmete najmu zo strany
najomcu vznikna prenajimatelovi akékol'vek zavéazky (napr. sankcie a pod), ndjjomca sa
zavizuje tieto zavazky vyrovnat’ v plnom rozsahu.

Najomca je povinny umoznit’ vstup zamestnancom prenajimatel’a na predmet nijmu za
ucelom vykonania kontroly jeho stavu aspdsobu jeho vyuZivania. PoruSenie tejto
povinnosti sa povazuje za zavazné poruSenie tejto zmluvy v dosledku ¢oho ma
prenajimatel’ pravo ukondéit’ tento najomny vztah vypoved’ou v zmysle Cl. 1X ods.1.7 tejto
zmluvy.

V pripade ak najomca vlozi na zadklade pisomného sthlasu prenajimatela do majetku
prenajimatel’a vlastni investiciu, je pocas trvania najmu opravneny ju sam odpisovat’,
avSak po ukonceni ndjmu neméd voli prenajimatelovi ziadny narok na financ¢na
kompenzaciu, pokial sa zmluvné strany nedohodnt inak. Umiestnenie reklamného
zariadenia sa nepovazuje za technické zhodnotenie majetku v sprave.
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17.

18.

19.

20.

21.
22.
23.

24,

Uzatvorenim najomnej zmluvy sa najomcovi udeluje suhlas k prenechaniu predmetu
najmu podl'a niajomnej zmluvy alebo jeho cCasti do podnajmu tretej osobe v rozsahu
a spdsobom, ktory nebude nad rdmec prav ngjomcu.

Najomca je povinny, najneskor do 15 dni od uzavretia podnajomnej zmluvy dorucit’
prenajimatelovi kopiu takejto zmluvy. Nedorucenie kopie uzatvorenej podnajomnej
zmluvy v stanovenej lehote sa povazuje za zavazné poruSenie najomnej zmluvy,
v dosledku coho mé prenajimatel’ pravo ukoncit’ tento ndjomny vztah vypoved’'ou podla
CL IX ods. 1.7 tejto zmluvy.

N4jomca je povinny zdrzat' sa na predmete najmu akejkol'vek ¢innosti obmedzujicej, ¢i
ohrozujucej zelezni¢nii prevadzku. PoruSenie tejto povinnosti povazuje za zavazné
porusenie najomnej zmluvy, Vv doésledku ¢oho ma prenajimatel’ pravo ukoncit’ tento
najomny vzt'ah vypovedou v zmysle CI. IX 0ds.1.7 tejto zmluvy.

Zmluvné strany st si povinné ihned’ pisomne ohlasit’ kazda zmenu adresy a inych udajov,
ktoré sa viazu k ich udajom, uvedenym v tejto najomnej zmluve, najneskor vSak do 15 dni
po nej. V pripade takéhoto oznamenia sa dorucuje pisomnost’ na novooznamenu adresu.
PoruSenie tejto povinnosti najomcu pisomne ohlasit’ kazdi zmenu adresy a inych tdajov,
ktoré sa viazu k udajom ndjomcu, uvedenym v tejto ndjomnej zmluve, sa povazuje za
zavazné poruSenie tejto zmluvy, V dosledku ¢oho ma prenajimatel’ pravo ukoncit’ tento
najomny vztah vypoved'ou v zmysle CI. IX ods.1.7 tejto zmluvy.

Reklamné zariadenie musi byt’ oznac¢ené nazvom subjektu, ktory je jeho vlastnikom.
N4jomca sa zavizuje, ze beznu udrzbu zabezpeci na vlastné naklady.

Odvoz odpadu zpredmetu najmu si najomca zabezpe¢i na vlastné naklady.
Zhromazd’ovanie a uskladiiovanie odpadu na zelezniénom pozemku nie je pripustné.
V pripade, ak pocas trvania ndjomného vztahu vznikne na predmete ndjmu skladka odpadu
je najomca povinny na zaklade vyzvy zo strany prenajimatel’a odstranit’ predmetnt skladku
na vlastné néklady.

Néjomca je povinny umoznit vstup na predmet ndjmu opravnenym zamestnancom
prenajimatela za tcelom oprav a odstranovania porich na podzemnych a nadzemnych
vedeniach, resp. zariadeniach umiestnenych na prenajimanom pozembku.

CL VIII
Dorudovanie

Na dorucovanie akychkol'vek pisomnosti sa vzt'ahuji ustanovenia § 45 - 50 zékona ¢.
99/1963 Zb. Obcianského stidneho poriadku v platnom zneni.

CL IX
Skoncenie zmluvy

1. Zmluvné strany sa dohodli, Ze tato zmluva skon¢i:
1.1 vz4djomnou pisomnou dohodou zmluvnych stran,

1.2 dilom kedy v zmysle § 23 ods. 1 zakona ¢. 7/2005 Z. z. o konkurze a restrukturalizacii
a 0 zmene a doplneni niektorych zdkonov v zneni neskorsich predpisov nastant u¢inky
vyhlasenia konkurzu na majetok najomcu v Gpadku,



1.3 dinom kedy najomca vstupi v zmysle § 70 ods. 2 zdkona €. 513/1991 Zb. Obchodného
zékonnika v platnom zneni do likvidacie,

1.4 dilom kedy nastant ucinky odpredaja predmetu ndjmu v zmysle § 28 ods. 3 zakona ¢.
162/1995 Z. z. oXkatastri nehnutelnosti a0 zapise vlastnickych ainych prav
k nehnutel'nostiam v zneni neskor$ich predpisov,

1.5 dilom kedy najomca strati opravnenie alebo sposobilost’ na samostatné prevadzkovanie
podnikatel'skej ¢innosti,

1.6 odstapenim od zmluvy, ak to umoziuje zdkon, alebo sa na tom zmluvné strany
pisomne dohodli,

1.7 pisomnou vypovedou zdovodu zavazného porusenia povinnosti vyplyvajucich
z najomného vztahu. Zavazné porusenie povinnosti je také porusenie, ktoré je v tejto
zmluve vyslovne oznacené ako zavazné poruSenie. Vypovedna lehota je vtomto
pripade tri mesiace a za¢ina plynut’ prvym diiom kalendarneho mesiaca nasledujtiiceho
po doruceni pisomnej vypovede. Vypoved musi byt vyhotovend v pisomnej forme.
Vypovedi musi predchadzat pisomné upozornenie prenajimatela najomcovi o
poruSeni zmluvnych podmienok.

1.8 nadobudnutim ucinnosti revitaliza¢nej zmluvy alebo inej zmluvy (koncesna zmluva,
zmluva o dielo a pod.), ktorej predmetom je rekonstrukcia Zelezni¢nej stanice,

1.9 nadobudnutim uc¢innosti Ramcovej zmluvy o najme pozemkov, stavieb a nebytovych
priestorov uzavretej za i¢elom umiestnenia a prevadzkovania reklamnych zariadeni na
majetku ZSR.

1.10 pisomnou vypoved'ou bez udania dovodu.Vypovedna lehota je Sestmesacna a zacina
plynat’ prvym dnom kalendarneho mesiaca nasledujuceho po doruceni pisomnej
vypovede. Vypoved musi byt vyhotovend v pisomnej forme.

. Najomca sa zavizuje, vznik skutonosti uvedenych v Cl IXods. 1.2, 1.3 a 1.5
bezodkladne (najneskdér do 5 dni) pisomne oznamit’ prenajimatel’ovi, v opacnom pripade
bude nijomca povinny platit ndjomné podla tejto zmluvy az do dna dorucenia
predmetného pisomného ozndmenia prenajimatelovi.

. Prenajimatel’ sa zavdzuje bezodkladne pisomne ozndmit ndjomcovi vznik skuto€nosti
uvedenych v 0ds. 1.8 a 1.9 tohto Cl. zmluvy.

CL X
Zavereéné ustanovenia

. Pravne vztahy, vyplyvajice z tejto zmluvy a pravne vztahy, neupravené touto zmluvou, sa
riadia zakonom ¢. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov v zneni
neskor$ich predpisov a prislusnymi ustanoveniami Obcianskeho zakonnika Vv platnom
zneni a d’alSimi v§eobecne zavdznymi pravnymi predpismi.

. Tato zmluva nadobtda platnost’ diilom jej podpisu oboma zmluvnymi stranami a u¢innost’
ditlom nasledujucim po dni jej zverejnenia v zmysle Obcianskeho zakonnika v spojeni so
zék. ¢. 211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe k informaciam a o zmene a doplneni
niektorych zdkonoV Vv zneni neskorSich predpisov.

Zmluvné strany beru na vedomie a sucasne vyjadruju suhlas so zverejnenim tejto Zmluvy
I jej pripadnych dodatkov v zmysle Obcianskeho zakonnika v spojeni so zak. ¢. 211/2000
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10.

Z.z. o slobodnom pristupe k informaciam a0 zmene a doplneni niektorych zékonov
V Zneni neskor$ich predpisov.

Tato zmluva sa uzatvara na dobu neurcitu.

Kazd¢ ustanovenie tejto zmluvy sa pokial’ je to mozné, interpretuje tak, aby bolo u¢inné a
platné podla platnych pravnych predpisov. Pokial by vsSak niektoré ustanovenie tejto
zmluvy bolo podrla platnych pravnych predpisov nevymozitelné alebo neplatné, nebude
tym dotknuta platnost’ alebo vymozitelnost’ ostatnych ustanoveni tejto zmluvy, ktoré buda
1 nad’alej zavdzné a v plnom rozsahu platné a ucinné. V pripade takejto nevymozitel'nosti
alebo neplatnosti budu zmluvné strany v dobrej viere rokovat’, aby sa dohodli na zmenach
alebo doplnkoch zmluvy, ktoré su potrebné na realiziciu zamerov tejto zmluvy,
potrebnych v suvislosti s prislusnou nevymozitelnost'ou alebo neplatnostou.

Prava a povinnosti prenajimatel’a vykonavaju jednotlivé organiza¢né zlozky prenajimatel’a
v zmysle jeho platného organiza¢ného poriadku.

Vsetky prava a povinnosti vyplyvajlice zo zmluvy pre zmluvné strany v plnom rozsahu
prechadzaju aj na pravnych nastupcov zmluvnych stran.

Tato zmluva je uzavretd slobodne, vadZzne, nie v tiesni ani za ndpadne nevyhodnych
podmienok, bola pred podpisom precitand a na znak sthlasu zmluvnymi stranami
podpisana.

Akékol'vek zmeny obsahu zmluvy, mézu byt vykonané iba formou pisomného
oc¢islovaného dodatku podpisaného vSetkymi zmluvnymi stranami, okrem oznamenia
prenajimatel’a v zmysle Cl. VI ods. 6 tejto zmluvy.

Téato Zmluva ma 11 stran, obsahuje 2 prilohy a je vyhotovena v 6 exemplaroch, z toho 4
obdrZi prenajimatel’ a 2 najomca.

Prenajimatel’: Najomca:

Bratislava, dfia 23.8.2012 Bratislava, dha 25.07.2012

Ing. Cubomir Bielik XXL Servis Slovakia, s.r.o.

povereny vykonom funkcie riaditel'a
Strediska hospodarenia s majetkom

Bratislava
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