Zmluva
0 najme nebytovych priestorov

uzatvorena v zmysle zakona €. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorsich
pravnych predpisov

Clanok I
Zmluvné strany

1. Najomca RWM s.r.o.
Adresa: Karloveska 412/31, 841 05 Bratislava - Karlova Ves
Spolo¢nost zapisana v Obchodnom registri Okresného sudu Bratislava |, oddiel: Sro, vlozka ¢. 77878/B
Osoba opravnena konat: Roland Molnar, konatel
ICO 46 473 343
IC DPH SK2023393658
DIC 2023393658
Bankové spojenie Tatra banka, a.s.
Cislo U¢tu: 2926868638/1100
(dalej len ,,ndjomca“)
a
2. Prenajimatel Bratislavska teplarenska, a.s.
Sidlo: Bajkalska 21/A
829 05 Bratislava
Spolo¢nost zapisana v Obchodnom registri Okresného stdu Bratislava |, Oddiel Sa, vioZka ¢. 2851/B
Osoby opravnené konat: Ing. Vladimir Racek, predseda predstavenstva
Ing. Jan CiZmar, povereny ¢len predstavenstva
ICO 35 823 542
IC DPH SK 2020285245
DIC 2020285245
Bankové spojenie Tatra banka, a.s.
Cislo U¢tu: 2628043849/1100
(cPalej len ,,prenajimatel®)
Clanok II

Predmet najmu

1. Prenajimatel prenechava do uZivania najomcovi nebytovy priestor stavby odovzdavacej stanice tepla OST
960 na Brodskej ul. v Bratislave, postavenej na pozemku parcelné Cislo 2095, supisné Cislo 472, katastralne
Uzemie Karlova Ves, okres Bratislava IV, zapisany na liste vlastnictva ¢. 3643, ktory je vo vyluthom
vlastnictve prenajimatela, o celkovej vymere 68,90 m? (dalej len ,prenajaté priestory”) anajomca sa
zavazuie platit za prenajaté priestory dohodnuté najomné.



Clanok lll
Ucel najmu

Najomca bude prenajaté priestory uzivat za G¢elom prevadzkovania a uskladnenia tovaru v sulade s vypisom

z Obchodného registra SR.
Clanok IV
Doba najmu
Tato zmluva sa uzatvara na dobu neurcitu.
Clanok V

1.

Najomné a spdsob Uhrady

Najomné bolo stanovené dohodou zmluvnych stran v zmysle zakona o cenach €. 18/1996 Z. z. v zneni
neskorsich predpisov v nasledovnej vyske:

. R Celkové najomné/rok
Specifikacia priestoru | vymera (m?), | Najomné za m?/rok (EUR) (EUJR)

resp. pocet ks

Prevadzkové priestory
(dielfa velka, dielfia

. 16,90 m2 67,40 1.139,06
mala, kuchynka,
kancelaria)
Skladové priestory 35,80 m? 13,12 469,70
Sociélne priestory 16,20 m2 13,12 212,54
Ro¢éné najomné celkom 1. 821,30 € bez DPH
(slovom tisicosemstodvadsatjeden eur a tridsat eurocentov)
Mesacné najomné celkom: januar — november 151,78 € bez DPH

december 151,72 € bez DPH

K dohodnutej vyske najomného bude fakturovand DPH v zmysle zékona €. 222/2004 Z. z. o dani z pridanej
hodnoty v zneni neskorsich predpisov.

Clanok VI
Fakturacia a platobné podmienky

Najomca sa zavazuje uhradzat najomné mesaCne na zaklade faktir, vystavenych prenajimatefom so
splatnostou 14 dni od vystavenia faktury.

Faktdra musi obsahovat vSetky naleZitosti v zmysle § 71 zakona ¢&. 222/2004 Z. z. o dani z pridanej hodnoty.

V pripade nedodrzania terminu splatnosti je prenajimatel opravneny fakturovat najomcovi urok z omeskania
vo vyske 0,05 % z diznej Ciastky za kazdy deft omeSkania.

VySka najomného bude prenajimatelom kazdorone upravovana o mieru inflacie podla Gdajov, vyhlasenych
Statistickym Gradom SR. Vy$ku najomného so zohladnenim miery inflacie pisomne oznami prenajimatel
najomcovi bez zbytoéného odkladu po oficialnom vyhlaseni miery inflacie Statistickym Gradom SR. Zmluvné
strany sa dohodli, ze sumy najomného, valorizované o mieru inflacie podla predchadzajlcej vety nahradzaju
sumy, uvedené v zmluve bez potreby uzatvarat dodatok k tejto zmluve. Uprava vysky najomného o mieru
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inflacie je U&innd vzdy od 1. januara prisluSného kalendarneho roka. Upraveni vySku najomného po
odcitani sumy uz uhradeného najomného za prisluSny kalendarny rok uhradi najomca na zaklade faktury,
vystavenej prenajimatefom s lehotou splatnosti 14 dni odo dia jej dorucenia.

Clanok VIl
Sluzby suvisiace s najmom a ich fakturacia

Spotreba elektrickej energie, dodavka tepla, TUV, vodné a stocné nie st zahrnuté v najomnom.

Najomca je povinny bezodkladne, najneskodr vSak v lehote 10 dni od podpisania tejto zmluvy oboma
zmluvnymi stranami, uzatvorit s prenajimatefom samostatné zmluvy na dodavku tepla, teplej a studenej
vody. Na dodavku elektriny uzatvori ndjomca v uvedenej lehote samostatnu zmluvu s prislusnou distribu¢nou
spoloénostou.

Clanok VIl
Prava a povinnosti najomcu

Najomca je opravneny uZivat priestory, ktoré su predmetom najmu v rozsahu a na U¢ely dohodnuté v tejto
zmluve. Najomca sa zavazuije, Ze sa bude spravat tak, aby nedochadzalo k nadmernému opotrebeniu alebo
poSkodeniu prenajatého priestoru alebo jeho zariadenia. Ak déjde k poSkodeniu alebo zni¢eniu prenajatého
priestoru, jeho Casti alebo jeho zariadenia, je povinnostou ndjomcu na vlastné néklady zabezpedit a uhradit
opravu prenajatého priestoru a zariadenia alebo zabezpecit a in$talovat nové zariadenie rovnakého druhu a
akosti.

Akékolvek stavebné Upravy prenajatych priestorov méze najomca vykonavat len s pisomnym suhlasom
prenajimatela. Naklady spojené s Upravou nebytového priestoru hradi najomca. Najomca v pingj miere
zodpoveda za pripadné Skody vzniknuté nesplnenim uvedenej povinnosti.

Najomca je povinny na vlastné naklady zabezpeCovat beZnu Udrzbu prenajatych priestorov, vratane
drobnych oprav. Drobnymi opravami suvisiacimi s uzivanim prenajatych priestorov su opravy prenajatych
priestorov, zariadenia a vybavenia, ako aj vymeny drobnych suciastok jednotlivych predmetov zariadenia
alebo vybavenia, ktoru s uvedené v Prilohe NV €. 87/1995 Z. z., ktorym sa vykonavaju niektoré ustanovenia
Obcianskeho zakonnika. Drobnymi opravami sU aj opravy, vymena drobnych slciastok jednotlivych
predmetov zariadenia alebo vybavenia, ktoré nie su uvedené v prilohe uvedeného nariadenia, ak naklad na
jednu opravu neprevysi sumu € 165.

Najomca nie je opravneny bez predchadzajliceho suhlasu prenajimatela prenechat prenajaté priestory alebo
ich &ast do podnajmu inému subjektu.

Po skoneni ndjmu je najomca povinny na svoje naklady vypratat zariadenie a hnutefny majetok,
nachadzajuci sa na predmete najmu ktory je vjeho vlastnictve. Sucasne je povinny odovzdat prenajaté
priestory, klu¢e od nich a zariadenie v stave, zodpovedajucom obvyklému opotrebeniu s prihliadnutim
na dobu uzivania.

Najomca je povinny bez zbytotného odkladu oznamit prenajimatelovi potrebu oprav, ktoré je povinny
vykonat prenajimatel a umoznit vykonanie tychto a inych oprav, inak najomca zodpoveda za Skodu, ktora
vznikla v dosledku nespinenia tejto povinnosti. Ak prenajimatel neodstrani vady, ktoré podstatnym
sposobom ovplyviiuju riadne uZivanie prenajatych priestorov, je najomca opravneny uplatnit voci
prenajimatelovi narok na primeranu zlavu z najomného za obdobie, v ktorom nemohol najomca prenajaté
priestory riadne uzivat.

Né&jomca je povinny spinit resp. zabezpeCit' splnenie vSetkych povinnosti tykajucich sa poziarmnej ochrany
vyplyvajucich mu z platnych pravnych noriem tykajucich sa tejto oblasti a je povinny zabezpeCovat
periodicitu v8etkych druhov revizii vlastnych zariadeni z hladiska bezpe¢nosti a ochrany zdravia pri praci.
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Najomca takisto zodpoveda za bezpeCnost a ochranu zdravia os6b, ktoré sa v prenajatych priestoroch
zdrzuju alebo vykonavaju nejakl ¢innost. Najomca v plnej miere zodpoveda za pripadné Skody, vzniknuté
nesplnenim uvedenych povinnosti.

Clanok IX
Prava a povinnosti prenajimatela

Prenajimatel sa zavazuje odovzdat najomcovi prenajaté priestory v stave spdsobilom na riadne uzivanie. Za
odovzdanie sa povazuje podpisanie zapisnice o odovzdani a prevzati priestorov obidvoma zmluvnymi
stranami.

Prenajimatel ma z dévodu kontroly, za pritomnosti najomcu, pravo pristupu do prenajatych priestorov.

Prenajimatel pri odovzdani priestorov odovzda najomcovi klU¢e od prenajatych priestorov.

Clénok X
Skoncenie najmu

Najom zanika:

al pisomnou dohodou zmluvnych stran,

b/ pisomnou vypovedou ktoroukolvek zo zmluvnych stran
¢/ odstipenim prenajimatela od zmluvy.

Vypovedna lehota poCas celého trvania zmluvy je trojmesacna a zacina plynut od prvého dria kalendarneho
mesiaca, nasledujuceho po doruceni vypovede

Ak najomca porusi povinnost, upravenu v €l. VII. tejto zmluvy alebo opakovane porusi povinnosti, upravené
v &l VIII. tejto zmluvy, je prenajimatel opravneny od tejto zmluvy odstlpit. Za opakované poruSenie
povinnosti podfa predchadzajuce] vety sa povazuje poruSenie akejkolvek povinnosti, ak nebolo najomcom
odstranené ani po uplynuti dodatoCnej lehoty, uréenej najomcovi na tento Ucel prenajimatefom v pisomnom
upozorneni, alebo opakované porusenie povinnosti. Pravne U¢inky odstupenia od zmluvy nastavaju dfiom
dorucenia pisomného ozndmenia o odstupeni od zmluvy najomcovi.

V pripade skoncenia najmu je najomca povinny najneskor v defi ukoncenia najmu odovzdat prenajimatelovi
uvolneny priestor v stave zodpovedajicom obvyklému opotrebeniu, priom odovzdanim nebytového
priestoru sa rozumie podpisanie zapisnice o odovzdani a prevzati nebytového priestoru oboma zmluvnymi
stranami, vratane odovzdania kluCov od prenajatych priestorov. Najomca je su¢asne povinny ku diu
skonéenia najmu zabezpedit, odstranit zariadenia, ktoré boli v prenajatych priestoroch na jeho naklady
inStalované a uviest tieto priestory do pdvodného stavu, v opaénom pripade zabezpeci uvedenie priestorov
do pévodného stavu prenajimatel na naklady najomcu.

Ak najomca po skonCeni najmu neodovzda predmet najmu prenajimatelovi, je prenajimatel opravneny
uplatnit vo¢i najomcovi narok na zaplatenie zmluvnej pokuty vo vySke 35,- € za kazdy defl omeSkania
s odovzdanim predmetu najmu ato az do odovzdania predmetu najmu. Najomca sa sU¢asne zmluvni
pokutu podfa predchadzajlcej vety zavazuje zaplatit. Uhradenim zmluvnej pokuty sa najomca nezbavuje
povinnosti zaplatit prenajimatelovi nahradu za uZivanie predmetu najmu vo vyske dohodnutého ndjomného.

V pripade porusenia povinnosti podla bodu 5 tohto ¢lanku, ma prenajimatel tiez pravo vypratat predmet
najmu na naklady najomcu a na jeho naklady uloZit zariadenie, pripadne iné hnutelné veci, ktoré sa
na predmete najmu nachadzaju do uschovy.

475



Clanok XI
Zaverecné ustanovenia

1. Zmeny tejto zmluvy sa mozu uskutognit vyluéne formou pisomnych, o€islovanych dodatkov k tejto zmluve,
podpisanych obidvomi zmluvnymi stranami na tej istej listine.

2. Zmluvné strany sa dohodli, Ze tato zmluva je platna a Uéinna aj pre ich pravnych nastupcov.

3. Ak sa niektoré z ustanoveni tejto zmluvy stane neplatnym z dévodu rozporu so zakonom, zmluvné strany sa
dohodnu na takej zmene zmluvy, aby sa dotknuté ustanovenia zmluvy stali platnymi a ich obsah bol v
najvacsej moznej miere podobny pdvodnej Uprave.

4. Zmluvné strany prehlasuju, Ze ich zmluvna vofnost nie je obmedzena a ich zmluvné prejavy su dostatoéne
zrozumitelné, urcité a pravny Ukon je urobeny v predpisanej forme.

5. Této zmluva nadobuda platnost dfiom podpisania obidvomi zmluvnymi stranami a ucinnost od 1.9.2012.

6. Tato zmluva je vyhotovena v 2 vyhotoveniach, z ktorych kazda zmluvna strana dostane po 1 vyhotoveni.

V/ Bratislave dnia V/ Bratislave dnia
Za prenajimatela: Za najomcu:
Ing. Vladimir Racek Roland Molnar
predseda Predstavenstva spoloénosti konatel
Bratislavska teplarenska, a.s. RWM s.ro.

Ing. Jan Cizmar
povereny Elen Predstavenstva spolo¢nosti
Bratislavska teplarenska, a.s.
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