
Psychiatr ick6 nennocnica
Hronovce

; ,i;], ZMLUVA O NAJME BYTU

uzaVret6 v zmysle prisluSnfch paragrafov z6kona 6.4011964Z.b. Obdianskeho zikonnfka v znenf
neskorSich predpisov

Zmluvn6 strany:

Prenajimatel': Psychiatrick6 nemocnica Hronovce
ul. Dr. ZelenyAka 65, 935 61 Hronovce
Zast0pendr: MUDr. Marek Zelm:rn - riaditel'nemocnice

' Bankove spojenie: $t6tna pokladnica
Cislo ri6tu:
reo:

7000286645/81 B0
00 607 266

Kontaktn6 osoba: FrantiSek Saxa, Ing. kl. '1 197, 0907 715 772
Registrdcia: Zriad'ovacia listina MZ SR ii. 1841/1990-A/lll-6

Nijomca: Meno: MUDr. Taras Kormosh
Narodenf:
Trval6 bydlisko: Ukrajina
Prechodn6 bydlisko: Dr.ZelenyAka 591171, 935 61 Hronovce - Cajakovo

sa dohodli na uzavretitejto zmluvy o ndjme bytu:

c l .  t
Predmet zmluvy :+

1.1. Prenajimatel'touto zmluvou prenechiiva n6jomcovi do dodasn6ho uZivania 1
izbu v byte d. 02, nachAdzajlci sa na prizemi, srJrpisn6 6islo 591, na uli<;i Dr. Zeleny6ka, d.
orientadnd 71 v Hronovciach na parcele 6,.257120 Katastr6lnym (radom Nitra, Sprdva
katastra Levice LV d. 733

etz
Ucel n6lmu

2,1. Udelom tejto zmluvy je ndjom predmetu zmluvy, tedia 6ast bytu - 1 izba a 0prava ndjomneho
vzt'ahu 06astnikov zmluvy.

2.2. S0dast'ou n6jmu je aj prislu5enstvo bytu, ktorfm sa uozumie predsiq.fi, kuchyha, kdtpel'fia,WC'
Celkov6 vyimera bytri vretane prislu5enstva jd qg ffi2t, z toho vymera n6jomnrej izby ie 17 m2.

2,3. N6jomca sa zavdzuje prenajimatel'ovi platit' n6rjomnd a 0hradu za,slulby spojen6 s uZivanim
predmetu zmluvy.

2,4 Ndjomca je opriivnenf uZivat'predmet zmluvy k 06elu, ku ktor6mu je stavebne urden!, teda
ako izbu na byivanie.



c t . 3

, ',,,, 
' PrSva a povinnosti prenajimatel'a

3.1 Prenajimatel" je povinnV prenechat' predmet n6jmu n6jomcovi v stave sp6sobilom' na dohodnute uZlva'nie a umoZnit' n6jomcovi riadne uZlvanie predmetu n6jmu v zmysle tejto
zmluvy.

3.2 Prenajimatel" je povilrn! zabezpedit'nii jomcovi neru$en6 uZfvanie predmetu n6jmu.
3.3 'Prenajimatel" je oprdvnenf kontrolovat', 6i niijomca u\iva predmet ndjmu v s0lade s touto

zmluvou. Prenajjmatel" je opr6vnenii za 06elom kontroly dodrZiavania bjto zmluvy poZadovat'
od n6jomcu informAcie a vysvetlenia o spOsobe uZlvania predmetu n6jmu.

3.4 Prenajfmatel" je opr6vnenf po predchAdzajlcej dohode s n6jomcom vst0pit'do prenajatfch
priestorov, za prltomnosti n6jomcu,za 0delom ich kontroly. V pripadoch hodnyich osobitn6ho
zretel'a (napr. aj prlpade v6Znych hav6ri[, ohrozuj0ciich celf objekt, ku ktoqim d6jde v dobe
neprltomnosti n6jomcu a pod.) predch6dzaj0ca dohrrda s n6jomcom nie je potrebn6.

3.5 Ak niijomca nevyst'ahuje nasleduj0ci defi po skondenlzmluvy svoje hnutel'n,6 veci
umiestnen6 v izbe, je prenajimatel" opr6vnenf po predch6dzaj0com upozorneni n6jomcu izbu
otvorit 'a tieto predmety z prenajimanfch prieitorov,vyst'ahovat', uskladnit'na n6klady
a nebezpedie n6jomcu a vyzvaf ho k ich prevzatiu.

3.6 V pripade straty 6o i len jedn6ho z kl06ov od vstupnyich dveri do bytu niijomcom,
prenajfmatel" zabezpedi na ndklady n6jomcu vfmenu bezpednostnej vloZky. V pripade straty
niektor6ho z ostatnlich kl'ridov odovzdanlich k predmetnej nehnutel'nosti n6jomcom,
prenajfmatel" zabezpedi na n6klady n6jomcu vystavenie prfslu5n6ho duplikdtu.

3.7 U prenajimatel'a nie je moZn6 uplathovat' n6hradu Skody sp6sobenej na majetku n6jomcu
vnesen6ho do priestoru n6jmu mimoriadnou udalosllou (napr. vybuchonn plynu, poZiarom,
znidenim vodou, lfpeZou atd'.).

3.8 Prenajlmatel" odovzdd n6jomcovi izbu do uZivania k 1 .10.2012
3.9 Ndjomca sa so stavom izby obozn6mil na ziiklade obhliadky dha 22.9.2011

cl .  a
Pr6va a povinnosti niijomcu

4.1 N6jomca je povinnf uZlvat' predmet n6jmu v s0lade s touto zmluvou a v5eobecne platnfmi
pr6vnymi predpismi.

4.2 N6jomca je povinnf sa na svoje n6klady riadne a zodpovedne starat'o predmet n6jmu.
4.3 Ndjomca nie je oprdvnen! bez predchiidzaj0ceho silhlasu prenajimatel'a vykonAvat' na

predmete zmluvy ak6kol'vek stavebn6 6i dispozidn6 rjpravy (ako napriklad lepit na podlahy
ak0kol'vek d'a15iu krytinu, tapetovaf steny 6i n6bytok, mal'ovaf steny nezmfvatel'n1imi farbami,
vitat'diery do obkladov, stavat'alebo b0rat'priedky v'byte a pod.).

4.4 N6jomca izby m6 pr6vo uZivat'rovnako spolodn6 priestory a zariadenie bytu domu a vyuZivat'
sluZby, ktorlich poskytovanie je s uZivanfm bytu spo.iene.

4.5 N6jomca nemdZe prenechat' predmet zmluvy do d'al5ieho podndjmu tretej strane ani ubytovat'
v prenajatej izbe d'al5ie osoby bez predchAdzajuceho plsomn6ho srihlasu prenajimatel'a.

4.6 Pri skondeni n6jomnej zmluvy, je ndjomca povinnii prredmet ndjmu Vypratat'na vlastn6
ndklady a uviest' do stavu, zodpovedaj0cemu stavu a vybaveniu pri odovzd'ani predmetu
n6jmu do uZlvania, s prihliadnutim na obvykl6 opotrebenie. /

4.7 N6jomca sije vedomf, Ze pokial'd6jde ku skondeniur n6jomnej zmluvy, m6 prenajimatel"
pr6vo vyst'ahovat'n6jomcu bez akejkol'vek povinnosti zaistit 'mu n6hradn6 ubytovanie.



4.8 N6jomca je povinnf bez zbytodn6ho odkladu ozn6rmit'prenajlmatel'ovi potrebu oprdv na
predmete nAjmu br6niacim riadnemu uZivaniu, ktor6r m6 prenajimatel" vykonat'a z6roveh mu
ndjomca umoZnI vykonanie.

4.9 N6jomca zodpoved6 za Skodu, ktor6 v dOsledku nesplnenia si povinnostl vznikne na
predmete n6jfiu a ktor6 bude sp6soben6 nim alebo jeho zavinenlm, 6i zanedbanim jeho
povinnosti, ako aj:zq takto spOsoben0 Skodu tretfm osobiim.

4.10 N6jomca sdm zodpoved6 za Skody, ktor6 mu m6Zu vzniknUt' na jeho majetku, ktoryi sa bude
, nachddzal'v predmete n6jrnu.

a.10 N6jbmca je povinnf dodrZavat' domovf poriadok, nesmie obt'aZovat' (napr. neprimeranfm
hlukom a pod.) ostatnfch obyvatel'ov bytov6ho domru, v ktorom sa byt nach6dza, Ndjomca je
povinnf uhradit'prenajlmatel'ovi v5etky pripadne Skody nad r6mec obvykleho opotrebenia,
ktore by v dome 6i prenajatom byte spdsobil s6m di s nim spolubiivaj0ce osoby a nfm
pozvand osoby a hostia.

4.11 N6jomca je povinnli umoZnit' na poZiadanie na nevylhnutn0 dobu a nevyhnutnej miere vstup
do bytu sprdvcovi, alebo osobe nlm poverenej za 0r5elom vykonania kontroly technick6ho
stavu teplovodnlich rozvodov, opravy a odpodtu bytoviich vodomerov a pomerovlich meradov
tepla ako aj osobe poverenej kontrolou technick6 stavu rozvodu plynu a plynoviich
spotrebidov a odpodtu plynomeru.

4,12 Poftu doruden0 na meno prenajlmatel'a je n6jomca povinnli bezodkladne odovzdat'
Prenajimatel'ovi' 

e rinok v.
Doba ndjmu a z6nik n6jomn6ho vzt'ahu

5.1 N6jomnd zmluva medzi prenajimatel'om a n6jomconn sa uzatv6ra na dobu trvania pracovn6ho
pomeru s nemocnicou.

5.2 V pripade ukondenia nrijomneho vzt'ahu je n6jomca povinnf v poslednom mesiaci umoZnit'
prenajimatel'ovi prehliadku izby.

5.3 N6jomnd zmluva mdZe byt' ukondenA z nasledovnlich ddvodov:
- uplynutim doby dohodnutej v ods. 5.1 tohto 6ldnku.
- plsomnou dohodou zmluvnfch str6n ku dfiu uveden6mu v tejto dohode.
- plsomnou vlipoved'ou zmluvy prenajimatel'om alebo n6jomcom kedykol'vek bez udania
dOvodov v jednomesadnej vfpovednej lehote, ktor{l zadina plyn0t'od prveho dfia "''
nasleduj0ceho mesiaca po dorudeni vfpovede.

- jednostrannou vypoved'ou n6jomnej zmluvy zo strerny prenajlmatel'a v prlpade, Ze si
ndjomca neplnl povinnosti  uveden6 v dl6nku lV a toto poru5enie neodstr6ni do 10 dni od
plsomn6ho upozornenia zaSlan6ho prenajimatel'onn. Vlipovedn6 lehota je nSsledne 10 dni
od dorudenia pisomnej vfpovedi ndjomcovi.

- v prlpade neuhradenia mesadnej platby n6jomcom do 14. dfia nasledujfceho mesiaca,
resp. dohodnut6ho n6hradn6ho terminu platby. V tomto pripade je prenajimatel" opr6vneny
od zmluvy okamZite odstUpit a ndjomca je v takomto pripade povinny prenajat0 izbu
vypratat' k poslednemu dfiu aktuiilneho mesiaca.

- odst0penim od zmluvy zo strany n6jomcu, ak sa stane predmet zmluvy nespOsobil! k tidelu
predmetu ndjmu z d6vodu vy5$ej moci, prirodnej kratastrofy, vojny, nepokojov di inlich
vAlnych d6vodov, av5ak bez zavinenia n6jomcu. \'takomto pripa-d,e kondi platnost'zmluvy
dhom, kedy sa stal predmet zmluvy nesp6sobill i k jeho 06elu. !

- odstripenlm od zmluvy zo strany n6jomcu, ak prenajimatel" poruii svoje povinnosti
vyplfvaj(ce z tejto zmluvy a poru5enie neodstriini rlo 10 dni od pisomrr6ho upozornenia



o .  l

zaslan6ho n6jomcom. N6jomn6 zmluva v takomto pripade zanikA 10 dni po dorudeni
odst0penia zaslan6ho n6jomcom.

5'4 Po skonbeni.'n6jomnej zmluvy a po prehliadke izby, uskutodnenej ku dhu ukondenia n6jmu,
spf5u'06astnici zmluvy preberacf protokol o prevzati izby prenajimatel'om od ndjomcu.

6 .2

, 
,, 1, ,, Ndjomn6 a rihrada za sluiby

Zmluvn6 strany sa dohodli, Ze ndjomca bude platit 'prenajimatel'ovi za ulivanie
predmetu n6jmu nSjomn6 vo vfske : S0,- EUR
Zmluvne strany sa d'alej dohodli, Ze n6jomn 6 zahiiiat'v5etky ndklady, ktore vznikn0
z ulivanim predmetu n6jmu. Ndkladmi vzniknutlimi z u1ivania s0 niikla dy za elektrick0
energiu, plyn a studen0 vodu.
Mesadnd platba n6jomneho je splatn a vZdy do 14.dfia nasledujf ceho kalend6rneho
mesiaca. Mesadnd platba sa povaZu je za zaplatenri ak 0hradu za 0delom platby vykond
niijomca v hotovosti do pokladnre resp. zrAhkou zo mzdy.
Preuk6zatel'n6 po5kodenia prenajatej izby dijeho zariadenia (ktore nesCIvisl s beZnyim
opotrebenim) podas doby n6jmu alebo po5kodenia spolo6nfch priestorov je prenajlmatel"
povinnf si uplatnit' n6rok na 0hradu po5kodeniaizb'y dijeho zariadenia alebo spolodnlich
priestorov najneskdr pri prevzati izby a uviesf to v preberacom protokole. Vf5ku skutodnej
ndhrady Skody je prenajlmatel" oprdvnenf poZadov'at'vzdy v prnej vliske.

6 . 3

6.4

7 . 1

7.2

Cl6nok Vl l .
Ziveredn6 ustanovenia

T6to zmluva, ktor6 je vyhotoven6 v dvoch rovnopisoch a jej neoddelitel'nou sridast'ou je aj
odovzd6vacl protokol, nadobtida platnost'driom poclpisu oboma ridastnikmi a 0dinnost'
dfiom odovzdania bytu a podpisanim odovzdAvaj0ceho protokolu. KaZdf z ildastnikov
obdrZijeden rovnopis tejto zmluvy. oba rovnopisy nnaj0 rovnakri platnost'.
Zrneny a doplnky tejto zmluvy mOZu zmluvn6 strany'vykonat' iba formou pisomn6hci"dodatku
k tejto zmluve. Dodatok musi byt' podpisanf zmluvnfmi stranami a za z,mluvnf dodatok
vfslovne prehliisenf. Dodatky sa vyhotovujri ", rovnakom podte vlitladkov ako t6to zmluva.
Priivne vzt'ahy vypllivajfce z tejto zmluvy sa riadia Obdianskym zdkonnikom a ostatnfmi
s0visiacimi pr6vnymi predpismi Slovenskej republikrl.
Ak niektor6 ustanovenia tejto zmluvy neskOr stratia platnost'alebo 0dinnost', nie je tl im
dotknut6 platnost'a 0dinnost'ostatniich ustanovenitejto zmluvy. Namiesto neplatnfch
alebo nefdinnfch ustanovenf tejto zmluvy alebo na 0pravu pr6vnych vz:t'ahov, ktor6 nie s0
touto zmluvou upraven6, sa pouZij0 ustanovenia OLrdianskeho z6konnil<a, ktor6 s0 obsahom
a fdelom najbliZ5ie obsahu a (delu tejto zmluvy.
Zmluvn6 strany tejto zmluvy sa dohodli, Ze v5etky sipory, ktor6 medzi nimi vznikn0
z pr6vnych vzt'ahov vzniknutfch na z6klade tejto zmluvy alebo srivisiacich s touto
zmluvou, vrdtane sporov o platnost', vyklad a z1nik llejto zmluvy budri najskOr rie5it'
vzdjomnou dohodou, aZ ak sa nedohodn0 obr6tia s.r na rie5enie sporu na d(d.

7 .3

7.4

7 .5



7.6 Dorudovanie plsomnostf sa vykonAva na adresy zmluvnlch str6n uveden6 v tejto zmluve.
Ak nie je mqZne doru6if pisomnost'na takUto adresu a ak zmluvnd strana pisomne
neoTn;iimila oStatnfm zmluvnfm strandm dorudovaciu adresu odlisnU od adresy uvedenej v
tejto zmluve, pisomnost'sa povaZuje za riadne dorudenri v defr vrdtenia nedorudenej
zdsielky odosiblatel'ovi. Zmluvn6 strany s0 povinn6 bezodkladne ozn6mif ostatnlim
zmluvnlm stran6mi,zmenu (dajov a skutodnosti maj0cich vplyv na obsah tejto zmluvy.

7.8 Zmluvnd strany uzbt'ilAiraj0 t0to zmluvu na zdklade pravej, v62nej a slobodnej vole
I .,? na d6kaz toho ptipdjaj0 svoje podpisy.

V Hronovciach dfia 25.9.2012

Prenajlmatel': naJomca: 4w\{
Fsyehiati ltft i i  hr:rirriJ{jt j ir i  jr l i tv,ri,vu.;

ui. 0r. ,L Zelonyrika Sb
s35 61 Hn0N0vcE

^  I "


