ZMLUVA
o podnajme nebytovych priestorov

(‘uzavreta v zmysle zak. ¢. 116/1990 Zb. a stvisiacich pravnych predpisov )
¢.01/2012

1. VZzikladné skola s materskou §kolou
Skolska 267, 059 52 Velka Lomnica

ICO : 37874225

Bankové spojenie : UniCreditBank Poprad

Cislo tétu: 6619539015/1111

e-mail: skola@zsvlomnica.edu.sk

zriad’ovatel”: Obec Velka Lomnica, Tatranska 175/23, 059 52 Velka Lomnica

Statutarny zastupca: Mgr. Peter Duda, starosta obce
dalej ako ,najomca*

2. Spojena $kola vo Vel’kej Lomnici
Zelezni¢na 115/27, 059 52 Velka Lomnica,
organizacné zlozky :
- Odborné uéiliste, Zelezni¢na 115, Velka Lomnica,
- Specialna zakladna 8kola, Zelezni¢na 115, Velka Lomnica, zriadena 01.01.2008
ICO : 42079209
Zriad'ovatel: Krajsky skolsky urad Presov
Statutarny zastupca: PaedDr. Alena Troppova, riaditel’ka a §tatutar $koly
Zriadena rozhodnutim ¢. RD/2007/00592-9 zo dna 26.10.2007 v zneni dodatku ¢&. 1 ¢&.
RD/2010/00271-5 zo diia 25.01.2010.

dalej ako ,,podnajomca*

ktori po prehlaseni, Ze st sposobili na pravne tikony a opravneni nakladat’ s predmetom zmluvy
uzavreli nasledovni zmluvu o podnajme nebytovych priestorov.

UVODNE USTANOVENIA
l.

Obec Velka Lomnica je vlastnikom nehnutelnosti zapisanych na LV ¢. 1, katastralne uzemie
Velkd Lomnica, okres Kezmarok, a to : budova ZS s materskou $kolou a $kolskou jedaltiou stipisné
¢islo 115, postavena na pozemku C-KN, parc. ¢islo 3018/4 ako zastavané plochy a nadvoria 0 vymere
1177 m? a pozemku C-KN, parc. ¢islo 3018/10 ako zastavané plochy a nadvoria o vymere 9040 m®.

Obec Velkd Lomnica zverila vySSie uvedené nehnutelnosti do spravy Zakladnej Skoly s
materskou $kolou, Skolskd 267, Velka Lomnica poéniic diiom 01.09.2009, o ¢om svedéi Cestné
prehldsenie starostu Mgr. Petra Dudu - Statutarneho zastupcu Obce Velka Lomnica, zo dina
19.04.2012, ktoré tvori neoddelitel'nu sucast’ tejto zmluvy ako priloha ¢. 1. Predmetnym Eestnym
vyhlasenim udelila Obec Vel'kd Lomnica ako vlastnik predmetnych nehnutel'nosti zaroven suhlas na
uzatvorenie podnajomnej zmluvy medzi Spojenou $kolou vo Velkej Lomnici, Zelezni¢na 115/27,
Velka Lomnica a Zakladnou $kolou s materskou $kolou, Skolska 267, Velka Lomnica. Prilohu ¢&. 2,
ako neoddelitelni sucast’ tejto zmluvy, tvori Splnomocnenie starostu obce Mgr. Petra Dudu —



Statutarneho zastupcu Obce Velkd Lomnica, ktory splnomociiuje k podpisu Zmluvy o podnajme
nebytovych priestorov riaditel’a Zakladnej §koly s materskou §kolou vo Velkej Lomnici,
Mgr. Ladislava Husara.

PREDMET PODNAJMU
M.
Predmetom podnajmu st nebytové priestory spolu s prisluSenstvom Vv predmetnej nehnutelnosti a to:

a) &ast’ prizemia a poschodia budovy so samostatnym vchodom o ploche na prizemi 395 m®
Vv ¢leneni na triedy, socialne zariadenia, sklady odborné ucebne, zborovia, Satne, chodby
a dielha ana poschodi budovy o ploche 131 m? v &leneni na triedy, pocitacovd ucebna,
kuchynka, administrativne miestnosti a socidlne zariadenia t.j. spolu prenajata plocha
nebytovych priestorov 526 m?,

b) &ast pozemku parc. &islo 3018/10 o vymere 3.000 m® ako ihrisko, ktoré ndjomca tymto
prenajima podnéjomcovi.

UCEL PODNAJMU
\VA

Podnajomca sa zavdzuje uzivat predmet podnajmu, uvedeny v bode Ill. tejto zmluvy, na
Ggely prevadzkovania Spojenej Skoly vo Velkej Lomnici ajej organizaénej stdasti — Specilnej
zakladnej skoly a odborného ucilist’a podl'a Rozhodnutia o zriadeni $koly ¢. RD/2007/00592-9 zo dna
26.10.2007 v zneni dodatku ¢. 1 ¢. RD/2010/00271-5 zo dna 25.1.2010.

V.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze podnajomca je opravneny na zmenu dohodnutého vyuzitia
predmetu podnajmu, uvedeného v bode Ill. tejto zmluvy, iba na zaklade dodatku k tejto zmluve.

DOBA PODNAJMU
VI,

Zmluvné strany sa dohodli, Ze tito zmluva sa uzatvara na dobu uréita od 01.01.2012 do
30.06.2021.

VII.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze po uplynuti doby podnajmu, uvedenej v bode VI. tejto zmluvy,
méa podnajomca prednostné pravo na predizenie podnijomnej zmluvy, v pripade, e podnajomca
prejavi zaujem a pisomne poziada najomcu o prediZenie podnajomnej zmluvy najneskor 30 dni pred
uplynutim doby podnajmu dohodnutej v bode VI. tejto zmluvy, ato v pripade, ze podndjomca bude
akceptovat’ podmienky podnajomného vztahu, ktoré uréi najomca.

CENA PODNAJMU

VIIL.
8.1 Zmluvné strany sa dohodli na celkovej vys$ke ceny podnajmu za nehnutelnosti, uvedené v bode III.
tejto zmluvy, ktort bude podnajomca platit’ ndjomcovi za prenajaté priestory, a to v roku 2012:
a) vsume 6,64 EUR/m2 t.j. 3492,64 EUR (spolu tritisicStyristodevit’desiatdva eur
a Sest’desiatStyricentov) ro¢ne za nebytové priestory, uvedené v bode IlIl. pismeno a) tejto
zmluvy, t. j. vo vyske 873,16 EUR s§tvrtrocne,



b) v sume 0,03 EUR/m2 t.j. 90 EUR (spolu deviit’desiat eur) ro¢ne za pril'ahly pozemok,
uvedeny v bode Ill. pismeno b) tejto zmluvy, t.j. vo vySke 22,5 EUR §tvrt'ro¢ne.

8.2 Zmluvné strany sa dohodli na celkovej vyske ceny podnajmu za nehnutelnosti, uvedené v bode
I1. tejto zmluvy, ktoré bude podndjomca platit’ ndjomcovi za prenajaté priestory, a to od roku 2013:
a) vsume5 EUR/M2t.j. 2630 EUR (spolu dvetisicSest’stotridsat’ eur ) ro¢ne za nebytové
priestory, uvedené¢ v bode IlI. pismeno a) tejto zmluvy, t. j. vo vyske 657,50 EUR §tvrt'rocne,
b) v sume 0,03 EUR/m2 t.j. 90 EUR (spolu deviit'desiat eur) ro¢ne za pril'ahly pozemok,
uvedeny v bode I1l. pismeno b) tejto zmluvy, t.j. vo vyske 22,5 EUR §tvrt’ro¢ne.

8.3 Vysku najomného dohodli uc€astnici s prihliadnutim na dohodnuta dobu podnajmu a v tejto vyske
st uz zohl'adnené naklady podnajomcu podrla ¢l. XIV. bodu 14.1 a ¢l. XV.

8.4 V pripade zmeny medziroénej miery inflicie vyhlasenej Statistickym tradom SR prenajimatel
vyhotovi dodatok k tejto najomnej zmluve v Casti stanovenia vysky najomného, v ktorom zohladni
mieru inflacie a najomca sa zavizuje takto zmenu najomnej zmluvy akceptovat’.

IX.

Zmluvné strany sa dohodli, Zze $tvrtroéné najomné, uvedené v bode VIII. tejto zmluvy, bude
platené pravidelne vzdy do 10-teho dia prvého mesiaca nasledujuceho po uplynuti kalendarneho
Stvrtroku, a to na zaklade faktury — daniového dokladu vystavenom zo strany najomcu.

X.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze najomné, uvedené v bode VIII. tejto zmluvy, je podnajomca povinny
platit’ priamo na ucet najomcu, uvedeny v zahlavi tejto zmluvy. Ndjomné sa povazuje za uhradené
diiom pripisania finan¢nej ¢iastky na ucet najomcu.

XI.

Sluzby spojené s podnajmom nebytovych priestorov ( elektricka energia, plyn, voda, sto¢né
apod.) nie st zahrnuté v cene podnajmu a podnajomca je povinny ich hradit’ priamo na zaklade
refundacie zo strany najomcu. Predmetom refundacie je na zaklade vyuctovania: za odber plynu vo
vyske 50 % z celkovej Gctovanej sumy, za vodné a stocné vo vyske 33 % z celkovej Gi¢tovanej sumy
a za odber elektriny na zéklade ro¢ného odpisu meraca, ktory sa nachadza v budove Spojenej Skoly vo
Velkej Lomnici, a nasledne vystavenej faktiry zo strany najomcu.

PRAVA A POVINNOSTI
XII.

Nijomca je povinny odovzdat predmet podnijmu podndjomcovi v stave spdsobilom na
dohodnuté uzivanie a v tomto stave ho na svoje naklady udrziavat’

XII.

Podnajomca prehlasuje, ze je oboznameny so stavom predmetu podnajmu a prenajima si ho
v takom stave v akom sa tento nachadza v ¢ase uzavretia tejto zmluvy.

XIV.
14.1 Podnajomca sa zavdzuje nevykonavat’ prestavbu, alebo iné stavebné zasahy do prenajatého

objektu okrem zasahov potrebnych na prisposobenie predmetu podnajmu na vykonavanie jeho
¢innosti v dohodnutom rozsahu s pisomnym suhlasom ndjomcu.



14.2 Akékol'vek naklady vynalozené podnajomcom podla bodu 14.1, ako aj vSetky naklady podla ¢l.
XV. znasa podnajomca a po uplynuti dohodnutej doby podnajmu podnijomca nebude pozadovat
nahradu zhodnotenia predmetu podnajmu, okrem pripadu predchadzajicej pisomnej dohody
s nagjomcom, kedy mézu byt naklady zapocitané proti splatnému najomnému.

XV.

Podnajomca je povinny bez zbytocného odkladu oznamit’ najomcovi potreby véacésich oprav, ¢i
poskodenia, resp. potreby nevyhnutnych oprdv na prenajatej nehnutelnosti a vykonanie tychto
najomcovi umoznit, v opacnom pripade zodpovedd za vzniknuta Skodu. V pripade, Ze ndjomca
nevykona riadne a nacas nahlasené potrebné opravy do 30 dni je podnajomca opravneny takéto opravy
vykonat’ na svoje naklady a ich vy$ku zapogitat’ voéi splatnému najomnému. Dalej je podnajomca
povinny na svoje naklady zabezpeCovat beznu tdrzbu predmetu podndjmu, vratane drobnych oprav
bez finanéného obmedzenia, avSak s povinnostou oznamit' takito skutocnost vopred najomcovi
a obdrzat’ od neho pisomny sthlas.

XVI.
Podnijomca je povinny po skonceni podnajmu vratit' prenajaté priestory najomcovi v Stave,
v akom ich prevzal, s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie a stavebné upravy, ktoré vykonal
podnajomca so sthlasom najomcu.

XVII.

Podnjjomca je opravneny dat’ predmet podnijmu do podnajmu len s pisomnym sthlasom
najomcu.

XVIILI.

Podnijomca zodpoved4 za plnenie povinnosti v zmysle prislusnych pravnych predpisov o
poziarnej ochrane a BOZP v plnom rozsahu v predmete podnajmu, podl'a bodu IIl. tejto zmluvy.

XIX.
Najomca sa zavdzuje zabezpecit' podnajomcovi pristup do prenajatych priestorov.
XX.

Podnajomca je povinny uhradit’ $kodu na majetku alebo zariadeni, ktor spdsobi sam alebo iné
osoby v stvislosti s jeho ¢innost'ou, a to v plnom rozsahu.

SKONCENIE PODNAJMU
XXI.
Podnajomny vzt'ah dojednany na dobu uréita kon¢i uplynutim doby, na ktoru bol dojednany.
XXII.
Zmluvné strany sa dohodli, ze tato zmluva moéze byt ukoncend po vzajomnej dohode zmluvnych

stran.
XXII1.



23.1 N3ajomca moze pisomne vypovedat’ tito zmluvu aj v pripade, Ze podnajomca je v omeskani s
platenim najomného, uvedeného v bode VIII. tejto zmluvy, o viac ako 30 dni odo dna splatnosti,
uvedenom v bode IX. tejto zmluvy alebo v pripade porusenia ustanoveni tejto zmluvy. Pre tento
pripad si zmluvné strany dohodli vypovednu lehotu 30 dni, ktord sa pocita odo diia dorucenia
vypovede podndjomcovi s tym, ze v pripade pochybnosti plati, ze vypoved’ bola dorucena do 3 dni od
jej odoslania s tym, ze plynutie vypovednej doby neskonéi pred skoncenim $kolského roka.

23.2 Podnajomca je opravneny vypovedat tato zmluvu v pripade ak najomca porusi povinnost’
vykonat’ opravy véc¢sieho rozsahu ¢i poskodenia, resp. nevyhnutnych oprav v pripade uplynutia doby
dlhsej ako 30 dni odo diia ich riadneho nahlasenia a za predpokladu, ze opravy nevykonal podnajomca
na vlastné naklady.

ZAVERECNE USTANOVENIA

XXIV.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze menit’ alebo dopliiat’ tito zmluvu mozno len formou pisomného
dodatku so stthlasom oboch zmluvnych stran.

XXV.

Ustanovenia tejto zmluvy sa vztahuju rovnako aj na pravnych nastupcov zmluvnych stran za
rovnakych podmienok v tejto zmluve uvedenych.

XXVI.

Tato podnajomna zmluva nadobida u¢innost v ded, nasledujici po jej zverejneni
v Centralnom registri zmluv vedenom Uradom vlady SR.

XXVII.

V ostatnych pripadoch, touto zmluvou neupravenych, platia prislusné ustanovenia Obcianskeho
zakonnika a zakona Cislo 116/90 Zb. o najme a podndjme nebytovych priestorov v zneni neskorsich a
nadvézujucich predpisov.

XXVIIL.

Tato zmluva bola vyhotovena v Styroch exemplaroch, z ktorych kazdy ma platnost’ originalu a

kazda zo zmluvnych stran prebera dva exemplare.
XXIX.
Utastnici tejto zmluvy prehlasuji, Ze tuto uzavreli slobodne, vézne abez vyhrad, tito nie je

uzavretd za napadne nevyhodnych podmienok pre ktortikol'vek z nich, tato si precitali, s jej obsahom
bez vyhrad suhlasia, na znak ¢oho ju vlastnoruc¢ne podpisali.

Vo Velkej Lomnici diia ....................

najomca podniajomca



