NAJOMNA ZMLUVA & 13/2012

uzatvorena podl'a zékona ¢. 116/1990 Zb. o ndjme a podndjme
nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov

medzi:

Prenajimatel’om:

Nazov: Ekonomicka univerzita v Bratislave
Sidlo: Dolnozemska cesta 1, 852 35 Bratislava 5

Statutarny organ: Dr. h. c. prof. Ing. Rudolf Sivak, PhD., rektor
Bankové spojenie:  Statna pokladnica 8180

Cislo Getu: 7000074503/8180
Variabilny symbol: 10011312

ICO: 00399957

DIC: 2020879245

IC DPH: SK2020879245

(d’alej len ,,prenajimatel™)

a

Néijomcom:

Nézov: JM BROTHERS s.r.0.

Sidlo: ul. Svornosti 50, 821 06Bratislava
Zapisany v Obchodnom registri Okresného stidu Bratislava I,
oddiel: Sro, vlozka ¢islo: 56212/B

Statutarny organ: Jan Stankovi¢, konatel’

ICO: 44 508 972

DIC: 2022717884

Bankové spojenie: ~ VSeobecnd tiverova banka

Cislo tgtu: 2923117951/0200

(d’alej len ,,ndjomca*)
takto:

Clanok I.
Predmet zmluvy

1.1 Predmetom tejto zmluvy je poskytnutie nebytovych priestorov o rozlohe 42 m? na prizemi
v nehnutelnosti — v objekte SD Horsky park, Hrobotiova 4 v Bratislave nachadzajicej sa
v katastralnom izemi Bratislava — Staré¢ Mesto, na parcele ¢islo 4184, stipisné Cislo 3484 a
zapisanej na LV €. 2369 (d’alej len ,,predmet ndjmu*).

1.2 Prenajimatel’ vyhlasuje, Zze je vlastnikom nehnutelnosti uvedenych v bode 1.1 tejto
zmluvy a Ze je opravneny prenechat’ predmet najmu do uzivania ndjomcovi.

1.3 N4jomca je opravneny predmet najmu uvedeny v ¢lanku I bode 1.1 tejto zmluvy pouzit’
vyluéne iba za icelom poskytovania sluzieb rychleho obcerstvenia v spojeni s predajom
na priamu konzumaciu a na predaj tovaru so sortimentom mlie¢ne vyrobky, sladké a slané
pecivo, vakuovo balené tideniny, teplé a studené napoje, pochutiny, Cerstvé Salaty, bagety,
cestoviny vakuovo balené, drogisticky tovar, Cerstvé ovocie a Stavy. Tato Cinnost’ je
Vv stlade s podnikatel'skym opravnenim najomcu.



1.4 Najomca nie je opravneny prenechat’ predmet ndjmu do podndjmu, vypozicky, ani do
uzivania ziadnemu inému subjektu.

Clanok I1.
Doba najmu

2.1 Tato zmluva sa uzatvara na dobu urc¢iti od 01. 10. 2012 do 30. 09. 2013.

2.2 Doba najmu sa prerusuje V obdobi od 01. 07. 2013 do 31. 08. 2013.

Clanok I11.
Najomné a jeho splatnost’

3.1 Cena ngjmu sa stanovila dohodou zmluvnych stran v stlade so zdkonom ¢. 18/1996 Z. z.
0 cenach v zneni neskorsich predpisov na 50 EUR za 1m? roéne, t. j. 2.100 EUR roéne, t.
j. na 175 € mesacne.

3.2 Cenu za prenajom sa zavizuje hradit’ ndjomca prenajimatelovi mesacne vopred na ucet
prenajimatel’a vzdy do 10. dila ndjomného mesiaca.

3.3 Ngjomné sa zavdzuje poukazovat ndjomca v dohodnutych terminoch bezhotovostnym
prevodom na ucet prenajimatel’a ¢islo: 7000074503/8180, VS: 10011312.

3.4 Zmluvné strany sa dohodli, ze v pripade omeskania s platbou najomného je najomca
povinny zaplatit’ prenajimatel’ovi za kazdy deii omeskania s platbou zmluvnu pokutu vo
vyske 0,05 % z dlznej sumy najomného.

3.5 Njjomca berie na vedomie, Ze:
a) prenajimatel’ vychadza z § 38 ods. 3 zak. ¢. 222/2004 Z. z. o dani z pridanej hodnoty
v zneni neskorSich predpisov (d’alej len ,,zdkon o DPH*), t. j. Ze ndjom nehnutel'nosti
je oslobodeny od dane z pridanej hodnoty,
b) tato zmluva sa zaroven povazuje za faktiru na thradu najmu v zmysle § 71 ods. 3
zakona o DPH, t. j. prenajimatel’ nebude osobitne fakturovat' ndjomcovi cenu najmu.

Clanok IV.
Niéklady za sluzby spojené s najmom

4.1 Nad ramec najomného hradi najomca prenajimatelovi naklady spojené s poskytnutim
predmetu najmu, t. j. dodavku tepla, spotrebu elektrickej energie a dodavku studenej
a teplej uzitkovej vody (d’alej spolu len ,,energie®).

4.2 Naklady za dodavku tepla budu stanovené na zaklade normativu pre vypocet tepla.

4.3 Dodavka elektrickej energie bude merana zabudovanym podruznym mera¢om, ktory je
najomca povinny nainstalovat’ si na svoje vlastné naklady.

4.4 Dodavka studenej ateplej uzitkovej vody bude merana zabudovanymi podruznymi
meracmi, ktoré je ndjomca povinny nainstalovat’ si na svoje vlastné naklady.



4.5 Uhradu za poskytnuté energie bude platit’ najomca prenajimatelovi na zaklade faktir
vystavenych prenajimatelom a to najneskor do 15 kalendarnych dni odo dna dorucenia
faktary zo strany prenajimatel’a.

4.6 Zmluvné strany sa dohodli, ze v pripade omeskania s platbou za energie je ndjomca
povinny zaplatit' prenajimatelovi za kazdy denn omeskania s platbou zmluvnu pokutu vo
vyske 0,05 % z dlZznej sumy za energie.

4.7 N4jomca si zabezpeci na vlastné naklady v predmete najmu sluzby spojené s upratovanim
predmetu najmu.
Clanok V.
Skoncenie najmu

5.1 N4jom sa kon¢i uplynutim dohodnutej doby najmu.

5.2 Najom sa moze skoncit’ aj vtedy, ak:

a) najomca uziva predmet najmu v rozpore s touto najomnou zmluvou alebo neplati
najomné alebo porusuje iné povinnosti stanovené v tejto zmluve. V tychto pripadoch
sa najom kon¢i dilom dorucenia pisomného oznadmenia o skon¢eni ndjmu zo strany
prenajimatel’a ndjomcovi, v ktorom sa uvedie konkrétny dovod skoncenia najmu. Za
dorucenie sa povazuje aj skuto¢nost’, ak najomca odmietne prijat’ pisomnu zasielku
0 skonceni ndjmu od prenajimatel’a.

b) sa zmluvné strany dohodnt na jeho skonceni vzajomnou dohodou,

c) zmluvu o najme vypovie ktorakol'vek zo zmluvnych stran, a to aj bez uvedenia
dovodu. Vypovednd Ilehota je dvojmesatna azacne plynat prvym diom
kalendarneho mesiaca nasledujuceho po doruceni pisomnej vypovede druhej
zmluvnej strane.

Clanok VI.
Osobitné ustanovenia
6.1 Najomca sa zavizuje:

a) pouzivat predmet najmu len na tcel, na ktory mu bol prenajaty,

b) instalovat’ v predmete najme na svoje naklady podruzny mera¢ elektrickej energie
a podruzné merace na dodavku studenej a teplej Zitkovej vody,

c) nemanipulovat’ a neposkodzovat’ plomby prenajimatel’a na elektromeroch, resp. na
inych zariadeniach v predmete najmu a Vv nehnutelnosti, kde sa predmet najmu
nachadza,

d) zabezpeCovat ¢istotu a poriadok v zmysle hygienickych predpisov,

e) zabranit poSkodeniu predmetu ndjmu aV pripade poruSenia tejto povinnosti
zodpoveda za Skody, ktoré porusenim tejto povinnosti vznikna;

f) nevykonavat' ziadne stavebno-technické Upravy predmetu najmu, ktoré nemaji
Charakter beznej udrzby alebo oprav, bez predchadzajuceho pisomného suhlasu
prenajimatel’a;

g) prevziat' plnu zodpovednost’ za pripadné $kody na hnutelnom majetku vnesenom
najomcom, jeho zamestnancami, navStevami, zdkaznikmi, ako aj inymi osobami
vV predmete ndjmu pocas celej doby najmu,

h) uhradit’ prenajimatelovi vsetky Skody, ktoré vzniknu z neplnenia zmluvy, zo
zanedbania povinnosti, z nedbanlivosti alebo z porusenia platnych pravnych
predpisov;



1) neprenechat’ predmet ndjmu do podnajmu alebo uzivania inému subjektu;

J) 0znamit prenajimatel'ovi bez zbyto¢ného odkladu potrebu oprav na predmete najmu,
ktoré ma vykonat’ prenajimatel’, a umoznit’ prenajimatel'ovi vykonanie tychto oprav,
inak zodpoved4 najomca za Skodu, ktord sa nesplnenim tejto, ako aj ohlasovace;j
povinnosti stala,

K) po skonceni doby najmu vratit' predmet najmu prenajimatel’ovi v stave, v akom ho
prevzal s prihliadnutim na bezné opotrebovanie,

I) umoznit’ pisomne poverenym zamestnancom prenajimatela vstup do predmetu
najmu,

m) zabezpecit' ochranu pred poziarmi v zmysle platnych pravnych predpisov sim na
vlastné naklady, ako aj vykonavanie pravidelnych kontrol elektrickych a plynovych
zariadeni v predmete najmu okrem vykonavania pravidelnych kontrol:

- poziarnotechnickych zariadeni (PHP, EPS, poziarne uzavery: klapky a dvere)
a kontroly poziarnych vodovodov,

- kominov,

- bleskozvodov,

ktoré zabezpecuje v plnom rozsahu prenajimatel’;

n) po skonéeni najmu vratit’ predmet najmu prenajimatel’ovi v stave v akom ho prevzal
s prihliadnutim na bezné opotrebovanie.

6.2 Prenajimatel’ sa zavézuje:
a) umoznit’ nadjomcovi vstup do nehnutelnosti, v ktorej sa nachadza predmet najmu,
b) zdrzat' sa akéhokol'vek konania, ktorym by rusil ndjomcu pri uzivani predmetu
najmu v stlade s touto zmluvou.

Clanok VII.
Zavereéné ustanovenia

7.1 Najomca vyhlasuje, Ze je oboznameny so stavom predmetu najmu a ze ho v takomto stave
prebera do svojho uzivania.

7.2 Najomca berie na vedomie, ze tato zmluva je povinne zverejiiovanou zmluvou v zmysle
§ 5a zak. ¢. 211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe k informaciam a o zmene a doplneni
niektorych zakonov (zdkon o slobode informécii) v zneni neskorSich predpisov.
Prenajimatel’ ako povinna osoba v zmysle zakona o slobode informacii zasle tito zmluvu
bezodkladne po jej podpisani zmluvnymi stranami na zverejnenie v Centralnom registri
zmluv, ktory vedie Urad vlady SR.

7.3 Ostatné vztahy a skutocnosti, ktoré nie st upravené touto zmluvou sa riadia platnym
Obcianskym zakonnikom.

7.4 Thto zmluvu je mozné menit’ iba po dohode zmluvnych stran pisomnym dodatkom.

7.5 Tato zmluva je vyhotovena v Styroch vyhotoveniach, z ktorych dve dostane prenajimatel’
a dve dostane najomca. Vsetky Styri vyhotovenia zmluvy maju hodnotu prvopisu.

7.6 Tato zmluva nadobuda platnost’ diom jej podpisania obidvomi zmluvnymi stranami
s ucinnostou od 01. 10. 2012.



7.7 Zmluvné strany vyhlasuja, Ze si tato zmluvu pred jej podpisom precitali, porozumeli jej,
7e bola uzatvorena po vzajomnej dohode a podla ich slobodnej vole, nie v tiesni a za
napadne nevyhodnych podmienok. Autenti¢nost tejto zmluvy potvrdzuji svojimi
podpismi.

Bratislava
N4jomca: Prenajimatel’:
Jan Stankovi¢ Dr. h. c. prof. Ing. Rudolf Sivak, PhD.



